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1. STRESZCZENIE

Ponizsza prognoza zostata sporzadzona na potrzeby projektu planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mtynary sporzadzonego przez Pracowni¢ Projektowg ALFA - PRO w Gdansku w 2010.

Opracowanie obejmuje teren miasta Miynary w jego administracyjnych granicach.

Zmiana planu ma na celu wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe zgodnie z przyjetymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenami rozwojowymi miasta.
W dolinie rzeki Baudy plan wyznacza tereny bezposredniego zagrozenia powodzig W rejonie doliny
rzeki przewazaja gtéwnie funkcje zieleni, tereny do zalesien i lasow oraz tereny rolne.

Pozostawienie znacznego udziatu terenéw zielenionych wzdluz ciekow umozliwi kontynuacje
powigzan przyrodniczych. Budowa zbiornikow retencyjnych przewidziana w obrebie terenu zieleni i
nad rzeka Baudg wptynie korzystnie na bezpieczenstwo powodziowe oraz retencjonuje wody opadowe
z terenu miasta.

Rozwd] nowych obszarow zabudowy przyczyni si¢ do rozwoju miasta pod wzgledem
ekonomicznym, kulturowym oraz spolecznym.

W zachodniej cz¢sci miasta plan przewiduje powigkszenie istniejacego tu cmentarza komunalnego.
Tereny przeznaczone pod cmentarz powinny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Prognozuje sie, ze najwigksze widoczne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
krajobrazie miasta beda miaty miejsce na obszarach dotychczas nie zainwestowanych. Sg to tereny
dotychczas uzytkowane rolniczo lub odlogowane i1 wystepuja gtownie we wschodniej, potnocno-
wschodniej i potudniowej czgsci miasta. Przeznaczone sa gldwnie pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng jak i pod zabudowg¢ przemystowo-sktadowo-magazynows.
Korzystnym ze wzgledéw $rodowiska przyrodniczego sg zapisy planu wprowadzajace znaczne tereny
zieleni w dolinie rzeki Baudy uniemozliwiajagc tym sam samym rozw0j w tej czeSci miasta
intensyfikacji zabudowy. Przez to plan zachowuje korytarz ekologicznego rzeki Baudy umozliwiajac
powigzania z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.

W centralnej czgsci miasta w obrebie historycznego miasta lokacyjnego plan przewiduje zmiany
polegajace na rewaloryzacji, odtworzeniu historycznej zabudowy oraz wprowadzeniu funkcji nowych
funkcji gtoéwnie ustugowych oraz uczytelnienie granic miasta lokacyjnego poprzez wprowadzenie
terenoéw zieleni.

Plan chroni dziedzictwo kulturowe w tym uwzglednia wpisany do rejestru zabytkow uktad
urbanistyczny wraz z zespolem zabudowy teren starego miasta wraz z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow. Plan uwzglednia tez strefy $cistej ochrony konserwatorskiej A - wokot centrum miasta oraz
posredniej strefy ochrony konserwatorskiej B obejmujacej centrum miasta jego sasiedztwo oraz
zabudowane tereny wzdluz gtéwnych arterii komunikacyjnych. Ponad to plan obejmuje ochrong liczne
obiekty na podstawie planu miejscowego rozmieszczone w obrebie miasta lokacyjnego jak i wzdhuz
ulicy Dworcowej, 1 - go maja jak 1 w potudniowo-zachodniej cz¢$ci miasta.

Plan dzieli miasto na dwa funkcjonalne obszary. Obszar A obejmuje miasto lokacyjne i tereny
bezposrednio przyleglte obejmujac strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”. Obszar B obejmuje
strefy: ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, ,,K” ochrony krajobrazu, ,,E” ochrony ekspozycji
miasta lokacyjnego oraz tereny nie objete strefami ochrony. Dla poszczegolnych obszaréow plan
przewiduje liczne ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym. W rejonie miasta lokacyjnego
chroni integralno$¢ historyczng uktadu urbanistycznego ustala zasady zagospodarowania m. in. poprzez
ochrone uktadu ulic 1 placow, ochrony uktadu zabudowy i1 uzytkowania gruntéw poszczegdlnych
dziatek miejskich, chroni historyczng sylwete i panoram¢ miasta, chroni tez zabytkowa i tradycyjna
zabudowe miejskg oraz utrzymuje historyczne gabaryty i tradycyjne typy zabudowy miejskie;j.

Plan chroni i uwzglednia tez strefy ochronne stanowisk archeologicznych.

W poludniowo-zachodniej czgsci miasta na terenie cmentarza plan zachowuje 1 uwzglednia istniejace
pomniki przyrody.



W celu poprawy 1 usprawnienia ruchu komunikacyjnego w pdéinocnej czesci miasta plan przewiduje
lokalizacje obwodnicy omijajace centrum miasta co przyczyni si¢ do poprawy warunkow akustycznych
w obrgbie miasta lokacyjnego gdzie przewidziano tez ograniczenia w ruchu pojazdow. Obwodnica -
publiczna droga zbiorcza stanie si¢ nowym emitorem halasu. Przeznacza wzdtuz tej drogi przede
wszystkim funkcje ustugowe i1 produkcyjne. Wyjatek stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej w
poOtnocnej czgsci miasta wzgledem ktérego przewiduje sie¢ w prognozie rozwigzania alternatywne
poprzez zmian¢ funkcji na nie chroniong akustycznie lub odsuni¢cie maksymalne linii zabudowy od
granicy z obwodnicg.

Zapisy planu dotyczace systemu kanalizacji sanitarnej 1 odprowadzania wod opadowych
uwzgledniaja ochrong $rodowiska przyrodniczego. Plan przewiduje na terenach rolnych lokalizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow jak i1 lokalnych zbiornikéw bezodptywowych. Po podigczeniu
obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej istniejace zbiorniki bezodplywowe nalezy zlikwidowac.
Wskazane jest prowadzenie monitoringu regularnego oprozniania zbiornikow bezodptywowych.

W zaopatrzeniu w ciepto plan przewiduje proekologiczne rozwigzania a w gospodarce odpadami
segregacje odpadow nastgpnie wywoz na sktadowisko odpadow.

Teren miasta polozony jest poza obszarami systemu Natura 2000. Najblizej miasta zlokalizowany jest
obszar specjalnej ochrony ptakow PLB 280002 - Dolina Pasteki, ktérego granice przebiegaja w
odleglosci ok. 7 km na potnocny-wschdd od terenu opracowania.

Ustalenia planu s3 zgodne z kierunkami okreslonymi w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta
Mtynary.

2. WPROWADZENIE

2.1. Wstep
Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary sporzadzono na podstawie Art. 51 ust. 1, oraz art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.1227 z
pOzniejszymi zmianami).
Zgodnie z art. 46 ust. 1 Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wymagajg projekty plandw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1)  zawiera:
a) informacje o zawartos$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,;
2) okresla, analizuje 1 ocenia:
a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
b) stan Srodowiska na obszarach obj¢tych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele



1 inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,

skumulowane, krétkoterminowe, Srednio-terminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz

pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢

tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczego6lnos$ci na:

- roznorodnos¢ biologiczna,

- ludz,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wodg,

- powietrze,

- powierzchni¢ ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

-z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i migdzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a)

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru,
bioragc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
Zakres prognozy 1 warunki jakim powinna odpowiada¢ prognoza okreslone zostaty w
ustawie

Zgodnie z art. 51 ust. 2 1 art. 52 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.1227) zakres prognozy zostal uzgodniony
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie (Zal. nr 1) i oraz Pafnstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Elblagu (Zat. nr 2):

uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
RDOS-28- WSTE-6617- 087/09/ks Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 15 pazdziernika 2009 r.

opinia nrZNS-430/39/1/09 z dnia 21 pazdziernika 2009r. Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego dla Miasta 1 Powiatu Elblag nie wnoszacego uwag do przedstawionego zakresu
prognozy - uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mtynary.

W mysl art. 52 ust. 1 pkt. 3 powyzszej ustawy cyt. ,, Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem

wlasciwym do spraw §rodowiska oraz ministrem wlasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢,

w drodze rozporzadzenia, dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektdow miejscowych plandow zagospodarowania



przestrzennego, kierujac si¢ szczegdlnymi potrzebami planowania przestrzennego na szczeblu
gminy oraz uwzgledniajac:

1) forme sporzadzenia prognozy;

2) zakres zagadnien, ktdre powinny zosta¢ okreslone iocenione w prognozie;

3) zakres terytorialny prognozy;

4) rodzaje dokumentow zawierajacych informacje, ktorepowinny by¢ uwzglednione w prognozie”.
Zgodnie z art. 53 ustawy o ochronie przyrody organ opracowujacy projekt dokumentu (...)
uzgadnia z wlasciwymi organami (...) o ktérych mowa w art. 57 1 58 powyzszej ustawy, zakres
1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W mys$l art. 52 ust. 1 pkt. 3 powyzszej ustawy cyt. ,, Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw $rodowiska oraz ministrem wilasciwym do spraw zdrowia moze okreslic, w drodze
rozporzadzenia, dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na
srodowisko dotyczaca projektoéw miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, kierujac
si¢ szczegolnymi potrzebami planowania przestrzennego na szczeblu gminy oraz uwzgledniajac:

1)

form¢ sporzadzenia prognozy;

2) zakres zagadnien, ktore powinny  zosta¢ okre§lonei  ocenione w prognozie;

3) zakres terytorialny prognozy;

4) rodzaje dokumentéw zawierajacych informacje, ktore powinny by¢é uwzglednione
prognozie".

Zgodnie z art. 53 ustawy o ochronie przyrody organ opracowujacy projekt dokumentu (...)
uzgadnia z wlasciwymi organami (...) o ktorych mowa w art. 57 1 58 powyzsze] ustawy, zakres i
stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.2. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy

Ponizszag prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Miynary.

Opracowanie sktada si¢ z:

a) czesci opisowej,

b) czesci graficzne;.

Cze$¢ opisowa prognozy bedzie zawierala charakterystyke struktury 1 stanu S$rodowiska
przyrodniczego, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen planu oraz oceng
oddziatywania projektu planu na $rodowisko. Praca zakonczona bedzie synteza, Cze$¢ graficzna
prognozy, bedzie obrazowata poszczegdlne wybrane elementy struktury srodowiska, opisujace jego
stan oraz jego przewidywane przeksztatcenia w zwigzku z oddziatywaniem ustalen projektu planu na

srodowisko w formie graficznej z odniesieniem do rysunku projektu planu.

Czeg$¢ graficzna prognozy zawiera:

Zalacznik graficzny - ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mlynary obejmujacy obszar zawarty w granicach administracyjnych stanowiaca
integralng czgs¢ opracowania.

Przy sporzadzaniu ponizszej prognozy zastosowano metody: opisowa, diagnostyczng porownawcza.
Glownymi materiatami wyjsciowymi dla powstania ponizszego opracowania ekofizjograficznego byty:

Uchwata Nr XVI1/93/2008 z dnia 24 kwietnia 2008r. o przystapieniu do zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary

Program ochrony srodowiska powiatu elblaskiego, Zarzad Powiatu Elblaskiego, Elblag 2004,
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary
uchwalone uchwatag Nr XXVIII-204/02 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 21 sierpnia 2002
roku

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary,



2014

Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta 1 gminy Mtiynary, Diagnoza i
uwarunkowania. Analiza SWOT Gdansk, Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Miynary
czerwiec 2001 r.

Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego Miasta i Gminy Miynary

Plan odnowy miejscowos$ci Mlynary uchwata nr XXI/116/2008 Rady Miejskiej w Mtynarach z
dnia 30 wrze$nia 2008r.. PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI Mtynary

Wyznaczenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia terenow zalewowych" IMGW, 2004,2005 Gdynia

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2002 r. Olsztyn, 2003 r.;
Raport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2006 r. Olsztyn,

2007 r.;

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2007 r. Olsztyn,

2008 r.

Prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze, M. Grechuta, kwiecien
2003r., Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku, 2003r. na dz. nr 17/1, Mobi-telekom,
Sopot 2007 r.

Aneks do raportu o oddziatywaniu na §rodowisko stacja bazowa telefonii komoérkowej PLUS
GSM na dz. nr 17/1, Mobi-telekom, Sopot 2007

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia - przebudowa
stacji bazowe;j telefonii komoérkowej PLUS GSM na dz. nr 17/1,Mtynary dnia 11.07.2007r.
Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN, Warszawa 1965

Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, 1993-1997, Gtéwny Geodeta Kraju, Warszawa

akty prawne wymienione w tresci opracowania

mapa glebowo - rolnicza 1 : 5000



3. CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO miasta Mlynary.

3.1. Komponent Srodowiska i inne uwarunkowania

Gmina Mtynary znajduje si¢ w poOlnocno-wschodniej czesci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego. Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski prawie caly teren opracowania
znajduje si¢ w obrebie Rowniny Warminskiej za wyjatkiem zachodniego fragmentu lezacego na
Wysoczyznie Elblagskiej. Teren opracowania znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czg¢sci gminy
Mtynary i obejmuje swym zasiggiem miasto Mtynary w jego granicach administracyjnych. W
miescie krzyzuja si¢ dwie drogi wojewodzkie - droga wojewodzka Nr 505 - relacji Pastek-Mtiynary-
Frombork o dt. 25 km, oraz droga wojewddzka nr 509 relacji Elblag - Mlynary -Pieni¢zno. Droga ta
w pierwszym rzg¢dzie zapewnia powigzanie miasta Mtynary z subregionalnym, regionalnym i
krajowym otoczeniem. Pelni réwniez wazng rol¢ w lokalnym uktadzie komunikacyjnym. Miasto
Mtynary posiada bezposrednie drogowe polaczenia komunikacyjne z Elblagiem, Braniewem,
Fromborkiem, Pastekiem i Ornety. Przez wschodnig czg$¢ miasta przebiega linia kolejowa nr 204
relacji Malbork - Braniewo znajdujaca si¢ w paneuropejskim korytarzu transportowym nr IA Ryga-
Kaliningrad-Elblag-Gdansk (przewidziana do przebudowy). Przez miasto przeplywa gldwna rzeka,
ktora wpada do Zalewu Wislanego na granicy gmin Frombork 1 gminy Braniewo.

W $rodku terenu gminy znajduje si¢ miasto Mtynary o powierzchni administracyjnej wynoszacej 300
ha. Miasto.

Gmina ze wzglgdu na swoje walory przyrodniczo kulturowe w czesSci objeta jest Obszarem
Chronionego Krajobrazu. Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy o powierzchni 16.677,8 ha,
potozony jest w wojewoddztwie warminsko-mazurskim, w powiecie elblagskim na terenie gmin:
Tolkmicko, Milejewo, Pastgk i Mlynary (z wylaczeniem miasta Mlynary) oraz w powiecie
braniewskim na terenie gmin: Braniewo, Frombork, Wilczeta.

Obszar Chronionego Krajobrazu rz. Baudy ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewoda
Warminsko-Mazurskiego dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52, poz.725),
ktore w 2008r. zostato zmienione Rozporzadzeniem Nr 105 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 3 listopada 2008 r. Ochrona krajobrazu dotyczy czynnej ochrony ekosystemow lesnych obszaru
t:

1) utrzymania cigglosci 1 trwalosci ekosystemow lesnych; niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania;

2) wspieranie procesOw sukcesji naturalnej przez inicjowanie 1 utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku; tam gdzie nie jest to mozliwe
odnowienia naturalne - uzywanie do odnowien gatunkdéw miejscowego pochodzenia przy
ograniczaniu gatunkow obcych rodzime;j florze czy te modyfikowanych genetycznie;

3) zwigkszanie udzialu gatunkéw domieszkowych 1 biocenotycznych; tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkow;

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumarlych a do catkowitego ich rozktadu;

5) zwigkszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami, w szczegolnosSci na
terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe; sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-
le$nej; tworzenie 1 utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow;

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w szczegolnosci
na siedliskach wilgotnych i1 bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i t¢gach; budowa
zbiornikow matej retencji jako zbiornikow wielofunkcyjnych, w szczegdlnosci
podwyzszajacych réznorodnos¢ biologiczng w lasach;

7) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych zrodet lesnych
ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych; niedopuszczanie



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)
21)
22)

21)

do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji;

zwalczanie szkodnikow owadzich 1 patogendéw grzybowych, a takze ograniczanie szkod
towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie
metod chemicznego zwalczania dopuszcza si tylko przy braku innych alternatywnych metod;
stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, chyba e zaleca si ich stosowanie w
ramach przyjetych zasad hodowli lasu;

ochrona stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow; w przypadkach
stwierdzenia obiektow 1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich 1
chronionych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz pozostalo$ci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wtasciwego organu o ich ochron;
ksztattowanie wlasciwej struktury populacji zwierzat, ros§lin i grzybow stanowigcych
komponent ekosystemu lesnego;

opracowanie i wdrazanie programéw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji

gatunkéw rzadkich, zagrozonych;

wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjnokrajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace 1 nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkow
srodowiskowych.

przeciwdziatanie zarastaniu ik, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewoéw drzew i krzewOw na terenach otwartych, a w razie
koniecznos$ci takze karczowanie z usuni¢ciem biomasy z pozostawieniem ke¢p drzew i
krzewow;
propagowanie w$rod rolnikéw dzialan zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu Rolno-
srodowiskowego - zgodnie z wymogami zbiorowisk agkowych; propagowanie dominacji
gospodarstw prowadzacych produkcji mieszang, w tym preferowanie hodowli bydta opartej o
naturalny wypas metod pastwiskowa; zalecana jest ochrona i hodowla lokalnych starych
odmian drzew 1 krzewow owocowych oraz ras zwierzat; promowanie agroturystyki i rolnictwa
ekologicznego;

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne; niedopuszczanie do
przeorywania uzytkow zielonych; propagowanie powrotu do uzytkowania gkowego gruntow
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdhuz rowéw i lokalnych obnizen terenowych;
preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, oraz ksztaltowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochron istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien §rodpolnych i przydroznych;

zachowanie §rddpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych;

zachowanie zbiorowisk wydmowych, §rodpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar;
melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne
tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w
stanie nienaruszonym terenéw podmoktych, w tym torfowisk 1 obszarow wodnobtotnych oraz
obszarow zrodliskowych ciekow;

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja terenow
powyrobiskowych; w szczegolnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztaltowaty sie
wlasciwe biocenozy wzbogacajace lokalng roznorodno$¢ biologiczng, przeprowadzenie
rekultywacji nie jest wskazane, zalecane jest podje¢cie dziatan ochronnych w celu ich
zachowania;
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22) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych;

23) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat lownych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkéw
srodowiskowych;

24) melioracje nawadniajagce zalecane s3 w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wdd gruntowych.

25) zachowanie i1 ochrona zbiornikow wodd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej, poza rowami melioracyjnymi;

26) wyznaczenie lokalizacji nowych walow przeciwpowodziowych o rzeczywista koniecznos¢
ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig; w miar mozliwosci waty nalezy
lokalizowac¢ jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe terenu;

27) tworzenie stref buforowych wokét zbiornikow wodnych w postaci pasow zadrzewien i
zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwigkszenia roznorodnosci
biologicznej;

28) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

29) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania cigglosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

30) rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzat, ktorych rozwoj zwigzany jest bezposrednio
ze srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazéw) oraz podejmowanie dzialan w celu ich
ochrony;

31) wznoszenie nowych budowli pig¢trzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
poprzedzane analizg bilansu wodnego zlewni;

32) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe przeptawek na
istniejacych 1 nowych budowlach pietrzacych;

33) utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokot zbiornikdow wodnych, w
szczegolnosci starorzeczy 1 oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii
brzegowej; utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekéw jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych;

34) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w
szczegblnosci budowy urzadzen drenarskich i rowow odwadniajacych na gruntach ornych,
fakach 1 pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych 1
WYS0Czyzn;

35) opracowanie 1 wdrozenie programoéw reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich 1
zagrozonych gatunkdéw zwierzat, ro$lin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
wodnymi;

36) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drog migracji gatunkéw zwigzanych z woda;

37) zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo wzbogaca¢
réznorodnos$cig biologiczng terenu, uwzgledniajaca starorzecza i1 lokalne obnizenia terenu; w
miar mozliwo$ci technicznych 1 finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszarow
zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych; w miar¢ mozliwosci nalezy zachowywacé
lub odtwarza¢ siedliska hydrogeniczne majace duza role w utrzymaniu lokalnej
réznorodnosci biologicznej;

38) rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem
siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl
wlasciwych przepisow o rybactwie $réd ladowym; gospodarka rybacka na wodach
powierzchniowych powinna wspomaga ochron gatunkow krytycznie zagrozonych oraz



promowa¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac do uzyskania struktury gatunkowej i
wiekowej ryb, wtasciwej dla danego typu wod.
39) Na Obszarze wprowadzono zakazy:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i
lowiecka;

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008
r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.);

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin 1 zwierzat, a takze mineraléw 1 bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezb terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i1 obszaréw wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 200 m od linii brzegdéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Zakazy, o ktorych mowa nie dotycza:

wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju 1 bezpieczenstwa panstwa;

prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych 2z bezpieczenstwem
powszechnym;

realizacji inwestycji celu publicznego

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:

realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko, ktore moga
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko w
rozumieniu § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywan na srodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z
pdzn. zm.) po uzgodnieniu z wojewoda;

Realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, ktore stuza
racjonalnej gospodarce lesnej, rolnej, lowieckiej lub rybackiej w celu poprawy stanu
srodowiska, po uzgodnieniu z wojewoda.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 1 5 nie dotycza:

716z kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejScia w Zycie
niniejszego rozporzadzenia, ktorych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete
przez wlasciwy organ administracji geologicznej;
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— Z¥6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i
wydobyciu nie przekraczajacym 20 000 m3 /rok na podstawie koncesji na
poszukiwanie 1 rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w zycie niniejszego
rozporzadzenia - po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody na etapie
wydawania koncesji na wydobywanie kopalin.

— Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy:

— Obszarow zwartej] zabudowy miast 1 wsi w granicach okres§lonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych
dokumentach planistycznych) oraz uzupekien zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod
warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegdéw zgodnie z linig
wystepujaca na dziatkach przylegtych;

— Siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej
linii zabudowy od brzegu;

— Wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendow
dostepu do wod publicznych - w zakresie niezb¢dnym do petienia funkcji plaz, kapielisk
1 przystani, po uzgodnieniu z wojewoda.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy ustalen obowigzujacych w dniu wejscia
w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sporzadzonych projektow planéw w stosunku do ktérych zawiadomiono o terminie
wylozenia tych planow do publicznego wgladu, ale postpowanie nie zostato zakonczone
przed dniem wejécia w zycie rozporzadzenia.
Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu rz. Baudy na terenie gminy obejmuje srodkowa
i wschodnig przykrawedziowa strefe zboczy Wysoczyzny Elblaskiej oraz przyrzecze,
srodkowy 1 dolny odcinek biegu rzeki Baudy. Jest to teren bardzo urozmaicony, w obrebie
ktorego wystepuja tereny pol uprawnych, poprzedzielanych §rédpolnymi zadrzewieniami,
liczne rozcigcia erozyjne, w ktorych biorg poczatek cieki spltywajace z wysoczyzny.
Pomniki przyrody
W potudniowo-zachodniej czgsci miasta w obrebie cmentarza znajduja si¢ dwa pomniki przyrody:
e pomnik przyrody nr 53/92 - milorzab dwuklapowy Gingo biloba (pomnik obejmuje grupe 5
drzew) o obwodzie 0,9 -1,0 m wys. 12 m,
e pomnik przyrody nr 54/92 zywotnik Thuja sp. o obwodzie 1,0 m wysokosci 12 m.
Pomniki zostaty ustanowione Rozporzadzeniem Nr 10/92 Wojewody Elblaskiego z dn.
21.12.1992r.
Obszary Natura 2000
Teren opracowania polozony jest poza obszarami Natura 2000.
Najblizej potozonym obszarem Systemu Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow PLB
280002 - Dolina Pasfeki, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci ok. 7 km na pétnocny-wschod od
terenu opracowania. Jednocze$nie w obregbie doliny rzeki Pasteki wystepuje potencjalny obszar
ochrony siedlisk systemu Natura 2000 - rzeka Pasteka (PLH 280006). Ponadto rzeka Pasteka zostata
przedstawiona Komisji Europejskiej jako potencjalny obszar ochrony siedlisk a nastgpnie zostat
zatwierdzony przez KE jako obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty, wobec ktéorego mozna
stosowac petng procedure z art.. 5 dyrektywy siedliskowe;.
Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrong
W obrebie terenu opracowania 1 w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja tereny, obiekty 1
obszary proponowane do objecia ochrong poprzez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Obszar Chronionego Krajobrazu rz. Baldy obejmuje obszar gminy, wylaczajac
obszar miasta Mtynary, dlatego tez w miejscowym obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Miynary teren rzeki Baudy wraz z terenami w jej bezposrednim sgsiedztwie



(jak pokazano na rysunku planu) objeto korytarzem ekologicznym.

3.2. Rzezba terenu

Zachodnia czg$¢ gminy, obejmujgca fragment Wysoczyzny Elblaskiej, charakteryzuje si¢
polodowcowym, pagorkowatym uksztattowaniem terenu z bogatg szata roslinng i poprzecinana jest
glebokimi dolinami rzecznymi. Jedng z nich jest dolina rzeki Baudy. Wschodnia i centralna czgs§¢
miasta obejmuje fragment RoOwniny Warminskiej i1 charakteryzuje si¢ znacznie mniejszym
urozmaiceniem rzezby. Wschodnia i centralna cz¢$¢ miasta stanowi fragment wysoczyzny moreny
dennej, gdzie przewazaja spadki ponizej 5 %. Obszar opracowania jest nachylony w kierunku
zachodnim ku erozyjnej dolinie rzeki Baudy przecinajacej wysoczyzne morenow3.

m W zachodniej cze$ci opracowania rdznice wysokos$ci wynoszg na terenie opracowania wynoszg 30
m. W tej czgsci miasta wysokos$ci osiggajg wartosci 70 m npm. Wschodnia czg$¢ opracowania
wznosi si¢ na wysoko$¢ 40 m. npm. Na planszy ponizszego opracowania przedstawiono obszary o
spadkach powyzej 20 %. W rejonach stromych skarp obszary te powigkszono o bezposrednie
zaplecze skarp, ktore z racji mozliwosci wystgpienia potencjalnych osuwisk sg tez zagrozone.
Wystepuja one glownie wzdtuz doliny rzeki Baudy w zachodniej czgs$ci miasta. Powodowaé one
moga zagrozenie dla istniejagcych budynkéw czego dowodem jest istniejace osuwisko (rejon ul.
Warszawskiej). Osuwisko to powstalo na i w sasiedztwie istniejacej stromej skarpy i stanowi
zagrozenie dla istniejacej zabudowy. Na wyznaczonych terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi mozliwe jest zachodzenie procesow osuwiskowych.

3.3. Warunki glebowe
Na obszarze gminy i miasta Mlynary wyksztalcity si¢ nastepujace typy i podtypy gleb:

- brunatne wtasciwe, brunatne wylugowane i kwasne;

- czarne ziemie wlasciwe i czarne ziemie zdegradowane;

- mady;

- gleby glejowe.
Znaczng przewage stanowig gleby brunatne wiasciwe 1 wylugowane,
wytworzone z glin lekkich pylastych, czesto na podlozu gliny cigzkiej lub itéw. W obnizeniach
terenowych i1 dolinach rzecznych wystepuja gleby torfowe, murszowe, czarne ziemie oraz mady i
gleby glejowe. Powierzchniowo do$¢ licznie reprezentowany jest drugi kompleks przydatnosci
rolniczej gleb - pszenny dobry. Na terenie gminy Mlynary, nalezacej do obszaréw wybitnie
rolniczych, przewazajg gleby klas IVa 1 [IVb. Zgodnie z mapa glebowo rolnicza: W zachodniej czgsci
gminy przewazaja gleby brunatne wiasciwe kompleksu 1 - pszennego bardzo dobrego, 2 - pszennego
dobrego, 4 - kompleksu zytniego b. dobrego oraz gleby pod uzytkami zielonymi srednimi. W obr¢bie
doliny rzeki Baudy wystgpuje ptat czarnych ziem wilasciwych 8 kompleksu zboZzowo-pastewnego
stabego przydatnosci rolniczej. W potudniowej czesci opracowania miejscowo wystepuja gleby
brunatne wylugowane i brunatne kwasne kompleksu 2 przydatnosci rolniczej oraz gleby glejowe pod
uzytkami zielonymi $rednimi Wschodnia czg$¢ miasta obejmuje gldwnie gleby brunatne wtasciwe
przede wszystkim 2 kompleksu przydatnosci rolniczej jak i kompleksu 8. Miejscami wystepuja gleby
brunatne kwasne wylugowane kompleksu 5 zytniego 1 2 pszennego dobrego. Grunty organiczne
zgodne z klasyfikacja zawarta w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pdzniejszymi zmianami) wystepuja miejscowo w obrebie
dwoch ptatow: w dolinie rzeki Baudy 1 we wschodniej czgéci opracowania. Stanowig one gleby
torfowe 1 murszowo-torfowe. W potnocnej czesci miasta wystepuja grunty III klasy bonitacyjnej. W
rejonie doliny rzeki Baudy przewazaja grunty IV 1 V miejscami III klasy bonitacyjnej. Licznie
wystepuja tu uzytki zielone.
Potudniowe krance rubieze miasta stanowig przede wszystkim grunty rolne III i IV klasy oraz uzytki
zielone 11, IV 1 V klasy. Wschodnia czg$¢ miasta charakteryzuje si¢ na przemian wystepujacymi
gruntami rolnymi i uzytkami zielonymi III, IV, klasy bonitacyjne;.
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3.4. Utwory powierzchniowe

Zlewnie¢ rzeki Baudy pokrywaja gliny i1 piaski akumulacji lodowcowej a srodkowa i dolng czes¢
zlewni - ity warwowe. Zachodnig cz¢$¢ miasta utwory powierzchniowe obejmujg gliny lekkie z
glebiej potozonymi glinami ci¢zkimi miejscami itami oraz gliny $rednie. Centralna cz¢$¢ miasta
budowana jest gtownie przez gliny lekkie na itach. Wschodnia czgs$¢ miasta zbudowana jest przede
wszystkim przez piaski gliniaste mocne na glinach lekkich jak i1 piaski gliniaste lekkie oraz gliny
lekkie.

3.5. Warunki klimatyczne

Wedlug podzialu Guminskiego na dzielnice rolniczo-klimatyczne Polski, gmina i miasto Mtynary
znajduje si¢ w dzielnicy wschodniobattyckiej, ktorej klimat charakteryzuje si¢ wieloma cechami
zwigzanymi z wptywem Battyku. Warunki topoklimatyczne gminy Mtynary rdznig si¢ znacznie w
zalezno$ci od wysoko$ci npm, ekspozycji 1 uzytkowania terenu. Specyficzne warunki
mikroklimatyczne ksztattujg si¢ w strefie przykrawgdziowej Wysoczyzny Elblgskiej oraz w dolinie
rzek, gdzie niskie potozenie w stosunku do otaczajacej wysoczyzny oraz niekorzystne warunki
wilgotno$ciowe sprzyjaja powstawaniu zjawiska inwersji termicznej. Roczna amplituda temperatur
wynosi 20,30C - 20,50C,przy $redniej wartosci temperatury w roku 7,20C - 7,50C,najnizszej w
lutym ($r. 2,80C), najwyzszej w lipcu ($r. 17,70C). Roczna suma odpadéw dla dzielnicy
wschodniobattyckiej wynosi ok. 550 - 650 mm. Przewazaja wiatry potudniowo- zachodnie i
zachodnie.

W strefie przykrawedziowej Wysoczyzny Elblaskiej oraz w dolinie rzeki ksztattuja si¢ specyficzne
warunki mikroklimatyczne, gdzie niskie potozenie w stosunku do otaczajacej wysoczyzny oraz
niekorzystne warunki wilgotno$ciowe sprzyjaja powstawaniu zjawiska inwersji termiczne;j.

W zachodniej czgsci miasta ze wzgledu na uksztalttowanie terenu obrebie doliny rzeki Baudy istnieje
lokalnie mozliwo$¢ zalegania wilgotnego powietrza oraz modyfikacja kierunku przewietrzania
zgodna z kierunkiem doliny.

3.6. Wody powierzchniowe. Obszary zagrozone powodzia

Teren opracowania nalezy do zlewni rzeki Baudy. Rzeka Bauda bierze poczatek w okolicach
Milejewa, u podnoza Gory Maslanej na wysokosci 197,0 m. n.p.m. W $srodkowym biegu przeptywa
przez Rowning Warminska, a uchodzi do Zalewu Wislanego w okolicy Fromborka na terenie
Wybrzeza Staropruskiego, najwyzej potozonego miejsca Wzniesien Elblgskich. Koryto Baudy 1 jej
doplywow charakteryzuje si¢ bardzo duzymi spadkami dochodzacymi do 26 %o0. Rzeka gtéwna i jej
doptywy ptyna, z reguty, w glebokich jarach, powstalych na skutek postepujacej erozji denne;.
Jedynie na krotkim odcinku uj§ciowym rzeka Bauda posiada charakter rzeki nizinnej. Od Baudy do
Pasteki zlewni¢ zajmuje w 80% zmeliorowane torfowisko polagczone rowami z Baudg 1 Pasteka.
Wysokos$¢ torfowiska nie przekracza 1 m n.p.m.

Rzeka Bauda przeptywa przez zachodnig czg$¢ miasta. Wpltywa ona w poludniowo-zachodniej
czgs$ci opracowania, nastegpnie silnie meandrujac ptynie w waskiej dolinie erozyjnej i wyplywa w
kierunku péinocno wschodnim z terenu opracowania. Dowodem na zmiany biegu rzeki sg
starorzecza. Ponadto do rzeki Baudy uchodzg cieki w tym jeden odprowadzajacy wody z centrum
miasta.

Przez podinocno-wschodnia cze$¢ miasta przeptywa ciek (doptyw rzeki Gardyny ptynacej poza
granicami miasta) bedacy gtownym odbiornikiem §ciekOw z oczyszczalni znajdujacej si¢ przy
poéinocno-wschodniej granicy terenu. Rzeka Gardyna jest prawobrzeznym doptywem rzeki Baudy.
Na terenie opracowania nie wystepuja wigksze naturalne zbiorniki wodne. Pojedyncze zbiorniki
wodne znajduja si¢ w obrebie zwartej zabudowy miasta stanowigc rezerwuary wody.

W centralnej cze$ci miasta ma miejsce znacznej wielkosci zbiornik retencyjny a na otwartych
terenach uzytkowanych rolniczo - w zaglebieniach terenu wystepuja pojedyncze tereny nieuzytkow z
wysokim stanem woéd gruntowych. W zachodniej czgsci miasta na jednym z ciekéw wystepuja



zbiorniki przeptywowe.

W dolinie rzeki Baudy, wystepuja tereny zagrozone powodzig.

Zgodnie z Projektem Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla rzeki Baudy (Wyznaczenie granic
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziag w celu uzasadnionego odtworzenia terenéow
zalewowych” IMGW, 2004,2005) w dolinie rzeki wystepuja obszary zagrozenia powodzig.
Glownym celem powyzszego opracowania bylo wyznaczenie granic obszarow bezposredniego
zagrozenia powodzig dla rzeki Baudy od wody o prawdopodobienstwie wystepowania
(przewyzszenia) p=1% 1 p=10%.

Na planszy do opracowania ekofizjograficznego przedstawiono obszar zalewu 1 % przyjetego jako
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig.

Strefy zalewu w Studium wyznaczone zostaty na mapach 1 : 10 000. Zatem ze wzgledu na rézng
skale opracowania, w podinocno-zachodniej czesci miasta (rejon starorzecza rzeki), istnieje
rozbiezno$¢ przebiegu koryta rzeki Baudy na mapie syt-wys. przeznaczonej do projektu opracowania
w stosunku do plansz Studium. W zakolu rzeki widoczne jest przesunigcie terenow zalewowych w
kierunku starorzecza nie obejmujace obecnego koryta rzeki. Ponizej tego miejsca widoczne jest tez
przesuniecie terenu zalewu wzgledem rzeczywistego koryta rzeki.

Zgodnie z informacjami RZGW Gdansk obecnie trwa wprowadzanie korekty do dokumentacji z
uwzglednieniem zasadnych uwag wniesionych przez Urzad Miasta Mtynary.

Ze wzgledu na trwajaca procedur¢ w ponizszym opracowaniu oparto si¢ na dotychczasowym
projekcie Studium ochrony przeciwpowodziowe;.

Biorac pod uwage iz strefa zalewu 1 % dotyczy terendw przylegtych do koryta rzeki mozna przyjac,
iz potencjalny obszar zalewu w powyzszej sytuacji bedzie wystepowatl tez w rejonie rzeczywistego,
aktualnego przebiegu koryta rzeki.

3.7. Wody podziemne

Teren zlokalizowany jest poza Gloéwnymi Zbiornikami Wo6d Podziemnych

Na obszarze powiatu elblaskiego wystepuja trzy zasadnicze pigtra wodonos$ne: kredowe,
trzeciorzegdowe 1 czwartorzedowe. Pietro kredowe reprezentowane przez wapienie margliste i
margle, ze wzgledu na zasolenie nie posiada znaczenia uzytkowego. Na obszarze wysoczyzny
Wiyniesien Elblaskich, ze wzgledu na duza zmienno$¢ warunkow hydrogeologicznych, wystepuja m.
in. dwa (gmina Mtynary).

Kontakt hydrauliczny migdzy wodami wystepujacymi na obszarze wysoczyzny, a wodami poziomu
plejstocensko-holocenskiego na obszarze Zulaw jest ograniczony z uwagi na osady
staboprzepuszczalne, rozdzielajace obie jednostki.

Wystepowanie trzeciorzedowego lub czwartorzedowo-trzeciorzedowego pigtra wodonosnego na
terenie gminy Mtynary jest stabo rozpoznane. Poziom zbudowany jest z piaskdw paleocenu oraz
bezposrednio zalegajacych na nich osadach interglacjalu podlaskiego. Na terenie gminy
eksploatowane sg wody gornego poziomu czwartorzedowego. Na terenie miasta Mtynary wody
czwartorzegdowo - trzeciorzgdowego poziomu eksploatowane sg przez Okregowa Spotdzielnie
Mleczarska.

W rejonie gminy Mlynary w czwartorzedowym pigtrze wodono$nym, pierwszy na tym terenie
poziom wystepuje roéwniez pod glinami zlodowacen potnocnopolskich, w osadach
fluwioglacjalnych, taczacych si¢ z osadami morskimi lub rzecznymi interglacjatu emskiego.

We wschodniej 1 potudniowej czesci powiatu elblgskiego, wg Mapy obszarow GZWP pod red. A.
Kleczkowskiego, wystepowal glowny zbiornik wéd podziemnych (GZWP nr 204), Zutawy
Elblaskie.

Zbiornik ten wieku czwartorzedowego, (poziom wodonos$ny okreslony miedzymorenowy), o
powierzchni 287 km2, o $redniej glebokosci uje¢ od 80 do 100 m p.p.t. i szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 70 tys. m3/d, zawierat wody okreslane jako II i III klasy jakosci. W 2000 r. Roman
Orlowski wykonat dokumentacje hydrogeologiczng dla zbiornika, na zlecenie Panstwowego
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Instytutu Geologicznego w Gdansku,. Poniewaz zbiornik GZWP 204 nie jest zbiornikiem
miedzymorenowym lecz zwigzany jest z poziomem ,roznowiekowym” i nie speilnia kryteriow
wymaganych od GZWP zbiornik ten wykreslono z listy.

3.8. Szata roslinna

mNa terenie opracowania przewazaja zbiorowiska synantropijne gtdéwnie ruderalne

W obrebie terendw uzytkowanych rolniczo znajdujacych si¢ na rubiezach miasta maja miejsce
zbiorowiska segetalne mW dolinie rzeki Baudy wystepuja tereny zadrzewien w tym siedliska lasow
legowych. W obrebie zwartej zabudowy miasta dominujg zielence przydomowych ogrodow, zielen
tworza tez tereny zieleni miejskiej zwartej zabudowy miasta

mW dolinie rzeki Baudy wystepuja zarosla, taki oraz lasy tegowe.

Przy potudniowo-zachodniej cze$ci miasta znajduje si¢ cmentarz na terenie ktorego znajduja si¢ 2
cenne okazy drzew ujete jak pomniki przyrody. Wzdhuz ulic wystepuja zadrzewienia, podobnie na
terenach otwartych maja miejsce pojedyncze zadrzewienia $rddpolne i kepy drzew.

3.9. Surowce naturalne

W obrebie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane
zasoby wod podziemnych. Dla terenu miasta oraz w jego sasiedztwie nie wydano koncesji na
poszukiwanie lub wydobycie kopalin.

3.10. Lasy
W zachodniej czg¢sci miasta wystepuje ptat lasu sgsiadujacy z rozleglym kompleksem lesnym
rozciagajacy sie na poludniowy — zachod.

3.11. Dziedzictwo Kulturowe

Mtynary posiadaja gwiezdzistg strukture historycznej sieci osadniczej. Architektur¢ samych Mtynar
cechuja pozostalosci uktadu przestrzennego, zwlaszcza rozmieszczenie ulic 1 placow, w
szczegolnosci Rynku i okalajacych go uliczek.

W mie$cie Mtynary ochrong konserwatorska objete sa:

uktad urbanistyczny Starego Miasta ( z 1327 r.), objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkoéw
(decyzja architektoniczna) nr 197/91 z dnia 11.09.1991r.,

XIV-wieczny kosciot pod wezwaniem Swietego Piotra Apostola wraz z cmentarzem - objety
ochrong w 28.02.1968r. nr w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw - 618/69

Kosciot z XIX w. pod wezwaniem Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny objety
ochrong w 13.09.1985r. nr 78/85

Kaplica cmentarna obj¢ta ochrong w 11.05.1993r. nr 268/93

Mtyn wodny z XVII wieku (ul. Mtynska 2) - ruina objety ochrong 19.06.1978r. nr 41/78

Ponadto do rejestru zabytkéw wpisano budynki mieszkalne:

budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 33 objety ochrong 20.02.1995r. nr w rej. WKZ 438/95;
budynek mieszkalny przy ul. Stowackiego 2-4, objety ochrong 23.09.1994r. nr w rej. WKZ 396/94;
budynek mieszkalny przy ul. Stowackiego 6, objety ochrong 24.01.1995r. nr w rej. WKZ 420/95
budynek mieszkalny przy ul. Stowackiego 8, objety ochrong 24.01.1995r. nr w rej. WKZ 421/95
budynek mieszkalny przy ul. Stowackiego 10, objety ochrong 24.01.1995r. nr w rej. WKZ 422/95

W Mtynarskiej Woli zlokalizowanej na wschod od miasta na miejscu staropruskiego cmentarzyska
znajdujg si¢ ruiny kosciota z XVI.

Na terenie Mlynar wystepuja tez obiekty archeologiczne, ktore zgodnie ze Studium nalezy objaé
ochrong:

domniemane cmentarzysko z okresu wptywow rzymskich, II - IV w., st. 3 - $redniowieczna
pracownia garncarska (XIV - XV w.) st. 4 - znalezisko dwoch neolitycznych kamiennych siekierek,
st. 5 - §lad osadnictwa (osada ?) $redniowieczny (XIV - XV w.), st. 8 1 9 - znaleziska luzne z okresu



sredniowiecza - XV w. (belt kuszy oraz fragment kolczugi), znalezione w korycie rzeki Baudy.
Dobra kultury - warto§ciowe zespoty 1 obiekty - nie wpisane do rejestru zabytkow podlega¢ beda
ochronie mocg miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zakres tej ochrony musi by¢
odpowiedni do charakteru, wartosci i stopnia zachowania zabytku. Ochrong obj¢te beda takze
stanowiska archeologiczne, strefy ochrony archeologicznej oraz ekspozycja obszarow lub obiektow
zabytkowych. W miescie znajduje si¢ jeszcze wigce] zabytkowych cennych ze wzgledow
kulturowych obiektéw, chociazby budynek poczty, najstarsza zachowana kamienica w rynku,
zabytkowe budynki szkolne, budynek restauracji ,,Warmianka”, w ktorej przed wojng byto
regionalne muzeum. Obecnie w miescie w poblizy rynku funkcjonuje prywatne muzeum Panstwa
Balickich, w ktérym obejrze¢ mozna ponad 800 eksponatow.

3.12. Inne uwarunkowania

Jedna z atrakcji ekologiczno - przyrodniczych miasta jest $§ciezka dydaktyczno - ekologiczna, prowa-
dzaca z Mtynar przez rzeke Gardynke, lasem do wsi Kraskowo, o tacznej dtugosci 4,6 km. Wzdtuz
Sciezki ustawione sg tablice informacyjne o lesie, walorach przyrodniczych tego regionu lesnego.
Ustawione tawki, wyznaczone i1 zabezpieczone miejsca na ogniska umozliwiajg odpoczynek turys-
tom. Wedtug Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mtynary -
w potudniowo-zachodniej czeéci miasta zaprojektowano lokalizacje zbiornika retencyjnego
,Mlynary” wraz z terenami przeznaczonymi na funkcje turystyczne i rekreacyjne. Teren ten byt
przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary. Program
matej retencji jest szczegodlnie przydatny, gdyz rejon ten jest stosunkowo bogaty w dyspozycyjne
zasoby wod ptynacych, a ubogi w naturalne zbiorniki wodne. Zgodnie ze Strategia gminy na jej
obszarze mozna zretencjonowac okoto 35 mln m1 wody bez uszczerbku dla rownowagi bilansu
wodnego systemow wodnych zlewni. Szczegodlnie uzasadniona jest realizacja inwestycji - zbiornika
w miescie Mlynary poprzez spigtrzenie rzeki Baudy. Powierzchnia utworzonego zbiornika wyniesie
35,8 ha, a objetos¢ zretencjonowanej wody 1,420 tys. m”’.

Zbiornik ten moze pelic funkcje : rekreacyjne, retencyjno - przeciwpowodziowe, przeciwerozyjne,
energetyczne (elektrownie) hodowli ryb- przeciwpozarowe widokowe — krajobrazowe.

4. DIAGNOZA STANU WYBRANYCH ELEMENTOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, ZAGROZENIA I OCHRONA W TYM STAN SRODOWISKA.

4.1. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode¢

Ujecie wody w Mtynarach zaopatruje w wod¢ miejscowosci: Mtynary, Miynarska Wola,
Gardyny, Kraskowo, Kurowo, Mysliwiec, Plonne, Bludowo, Kobyliny, Ojcowska Wola, Sapy 1
Olszowka.

Miasto zaopatrywane jest z ujecia wody zlokalizowanego w zachodniej cz¢$ci miasta.
Zasoby eksploatacyjne ujecia wynosza 100 m °/godz. Posiada ono uzdatniania wody poprzez
odzelazianie i odmanganianie i mozliwo$¢ chlorowania.

Odprowadzanie Sciekow

Miasto Mtynary charakteryzuje si¢ wysokim stopniem skanalizowania (95 %). W poinocno-
wschodniej cze$ci miasta zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci 1470 m °/
dobe 1 posiada duze rezerwy zdolnosci utylizacji Sciekow. Istniejaca oczyszczalnia sktada si¢ z
czes$ci mechanicznej - stacja mechanicznego podczyszczania oraz z biologicznej - 3 reaktory SBR z
rusztami napowietrzajagcymi. Dodatkowo wystepuje czes¢ przeznaczona do odwodnienia osadow w
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postaci poletek osadowych. Obecnie doplywajace do oczyszczalni $cieki stanowig do$¢ znaczne
obcigzenie reaktorow biologicznych. W przysztoSci nalezatoby przewidzie¢ modernizacje
oczyszczalni pod katem gotowosci przyjecia wigkszego tadunku zanieczyszczen zawartego w
doptywajacych $ciekach, ograniczenie tadunku odprowadzonych zanieczyszczen w Sciekach
oczyszczonych oraz przerdbki osadow sciekowych, w ramach aglomeracji Mtynary.

Zgodnie z Planem odnowy miejscowosci (2008) przewidziano rozbudowe sieci
kanalizacyjnej miasta co przystosowuje przez system przepompowni do przyjecia Sciekow z
osciennych solectw. Konieczna jest takze modernizacja oczyszczalni $ciekow w zakresie
gospodarki osadowe;.

Przewiduje si¢ doprowadzenie S$ciekdw do oczyszczalni w Miynarach z nastgpujacych
miejscowosci: Sapy, Olszowka, Kobyliny, Zastawno, Zascianki, Podgorze, Ptonne, Miynarska
Wola, Btudowo, Zastawno, Kurowo, Kraskowo, Gardyny, Sokolnik, Ojcowa Wola.

Tlo$¢ $ciekow z tych miejscowosci wyniesie $redniodobowo 271,20 m*/dobe.

Na terenie miasta w zakresie obstugi budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i
budynkow uzytecznosci publicznej przewazaja kotlownie weglowe. W miejscach gdzie
zlikwidowano kotlownie weglowe wprowadzono kottownie olejowe. Cze$¢ budynkéw ogrzewana
jest przez kotlownie lokalne 1 paleniska indywidualne.

Na terenie miasta w zakresie obstugi budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i
budynkéw uzyteczno$ci publicznej przewazaja kottownie weglowe. W miejscach gdzie
zlikwidowano kotlownie weglowe wprowadzono kottownie olejowe. Cze$¢ budynkéw ogrzewana
jest przez kottownie lokalne i1 paleniska indywidualne. Ich taczna moc wynosi okoto 400 kW.
Laczna moc powstatych kottowni olejowych wynosi okoto 350 kW.

Stan zaopatrzenia miasta w cieplo w czg$ci zaopatrywanej z kotlowni o $redniej mocy pod
wzgledem funkcjonalnym jest zadowalajacy.

Zgodnie z zapisami zmiany Studium po doprowadzeniu do gminy gazu ziemnego nalezy
wyraznie obnizy¢ zuzycie paliw statych. Do czasu uzyskania dostepu do gazu ziemnego, w
maksymalnym stopniu nalezy stosowaé gaz butlowy, olej opatowy, energi¢ elektryczng.

Priorytetem inwestycyjnym powinno by¢ prowadzenie termorenowacji budynkoéw, ktore
zastosowano w budownictwie wielorodzinnym i w budownictwie uzytku publicznego.

Zapisy planu przewiduja zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub bezprzewodowo.

Gospodarka odpadami

Miasto nie posiada legalnego wysypiska odpadéow odpady docelowo wywozone s3 na
sktadowisko odpadéw w Btudowie.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

Miasto Mtynary zaopatrywane jest w energi¢ elektryczng z GPZ Paslek linig 15 kV.
Zaopatrzenie w gaz

Gmina Mtynary jest poza zasiggiem sieci gazu ziemnego. Wedlug Studium programowym
mozliwo$ci rozwoju gazyfikacji woj. Elblaskiego do roku 2020 przewidziano w latach 2001-2005
doprowadzenie nitki gazu ziemnego 1 lokalizacje stacji redukcyjno pomiarowe;j I stopnia.
Matla retencja
Zgodnie z zapisami zmiany Studium na terenie miasta przewidziano lokalizacj¢ zbiornika
retencyjnego poprzez spigtrzenie rzeki Baudy. Powierzchnia utworzonego zbiornika wyniesie 35,8
ha, a objetosé zretencjonowanej wody 1,420 tys. m”.
Zbiornik ten moze petni¢ funkcje :
— rekreacyjne,
— retencyjno - przeciwpowodziowe,
przeciwerozyjne,
— energetyczne (elektrownie)
— hodowli ryb



— przeciwpozarowe
— widokowe — krajobrazowe.

Omawiany plan uwzglednia realizacj¢ zbiornika retencyjnego na rzece Baudzie.
Uwzglednia tez zbiorniki retencyjne w ramach funkcji zieleni. Budowa zbiornika retencyjnego na
rzece spowoduje zmian¢ stosunkow wodnych, spietrzenie wody a co za tym idzie zmiany
stosunkéw wodnych 1 przeplywoéw. Nastapi tez modyfikacja zakresu obszaréw zalewowych, na
etapie sporzadzenia prognozy brak jest szczegdtowych danych dotyczacych zmiany obszaru
zagrozonego powodzig. Analizowany plan uwzglednia realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych.
Szczegdtowe dane dotyczace charakteru, kubatury, pojemnosci 1 przepustowosci zbiornika beda
okreslone na etapie projektu budowlanego.

4.2. Stan powietrza atmosferycznego i uciazliwos¢ akustyczna

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na terenie powiatu elblaskiego majg wptyw
zanieczyszczenia pochodzace z energetycznego spalania paliw - (glowne zanieczyszczenia: pyt,
dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek i dwutlenek wegla); ze $Srodkow transportu kotowego
(zanieczyszczenia: tlenki azotu, weglowodory, tlenek wegla, pyt, oléw); z proceséw produkcyjnych
(r6zne zanieczyszczenia) allochtoniczne, naptywajgce spoza terenu powiatu.

Glownym zrodtem zanieczyszczen powietrza na terenie powiatu jest niska emisja.
Niewatpliwym problemem jest spalanie w domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw
sztucznych, gumy 1 tekstyliow. Domowe paleniska nie wytwarzaja wystarczajaco wysokiej
temperatury do ich catkowitego spalenia. W zwigzku z tym do atmosfery przedostaja si¢ duze ilosci
sadzy, weglowodorow aromatycznych, merkaptanow i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi
zwigzkow chemicznych. Nasila si¢ to szczego6lnie w okresie grzewczym.

Na stan powietrza oddzialujg takze zrodta komunikacyjne. Wysokie zanieczyszczenie
powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdow wystepuje na
skrzyzowaniach glownych ulic miast, przy trasach komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu
biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyna nadmiernej emisji zanieczyszczen ze
srodkow transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdoéw, zta eksploatacja, przestoje
w ruchu spowodowane zl3 organizacja ruchu lub zbyt malg przepustowoscig drog. W miastach
wojewodztwa warminsko - mazurskiego przewaza emisja zanieczyszczen energetycznych, a wraz
ze wzrostem ilo$ci pojazdow mechanicznych, wzrasta udzial emisji ze Zrédel komunikacyjnych. Od
ponad 20 lat badania zanieczyszczenia powietrza na terenie wojewodztwa wykonujg stacje
sanitarno-epidemiologiczne. Zakres badan obejmuje okre§lanie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego (imisji) dwutlenkiem siarki, dwutlenkiem azotu i pylem zawieszonym.

Na terenie miasta gtdéwnym Zrédlem emisji hatasu sg drogi wojewodzkie linia kolejowa oraz inne
drogi powiatowe 1 gminne na ktorych odbywa si¢ ruch pojazdow.

Ponizej przedstawiono wyniki pomiardw zanieczyszczeh na reprezentatywnej stacji monitoringu
atmosfery na terenie Elblaga funkcjonuja trzy stacje badania zanieczyszczen podstawowych 1 jedna
stacja badania pylu PM 10. Stacja przy ul. Zajchowskiego 12 jest wlaczona do sieci podstawowe;j
(krajowej) monitoringu powietrza w ,,Panstwowym Monitoringu Srodowiska”.
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Wyniki pomiarow zanieczyszczen powietrza na terenie Elblgga w latach 2000 - 2002
odniesione do normy przedstawia ponizsza tabela.

Lokalizacja stacji Rok Stezenie Stezenie Pyt zawieszony w
badan Srednioroczne Srednioroczne SO2 pg/m3
NO2W pg/m3 W pg/m3

Elblag, ul. 2000 18 1 15

Zajchowskiego 12 2001 19 1 16
2002 20 2 15
2006 20,4 1,9 b.d.
2007 18,5 0,9 b.d.

Elblag, ul. 2000 17 1 11

Kalenkiewicza 25 2001 19 1 11
2002 20 2 11
2006 28.4 1.4 b.d.
2007 25,6 1

Elblag, ul. 2000 22 2 21

Hetmanska 30 2001 23 2 23
2002 23 3 23
2006 22.5 24 b.d
2007 21,5 1,5 b.d.

Dopuszczalny poziom w56 40 45

powietrzu

Zrédlo: Raport o stanie Srodowiska wojewédztwa warminsko-mazurskiego w 2002 r. Olsztyn,
2003 rRaport o stanie Srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2006 r. Olsztyn,
2007 rRaport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2007 r. Olsztyn,

2008 r.

Wedtug Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu elblaskiego (2004) na terenie miasta

Mtynary wystepuja m. in. dwa zaktady produkcyjne mogace stanowi¢ Zrodla emisji zanieczyszczen.
Wielko$¢ emisji zanieczyszczen dla catego powiatu elblaskiego ustalono na podstawie danych
pochodzacych z 12 podmiotéw gospodarczych do ktérych nalezy FElblaska Spoéidzielnia
Mleczarska, Oddziat w Mtynarach. Zaktad ma najwigkszy udzial w emisji tlenku wegla (w obregbie
powiatu elblaskiego). Na terenie powiatu elblaskiego zawarto$¢ substancji zanieczyszczajacych
powietrze nie przekracza dopuszczalnych wartosci stgzen sredniorocznych pytdw, S0,, NO,, CO 1
opadu pylu. Wielko$¢ stezen pytow metali, weglowodorow aromatycznych i alifatycznych oraz
formaldehydéw charakterystycznych dla produkcji i1 technologii zaktadow zlokalizowanych na
terenie powiatu elblaskiego, wynosi w granicach 10-20 % ich najwyzszych dopuszczalnych
wartosci stgzen.
Poprawa stanu zanieczyszczen powietrza wynika z restrukturyzacji zaktadow, wzrostu §wiadomosci
ekologicznej spoteczefnstwa, stosowania nowych technologii, oszczednosci nos$nikow energii i
obnizania kosztow produkcji. Wzrost zanieczyszczen motoryzacyjnych wynika ze zwiekszonej
liczby pojazdoéw spalinowych, co pocigga wzrost emisji CO, N, weglowodorow, zwigzkéw otowiu 1
aldehydow.

4.3. Stan wod powierzchniowych
Na terenie powiatu elblaskiego rzeka Bauda jest odbiornikiem $ciekow z mechanicznej



oczyszczalni w Podgdrzu oraz zanieczyszczen wnoszonych przez wody jej dopltywu Gardyny, do
ktorej sg kierowane $cieki z mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w Miynarach. Badania stanu
czystosci rzeki zostaty przeprowadzone w trzech punktach pomiarowych w miejscowosci Kwietnik
oraz powyzej 1 ponizej miejscowosci Mtynary (Kraskowo). W 2002 roku rzeka Bauda na catej
dhugosci prowadzita wody pozaklasowe, o czym zadecydowato we wszystkich przekrojach stgzenie
fosforu ogdélnego. We wczesniejszych badaniach m. in. w 1997 r., w punktach kontrolnych wyzej
Mtynar i w Jedrychowie rzeka prowadzita rowniez wody pozaklasowe. Dzikowka (inna nazwa-
Wieprza) prawobrzezny doptyw Baudy ptynie czgsciowo w gminie Miynary. Dzikowka nie posiada
punktowych zrdédet zanieczyszczen. Badania przeprowadzono powyzej ujscia do Baudy, w
Kraskowie. Jako$¢ wod Dzikéwki nie odpowiada normom ze wzgledu na stezenie fosforu
og6lnego.

W 2007 roku badania rzeki Baudy wykazaty IV klas¢ jakosci wod. Wskaznikami wskazujgcymi o
klasyfikacji ogdlnej byly parametry fizyczne - barwa i zawiesiny ogdlne (V klasa) a takze tlenowe
(ChZT-Cr,ChZT- Mn, OWO) azot Kjedahla 1 bakteriologiczne (ogodlna liczba bakterii coli, liczba
bakterii coli typu katlowego).

W odniesieniu do badan z 2004r. jakos¢ wod Baudy pozostala na niezmienionym poziomie.

Gardyna jest rzeka II rzedu, prawobrzeznym doptywem Baudy. Jej zrédta znajduja si¢ w strefie
krawedziowe] Wysoczyzny Elblaskiej, poza powiatem elblaskim, w okolicach miejscowosci Stobity.
Gardyna przeptywa przez gming Mtynary. Glownym punktem zanieczyszczenia Gardyny sg Scieki z
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w Mtynarach (okoto 370 m’/d). Mniejsze ilosci $ciekow
pochodza z mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w Stobitach (13 m’/d - kontrola 2002 r.). W
2002 r. Gardyna prowadzita wody pozaklasowe o czym decydowaty wskazniki fizykochemiczne:
przewodnos¢ elektrolityczna wilasciwa, tlen rozpuszczony, azot amonowy, azot ogdlny, fosforany,
fosfor ogolny 1 potas oraz stan sanitarny. Szczeg6lnie niekorzystna sytuacja wystgpowata w okresie
letnim. W poréwnaniu z rokiem 1997 jako$¢ wod nie ulegla zmianie.

Wedlug Raportu o stanie Srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego z 2008r. wody rzeki
Baudy nie zostaty ujete.

4.4. Zrédla zanieczyszczenia Srodowiska

W powiecie Elblaskim wystepujace punktowe i obszarowe zrodta zanieczyszczen wod
powierzchniowych i podziemnych stanowig przede wszystkim:
- scieki socjalno-bytowe z zabudowy mieszkaniowej,
- scieki deszczowe sptywajace z drog, placow 1 stacji paliw,

- zanieczyszczenia splywajace z pol, szczegodlnie w okresach po nawozeniu gruntow
rolnych.
Najkorzystniejsze warunki naturalnej ochrony woéd podziemnych posiadaja poziomy starszych
zlodowacen 1 trzeciorzegdowo - czwartorzgdowe (,,r6znowiekowy”). Z uwagi na nadktad utworow
staboprzepuszczalnych mozna je uzna¢ za praktycznie niezagrozone. Eksploatacja wod z tych
pozioméw wodonosnych 1 zmiany warunkéw hydrodynamicznych 1 hydrogeochemicznych
powoduja wzrost stezen zwigzkow zelaza i manganu oraz zasolenia.
Najmniej korzystne warunki ochrony wod podziemnych pigtra czwartorzedowego wystepuja w
dolinach rzek i w ich bezposrednim sasiedztwie.
Zuzycie wody na potrzeby przemystu w powiecie elblaskim w 2002 r. wynosito 630 dam®. W tym
samym roku ilo§¢ $ciekow odprowadzonych w powiecie wyniosta 662 dam’- w tym
bezposrednio do wod powierzchniowych odprowadzono 447 dam?®. Ze $ciekéw odprowadzonych
bezposrednio do wod powierzchniowych oczyszczono systemem biologicznym ogotem 440 dam’.
Gospodarka §ciekowa na terenie gmin powiatu elblgskiego przedstawia si¢ nast¢pujaco:
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Gospodarka $ciekowa na obszarze poszczegdlnych gmin powiatu elblgskiego

Powiat Scieki odprowadzone Ze Sciekow odprowadzonych bez-
Gminy posrednio do wod powierzchniowych
wymagajgce oczyszczenia
Zuzycie wody na bezposrednio| Scieki oczyszczane
potrzeby razem dO.WOd razem |biologiczne |nieoczyszczane
przemystu powierzch-
niowych
Powiat elblaski 630 662 447 440 440 7
Miasto Mtynary 35 35 - - - -
Miasto Pastek 382 440 440 440 440
Miasto Tolkmicko 206 180 - - - -
Gmina Pasltek 7 7 7 - - 7

Zrédlo: Program ochrony Srodowiska powiatu elblgskiego, 2004



Ilosci $ciekow oraz tadunki zanieczyszczen odprowadzane z terenu powiatu elblaskiego w latach
2000 - 2002 z punktowych zrodet zanieczyszczen byty nastgpujace:

llosci sciekow i tadunki zanieczyszczen odprowadzone z terenu powiatu elblgskiego w latach

2000-2002
Rok 2000 2001 2002
Ilos¢ $ciekow m’/d tys. m’/rok m’/d tys. m’/rok | m’/d tys. m’/rok
3614,0 1319,11 3655,7 1334,32 3260,7 1190,16
Ladunek
Z;“i‘;;gjﬁ;ﬁin kg/d Mg/rok kg/d Mg/iok | ke/d Mg/rok
wskaznikach
BZTs 105,52 38,51 169,21 61,76 68,3 24,92
ChZT-Cr 369,97 135,04 535,13 195,32 254,95 93,03
Zawiesina og. 123,25 44,98 96,93 35,38 91,9 29,9
Azot ogdlny 81,68 29,81 77,36 28,24 - -
Fosfor og6lny 19,15 6,99 19,18 7,00 27,87 10,16

Zrédlo: Informacja o stanie srodowiska na obszarze powiatu elblgskiego w roku 2002., Elblgg

Ogotem, w 2002 r. ze zewidencjonowanych punktowych zrédel zanieczyszczen, z terenu powiatu
odprowadzono 1190,16 m’ $ciekéw. W poréwnaniu z 2001 r. ilos¢ ta zmniejszyta si¢ o011 %.

W 2002 r. z pigciu najwickszych oczyszczalni (zaktadowej Sery Past¢k i komunalnych: w Past¢ku,
Tolkmicku, Mtynarach i Gronowie Elblaskim) do wod powierzchniowych odprowadzono 1062,44
tys. m’ $ciekow, co stanowi 89 % catkowitej ich ilosci. Ladunek zanieczyszczen w odprowadzanych
sciekach, spadt w 2002 r. w stosunku do roku 2001 r. w zakresie zawartosci: BZTs o 60 %,
zawarto$ci, ChZT-Cr o 52 %, a zawiesiny ogolnej o 15 %, wzrosta natomiast ilos¢ odprowadzanego
fosforu ogo6lnego o 31 %..

Na terenie powiatu elblgskiego zewidencjonowano 39 obiektow oczyszczajacych Scieki, w tym
najwiecej oczyszczalni mechaniczno-biologicznych oraz 9 obiektow dodatkowo wyposazonych w
instalacje do chemicznego usuwania zwigzkow fosforu. W 2002 r. skontrolowano (Wydziat Ochrony
Srodowiska - Dzial Monitoringu Delegatury Olsztynskiego WIOS w Elblagu) 17 obiektow
oczyszczajacych Scieki; w 12 z nich wystapity przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen.
Ujecie w Mtynarach posiada stacj¢ uzdatniania wody poprzez odzelazianie i odmanganianie, w
ktorej istnieje rowniez mozliwos¢ chlorowania. Pracujg w niej dwie studnie. Zasoby eksploatacyjne
tego ujecia wynosza 100,0 m’/h przy S=5,5m.

Zgodnie roczng oceng zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia w 2009 r. na terenie miasta i
gminy Mtynary sporzadzong przez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblagu jako$¢
wody w wodociggu sieciowym Mtynary w roku 2009 odpowiadata wymogom sanitarnym.

4.5. Zrédla promieniowania elektromagnetycznego

Na terenie powiatu elblaskiego Zrodlem promieniowania niejonizujacego sa stacje przekaznikowe
telefonii komoérkowej, do ktérych naleza wystepujace na terenie miasta stacje telefonii komorkowe;.
Oddziatywanie promieniowania niejonizujgcego na Srodowisko stale wzrasta, co zwigzane jest z
postepem cywilizacyjnym. Wptyw na wzrost promieniowania ma przede wszystkim rozwd;j telefonii
komorkowej, powstawanie coraz wigkszej liczby stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych oraz
stacji bazowych telefonii komorkowej, itp., pokrywajacych coraz gestsza siecig obszary duzych
skupisk ludnosci. Przedstawiony rozwoj zrodet pol elektromagnetycznych powoduje zaréwno ogdlny
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wzrost poziomu tla promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku, jak tez zwiekszenie liczby
1 powierzchni obszaréw o podwyzszonym poziomie nat¢zenia promieniowania.

Na terenie powiatu elblgskiego nie prowadzono badan poziomu pol elektromagnetycznych oraz
dotyczacych oddzialywania promieniowania na $rodowisko, a w szczegdlnosci na zdrowie
mieszkancow. Niemniej, mozna przypuszczaé, ze aktualnie w miejscach dostepnych dla ludnosci nie
wystepuja na terenie powiatu elblaskiego pola elektromagnetyczne o natezeniach wyzszych od
dopuszczalnych.

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami omawiany miejscowy plan nie zabrania lokalizacji stacji
telefonii komorkowej na istniejgcych obiektach. Ponad to plan uwzglednia dwie wieze telefonii
komorkowej.

4.6. Naturalne zagrozenia przyrodnicze

Zagrozenie powodzia

W dolinie rzeki Baudy wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzia. Zostaly wyznaczone
na podstawie opracowania ,,Wyznaczenie granic obszarOw bezposredniego zagrozenia powodzig w
celu uzasadnionego odtworzenia terendw zalewowych” stanowigcego Studium ochrony przeciwpo-
wodziowe;.

Obszary te zostaly ujete w analizowanym miejscowym planie - jako obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig (oznaczony symbolem graficznym - ZZ). Wystepuja one glownie w dolinie
rzeki Baudy i1 przewaznie na terenach zieleni.

Obszary naraZone na osuwanie si¢ mas zZiemnych

Na terenie miasta Mtynary wystepuja licznie obszary o spadkach powyzej 20 %, ktore zaliczy¢
mozna do obszaréw potencjalnie narazonych na niebezpieczenstwo wystapienia ruchdw masowych.
Na powstanie zagrozenia maja tez wplyw inne czynniki takie jak: budowa geologiczna, uzytkowanie
terenu, wyplywy waod gruntowych, sptyw powierzchniowy, ekstremalne czynniki pogodowe nawalne
deszcze) jak i naktadajacy si¢ na to wptyw dziatalnosci cztowieka.

Zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych sa tez zaplecza stromych skarp. Obszary te wystepuja
glownie na krawedziach doliny rzeki Baudy w zachodniej czgsci miasta i mogg stwarzac¢ zagrozenie
dla istniejacych budynkéw czego dowodem bylo powstale osuwisko w rejonie ulicy Warszawskie;j.
Osuwisko powstato w obregbie stromej skarpy i stanowilo zagrozenie dla istniejgcej zabudowy. Na
terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi oraz w ich sasiedztwie mozliwe jest zachodzenie
procesOw osuwiskowych.

Wskazane jest aby na etapie projektu budowlanego sporzadzi¢ dokumentacj¢ geologiczno-
inzynierska szczegdtowo zawierajaca dane dotyczace warunkow geologicznych, hydrogeologicznych
1 geologiczno-inzynierskich badanej przestrzeni, a takze ocen¢ tych danych. Podstawa prawna jest
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie szczegblowych wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczno-inzynierskie (Dz. U. z dnia 28 grudnia
2001 r.).

Wyznaczone w miejscowym planie tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych sg potencjalnymi
obszarami narazonymi na ten czynnik. Gtéwnym czynnikiem warunkujacych ich wyznaczenie byty
stoki o nachyleniu powyzej 20 %. Wskazane jest obsadzenie ich zielenig stabilizujaca stoki oraz nie
odprowadzanie na nie wod opadowych z terend6w zabudowanych.

5. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU I JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI.
Podstawe prawna sporzadzenia planu jest Uchwata Nr XVII1/93/2008 z dnia 24 kwietnia 2008r. o
przystapieniu do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary.
Zapisy planu sg zgodne z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta i Gminy Mlynary", uchwalonego Uchwata Nr XLIV/268/2010 Rady
Miejskiej w Mtynarach z dnia 5 maja 2010 r. Zmiana ta ma na celu zaktualizowanie zapisOw



Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Miynary zmiang
polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju miasta pod wzgledem jako$ci zycia mieszkancow,
stworzenie oferty przedsigbiorcom oraz w celu dbatosci o dziedzictwo kulturowe, kreowanie nowej
jakos$ci przestrzeni publicznych jak i racjonalne zagospodarowanie rezerw terenowych w obrgbie
miasta pod tereny rozwojowe. Jednym z celéw zmiany umozliwienie rozwoju miasta pod wzgledem
ekonomicznym, kulturowym i spolecznym oraz wyznaczenie terendOw bezposredniego zagrozenia
powodzig.

Miasto Mtynary posiada znaczne mozliwo$ci rozwojowe, siegaja one ponad 100% obecnego
zainwestowania. Zgodnie z zapisami Studium rozw6j miasta winien ksztalttowaé si¢ w kierunku
poludniowo - zachodnim. Kierunek ten wymuszaja warunki terenowe oraz rzeka Bauda. Nowe
inwestycje powstang w oparciu o istniejgcg 1 projektowang sie¢ drogowa oraz rozrosng si¢ wokot
nowoprojektowanej obwodnicy centrum miasta.

W poludniowej, wschodniej i poétnocno-wschodniej cze$ci miasta Studium przewiduje tereny
rozwojowe, zgodnie z ktorymi okre§lono przeznaczenie terenow w analizowanym projekcie planu.
Nowym elementem w strukturze miasta jest obwodnica miasta przechodzaca przez jego poinocng
cz¢$¢ omijajac centrum miasta.

W nawigzaniu do historycznego zatozenia analizowany plan wprowadza pojecie miasta lokacyjnego
na planie kwadratu, z kwadratowym rynkiem posrodku z siatka prostopadtych ulic wychodzacych z
narozy rynku. Historyczna cz¢$¢ miasta tzw. miasto lokacyjne (obecnie historyczne centrum Mtynar)
ujete zostato w zakole rzeki Baudy, na naturalnym wzniesieniu, z typowym dla okresu $redniowiecza
uktadem ulic prostopadle przecinajacych si¢ z placem usytuowanym w czesci centralnej, w obrebie
murow miejskich. W tej czesci miasta wystepuje deficyt ustug osrodkotworczych, generujacych ruch
turystyczny, administracj¢, kulture i nauke przyciagajacych nie tylko turystow, ale przede wszystkim
mieszkancOw miasta i gminy szerokg oferta ustugowa Obszar ten winien by¢ wizytoéwka miasta i
lokalnych wtadz, tym bardziej, Zze jeszcze istnieja szanse na rewaloryzacj¢ 1 ozywienie najstarszej
czgsci Miynar. Obszar $cistego centrum (miasta lokacyjnego) obejmowaé bedzie m. in. dzialania
adaptacyjne i rewitalizacyjne istniejacej historycznej zabudowy dla lokalizacji nieucigzliwych funke;ji
ustugowych. W tej czgsci miasta Studium wskazato tu funkcje: ushugi gastronomii, statej bazy
hotelowej, ustugi kultury, zdrowia, nauki i administracji, gabinety specjalistyczne, handel, 1 inne
ustugi nieucigzliwe (nie powodujaca uciazliwosci mieszkancom - hatas, zwigkszone nat¢zenie ruchu
samochodowego, emisja nieprzyjemnych zapachow). W tej strefie Studium okresla zakazy w
stosunku do lokalizacji uslug obstugi 1 naprawy samochodow oraz obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

Plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zalozenia dotyczace miasta lokacyjnego,
ksztattuje tereny zieleni publicznej zwigzanej miastem lokacyjnym. Przewiduje uczytelnienie granic
zewngtrznych miasta lokacyjnego m. in. poprzez przywrdcenie przestrzeni publicznych wokot
murdéw miejskich.
Plan utrzymuje uksztalttowane historycznie w poszczegdlnych blokach proporcji terendéw
zabudowanych do niezabudowanych. Chroni historyczne elementy miasta takie jak nazwy, ulice,
budynki 1 place. Czego dowodem jest np. odtworzenie funkcji rynku w obrgbie ktdrego pan
dopuszcza lokalizacj¢ stoisk jednodniowych Ilub ich lokalizacje w zwigzku z imprezami
okoliczno$ciowymi na podstawie decyzji administracyjnych oraz na terenie dopuszcza si¢ sezonowe
ogrodki gastronomiczne oraz ustanowienie strefy ruchu pieszego w obrgbie miasta lokacyjnego.
Projekt planu przewiduje podziat struktury przestrzennej miasta na dwie gtoéwne jednostki:
A QObszar A - stanowigcy strefe Scistej ochrony konserwatorskiej “A” gdzie plan ustala si¢
nastgpujace ,,ramowe" zasady polityki przestrzennej m. in. :
Utrzymanie 1 dobra kontynuacja przestrzennej integralnosci i swoistej tozsamosci kulturowej miasta
historycznego.

= Utrzymanie 1 dobra kontynuacja uksztaltowanego w procesie dziejowym bogactwa

réznorodnos$ci srodowiska kulturowego miasta historycznego.
= Reintegracj¢ przestrzenng jednostki osadniczej poprzez:
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— uczytelnienie granic zewng¢trznych miasta historycznego w szczegolnosci poprzez
przywrocenie przestrzeni publicznych wokét murdéw miejskich,
= dobrg kontynuacje¢ specyficznej dla miasta historycznego kultury uzytkowania przestrzeni.
= QOchrone¢ panoramy i sylwety miasta historycznego.
= Zachowanie historycznych podzialow dziatek,
= (Qczyszczenie z elementow znieksztalcajacych,
= Restauracj¢ obiektéw zabytkowych oraz o lokalnych wartosciach kulturowych,
= Restauracj¢ i konserwacj¢ krajobrazowych zalozen przestrzennych, uktadow zieleni.
Obszar B - obejmujacy pozostalg czg$¢ miasta - od granic obszaru A do granic miasta. Dla obszaru
ustalono ustala si¢ ,,ramowe” zasady polityki przestrzennej:
1. Utrzymanie i dobra kontynuacja uksztalttowanego w procesie dziejowym bogactwa réznorodnos$ci
srodowiska kulturowego otoczenia miasta historycznego.
2. Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.
W obszarze plan przewiduje ochrone integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, a w
szczegblnosci:
1) uktadu ulic i placow wraz z ich hierarchig uzytkowania przestrzeni,
2) uktadu zabudowy i uzytkowania gruntow poszczegdlnych dziatek miejskich,
3) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego;
4)  ochrona zabytkowej i tradycyjnej zabudowy miejskiej oraz utrzymanie historycznych gabarytow i
tradycyjnych typow zabudowy miejskie;.
Plan przewiduje ochrong historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego.
Plan dla obszaréw A 1 B ustala si¢ podzial na tereny o kategoriach:
U - tereny zabudowy ustugowe;j,
US - tereny ustug sportu 1 kultury
UR - tereny zabudowy uslugowej - ustugi kultu religijnego
UT - tereny zabudowy ustugowej - ustugi handlu
U/M - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowe;j,
U/M1 - tereny zabudowy zwartej wielofunkcyjnej ustugowo - mieszkaniowe;j
U/M2 - tereny zabudowy uslugowej z uzupetniajaca funkcja mieszkaniowg
U/M3 - tereny zabudowy ustugowej o niskiej intensywnosci zagospodarowania z
uzupeltniajaca funkcja mieszkaniowa U/MN- tereny zabudowy ustugowej 1 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
U/M/P - tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej i teren obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.
M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowsa
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i jednorodzinne;j
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j

P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej
PS - tereny sktadowania 1 magazynowania towarow wielkogabarytowych.

ZP - tereny zieleni parkowej

ZPo - tereny zieleni parkowej ochronnej

ZM - tereny zieleni publicznej zwigzanej z miastem lokacyjnym

ZU - tereny zieleni publicznej z ustugami publicznymi

ZR - tereny zieleni rekreacyjnej

Zo - tereny zieleni ochronne;j

Z1 - tereny zieleni izolacyjne;j

ZC - tereny cmentarza



1.

2.

ZL.  -tereny lasu

ZLz - tereny lasu - zalesienie

R - tereny rolniczy

WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych
Plan przewiduje tereny komunikacji (parkingdw, komunikacji publicznej) 1 drég oraz tereny
infrastruktury techniczne;.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU. POWIAZANIA PLANU Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Na szczeblu regionalnym (Wojewddztwo warminsko-mazurskie) zapisy analizowanego planu sg

zgodne ze zmiang Studium zgodng z uchwalonym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Uchwatg Nr XXXIII/505/2017 Sejmiku Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Zgodnie z zapisami Planu Wojewddztwa do zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych, a zlokalizowanych na terenie wojewodztwa warminsko- mazurskiego, zaliczone

zostaly nizej wymienione zadania zawarte w centralnym rejestrze programow rzadowych
prowadzonym :

Budowa elektroenergetycznego uktadu przesytowego 400 kV Polska-Litwa

dwutorowa linia 400 kV Alytus—E1k;
stacja 400/110 kV Elk (rozbudowa stacji 220/110/15 kV w Nowej Wsi Elckiej);
linia jednotorowa 400 kV ,,Narew” (Biatystok) Etk;
linia jednotorowa 400 kV Etk-Matki (Olsztyn).
Zgodnie z Programem Inwestycji Organizacji Traktatu Poélnocnoatlantyckiego w Dziedzinie

Bezpieczenstwa (NSIP) ustalone zostaly modernizacje nastgpujacych obiektow specjalnych:

w Chruscielu w gminie Ploskinia,
obiektu w Brzozéwce gmina Kruklanki.

Wedlug zmiany Studium jak i projektu planu na terenie miasta nie planowane sg obiekty

infrastrukturalne objete programami rzagdowymi.

Wedtug Planu Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Miynary nalezg do obszaru ,,Zachodniego” i

petnig funkcje osrodka uzupeiniajacego obok 10 matych miast ( takich jak Frombork, Pienigzno,

Mtiynary, Tolkmicko, Kisielice, Lubawa, Susz, Zalewo, Milomtyn, Mitakowo) 1 15 wiejskich

osrodkow w obstugi gmin. Zgodnie z polityka przestrzenng okreslajaca kierunki zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa warminsko- mazurskiego Miynary zaliczono do lokalnych osrodkow
rozwoju.

Zapisy Planu Wojewodztwa wzgledem obszaru gminy Mtynary okreslajg nastepujace kierunki:

- stabilizacj¢ odplywu wdd, gldwnie poprzez systemy matej retencji i zwigkszanie lesistosci;

« ochrong miejsc koncentracji obiektow zabytkowych, w tym: dziatania ochronne i zabezpieczajace,
a takze okreslenie zasobow i1 ich wartosci; opracowanie strategii dzialan zmierzajacych do
skutecznej 1 ciaglej ochrony, prawidlowego ich zagospodarowania 1 wypromowania;
przystosowanie obiektow zabytkowych do nowych funkcji (np. turystyka).

Analizowany plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary realizuje powyzsze zapisy

poprzez stworzenie terenow zieleni ze zbiornikiem retencyjnym oraz zbiornikow retencyjnych na

rzece Baudzie i wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w obrebie
chronionego miasta lokacyjnego.

Wedhlug planu Wojewoddztwa do gléwnych kierunkdéw rozwoju na obszarze strefy polityki

przestrzennej jest rozwd¢j rownorzedny wielu funkcji gospodarczych co umozliwiaja zapisy planu

przewidujac rozwdj réznorodnych funkcji w tym funkcji ustugowych, ustugowo mieszkaniowe;,
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terenow zieleni.

Ratyfikowane przez Polsk¢ Migdzynarodowe Konwencje majace na celu ochron¢ $rodowiska i
przyrody ujete zostaty w programach, strategiach i planach w tym w Planie Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego, zgodnie z ktérym sporzadzony zostat projekt zmiany Studium a nast¢pnie
projekt analizowanego planu. Uwarunkowania integracji z przestrzenig europejska”™ wynikaja z
porozumien mig¢dzynarodowych 1 transgranicznych oraz opracowanych strategii i programow
mi¢dzynarodowych.

Na terenie gminy elementami o znaczeniu ponadlokalnym jest uktad komunikacji - w tym
funkcjonowanie drég wojewoddzkich: nr 505 relacji Pastek - Mtynary - Frombork oraz nr 509 relacji
Elblag - Mtynary - droga wojewodzka nr 513 (k. Ornety).

Na terenie gminy funkcjonujg linie kolejowe nr 204 relacji Malbork - Braniewo znaczenia
panstwowego kategorii I - rzgdnej, znajdujacej si¢ w paneuropejskim korytarzu transportowym nr [A
Ryga - Kaliningrad - Elblag - Gdansk - linia przewidziana do przebudowy (docelowo umozliwiajgcej
rozwijanie predkosci do 160 km/h); linia kolejowa nr 217 relacji Bogaczewo - Braniewo -
Kaliningrad, znaczenia lokalnego kategorii II - rz¢dne;.

7. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM. POTENCJALNE
ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wedtug struktury uzytkowania tereny zabudowane i zurbanizowane miasta stanowig ok. 26 %
powierzchni miasta. W ich sklad wchodza tereny mieszkaniowe, przemystowe, rekreacyjno-
wypoczynkowe, drogi i tereny kolejowe. Uzytki rolne obejmuja 69 % ogoélnej powierzchni miasta
obejmuja grunty orne, taki, pastwiska, uzytki rolne zabudowane i rowy melioracyjne. Pozostale
udzialy w powierzchni miasta majg nieuzytki (0,7%), grunty pod wodami (1,3 %) oraz tereny rdzne
(0,025%). W stosunku do powierzchni zabudowanej miasta dotychczas procent terenow otwartych
jest znaczny. Zaledwie 3,5 % powierzchni miasta obejmuja grunty lesne i zadrzewione wystepujace
w zachodniej jego czesci w dolinie rzeki Baudy.
Historyczna cz¢$¢ miasta tzw. miasto lokacyjne zlokalizowane jest na naturalnym wzniesieniu nad
brzegiem doliny rzeki Baudy, z charakterystycznym dla okresu Sredniowiecza ukladem ulic
prostopadle przecinajacych si¢, z placem usytuowanym w czesci centralnej. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w potludniowym kwartale tej czgsci miasta zaburzyla czytelnos¢
uktadu historycznego. Dominant¢ przestrzenng tej czeSci miasta stanowi gotycki kos$ciot
zlokalizowany w potnocno - zachodnim kwartale miasta lokacyjnego, a jego wieza widoczna z
daleka zwiencza charakterystyczng sylwet¢ miasta. Wzdtuz ulicy Dworcowej skupity si¢ tereny
obiektow ustug publicznych i komercyjnych. Lokalizacja zakladow mleczarskich oraz skupu ztomu
(rejon ul. Dworcowej) 1 oczyszczalni $ciekow ograniczytlo mozliwo$¢ lokalizowania funkcji
mieszkaniowej we wschodniej cze$ci miasta. Z tego powodu mozliwa jest tu lokalizacja funkcji
produkcyjnej, magazynéw, sktadow.
Miasto Mtynary posiada znaczne udzialy terenéw niezainwestowanych, ktore sa potencjalnymi
terenami rozwojowymi.
Naturalnym elementem kompozycyjnym miasta jest meandrujaca rzeka Bauda, stanowigca naturalng
barier¢ dla rozwoju miasta. Plan zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny zalewowe w
dolinie rzeki Baudy wylaczone z zabudowy. Podobnie na terenach o spadkach powyzej 20 %
wystepuja ograniczenia wzgledem przysziej zabudowy.
Zmiany w przestrzeni miasta postgpowaly poprzez ,,dogeszczanie” nowej zabudowy w obrebie
terené6w niezabudowanych. W centrum miasta przez lata postepowata zmiana czgsci dawnego uktadu
urbanistycznego poprzez wprowadzenie wokot dawnego rynku zabudowy dezintegrujacej dawny
porzadek urbanistyczny 1 architektoniczny. Zabudowa cechowata si¢ niskimi walorami
architektonicznymi. Obserwuje si¢ presj¢ inwestycyjna w kierunku doliny rzeki Baudy lokalizowanie
terenéw pod zabudowe w sasiedztwie stromych skarp co powodowac¢ moze potencjalne zagrozenie
dla budynkow.

Zdaniem zmiany Studium duze rezerwy inwestycyjne wynikajagce z ekstensywnego



zagospodarowania starej cze$ci miasta Miynary dajg szanse na lokalizacj¢ obiektow przeznaczonych
do $wiadczenia ushug podstawowych i wyzszego rzedu wymagajacych lokalizacji w $cistym centrum.
Szansa dla miasta jest odwrocenie architektonicznej degradacji starej zabudowy miasta poprzez
odtworzenie dawnych linii zabudowy oraz tagodzenia kontrastow jakie wywotuja wspotczesne bloki
w sgsiedztwie zabytkowych obiektow.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary przewiduje w centralnej jego
czesci lokalizacje funkcji ustugowych w tym wielofunkcyjnej ustugowej. Plan dopuszcza funkcje
ustugowe m. in. takie jak: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), ustugi
administracji, o$wiaty, uslugi bankowe, prawnicze, rzemiosta artystycznego, ustugi obstugujace
turystyke oraz inne ushugi nieucigzliwe z wylaczeniem stacji paliw i uslug transportu w tym
warsztatow samochodowych.

Plan przewiduje uczytelnienie granic zewngtrznych miasta historycznego w szczego6lnosci poprzez
przywrocenie przestrzeni publicznych wokot muréw miejskich. Nastgpi to m. in. poprzez lokalizacje
w obrebie terenow wzdtuz historycznych granic miasta obszar6 o przewadze powierzchni zielonych.
Obszary te wystepuja w obrebie funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkaniowe;.

W przypadku braku realizacji zapiséw planu miejscowego mozna by si¢ spodziewac kontynuacji
dotychczasowych wymienionych we wstepie rozdzialu zmian w jako$ci zagospodarowania
przestrzeni. Szczegblnie niekorzystnym zjawiskiem bylaby postepujaca degradacja przestrzeni
miejskiej poprzez lokalizacje obiektéw substandardowych jak i brak uwidocznienia w krajobrazie
granic miasta historycznego. Wprowadzenie ograniczen w stosunku do nowego zainwestowania
szczegolnie w obrebie historycznego zalozenia miasta spowoduje odtworzenie jego wczesniejszego
uktadu w mysl zasad tadu przestrzennego.

Przy braku realizacji postanowien planu w miescie powstepowalby wzrost zagrozenia ze strony
komunikacji samochodowej, szczegolnie tranzytu transportu samochodowego przez centrum miasta.
Zapisy planu stwarzajg mozliwo$¢ budowy obwodnicy miasta oraz umozliwiajga ograniczenie ruchu
pojazdow samochodowych w jego centrum.

W ramach gospodarki wodno-$ciekowej plan dazy do skanalizowania terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi 1 z wymaganymi
parametrami technicznymi dla oczyszczalni przydomowej, granica ucigzliwosci przydomowej
oczyszczalni $ciekoOw musi zawiera¢ si¢ w granicach wtasnosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

Jedynym wyjatkiem gdzie dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe sa tereny rolnicze
usytuowane na rubiezach miasta.

Brak oczyszczania wod opadowych z powierzchni utwardzonych drog i parkingdéw powodowalby
zanieczyszczenia gruntu 1 wod powierzchniowych.

W obrgbie terenow zainwestowanych mozna si¢ spodziewaé kontynuacji zachodzacych procesow
zmniejszania udzialu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji obiektow kubaturowych.
Najintensywniejsze zmiany moga zachodzi¢ w obregbie terendw juz zainwestowanych w tym zmiana
jakosci w przestrzeni terenéw produkcyjnych i ustugowych. Na skutek budowy nowych inwestycji
postepowac bedzie tez proces mechanicznych zmian w przypowierzchniowej warstwie gruntu.

Ze wzgledow ochrony walorow krajobrazowych korzystne dla gospodarki jest pozostawienie
terené6w wolnych od zabudowy w dolinie rzeki Baudy.

8. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Obszarami objetymi przewidywanym znaczacym oddziatywaniem s3 przede wszystkim tereny

przeznaczone pod lokalizacj¢ funkcji produkcyjnej, teren oczyszczalni $ciekéw jak 1 tereny

komunikacyjne oraz teren skladowania i magazynowania towarow wielkogabarytowych przy

terenach kolejowych. Nalezg tez do nich wieze telefonii komorkowe;.

Zapisy planu przewidujg koncentracj¢ funkcji produkcyjnej, sktadow 1 magazyndw wraz z
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towarzyszacg funkcja ustug gtownie we wschodniej czgsci miasta. Lokalizacja powyzszych funkcji

nastgpi przewaznie w obrebie terenéw juz zainwestowanych gdzie podobne funkcje majg miejsce.

Na stan $rodowiska oddziatywa¢ moga obiekty w obrgbie terenéw przeznaczonych pod funkcje

produkcyjng, sktady i magazyny. Wpltyw tych inwestycji na S$rodowisko bedzie przedmiotem

odrebnych opracowan po uprzednim okres$leniu rodzaju planowanej inwestycji i koniecznosci lub
braku konieczno$ci sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko.

Uporzadkowanie przestrzeni na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ przemystowa nastgpi poprzez

realizacj¢ zapisow planu a w szczegdlnosci poprzez okreslony zakres dopuszczalnych funkcji. Plan

dopuszcza wszelka dzialalno$¢ gospodarczg z zakresu produkeji, sktadow, baz 1 magazynow z

wylaczeniem:

« przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych obligatoryjnie
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w §wietle przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska,

- obiektéw stwarzajacych zagrozenia dla §rodowiska, zycia lub zdrowia ludzi cho¢by w przypadku
awarii,

 przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich pod gotym niebem,

« obiektéw emitujacych odory.

Powyzsze zapisy spowoduja uporzadkowanie przestrzeni terenéw zabudowy produkcyjnej i

ograniczg ich wptyw na sasiednie tereny.

Na terenach produkcyjnych plan dopuszcza mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza. Inna funkcja mieszkaniowa nie jest dopuszczalna w obrebie tych funkc;ji.

W celu ochrony wod przed zanieczyszczeniami wody opadowe z powierzchni utwardzonych - drog,

parkingdw, placow manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika beda podczyszczone w

stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach. Przyczyni si¢ to

do poprawy stanu srodowiska.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych (teren B 39 P/U oraz B.59.0) zlokalizowanych w

poblizu oczyszczalni $ciekOw nastapi znaczna zmiana w strukturze przestrzennej. Na tereny

dotychczas niezabudowane wprowadzone zostang obiekty kubaturowe. Na jednym z terendow plan
przewidziat lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenem zabudowy mieszkaniowe;.

Obszarami predysponowanymi pod funkcje przemystowo-sktadowe sa tereny polozone w

sasiedztwie oczyszczalni Sciekdw oraz terenéw kolejowych. Oczyszczalnia $ciekow posiada duza

rezerwe mocy przerobowej (o przepustowosci 1470 m */ dobe) co sprzyja¢ moze lokalizacji m. in.
obiektéw przemystowych w tej czgsci miasta oraz podiaczeniu nowych terenéw zurbanizowanych.

Zgodnie z projektem zmiany Studium analizowany plan przewiduje przebieg drogi publicznej

zbiorczej (KDZ) bedacej nowym rozwigzaniem komunikacyjnym dla miasta. Droga ta bedzie

spetnia¢ funkcje obwodnicy. Wyprowadzi ruch z centrum miasta w potnocno- zachodniej czesci
miasta przechodzi¢ bedzie nad doling rzeki Baudy. Zapisy planu przewiduja tez prowadzenie obszaru
ograniczonego ruchu i1 parkowania pojazdéw na zasadach okreslonych Regulaminem Burmistrza

Miasta i Gminy Mtynary. Obszar ten obejmowac bedzie centrum miasta.

Lokalizacja terenéw zabudowy w sasiedztwie obwodnicy wigza¢ si¢ bedzie z koniecznoscig

zastosowania odpowiednich §rodkoéw technicznych chronigcych przed ponadnormatywnym hatasem

typu: ekrany akustyczne, zastosowanie dzwigkochtonnej stolarki okiennej w budynkach.

Lokalizacja terenow o funkcjach m.in. produkecyjnych mogacych wplywac na stan srodowiska wigzac

si¢ bedzie ze sporzadzeniem wlasciwych opracowan 1 raportow wykazujacych potencjalny

negatywny wptyw inwestycji. Nastapi to na etapie projektu budowlanego po sprecyzowaniu rodzaju
inwestycji.

9. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI ZAPISOW PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Na terenie miasta Mtynary wystepuja obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie



przyrody. Na terenie cmentarza w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta zlokalizowane sg dwa
pomniki przyrody utworzone Rozporzadzeniem Nr 10/92 Wojewody Elblaskiego z dn. 21.12.1992r.:
. pomnik przyrody nr 53/92 - mitorzab dwuklapowy Gingo biloba, ktéry obejmuje:
grupe 5 drzew o obwodzie od 0,9 do 1,0 m wys. 12 m
. pomnik
przyrody nr 54/92 obejmujacy zywotnik Thuja sp. o obwodzie 1,0 m wysokos$ci 12 m.
W stosunku do pomnikéw przyrody, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.
(Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami) moga by¢é wprowadzone nastgpujace
zakazy:
« niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowag, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
« wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineraléw 1 bursztynu,
umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka;
zbioru, niszczenia, uszkadzania ro§lin i1 grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzyboéw chronionych;
umieszczania tablic reklamowych.
Powyzsze zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym
dang forme ochrony przyrody;
2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme
ochrony przyrody;
3) zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
4) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.
Pomniki te znajduja si¢ w obrgbie zwartej zabudowy miasta. Jednym z czynnikow mogacych mieé
wplyw na stan pomnikOw jest zanieczyszczenie srodowiska (glownie emisja zanieczyszczen od
komunikacji samochodowe;j jak i kotlowni 1 palenisk).
Plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia powyzsze pomniki przyrody.
Dodatkowo analizowany plan uwzglednia korytarz ekologiczny wzdhuz rzeki Baudy powiagzany z
sgsiednimi terenami m.in. z Obszarem Chronionego Krajobrazu rzeki Baudy potozonym na zachéd 1
poludniowy-zachod od miasta.
Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, w obrebie ktorego obowigzuja zapisy
Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie
wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego
(Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52, poz.725). Obszar obejmuje $rodkowa i1 wschodnia
przykrawedziowg strefe Wysoczyzny Elblaskiej oraz przyrzecze, srodkowy 1 dolny odcinek biegu
rzeki Baudy. Charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezbg, w obrgbie ktorego wystepuja tereny pol
uprawnych, poprzedzielanych $rodpolnymi zadrzewieniami, liczne rozcigcia erozyjne, w ktérych
biorg poczatek cieki spltywajace z wysoczyzny.
Teren miasta zlokalizowany jest poza obszarami systemu Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem Systemu Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Pasieki - (PLB
280002), ktorego granice przebiegaja w odleglosci ok. 7 km na pdhnocny-wschod od granic
opracowania. W dolinie rzeki Pasleki wystepuje tez potencjalny obszar ochrony siedlisk systemu
Natura 2000 - rzeka Pastgka (PLH 280006). Rzeka Pastgka zostala przedstawiona Komisji
Europejskiej jako potencjalny obszar ochrony siedlisk a nastepnie zostat zatwierdzony przez KE jako
obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty, wobec ktérego mozna stosowac pelng procedure z art. 5
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Dyrektywy Siedliskowe;.

10. ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MLYNARY NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE, PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE,
ODDZIALYWANIE USTALEN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

10.1. Struktura zmian w przeznaczeniu terendow oraz zasady ich zagospodarowania.
Analizowany plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza nowe dotychczas nie
zainwestowane tereny pod réznorodne funkcje. Obejmuja one tereny przede wszystkim otaczajace
centrum miasta dotychczas uzytkowane rolniczo.
Najwieksze zmiany w  strukturze przestrzennej miasta zajdq na terenach dotychczas
niezabudowanych. Tereny te wystepujg glownie w potnocnej jak i wschodniej i potudniowej czesci
miasta. Przewiduje sie najwigkszy wplyw na krajobraz peryferii miasta.
Nowe tereny zabudowy o funkcjach przede wszystkim ustugowych ale tez przemystowych oraz
mieszkaniowych obejmuja tereny rozwojowe ujete w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary.
W centrum miasta plan uwzglednia i odtwarza zakres przestrzenny miasta lokacyjnego. Obszar ten
objeto znacznymi ograniczeniami, do ktorych zaliczy¢ mozna uczytelnienie granic zewnetrznych
miasta lokacyjnego poprzez przywrocenie przestrzeni publicznych wokot muréw miejskich. Plan
wprowadza tu zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza si¢ tylko garaze wbudowane), zakaz
lokalizowania klimatyzatoréw oraz urzadzen shuzacych technicznej obstudze budynku na elewacjach
frontowych budynkéw, z zakazu zwalnia decyzja wlasciwego konserwatora zabytkow.
Wprowadzono tez zakaz lokalizowania anten satelitarnych w miejscach widocznych z terenow
publicznych. Obszarowi miasta lokacyjnego plan nadaje statusu strefy ruchu pieszego z
dopuszczeniem dojazdowego ruchu pojazdéw samochodowych. Plan ustala zakaz ruchu pojazdow o
cigzarze catkowitym powyzej 7 ton, co korzystnie wptynie na stan aerosanitarny i akustyczny strefy.
W celu uczytelnienia i rewaloryzacji miasta lokacyjnego Studium wprowadza nastepujace wytyczne i
ograniczenia:
objecie ochrong historyczne nazwy miejsc, ulic, placéw i1 budynkow.
. uczytelnienie granic zewnetrznych miasta lokacyjnego poprzez przywrdcenie przestrzeni

publicznych wokot bytych muréw miejskich.

. utrzymanie uksztattowania historycznie w poszczeg6élnych terenach proporcji terendw

zabudowanych do niezabudowanych.

. przywr6ci¢ historycznej integralnosci posadzek ulic 1 placow oraz tradycyjnych

nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych.

. przywrocenie tradycyjnych kolorystyk elewacji budynkoéw oraz tradycyjnych materiatéw

1 sposobow krycia dachow dachowka ceramiczna.

ograniczenie instalowania wolnostojacych no$nikoéw reklamowych (poza wyjatkami).

Ponad to plan przewiduje zakaz lokalizowania masztow, komindw 1 wiez nie zwigzanych z funkcja
terenu oraz zakaz ruchu pojazdow o cigzarze catkowitym powyzej 7 ton. Plan nadaje calemu
obszarowi miasta lokacyjnego statusu strefy ruchu pieszego z dopuszczeniem dojazdowego ruchu
pojazdéw samochodowych co spowoduje znaczne ograniczenie ruchu pojazdoéw ale jest znaczng
zmiana w organizacji ruchu samochodowego. W poétnocno-wschodniej cze$ci miasta plan przewiduje
lokalizacje funkcji produkcyjnej, skladow 1 magazynow. Na terenach o istniejacej funkeji
produkcyjnej plan kontynuuje dotychczasowe funkcje. Przewiduje tez nowe tereny funkcji
produkcyjnej w pdélnocno- wschodniej czgsci planu m. in. miasta w sasiedztwie istniejacej
oczyszczalni sciekow.

W potudniowej czgsci miasta na terenach dotychczas niezabudowanych plan przewiduje tereny pod
funkcje mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustugowa. Spowoduje to zmiany w strukturze krajobrazu tej



czesSci miasta. Powstang nowe dzielnice badz kwartaly zabudowy wraz nowym obstugujacym je
systemem komunikacyjnym. Na wschod od centrum miasta zlokalizowano rozlegly obszar
przeznaczony pod funkcje ushug sportu i1 kultury gdzie dopuszcza si¢ parkingi dla samochodow
osobowych, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, pokoje
goscinne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig sportowa. Teren ten jest oddzielony od obwodnicy
terenami o funkcji ustugowe.

Nastgpi odtworzenie rynku w centrum miasta oraz odtworzenie historycznej zabudowy. Powyzsze
zapisy wplyng korzystnie na odtworzenie historycznego uktadu miasta oraz wprowadzenie tadu
przestrzennego.

Wzdhuz gtownych ulic Dworcowej 1 I-go maja i w czeSci ul. Warszawskiej ustalenia planu
przewiduja lokalizacje gtownie funkcji ustugowe;.

Na terenach ustugowych plan dopuszcza stacje paliw, parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
salony samochodowe (z serwisem), mate hurtownie do 2000 m” powierzchni, mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m” a wyklucza warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi
samochodéw cigzarowych 1 autobusow, obiekty wielkopowierzchniowe, wszelkie formy produkcji.
Wprowadzenie powyzszych funkcji spowoduje czgSciowa utrat¢ powierzchni biologicznie czynnej
terenéw niezabudowanych oraz zwigkszy udziat powierzchniowy funkcji ustugowej co wptynie na
uaktywnienie gospodarcze miasta. Wprowadzenie funkcji uslugowych w terenach rozwojowych
spowoduje tez powstanie nowych obiektéw kubaturowych w tym obiektéw o powierzchni pow.
2000m> co wplynie na przeksztalcenie czesci obecnego otwartego krajobrazu terenow
niezainwestowanych w obszary zurbanizowane i intensywnie zabudowane.

Ze wzgledu na mozliwe przekroczenie norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
sasiedztwie obwodnicy nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
odsunac¢ ja od granic drogi poprzez lokalizacj¢ tam zabudowy ustugowe;.

W momencie stwierdzenia przekroczen hatasu na danym terenie wskazane jest zastosowanie
odpowiednich zabezpieczen przed halasem typu: ekrany akustyczne, stolarka i elewacja
dzwigkoszczelna.

W rejonie doliny rzeki Baudy plan przewiduje gtéwnie tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych
z uwzglednieniem zbiornikdw retencyjnych oraz tereny bezposredniego zagrozenia powodzig
obejmujace tereny rzeki Baudy i stref zalewu.

Tereny przeznaczone pod funkcje zieleni 1 wod powierzchniowych obejmuja gtownie zachodnig
cze$¢ miasta doling rzeki rzeka Baudy jej doplywy oraz rozlewiska oraz zieleh nadwodng naturalng.
Wystepuja tu obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

W obrebie miasta plan przewiduje tez tereny zieleni parkowej ksztaltujace przyrodnicze powigzania
obszaru planu.

Ponad to plan przewiduje tez pozostawienie znacznych terendow rolniczych w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Korzystnym dla walorow przyrodniczych, stosunkéw wodnych jak 1 bior6znorodnosci zachowania
powigzan przyrodniczych jest ich zachowanie.

Lokalizacja znacznych terenow zieleni nadrzecznej, terenéw laséw, dolesienia oraz uwzglednienie
zbiornikow retencyjnych wptynie korzystnie na walory earosanitarne i krajobrazowe 1 rekreacyjne
miasta.

Wprowadzenie terenéw zieleni wplynie korzystnie na warunki ekologiczne zycia mieszkancow i
walory krajobrazowe jak 1 bior6znorodnos$¢ miasta.

W potudniowo-zachodniej cze$ci plan uwzglednia tereny cmentarzy. Zlokalizowanie cmentarza
konieczne jest po wykonaniu wtasciwych badan gruntowo-wodnych co bedzie przedmiotem analiz w
odrebnych opracowan.

Zapisy planu przewiduja rozbudowe¢ funkcjonujacego cmentarza co moze wplynag¢ na walory
krajobrazowe 1 przyrodnicze obszaru poprzez powstanie jednocze$nie terenu zieleni jak 1
eksponowanego cmentarza w krajobrazie poludniowej czgsci miasta. Rozbudowe cmentarza
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przewidziano w kierunku na wschod 1 potnoc od niego. Tereny te uzytkowane rolniczo i odlogowane
utracg czgsciowo swoje wartosci biotyczne. Przed rozpoczgciem inwestycji nalezy przeprowadzi¢
odpowiednie dla tej funkcji badania gruntowo - wodne. Wskazane jest sporzadzenie wiasciwej
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki mozliwosci lub wykluczenia lokalizacji
cmentarza na badanym terenie. Plan zachowuje tez w okolicach szkoty, mniejszy, nieczynny
cmentarz. Na jego terenie wystepuja z pomniki przyrody.

Wynikiem zapisow planu bedzie powstanie dominant w krajobrazie do ktorych nalezy wieza ratusza
w centrum miasta oraz w potnocnej czesci miasta w formie masztow telefonii komorkowej (rejon
oczyszczalni sciekow i terenow sportowych,).

Tereny wyltaczone spod zabudowy wystepuja na terenie lasu i w obrgbie terenu przeznaczonego pod
zalesienie.

Plan przewiduje udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Jego powierzchni¢ w niektérych przypadkach uzaleznia od badan archeologicznych lub okresla
minimalny zakres w zaleznosci od powierzchni i przewidywanej funkcji. Dla przyktadu dla funkcji
ustugowych plan przewiduje od 20 %- 70 % powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej 50 % lub 60 %. Natomiast na terenach ustug wraz zabudowa uslugowa dla
obiektu wielkopowierzchniowego plan przewiduje minimalnie 10%, dla pozostatych 40%
powierzchni biologicznie czynne;.

Najwigkszym 100 % udzialem powierzchni biologicznie czynnej w skali planu cechuja si¢ tereny
wod powierzchniowych.

Na terenach zieleni publicznej zwigzane] z miastem lokacyjnym plan przewiduje 95 % udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

10.2. R6znorodnos¢ biologiczna, rosliny, zwierzeta, ludzie.

Ustalenia planu obejmujace $rodowiska przyrodniczego i okreslajace kierunki jego przeksztalcen
dotyczg gtéwnie istniejacych i planowanych terendw zieleni.

Korzystny wplyw na biordznorodno$¢ obszaru miasta ma pozostawienie wolnego od zabudowy
obszaru doliny rzeki Baudy oraz przeznaczenie terendw pod zielen kategorii zieleni urzadzone;,
ochronnej, rekreacyjnej, parkowej jak i izolacyjne;.

Zielen w dolinie rzeki Baudy korzystnie wplynie na zwierzgta, spowoduje kontynuacje
funkcjonowania powigzah przyrodniczych ksztattujagcych si¢ wzdtuz doliny rzeki. Zgodnie z plansza
planu wystepuje tu korytarz ekologiczny rzeki Baudy stanowiacy element systemu powigzah
ekologicznych w tym z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.

Dolina rzeki Baudy wraz z terenami zieleni oraz terenem lasu tworzy¢ bedzie osnowe ekologiczng
miasta co korzystnie wptynie warto$ci biotyczne 1 bior6znorodnos¢ obszaru miasta 1 otoczenia.
Wplynie to korzystnie na warunki ekologiczne zycia mieszkancow i walory krajobrazowe jak i
bioroznorodnos¢ miasta.

Wraz z zalozeniem terendéw zieleni urzadzonej zwigzane beda towarzyszace elementy infrastruktury :
alejki, mata architektura itp.

W przypadku przecigcia korytarza ekologicznego przez inne obiekty (np. drogi, obiekty
infrastrukturalne) nalezy przewidzie¢ budowe przej$¢ dla zwierzat umozliwiajac im migracje.

Plan przewiduje doboér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech
podioza gruntowego co korzystnie wptynie na stan srodowiska przyrodniczego.

10.3. Powierzchnia ziemi

Na skutek realizacji zapisow planu najbardziej intensywne zmiany w powierzchni ziemi w skali
miasta zachodzi¢ beda na skutek realizacji zabudowy na terenach obecnie uzytkowanych rolniczo
odtogowanych o nie przeksztatconej powierzchni.

Tereny te przewidziano pod funkcje mieszkaniowa, ustugowa 1 przemystowa. Liczne przeksztalcenia
w powierzchni ziemi na skutek realizacji zapisow planu beda miaty miejsce w rejonie ulicy
Dworcowej, potnocnych potudniowych rubiezy miasta. Przeksztalcenie struktury powierzchni ziemi



na terenach zabudowy polega¢ begdzie na powstaniu makro- 1 mikro- niwelacji terenu, powstaniu
licznych przeksztatcen na skutek prac ziemnych ( w tym klepiska, wyrobiska, nasypy).

W przypowierzchniowej warstwie litosfery nastapig tez zmiany na skutek budowy nowych drég w
tym obwodnicy (drogi zbiorczej) miasta w poinocnej czgsci planu. Z budowa drogi wigzac si¢ bedzie
trwale przeksztatcenia powierzchni gruntu na skutek budowy nasypow 1 wiaduktow.

Lokalnie na tych terenach przewidzianych pod zabudowe zmiany w strukturze powierzchni ziemi
beda znaczace, szczegolnie podczas procesu budowy.

Przeksztalcenia w powierzchni ziemi spowodujg tez przewidziane inwestycje liniowej - drogi oraz
projektowane 1 modernizowane sieci kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;j.

Podobnie budowa zbiornikéw retencyjnych w tym potozonego w dolinie rzeki Baudy spowoduje tez
zmiany powierzchni ziemi.

10.4. Klimat akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

W Mtynarach krzyzuja sie¢ dwie drogi wojewodzkie nr 505 relacji Pastek - Mtynary - Frombork i nr

509 relacji Elblag - Mtynary - Drweczno. W 2005 roku na drogach na powyzszych wojewodzkich

ruch pojazdow ksztaltowat si¢ nastepujaco:

+ Na drodze nr 505 na odcinku o dlugo$ci ok. 7 km Bludowo-Mtyn ary ilo$¢ pojazdéw
samochodowych ogotem wynosita - 401.

« Na drodze nr 505 na odcinku o dlugo$ci ok. 13 km Mtynary-Pastek ilo§¢ pojazdow
samochodowych ogotem wynosita - 660.

« Na drodze nr 505 na odcinku o dlugo$ci ok. 13 km Mlynary-Pasiek ilo§¢ pojazdow
samochodowych ogotem wynosita - 660.

« Na drodze wojewddzkiej nr 509 na odcinku o dlugosci ok. 13 km Pomorska W. - Mtynary ilo$§¢
pojazdow samochodowych ogétem wynosita - 888. Dla odcinka Mtynary-Nowica -581.

Dla poréwnania na drodze nr 509 na odcinku Elblag - Pomorska W. naliczono 1598 pojazdow

samochodowych podczas pomiaru w 2005r. W Pasteku (ul. Zamkowa) na drodze nr 505 ilo$¢

pojazdow wynosita 4 588.

Poréwnujac powyzsze dane natgzenie ruchu w miescie Mtynary jest stosunkowo nizsze niz na innych

odcinkach powyzszych drog wojewddzkich.

Zagrozenie dla $rodowiska na terenie miasta stanowi wystgpowanie ponadnormatywnego hatasu

pochodzenia komunikacyjnego. Ruch pojazdoéw na drogach wojewddzkich jest zrodlem ucigzliwosci

W postaci emisji hatasu 1 zanieczyszczen. Moze by¢ potencjalnym zrédiem emisji zanieczyszczen do

atmosfery, wod gruntowych 1 gleb, w tym zanieczyszczef ropopochodnych. Dodatkowym

niebezpieczenstwem dla srodowiska mogg by¢ potencjalne sytuacje awaryjne na drodze na skutek

transportu przez miasto auto-cystern z substancjami toksycznymi oraz paliw ptynnych. Na temat

hatasu przemystowego - brak danych.

Przeznaczenie w planie terenéw produkcyjnych i ustugowych w miescie spowoduje

wzrost natezenia ruchu pojazdéow. Zrédlem ponadnormatywnego hatasustanie si¢ planowana

obwodnica Mtynar (droga zbiorcza w poélnocnej czgsci planu). Ruch pojazdéw z centrum miasta

skierowany bedzie na obwodnice co poprawi klimat akustyczny historycznego centrum miasta z

zabudowg jednorodzinng. Jednoczesnie plan ogranicza mozliwo$¢ wplywu hatasu na tereny

zabudowy chronionej akustycznie dopuszczajac przy obwodnicy gtownie funkcje ustlugowe 1

produkcyjne.

Wyjatek stanowig tereny w potnocnej czesci planu w sgsiedztwie obwodnicy potozone na zachod od

oczyszczalni $ciekow gdzie przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W celu zapobiezenia 1 ograniczenia negatywnego wptywu obwodnicy na warunki akustyczne tych

terenéw wskazane jest odsunigcie maksymalne linii zabudowy lub wprowadzenie tu alternatywnie

funkcji ustugowej. W przypadku wystgpienia przekroczen hatasu na danym terenie konieczna begdzie

budowa ekrandéw akustycznych.

Zgodnie z art. 112. Ustawy Prawo ochrony $rodowiska ,,Ochrona przed hatasem polega na

zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szczegdlnos$ci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie;
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2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.”
Wskaznikami hatasu majace zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie
ochrony $rodowiska przed hatasem, w szczegolnosci do sporzadzania map akustycznych, oraz
programéw ochrony §rodowiska przed hatasem s3:
a) LDWN - dlugookresowy sredni poziom dzwicku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedzial czasu
od godz. 600 do godz. 1800), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 1800 do
godz. 2200) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 2200 do godz. 600),
b) LN - dlugookresowy $redni poziom dzwicku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w
ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedzial czasu od godz. 2200 do godz.
600);
Wskaznikami hatasu majagcymi zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
srodowiska w odniesieniu do jednej doby s3:
a) LAeq D - réwnowazny poziom dzwicku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 6" do godz. 22%),
b) LAeq N - rownowazny poziom dzwicku A dla pory nocy (rozumianej jako przedzialt czasu od
godz. 22° do godz. 6*).
Dopuszczalne poziomy hatasu okreslaja dopuszczalny, rownowazny poziom dzwigku w stosunku do
przeznaczenia terenu. Na obszarze miasta wystepuja nastepujace poziomy dopuszczalnego hatasu dla
drog lub linii kolejowych (1) oraz od pozostatych obiektow i1 grup zrédet hatasu (2), w zaleznosci od
funkcji terenu:
«dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, terendéw opieki spotecznej, terendw szpitali w
miastach dopuszczalny rownowazny poziom dzwicku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego
(drogowego 1 kolejowego): wynosi - 55 dB dla pory dnia (1), 50 dB dla pory nocy oraz
odpowiednio 50 dB i 40 dB (2).
«dla teren6w zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
zagrodowej, terendOw rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw mieszkaniowo- ustugowych
dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego (drogowego 1
kolejowego) (LDWN): wynosi - 60 dB dla catej doby, 50 dB dla pory nocy oraz odpowiednio 55
dBi45 dB.
Podwyzszenie komfortu zamieszkiwania w miescie oraz poprawa warunkow klimatu akustycznego
moze nastgpi¢ jedynie poprzez wyprowadzenie cz¢sci ruchu tranzytowego, przede wszystkim ruchu
ciezarowego. Jednym z rozwigzan jest budowa obwodnicy odcigzajacej centrum w tym
historycznego uktadu miasta. Spowoduje to zmniejszenie natg¢zenia ruchu pojazdéw w centrum a tym
samym poprawe klimatu akustycznego w tej czesci miasta. Jednakze powstanie nowego emitora
zanieczyszczen 1 hatasu w potnocnej czesci miasta.
Wskazane jest aby lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odsung¢ od zrdédta hatasu
jakim bedzie projektowana droga a tym samym wskazane jest zastosowanie odpowiedniej elewacji i
stolarki okiennej chronigcej wnetrza przed hatasem.
Wplyw realizacji ustalen planu na stan zanieczyszczen powietrza, klimat akustyczny oraz
zdrowie mieszkancow.
Zgodnie z zapisami Zmiany Studium migdzy 2000r. a 2007r. przyrost naturalny wykazywatl
generalnie dodatni poziom. Zauwazono tez spadek liczby urodzen. Saldo migracji ksztaltowalo sig¢
ujemnie. Zatem odptyw ludnosci byt wyzszy od naplywu. Ta sytuacja mogtaby zosta¢ zahamowana
poprzez stworzenie nowych miejsc pracy. Takie tez zadanie ma wprowadzenie zmiany Studium
majacej na celu wprowadzenie nowych funkcji w tym rozwdj gospodarczy miasta co spowodowac
moze wzrost zaludnienia.
Gltoéwne czynniki wzrostu ludno$ci tj. przyrost naturalny i saldo migracji po 2000 roku w miescie
Mtynary ksztattowaty si¢ nastepujaco:



Lata Urodzenie Zgony Przyrost Saldo migracji
1 2 3 . 5

2000 18 17 1 9

2001 32 16 16 -6

2002 35 18 17 -6

2003 17 18 -1 -2

2004 23 21 2 -17

2005 28 20 8 -2

2006 8 12 -4 -13

2007 21 14 7 -26

Zrédlo: GUS [w:] Zrodlo” Zmiana Studium, 2009.

W poréwnaniu z Miastem na terenach wiejskich gminy Mtynary w omawianym okresie przyrost
naturalny byt dodatni, liczba ludnos$ci wsi utrzymywata si¢ na niezmienionym poziomie, z powodu
odptywu ludnos$ci. Najwigksze ujemne roczne salda migracji wystapity w pierwszej potowie lat 90 -
tych, co prawdopodobnie bylo skutkiem likwidacji PGR - 6w. Po 1998 roku odptyw ludnosci
wyraznie zmalat, saldo migracji jest nadal ujemne, ale niewielkie liczbowo.

W celu przebadania szans rozwojowych miasta 1 gminy Mlynary opracowano prognoze
biologicznego rozwoju ludnosci na lata 2000 - 2020, oddzielnie dla obszaru miasta i wsi.

Liczba ludnosci catego obszaru w poszczegélnych latach mogtaby osiggna¢ nastepujace wielkosSci
/tylko w wyniku przyrostu naturalnego, przy zatozonym zerowym saldzie migracji:

Lata Miasto Gmina Razem
1 2 3 4

2000 1895 2706 4601
2005 1883 2737 4620
2010 1917 2784 4701
2015 1947 2848 4795
2020 1968 2908 4876

Zrodlo” Zmiana Studium, 2009.

Obecnie wigkszos¢ zaludnienia miasta koncentruje si¢ w obrebie istniejacej zwartej zabudowy w
centralnej 1 zachodniej czg$ci miasta oraz wzdtuz gtownych arterii komunikacyjnych.

Planowane zmiany w strukturze przestrzennej miasta spowodujg rozwoj przestrzenny miasta gtownie
w kierunku potnocnym, wschodnim i potudniowym. Powstana tam nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg, produkcyjna i ustugowa.

Planowany rozklad zaludnienia (zwigzanego z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej mieszkalnej)
ksztattowat si¢ bedzie gtownie w obrebie terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa
zlokalizowanych w zachodniej (kontynuacja funkcji w obrebie miasta lokacyjnego) centralnej,
potudniowej 1 wschodniej czesci miasta.

Na dotychczas wolnych od zabudowy terenach potudniowych i rozwojowych obejmuja wolne od
zabudowy tereny miasta, dotychczas niezabudowane odtogowane rolnicze. Prognozuje si¢ iz wraz ze
zwigkszeniem si¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej przybedzie tez liczy ludno$ci mieszkancow.
Podstawowy wskaznik, charakteryzujacy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tj. wskaznik
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powierzchni mieszkaniowej na 1 mieszkafica ksztaltuje sie nisko zaréwno w miescie - 20,2 m 2, jak i
w gminie - 19,0 m?. Przecigtna wielko$¢ mieszkania jest wyzsza w gminie i wynosi 72,0 m 2, podczas
edy w miescie tylko 64,8 m’. Zmiana Studium dotychczasowy przyrost nowych mieszkan ocenia
jako niski, co spowodowato pogorszenie warunkéw mieszkaniowych, zwtaszcza w miescie. Zgodnie
nowymi terenami rozwojowymi przeznaczonymi pod zabudowg¢ mieszkaniowa przewidziano min. 20
- 35 % powierzchni pod zabudowe na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa z czego
przewaznie begda to 2-3 kondygnacyjne. ROwnoczesnie na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg przewidziano od 15 -20 % powierzchni biologicznie czynnej co korzystnie wplynie na
stan aerosanitarnych i warunki ekologiczne zycia mieszkancow i zdrowie mieszkancow.
Dopetnieniem wszystkich terendéw rozwojowych sa obszary sportu i rekreacji oraz ustug z duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej co polepszy warunki 1 zniweluje negatywne
oddziatywanie komunikacji samochodowej i kolejowe;.

Pozostawienie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w tym terenow wolnych od
zabudowy w zachodniej czgéci opracowania korzystnie tez wplynie na warunki aerosanitarne i
zdrowie mieszkancow.

Warunki aerosanitarne i klimatyczne w gminie sa dobre, brak jest przemystowych zrodet emisji
zanieczyszczen, halasu, ucigzliwosci dla Zycia mieszkancow. Stwarza to szanse na otwarcie obszaru
wiejskiego gminy dla osadnictwa stalego lub polstatego, dla mieszkancéw z duzych osrodkow
miejskich (Elblaga, Trdjmiasta). Na warunki earosanitarne i zdrowie mieszkancéw ma wpltyw
zaopatrzenie miasta w ciepto, ktore dotychczas zaopatrywane jest w wickszosci z konwencjonalnych
zrédet ciepta w tym z kottowni o $redniej mocy. Plan przyczynia si¢ do obnizenia zuzycia paliw
statych poprzez wprowadzenie niskoemisyjnych zrodet zaopatrzenia w ciepto co przyczyni si¢ do
poprawy warunkow aerosanitarnych miasta.

Na skutek rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej produkcyjnej i ustugowej przewiduje si¢ wzrost
nat¢zenia ruchu pojazdow na istniejacych i planowanych drogach. Ze wzgledu na potrzebe
odcigzenia od ucigzliwosci hatasu i zanieczyszczen w obrebie miasta lokacyjnego (centrum miasta).
Plan przewiduje budowe obwodnicy w pdinocnej czeéci miasta. Na obwodnice zostanie skierowany
glownie ruch pojazdow zwigzany z tranzytem przez miasto zwigzanych z rozwojem nowych terenéw
produkcyjno-ustugowych we wschodniej cze$ci miasta.

Zagrozenie dla srodowiska na terenie miasta stanowi¢ bedzie wystepowanie ponadnormatywnego
halasu pochodzenia komunikacyjnego. Ruch pojazdéw na drogach wojewddzkich jest zrodtem
ucigzliwo$ci w postaci emisji hatasu 1 zanieczyszczenh. Moze by¢ potencjalnym zréodlem emisji
zanieczyszczen do atmosfery, wod gruntowych i gleb - w tym zanieczyszczen ropopochodnych.
Dodatkowym niebezpieczenstwem dla srodowiska moga by¢ potencjalne sytuacje awaryjne na
drodze na skutek transportu przez miasto auto-cystern z substancjami toksycznymi oraz paliw
plynnych. Na temat hatasu przemystowego - brak danych.

Powstanie nowych obiektow przemystowych jak i1 ustugowych pociagnie za soba wzmozony ruch
pojazdéw, zrodlem ponadnormatywnego hatasu stanie si¢ planowana obwodnica Mtynar. Ruch
pojazdow z centrum miasta skierowany bedzie na obwodnice co poprawi klimat akustyczny
historycznego centrum miasta z zabudowg jednorodzinng. Aktualnie nie prowadzono badan i nie
sporzadzona zostala prognoza ruchu pojazdéw na planowanej obwodnicy, co zapewne bedzie
przedmiotem odregbnego opracowania (sporzadzonego przed projektem budowlanym).

Brak jest danych dotyczacych planowanego ruchu pojazdow i zasiggu izofon o przekroczeniach
dopuszczalnego poziomu hatasu na sgsiednich terenach. W zwiazku z bezposrednim sgsiedztwem z
terenem obwodnicy niektoérych planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej (we wschodniej 1
potnocnej czesci miasta) wskazane jest wykluczenie zastosowanie rozwigzania alternatywnego do
ustalen planu wylaczajac te obszary z funkcji mieszkaniowej lub maksymalne odsunigcie linii
zabudowy od granicy z obwodnicg. Przy przekroczeniach hatasu zastosowaé zabezpieczenia w
formie ekrandéw akustycznych a dla terenow zabudowy zastosowa¢ stolarke okienng ograniczajaca
wnikanie hatasu do pomieszczen.



10.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Wzdhuz brzegéw rzeki Baudy wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzig. Zostaty
wyznaczone na podstawie opracowania ,,Wyznaczenie granic obszarOw bezposredniego zagrozenia
powodziag w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewowych” (2005 Gdynia) stanowigcego
Studium ochrony przeciwpowodziowe;.

Zapisy planu uwzgledniajg realizacje¢ zbiornikow retencyjnych w tym na rzece Baudzie. Budowa
zbiornikow zgodna jest z zatozeniami okre§lonymi w Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary. Program malej retencji jest szczegodlnie
przydatny, gdyz rejon ten jest stosunkowo bogaty w dyspozycyjne zasoby wod ptynacych, a ubogi w
naturalne zbiorniki wodne. Zgodnie ze Strategia gminy na jej obszarze planowanego zbiornika
mozna zretencjonowaé okoto 35 min m’ wody bez uszczerbku dla réwnowagi bilansu wodnego
systemOw wodnych zlewni. Zbiornik ten moze pemli¢ funkcje: rekreacyjne, retencyjno -
przeciwpowodziowe, przeciwerozyjne, energetyczne (elektrownie) hodowli ryb- przeciwpozarowe
widokowe - krajobrazowe.

Budowa tego zbiornika spowoduje zmiang przeptywdéw na rzece co wptynie jednocze$nie na
modyfikacje lub zmniejszenie zasiegu obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig.

Podlaczenie terenu miasta do sieci kanalizacji sanitarnej korzystnie wplynie na stan wod
powierzchniowych i podziemnych obszaru. Wszystkie dotychczas nie podtaczone do sieci kanalizacji
sanitarnej obiekty powinny by¢ sukcesywnie podigczane.

Zgodnie z ustaleniami planu w ody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach przemystowo-
sktadowych, parkingow i drog powinny by¢ bezwzglednie podczyszczane przed odprowadzeniem do
odbiornika. W przypadku odprowadzania wod opadowych z terenu miasta do zbiornika retencyjnego
powinny one spetniac warunki okreslone w przepisach odrebnych i nie powinny zmienic¢ stanu
czystosci wod rzeki Baudy.

Wplyw realizacji ustalen planu na zasoby wéd podziemnych i warunki hydrogeologiczne.
Miasto Mtynary potozone jest poza Glownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych. Na obszarze powiatu
elblaskiego wystepuja trzy zasadnicze pigtra wodonos$ne: kredowe, trzeciorzedowe i czwartorzgdowe.
Pietro kredowe reprezentowane przez wapienie margliste i margle, ze wzgledu na zasolenie nie
posiada znaczenia uzytkowego. Na obszarze wysoczyzny Wzniesien Elblaskich, ze wzgledu na duza
zmienno$¢ warunkow hydrogeologicznych, wystepuja m. in. dwa (gmina Miynary). Kontakt
hydrauliczny miedzy wodami wystgpujacymi na obszarze wysoczyzny, a wodami poziomu
plejstocensko - holocenskiego na obszarze Zulaw jest ograniczony z uwagi na osady
staboprzepuszczalne, rozdzielajace obie jednostki.

Wystepowanie trzeciorzgdowego lub czwartorzedowo-trzeciorzgdowego pigtra wodonosnego na
terenie gminy Mlynary jest stabo rozpoznane. Na terenie gminy eksploatowane sa wody goérnego
poziomu czwartorzgdowego. Na terenie miasta Miynary wody czwartorzegdowo - trzeciorzgdowego
poziomu eksploatowane sg przez Okregowa Spotdzielnie Mleczarska.

Ujecie wody w Mtynarach posiada stacje uzdatniania wody poprzez odzelazianie 1 odmanganianie, w
ktorej istnieje rowniez mozliwos¢ chlorowania. Pracujg w niej dwie studnie. Zasoby eksploatacyjne
tego ujecia wynosza 100,0 m*/h przy S=5,5m.

Zapisy planu przewiduja gtéwnie podlaczenie planowanych obiektoéw do sieci wodociggowej. Na
terenach rolnych plan dopuszcza indywidualne ujecia wody.

Wskazane jest aby na terenach potoZzonych w rejonie cmentarza ( min w strefie 150 m od jego granic)
wykluczy¢ realizacji indywidualnych uje¢ wod 1 podlaczy¢ wszystkie obiekty do sieci
wodociggowe;.

Koncepcja modernizacji systemu wodociggowego zostata wskazana w zmianie Studium miasta i ma
na celu zwigkszenie stopnia zwodociggowania gminy. Obejmuje ona opracowanie projektu
wspolnego systemu wodociggowego dla catej gminy oraz dokumentacji projektowe] zwigzanej z
poprawa jakosci wody do picia w sotectwach: Sapy, Zascianki, Sokolnik, Warszewo, Stare
Monasterzysko. Zakres w/w prac obejmuj ujmuje m. in. budowe¢ wodociggu rozdzielczego z
przylaczami - Mlynary- Sapy, Mtynary - Zascianki (wraz z przytaczeniem lokalnego wodociagu w
miejscowosci Podgorze) zasilanego z ujecia w Miynarach, budowg wodociggu grupowego w
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Mtynarach oraz modernizacja stacji uzdatniania wody w Mtynarach.

Lokalizacja i powigkszenie terenu cmentarza w zachodniej czg¢$ci miasta moze by¢ potencjalnym
zrodlem zanieczyszczen do wod gruntowych i podziemnych. Wptyw terenu cmentarza wymaga
przeprowadzenia doktadniejszych badan co bedzie przedmiotem dokumentacji hydrogeologiczne;j.
Plan na wickszosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe przewiduje podigczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej co korzystnie wptynie na stan wod powierzchniowych i podziemnych obszaru.
Nalezy wykluczy¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych w postaci szamb.

Na terenach rolniczych plan dopuszcza zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

W tym przypadku miasto powinno dazy¢é do maksymalnego skanalizowania terenow
zurbanizowanych.

Wskazane jest prowadzenie monitoringu i rejestru systematycznego regularnego oprézniania szamb
przez koncesjonowane przedsigbiorstwo. Ponad to w przypadku podiaczenia obiektow do sieci
kanalizacji sanitarnej konieczne jest likwidacja szamb. Wszystkie dotychczas nie podtagczone do sieci
kanalizacji sanitarnej obiekty powinny by¢ sukcesywnie podigczane. Istniejaca oczyszczalnia
sciekow powinna by¢ dostosowana do istniejagcych przepiséw i modernizowana.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach przemystowo-sktadowych, parkingdéw i
drog powinny by¢ bezwzglednie podczyszczane przed odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku
odprowadzania wod opadowych z terenu miasta do zbiornika retencyjnego powinny one spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych i1 nie powinny zmieni¢ stanu czysto$ci wod rzeki Baudy.

10.6. Krajobraz

Korzystnym zapisem planu jest odtworzenie historycznego uktadu miasta lokacyjnego i uczytelnienie

go w krajobrazie.

Na terenach potozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, w strefie ochrony

krajobrazu ,,K” 1 w strefie ochrony ekspozycji ,,E” plan ustala zakaz lokalizowania masztow, wiez i

kominow nie zwigzanych z funkcja terenu.

Natomiast na terenach potozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, w strefie

ochrony krajobrazu ,,K” i w strefie ochrony ekspozycji ,,E” ustala si¢ zakaz instalowania

wolnostojacych nos$nikow reklamowych, w zakresie reklamy plan dopuszcza:

- reklamy i szyldy na elewacjach o powierzchni do 1,0m?

« zamocowanie reklam i szyldow na wysokosci nie wyzszej niz wynosi pas podokienny 1 pigtra, a
dolna czeg$¢ szyldu prostopadtego do $ciany zawieszona nie nizej niz na wysokos$ci 2,4m mierzona
od wys. chodnika,

« projekt szyldu i1 reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na ktorym majg
by¢ zamocowane.

« Najwigksze zmiany w krajobrazie obszaru miasta zachodzi¢ beda na dotychczas niezabudowanych
terenach pdinocnej, wschodniej 1 potudniowej jego czgs$ci przeznaczonych obecnie pod roézne
funkcje w tym zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjno-sktadowe;.

« Na terenach produkcyjno-sadowych przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektdéw nie zawsze
wkomponowujacych si¢ w krajobraz miasta czgsto o znacznych gabarytach i tez z tego wzgledu
korzystnym jest zapis planu dopuszczajacy, na niektorych z nich lokalizacje¢ zieleni izolacyjne;.

Wskazane aby na innych terenach przewidzianych pod funkcje produkcyjno-sktadowa lokalizowaé
zielen izolacyjna ozdobng np. wzdhuz granic terenu.

Obszary otwarte znajdowa¢ si¢ beda w zachodniej czeSci miasta w dolinie rzeki Baudy.
Przewidziano tu lokalizacje funkcji zieleni oraz pozostawienie terendw laséw 1 wprowadzenie
dolesien co korzystnie wplynie na krajobraz doliny rzeki.

10.7. Wartosci Srodowiska kulturowego

Zapisy planu przewidujga ochrone dziedzictwa kulturowego w tym zabytkow oraz historycznego
zalozenia miasta lokacyjnego. W strefach ochrony konserwatorskiej plan wprowadza liczne
ograniczenia.



Glowne elementy kulturowe uktadu przestrzennego miasta Miynary stanowi podziat obszaru miasta

na dwa obszary o r6znym rezimie ochrony przewidzianym w planie.

Obiekty 1 obszary podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej i wszelkie dziatania w zakresie

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych oraz zmiany funkcji a

takze umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz

napisOw, musza by¢ uzgadniane z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w

Olsztynie.

Dla terenu obszaru A stanowigcego strefe Scislej ochrony konserwatorskiej “A" i strefie ochrony

archeologicznej ,,W”, plan ustala nastepujace ,,ramowe” zasady polityki przestrzennej:

1. Utrzymanie i dobra kontynuacja przestrzennej integralnosci i swoistej tozsamos$ci kulturowej

miasta historycznego.

2. Utrzymanie 1 dobra kontynuacja uksztaltowanego w procesie dziejowym bogactwa

roznorodnos$ci srodowiska kulturowego miasta historycznego.

3. Reintegracje przestrzenng jednostki osadniczej poprzez:

- uczytelnienie granic zewng¢trznych miasta historycznego w  szczegdlnosci  poprzez
przywrocenie przestrzeni publicznych wokét muréw miejskich,

« dobrg kontynuacje specyficznej dla miasta historycznego kultury uzytkowania przestrzeni.

Ochrong panoramy i sylwety miasta historycznego.

Zachowanie historycznych podziatow dziatek,

Oczyszczenie z elementdw znieksztalcajacych,

Restauracja obiektow zabytkowych oraz o lokalnych wartosciach kulturowych,

8. Restauracja i konserwacja krajobrazowych zalozen przestrzennych, uktadéw zieleni,

Plan nakazuje w tej strefie uzyskanie zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na

wszelkie prace inwestycyjne oraz uzgodnienie wszelkich projektéw inwestycyjnych.

Przewiduje ochrong integralno$ci historycznego uktadu urbanistycznego, a w szczego6lnosci:

1) uktadu ulic i placow wraz z ich hierarchig uzytkowania przestrzeni,

2) uktadu blokéw zabudowy wraz z ich hierarchia,

3) uktadu podziatow parcelacyjnych bloku zabudowy na dziatki miejskie,

4) uktadu zabudowy i uzytkowania gruntow poszczegolnych dziatek miejskich,

5) utrzymania zasady muréw ogniowych na granicach sgsiedzkich dziatek miejskich,

6) ochrona historycznej kultury uzytkowania przestrzeni wtasciwej dla $redniowiecznych miast

lokacyjnych;

7) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego;

8) ochrona zabytkowej 1 tradycyjnej zabudowy miejskiej oraz utrzymanie historycznych gabarytow

1 tradycyjnych typow zabudowy miejskie;j,

9) ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktow $sredniowiecznych murow.

Ponadto w tej strefie plan przewiduje szereg ograniczen i zakazow do ktorych naleza:

e  Ochrona historycznych nazw miejsc, ulic, placow 1 budynkow.

e  Ochrona historycznych nazw miejsc, ulic, placow 1 budynkow.

e Uczytelnienie granic zewne¢trznych miasta lokacyjnego poprzez przywrdcenie przestrzeni

publicznych wokot muréw miejskich.

e Utrzymanie uksztattowanych historycznie w poszczegolnych blokach proporcji terenow

zabudowanych do niezabudowanych.

e Przywrdcenie historycznej integralnosci posadzek ulic 1 placow oraz tradycyjnych nawierzchni

brukowych i z ptyt kamiennych.

e Przywrdcenie tradycyjnych kolorystyk elewacji budynkow oraz tradycyjnych materiatow 1

sposobow krycia dachow dachdéwkg ceramiczna.

e Zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza si¢ tylko garaze wbudowane)

e Zakaz prowadzenia sieci zbiorczych wodociggowych i kanalizacyjnych poprzez tereny

wewnetrzne blokow zabudowy.

e Zakaz lokalizowania przytaczy gazowych na elewacjach frontowych budynkow.

No oA~
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e Zakaz lokalizowania klimatyzatorow oraz urzadzen stuzacych technicznej obstudze budynku na
elewacjach frontowych budynkow, z zakazu zwalnia decyzja wtasciwego konserwatora zabytkow.
o Zakaz lokalizowania anten satelitarnych w miejscach widocznych z terenéw publicznych.

Dla obszaru B obejmujacego pozostala czgs¢ miasta Plan ustala ramowe zasady polityki

przestrzenne;j:

1. Utrzymanie i dobra kontynuacja uksztattowanego w procesie dziejowym bogactwa réznorodnosci

srodowiska kulturowego otoczenia miasta historycznego.

2. Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.

Nastepnie przewiduje Ochrong integralnosci historycznego ukladu urbanistycznego, a w

szczegolnosci: poprzez ochrong uktadu ulic i placow wraz z ich hierarchig uzytkowania przestrzeni,

uktadu zabudowy 1 uzytkowania gruntow poszczeg6élnych dziatek miejskich, ochrone historyczne;j

panoramy i sylwety miasta lokacyjnego i ochron¢ zabytkowe;j i tradycyjnej zabudowy miejskiej oraz

utrzymanie historycznych gabarytow i tradycyjnych typow zabudowy miejskie;.

Dla terenéw potozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej “B” plan ustala wytyczne

ochrony:

1) Ochrona obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartosci kulturowej (obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw oraz objete ochrong na podstawie miejscowego planu),

2) Zachowanie uktadu historycznych drég: ul. 1 Maja, ul. Dworcowej, ul. Warszawskiej, ul.
Grunwaldzkiej, ul. Polne;j,

3) Zachowanie historycznych podziatow dziatek,

4)  Wymog uzyskania opinii od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie inwestycje.

2. W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej “B” ustala nastepujace ,,ramowe” zasady polityki
przestrzennej:

1) Utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej kulturowej we wiasciwym
stanie technicznym i funkcjonalnym,

2) Utrzymanie historycznej zasady podzialdw parcelacyjnych,

3) Utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z dostosowaniem elementow nowych do
kompozycji istniejacej,

4) Nawigzywanie w nowej zabudowie do miejscowej tradycji typu zabudowy.

Dla terenéw potozonych w strefie ochrony krajobrazu “K” ustala wytyczne ochrony:

1) Ochrona obiektow zabytkowych oraz o lokalnej warto$ci kulturowej (obiekty wpisane do
rejestru zabytkoOw oraz objete ochrong na podstawie miejscowego planu),

2) Zachowanie ukladu historycznych drog: ul. 1-go Maja, ul. Dworcowej, ul. Warszawskiej, ul.
Grunwaldzkiej, ul. Polne;j

3) Wymog uzyskania opinii od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie inwestycje.

2. W strefie ochrony krajobrazu “K” ustala nastepujace ,,ramowe" zasady polityki przestrzenne;j:

) Restauracja i konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych uktadow zieleni,

2) Utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z dostosowaniem elementow nowych do
kompozycji istniejacej,

3) Zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z konieczno$cig uzupelnienia ubytkow 1 kontrolg
dosadzen,

4) Nawigzywanie w nowej zabudowie do miejscowej tradycji typu zabudowy.

Dla terenow polozonych w strefie ochrony ekspozycji “E” ustala si¢ wytyczne ochrony:

1)  Ochronie podlegaja widoki na miasto 1 jego panoramy. Ksztaltowanie zabudowy i

zagospodarowanie dziatek w strefie musi by¢ podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety miasta

lokacyjnego.

2) Wymog uzyskania opinii od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie inwestycje.

Ponad to na terenie obszaru objetego planem znajduja si¢ zabytki nieruchome podlegajace ochronie

na podstawie przepisow ochrony zabytkow, dla ktoérych obowigzuja zasady zagospodarowania

ustalone w przepisach ochrony zabytkéw. Plan uwzglednia te obiekty jak oraz zabytki nieruchome

archeologiczne wpisane do Ewidencji Stanowisk Archeologicznych oraz strefy ochrony
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archeologiczne;.

Dodatkowo plan obejmuje ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 78 obiektow zlokalizowanych na terenie miasta ustalajgc zasady
rewaloryzacji, adaptacji i modernizacji.

Zapisy planu zachowujq i chroniq cenne dla miasta elementy dziedzictwa kulturowego.

10.8. Zasoby naturalne

W obregbie miasta nie wystepuja zloza objete dokumentacja czy koncesja. Do glownych zasobow
naturalnych na terenie miasta nalezag wody powierzchniowe - rzeka Bauda. Brak wplywu zapisow
planu na zasoby naturalne.

10.9. Dobra materialne

Na skutek zapisow ustalen planu powstang nowe tereny pod zabudowe. W tym zabudowe ustugowa
produkcyjng oraz uslugowo-mieszkaniowg. Zachowaniu i odtworzeniu ulegng walory historyczne.
Na terenach w poinocnej i pélnocno-wschodniej czesci planu w obrebie terendow przewidzianych pod
zabudowe produkcji, skladow i1 magazynéw powstang nowe obiekty stanowigce nowe dobra
materialne koncentrujace funkcje produkcyjng we wschodniej czeSci miasta. Ponad to lokalizacja
obiektow powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” i 5000 m * wplynie korzystnie na dobra
materialne.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU.
Obszar analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza
obszarami systemu Natura 2000.
Najblizej potozonym obszarem Systemu Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow PLB
280002 - Dolina Pasfeki, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci ok. 7 km na potnocny-wschod od
terenu miasta.
Dolina rzeki Pasteki jest tez potencjalnym obszarem ochrony siedlisk systemu Natura 2000
- rzeka Pasteka (PLH 280006). Rzeka Pasieka zostala przedstawiona Komisji Europejskiej jako
potencjalny obszar ochrony siedlisk a nastgpnie zostat on zatwierdzony przez KE jako obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty, wobec ktérego mozna stosowaé peilng procedurg z art. 5 Dyrektywy
Siedliskowe;.
Przez teren zmiany planu przeptywa rzeka Bauda, wzdluz ktorej wystgpuje korytarz ekologiczny
powigzany z sgsiednimi terenami m.in. z Obszarem Chronionego Krajobrazu rzeki Baudy potozonym
na zachdéd 1 potudniowy-zachdéd od miasta. Ponadto lokalne powigzania przyrodnicze terenu
opracowania z otoczeniem wystepuja wzdtuz cieku uchodzacego do rzeki Gardyny przeptywajacej na
potnocny-wschdd od terenu miasta.
Nie przewiduje sie bezposrednich negatywnych oddziatywan zapisow planu na obszary nalezgce do
sytemu Natura 2000.
Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
MLYNARY.

Plan uwzglednia tereny potencjalnego zagrozenia powodzig zlokalizowane w dolinie rzeki Baudy.
Generalnie terenow tych nie przewidziano pod zabudowe.

Warto zauwazy¢ iz tereny te wyznaczono zgodnie ze sporzadzonym dla miasta Studium ochrony
przeciwpowodziowej. Obejmujg one doling rzeki Baudy.
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Niewielki fragment terenu zagrozonego powodzia obejmuje fragment terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa B.6. MN w zachodniej czg$ci miasta oraz fragment terenu B.70.2. K oraz
terenu A.37.U. w centralnej czg$ci miasta.

Podobnie w przypadku niektorych drog potoznych w sasiedztwie rzeki Baudy, ktore s tez zagrozone
powodzig.

Jednym z rozwigzan alternatywnych w obrebie miasta jest przyjecie zakazu zabudowy w obrebie
terené6w zagrozonych powodzig a w szczegodlnosci terendéw przeznaczonych pod zabudowg. W
przypadku drog nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ odsunigcia drog wewnetrznych od terendw zagrozonych
powodzig a w przypadku drog przecinajacych doling rzeki lokalizacje ich np. na wiadukcie.

W sasiedztwie obwodnicy (drogi B.5.KDZ) ze wzgledu na mozliwe przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (akustycznie chronionej) lub odsuna¢ ja od granic drogi poza strefe¢ negatywnego
oddzialywania hatasu. W miejscach przekroczen hatasu dopusci¢ lokalizacj¢ funkcji nie chronione;j
akustycznie (funkcji ustugowej).

W miejscach przekroczen hatasu od drog dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
znajdujacych si¢ w zakresie ponadnormatywnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego wskazane zastosowanie odpowiednich technik (zastosowanie rozwigzan
technicznych w postaci stolarki okiennej, elewacji) zabezpieczajacych i ograniczajacych przed
przedostawaniem si¢ hatasu.

W miar¢ mozliwo$ci proponuje si¢ w obrebie terenow przeznaczonych pod produkcje, magazyny i
sktady wprowadzenie terenéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej lokalizowanej np. wzdhluz granic
wlasnosci.

Dodatkowga alternatywa na terenach narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych proponuje si¢
wskazane jest wprowadzenie zieleni stabilizujacej stoki.

Podczas poszerzenia istniejacych drog lub budowy nowych 1 koniecznosci wycinki pojedynczych
egzemplarzy drzew proponuje si¢ wprowadzenie rekompensaty w obrebie wtasnosci - w proporcji: 1
wycigte drzewo - 5 nowych nasadzen.

Wzgledem zapisow planu przewidujacych na terenach rolniczych odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych proponuje si¢ sukcesywne podigczenie terenéw miasta do sieci
kanalizacji sanitarnej. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej na tych terenach i podtaczeniu
obiektéw, konieczna jest likwidacja dopuszczonych wczes$niej zbiornikéw bezodptwywowych.
Konieczne jest regularne oproznianie powyzszych zbiornikow poprzez koncesjonowane
przedsigbiorstwa.

13. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO USTALEN PLANU.
Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddziatywan zapisow ustaleh planu na Srodowisko
przyrodnicze.

14. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU.

Stan Srodowiska w tym stan powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych oraz podziemnych
jest stale monitorowany przez odpowiednie stuzby w tym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy monitorowa¢ zakres przestrzenny terenow
budowy i ich oddzialywanie na §rodowisko sgsiednich terenow.

W stosunku do miasta lokacyjnego konieczna jest kontrola stosowania i wprowadzania wytycznych i
ograniczen w stosunku do nowej zabudowy w celu odtworzenia historycznego uktadu jak 1
charakteru zabudowy tej cze$ci miasta.

W zakresie infrastruktury technicznej wskazana jest tez stala kontrola wilasciwej gospodarki



odpadami, indywidualnego sposobu zaopatrzenia w ciepto aby uniemozliwi¢ spalanie odpadéw w
indywidualnych kottowniach.

Wskazana jest kontrola regularnego oprdzniania szamb w celu zapobiezenia zaniezyszczenia wod
podziemnych. Wskazany jest tez monitoring wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na
lokalizacje terendw potencjalnie mogacych wplynac¢ na ich stan (obszary produkcyjne, sktadowe).
Realiazacja zapisow planu powodowaé bedzie powstanie nowych emitorow halasu do ktorych
naleze¢ begdzie obwodnica - droga zbiorcza w pdinocnej czg¢sci miasta. Przewiduje si¢, ze droga ta
bedzie jednym z emitoréw ponadnormatywnego hatasu w miescie. Proponuje si¢ prowadzenie badan
natezen hatasu wzdluz gléwnych najczesciej obcigzonych komunikacyjnym ruchem drog na terenie
miasta.

Terenami wymagajacymi monitoringu, rekultywacji i zastosowania odpowiednich dziatan sg tez
tereny istniejagcych 1 potencjalnych osuwisk obejmujace skarpy o spadkach pow. 20 %
umiejscowione gtowne 1 w strefie krawedziowej doliny rzeki Baudy.

Wskazane jest umocnienie skarp roslinno$cig stabilizujacg stoki jak likwidacja nieszczelno$ci z
systemow wodno-kanalizacyjnych.

15. WALORYZACJA EKOFIZJOGRAFICZNA NA PODSTAWIE OPRACOWANIA
EKOFIZJOGRAFICZNEGO NA POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MLYNARY. PRZYDATNOSC
OMAWIANEGO TERENU POD FUNKCJE MIESZKANIOWA, USLUGOWA,
PRODUKCYJNA ORAZ INNE FUNKCJE. TERENY WYLACZONE Z
ZAINWESTOWANIA.

Zgodnie ze Strategia Miasta i gminy Mtynary Miasto Mtynary winno uzyska¢ silnie zaznaczone
centrum, budujace tozsamos$¢ miasta. Centrum winno by¢: estetyczne 1 budujace wlasciwg oprawe
dla pozostatej zabudowy o zabytkowym charakterze. Cyt ,,Odbudowane i zrewitalizowane Stare
Miasto tworzy¢ bedzie salon miasta, o nastepujacych cechach odtworzone i uzupetlione bloki
zabudowy kamienicowej Starego Miasta ze zlokalizowanymi w parterach pierzei i naroznikach
ustugami. System przestrzeni publicznych, z wysokiej jakosci mata architektura wyposazonych
powinny tworzy¢ estetyczny i przyjazny ludziom obszar.

Miasto jest zwrocone ku rzece. Posiada duze zasoby dyspozycyjne wod plynacych. Budowa
planowanego zbiornika retencyjnego na rzece Baudzie spowoduje zmiang stosunkow wodnych na
rzece. Zbiornik wraz z istniejagcym zbiornikiem wodnym w centrum miasta bedzie petnit tez funkcje
rekreacyjng przeciwpowodziowa, przeciwpozarowg oraz widokowo-krajobrazows.

Polozone nad rzeka Bauda z wyraZnie zarysowanym Starym Miastem, na skrzyzowaniu drog
wojewodzkich, na styku dwoch réznych form geomorfologicznych miasto Mtynary posiada
korzystne warunki rozwoju przestrzennego - glownie kierunku poludniowym i wschodnim.
Niekorzystnymi warunkami zabudowy cechuje si¢ rejon doliny rzeki Baudy. Zagrozeniem dla
przysztego 1 istniejagcego zainwestowania sg potencjalne obszary osuwisk obejmujace tereny o
spadkach 20 % wraz zapleczem stromych skarp. W obrgbie tych obszarow wskazane jest
wykluczenie zabudowy oraz wzmocnienie biologiczne (nasadzenie zieleni stabilizujacej stoki) i
stabilizacja skarp. Nie nalezy przybliza¢ planowanej zabudowy do terendw narazonych na osuwanie
si¢ mas ziemnych oraz odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacyjnych jak i
budowlanych poza te tereny. Na terenach lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie jak 1 w obrebie
terené6w o spadkach pow. 20 % narazonych na niebezpieczenstwo osuwisk dla terenéw istniejace;j
zabudowy nalezy przeprowadzi¢ badania geologiczno-inzynierskie a nastepnie po stwierdzeniu
zagrozenia zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne stabilizujagce stoki. Ze wzgledu na
uwarunkowania ekofizjograficzne niekorzystnymi terenami pod zabudowe sa: teren doliny rzeki
Baudy - gtownie ze wzgledu na tereny zagrozone wystapieniem powodzi jak i niekorzystne warunki
klimatyczne tereny narazone na wystapienie ruchéw masowych obejmujace gtownie strome stoki
pow. 20 % jak 1 zaplecze stromych skarp doliny rzeki Baudy obszary wystgpowania gruntow
organicznych - stabono$ne, ktore wystepujag w obrebie 2 platéw - w zachodniej 1 wschodniej czgsci
miasta terenami wylaczonymi z zainwestowania powinny by¢ tez tereny zieleni oraz zagl¢bienia
terenu z ros$linnos$cig hydrogeniczng w obrgbie terendw nieuzytkow gdzie moga plytko Bezposrednie
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sasiedztwo drog o wzmozonej emisji zanieczyszczen hatasu moze negatywnie wptywac na stan
akustyczny terendw istniejacej i1 planowanej zabudowy w tym jednorodzinnej i wielorodzinnej
(akustycznie chronionej). W obrebie terendow potozonych w sgsiedztwie drog o wzmozonym ruchu
pojazdow nalezy zastosowaé $rodki techniczne przeciwdziatajace przenikaniu hatasu do wnetrz
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Miasto Mtynary charakteryzuje si¢ wysokim potencjalem agroekologicznym. Wystepuja tu grunty II1
1 IV klasy bonitacyjnej jednakze ze wzgledu na ich bezposrednie sgsiedztwo z zabudowa miasta 1
presja inwestycyjna begda one obszarami rozwoju przestrzennego miasta. We wschodniej i
potudniowej czesci miasta w obrebie otwartych terendw rolniczych nalezy si¢ liczy¢ z stopniowym
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowo, ustugowej miasta.
Pod wzgledem uksztattowania terenu wschodnia cze¢$¢ miasta sprzyja przysztemu zainwestowaniu
jednakze sgsiedztwo istniejacych terendw przemystowych, sktadowych, terenéw kolejowych jak i
oczyszczalni $ciekdw powoduje iz teren nie jest az tak atrakcyjny ja obszary w zachodniej czesci
miasta. Natomiast mozliwa jest tu lokalizacja terenéw ustug

i produkcji. Aby zrownowazy¢ te tereny nalezy wprowadzi¢ i rOwnoczes$nie zachowac tereny zieleni.
Zgodnie z zapisami opracowania ekofizjograficznego okreslono ,, Wytyczne dla przyszlego
zainwestowania”:
odprowadzenie $ciekow: - do kanalizacji sanitarnej odprowadzenie wod opadowych: po
podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji deszczowej, dla terenéw potozonych w
sasiedztwie terenéw narazonych na osuwiska odprowadzenie wod opadowych - poza tereny
potencjalnych osuwisk. wody opadowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe,
drogi) przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym
spetnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach.
zaopatrzenie w energi¢ cieplng - proekologiczne niskoemisyjne zrodla ciepta
gospodarka odpadami: po segregacji, wywdz na skladowisko odpadow zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej terenach zabudowy produkcyjnej - winny by¢
ograniczone do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.
W obrgbie doliny rzeki Baudy ze wzgledu na zagrozenie powodzig nie jest wskazane wprowadzanie
zabudowy pozostawienie tych terenéw jako otwartych terenow zieleni.
Tereny wymagajace rewaloryzacji i rekultywacji
Jednym z terendw wymagajacych monitoringu, rekultywacji i zastosowania odpowiednich dziatan
jest teren zaistniatego osuwiska w rejonie stromej skarpy doliny rzeki Baudy w zachodniej czegsci
miasta. Osuwisko to zagrazato terenom zabudowy w rejonie ul. Warszawskiej. Jest to zjawisko
lokalne, jednakze wskazuje stopien zagrozenia dla terendw sasiednich jak i obszarow potozonych na
zapleczu stromych skarp szczegdlnie w obrebie doliny rzeki Baudy.
Wskazane jest umocnienie skarp roslinnoscig stabilizujgca zbocze oraz likwidacje nieszczelnosci z
systemow wodno-kanalizacyjnych.
Konieczne jest odsunigcie w maksymalnym stopniu planowanej zabudowy od terenu osuwiska oraz
od terenow narazonych na wystapienie podobnych zjawisk - strefy krawedziowej doliny rzeki Baudy.
Wody z terenéw zainwestowanych szczegdlnie z terendw powierzchni utwardzonych nie powinny
by¢ odprowadzane w kierunku obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Tereny i obiekty, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane
potrzebom prawidlowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci
W celu zachowania struktury srodowiska przyrodniczego 1 prawidlowego jego funkcjonowania w
obrebie terenu wskazane jest zachowanie istniejacych terenéw zieleni. Korzystnymi dziataniami dla
terenow zieleni nieurzadzonej jest wprowadzenie nowych nasadzen i1 uporzadkowanie terenu. W
przypadku nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywac¢ si¢ z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego. Nalezy zachowac¢ przydrozne aleje.
W razie konieczno$ci wycinke drzew ograniczy¢ do minimum, strat¢ nalezy zrekompensowaé w
proporcji: 1 wyciete drzewo-5 nowych nasadzen w obrebie wlasnosci.



W celu odtworzenia powierzchni biologicznie czynnych oraz wzmocnienia biotycznego obszaru
opracowania nalezy wprowadzi¢ uklady zieleni izolacyjno-ozdobne;.

W celu zachowania biordznorodnosci wskazane jest zachowanie terendw lesnych, terenow
zadrzewien i zakrzewien.

Na terenach przysztego zainwestowania dla terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zastosowac
lokalng retencje wod oraz wysoki procent powierzchni biologicznie czynne;.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng wzdtuz granic nalezy zastosowac szpalery
zieleni izolacyjno-ozdobnej majacej na celu w niewielki stopniu zmniejszenie przedostawania si¢
zanieczyszczen poza teren zaktadu a takze korzystnie wptywajacej na krajobraz.

W obrebie doliny rzeki Baudy w celu zachowania cigglosci potaczen przyrodniczych celowe jest
pozostawienie jak najwigkszych terenow biologicznie czynnych. W celu prawidtowego
funkcjonowania korytarza ekologicznego rzeki wskazane jest nie wprowadzenia zabudowy oraz nie
grodzenie terenow wilasnosci do granic rzeki. Wskazane sg dziatania ochronne w obrgbie korytarza
ekologicznego rzeki, ktére powinny obejmowac¢ m. in. zwigkszenie lesisto$ci, zminimalizowanie
konfliktow pomiedzy przebiegiem korytarzy a planowanymi 1 realizowanymi inwestycjami
transportowymi (drogami) oraz ochron¢ najbardziej newralgicznych i zagrozonych odcinkow przed
zabudowg ciagta.

Powyzsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary w jego granicach administracyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary wprowadza nowe elementy
zagospodarowania na terenach dotychczas niezagospodarowanych. Dotyczy to przede wszystkim
terendw przewidzianych pod realizacj¢ funkcji mieszkaniowej - poludniowa czgs¢ miasta,
przemystowej 1 ustugowej - wschodnia cze$¢ miasta.

W obrgbie miasta lokacyjnego plan spowoduje przeksztalcenie a zarazem uporzadkowanie
przestrzeni miasta chronigc réwnoczes$nie jego dziedzictwo kulturowe jak i odtwarzajac tereny
zieleni wokot muréw miasta historycznego. Na skutek realizacji zapisOw planu nastapi uczytelnienie
jego historycznych granic .

Wprowadzone przez plan ograniczenia w obrebie miasta lokacyjnego zwigzane z przyszla zabudowa
przyczynia si¢ do ochrony waloréw historycznych oraz cennych obiektow zabytkowych oraz
wprowadzenia zasad tadu przestrzennego.

Odtworzenie miasta lokacyjnego przyczyni si¢ nie tylko do zachowania jego historycznych
elementéw ale tez do stworzenia przestrzeni przyjaznej czlowiekowi. Ograniczenie w obrebie
jednostki A ruchu pojazdow samochodowych spowoduje poprawe warunkow akustyczno-
hatasowych tej czesci miasta.

W obrebie centrum miasta (miasta lokacyjnego) nastapi odtworzenie historycznego ukladu oraz
wprowadzenie tadu przestrzennego w oparciu o wymienione w projekcie planu ograniczenia 1
zakazy. Wprowadzenie zabudowy ustugowe;j 1 ustugowo-mieszkaniowej spowoduje czg§ciowa utrate
powierzchni biologicznie czynnej terendw niezabudowanych oraz zwigkszy si¢ udziat
powierzchniowy funkcji ustugowej co wptynie na uaktywnienie gospodarcze centrum miasta.
Zagospodarowanie terenu bedzie warunkowane tez ograniczeniami wprowadzonymi przez plan w
strefach ekspozycji krajobrazu. Czego przykladem jest zapis dla terendw polozonych w strefie
ochrony ekspozycji “E" gdzie ochronie podlegaja widoki na miasto 1 jego panoramy. Ksztalttowanie
zabudowy 1 zagospodarowanie dziatek w strefie musi by¢ podporzadkowane ochronie panoramy i
sylwety miasta lokacyjnego.

Dolina rzeki Baudy pozostanie w wysokim stopniu niezabudowana co korzystnie wptynie na walory
krajobrazu oraz ro6znorodno$¢ biotyczng obszaru. Zachowanie korytarza ekologicznego rzeki
spowoduje kontynuacje dotychczasowych powigzan przyrodniczych miasta m. In. z Obszarem
Chronionego Krajobrazu doliny rzeki Baudy.

Zapisy planu korzystnie wplyna na walory przyrodnicze poprzez zachowanie ciggéw zieleni
nadwodnej wzdtuz rzeki Baudy i1 pozostalych ciekow miasta. Budowa zbiornikow retencyjnych w
dolinie rzeki Baudy oraz na terenach zieleni w poblizu centrum miasta korzystnie wptynie na walory
przyrodnicze oraz stosunki wodne i retencj¢ wod zlewni. Plan zapewnia ochrong¢ stanu wod poprzez
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nakaz oczyszczania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni utwardzonych. W przypadku
odprowadzania wod opadowych z terenu miasta do zbiornika retencyjnego powinny one spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych i nie powinny zmieni¢ stanu czystosci wod rzeki Baudy.
Wyprowadzenie transportu tranzytowego poza obszar centrum miasta spowoduje tez zmniejszenie
natezenia hatasu 1 zanieczyszczen. Budowa obwodnicy spowoduje powstanie nowego emitora hatasu
1 zanieczyszczen w poinocnej czesci miasta, jednakze plan przewiduje wzdtuz niej gtownie funkcje
ushugowe.
Po wybudowaniu obwodnicy wskazany jest monitoring przekroczen hatasu.
Ze wzgledu na mozliwe przekroczenie norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
sgsiedztwie planowanej obwodnicy w potnocnej czesci miasta nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub odsungc¢ jg od granic drogi poprzez lokalizacje tam zabudowy
ustugowe;j.
W momencie stwierdzenia przekroczen hatasu na danym terenie wskazane jest zastosowanie
odpowiednich zabezpieczen przed halasem typu: ekrany akustyczne, stolarka

i elewacja dzwigkoszczelna.
Najwicksze zmiany w strukturze przestrzennej w obrebie planu zagospodarowania przestrzennego
beda miaty miejsce w terenach otwartych bez zabudowy dotychczas uzytkowanych rolniczo lub
odtogowanych.
Plan przewiduje tez powigkszenie terenu istniejgcego cmentarza w potudniowozachodniej czesci
planu. Na terenie przeznaczonym pod cmentarz obowigzuja zapisy Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze.(Dz. U. z dnia 16 wrze$nia 1959 r.). Zakres badan
hydrogeologicznych powinien zapewni¢ wtasciwe ustalenie tta hydrochemicznego i hydrodynamiki
wod w rejonie obiektu, w tym kierunku sptywu wod 1 wielkosci spadku hydraulicznego.
Dokumentem okreslajacym szczegblowe warunki hydrogeologiczne jest dokumentacja
hydrogeologiczna okres$lajagca warunki hydrogeologiczne obszaru. Zbiornik wodny stanie si¢
rezerwuarem wod jak i wptynie korzystnie na walory earosanitarne i krajobrazowe i rekreacyjne
miasta.
Zmiana planu miejscowego posrednio umozliwi rozwdj miasta pod wzgledem ekonomicznym,
kulturowym i spotecznym wskazanym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
Na terenie miasta wystepuja dwa pomniki przyrody. Teren planu potozony jest poza obszarami
systemu Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Systemu Natura 2000 jest obszar specjalnej
ochrony ptakow PLB 280002 - Dolina Pasfeki, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci ok. 7 km na
pénocny-wschod od granic miasta.
Ze wzgledu na mozliwe przekroczenie norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w
sasiedztwie obwodnicy nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
odsung¢ ja od granic drogi poprzez lokalizacje¢ tam zabudowy ustugowej. W momencie stwierdzenia
przekroczen hatasu na danym terenie wskazane jest zastosowanie odpowiednich zabezpieczen przed
hatasem typu: ekrany akustyczne, stolarka 1 elewacja dzwigkoszczelna.
Korzystnym dla walorow przyrodniczych, stosunkow wodnych jak i1 bioréznorodnosci zachowania
powigzan przyrodniczych jest bezwzgledne zachowanie i1 pielggnowanie terendw zieleni 1 wod
powierzchniowych.
Wskazane jest aby urzadzenie terenow zieleni poprzedzone bylo sporzadzeniem koncepcji
wkomponowujacej zielen w otoczenie.
Wynikiem zapisOw bedzie powstanie dominant w krajobrazie pdinocnej czesci miasta w formie
masztow telefonii komorkowej oraz dominanty ratusza w obrebie miasta lokacyjnego
Ochronie podlegaja widoki na miasto 1 jego panoramy. Ksztalttowanie zabudowy i1 zagospodarowanie
dziatek w strefie musi by¢ podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety miasta lokacyjnego.
Realizacja zapisow planu korzystnie wplynie na bioréznorodno$¢ obszaru m. in poprzez
wprowadzenie terenow zieleni : terendw zieleni wraz z wodami powierzchniowymi w dolinie rzeki
Baudy 1 jej doptywami 1 starorzeczami. W tej kategorii terenow planowana jest zielen urzadzona i



krajobrazowa, terendw cmentarzy w tym cmentarza z pomnikami przyrody przy ul. Warszawskie;j.
Powstanie terendw zieleni publicznej spowoduje korzystny wplyw na warunki biotyczne i
aerosanitarne obszaru miasta powstanie nowych i uporzadkowanie obecnych terenéw zieleni, ktére
stang si¢ enklawami zieleni miejscami odpoczynku dla mieszkancow i turystow posrod zabudowy
miasta.

Korzystny wplyw na bioroznorodnos¢ obszaru miasta ma pozostawienie wolnego od zabudowy
obszaru doliny rzeki Baudy. Wplynie to korzystnie na migracje zwierzqt. - kontynuacje
funkcjonowania powigzan przyrodniczych ksztattujqcych sie wzdtuz doliny rzeki Baudy. Zgodnie z
zapisami Studium w zachodniej czesci miasta wystepuje korytarz ekologiczny rzeki Baudy stanowi on
element systemu powigzan ekologicznych w tym z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.
Dolina rzeki Baudy wraz z terenami zielonymi, zieleni oraz terenem lasu tworzy osnowe ekologiczng
miasta co korzystnie wplynie wartosci biotyczne i bioroznorodnos¢ obszaru.

Pozostawienia znacznego udziatu terenéw rolniczych korzystnie wptynie na krajobraz otoczenia
miasta.

W celu ochrony wod powierzchniowych wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach
przemystowo-sktadowych, parkingdw i1 drog powinny by¢ bezwzglednie podczyszczane przed
odprowadzeniem do odbiornika.

W celu zachowania struktury srodowiska przyrodniczego i prawidtowego jego funkcjonowania w
obrgbie terenu wskazane jest zachowanie istniejacych terenéw zieleni. Plan uwzglednia tez aleje
drzew wzdluz ulicy Dworcowe;.

W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywac si¢ z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podloza gruntowego. Nalezy zachowaé przydrozne aleje. W
razie konieczno$ci wycinke drzew ograniczy¢ do minimum, strat¢ nalezy zrekompensowaé w
proporcji: 1 wyciete drzewo-5 nowych nasadzen w obrgbie wlasnosci.

Na terenach zabudowy ustugowej jak produkcyjnej w celu odtworzenia powierzchni biologicznie
czynnych oraz wzmocnienia biotycznego obszaru opracowania nalezy wprowadzi¢ uktady zieleni
izolacyjno-ozdobne;.

W celu zachowania bior6znorodnosci dodatkowo wskazane jest zachowanie zadrzewien i zakrzewien
oraz obszaréw hydrogenicznych zagl¢bien na terenach rolnych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng wzdtuz granic nalezy zastosowaé szpalery
zieleni izolacyjno-ozdobnej majacej na celu w niewielki stopniu zmniejszenie przedostawania si¢
zanieczyszczen poza teren zaktadu a takze korzystnie wptywajacej na krajobraz.
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