UCHWALA NR XXXIX/258/2021
RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Milynary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Mtynary, okreslone w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§ 3.3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/258/2021
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 24 listopada 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Mlynary

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina wynajmuje
lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej
ustawg oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Mlynary stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej Miasta i Gminy Mlynary oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ 0 wynajem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Mtynary.

3. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz Miasta i Gminy Mtynary;
4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 1182 ze zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mtynary;

3) Lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego niz prawo wlasnosci;

4) Wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, z ktérg wigze lokatora stosunek
prawny uprawniajgcy go do uzywania lokalu;

5) Wspotlokatorze — nalezy przez to rozumiec¢ lokatora, ktéremu przystuguje tytut prawny do uzywania lokalu
wspolnie z innym lokatorem;

6) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;

7) Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas;

8) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej emerytury
oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskie;j;

9) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary;

10) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. rok 2019 poz. 2133);

11) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspolnie z maltzonkiem
i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tej osoby w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

12) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Mtynary;

13) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy Mtynary



14) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

1. Wysokos$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony lub na czas okreslony ustala sig:

1) do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Wysokos¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem
socjalny lokalu na czas oznaczony ustala sig:

1) do 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Najemcy lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy, ktorzy nie moga ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy ze
wzgledu na niespelnienie kryterium powierzchni mieszkania mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu tj.

1)o 10 % - jezeli $redni miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 80% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2)0 20 % - jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 60% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym i 80 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

4. O obnizke czynszu mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu
lokalu socjalnego oraz najemcéw, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu, aktérych termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

5. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystapi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawyDo poprawy warunkow
zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktérzy zamieszkuja w lokalach, w ktorych w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe¢ uprawniona do zamieszkania przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni
mieszkalnej.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobie, ktora spelnia co najmniej jedno
z wymienionych kryteriow:
1) przydzielenie lokalu nastgpuje na mocy wyroku sadu,
2) osoby zamieszkujacy w lokalach usytuowanych w budynkach (lub ich czgsciach), ktore wymagaja

oproznienia w zwiazku z konieczno$cig rozbiorki lub remontem badz zamieszkujacych w budynkach
przeznaczonych do rozbidrki ze wzglgdu na planowane inwestycje;

3) gospodarstva domowe o niskich dochodach, aw szczegdlnosci osoéb bezdomnych lub pozostajacych
w trudnych warunkach mieszkaniowych, a takze zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢
na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;



4) lokatorow osiagajacych niskie dochody izamieszkujacych w budynkach zwrdéconych dawnym
wiascicielom lub ich nastgpcom prawnym;

5) rodzin wielodzietnych;

6) osob, ktore opuscily placowke opiekunczo-wychowawcza, zawodowsa rodzing zastgpcza, niezawodowa
rodzing zast¢pcza lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak rowniez pomiedzy
lokalami nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy a lokalami spoza tego zasobu.

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Burmistrza, a w przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezacego
do zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalem spoza tego zasobu, rowniez pisemnej zgody wynajmujacego lokal
spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcoéw oraz stale z nimi zamieszkujacych oséb petnoletnich.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang¢ jest przedtozenie stosownych dokumentéw w tym
uzasadniajgcych konieczno$¢ zamiany, a takze tacznie spetnienie nastepujacych przestanek:

a) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi oplatami na rzecz Gminy Mlynary.
b) nieposiadanie przez najemce tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
¢) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie;

d) wyrazenie zgody przez najemcéw na poniesienie kosztow zamiany, wtym kosztow zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

5.Na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale, zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy moze by¢ rowniez dokonana na wniosek zainteresowanej strony w przypadku:

a) gdy najemca trwale zalega z optatami czynszowymi, na lokal o mniejszej powierzchni;

b) gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa.

6. Burmistrz odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

a) osoba, z ktora nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu iinnych optat naleznych za uzywanie
lokalu;

b) dewastuje lokal;
c¢) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, sktada do Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary, wniosek o najem
lokalu na czas nieoznaczony, oznaczony lub najem lokalu socjalnego;

2. W celu weryfikacji informacji zawartych we wniosku Burmistrz Miasta i Gminy Mtynary moze
wezwac do przedtozenia dokumentow taki jak:

1) po§wiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochoddéw (zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego o osiggnietych
dochodach za rok poprzedni oraz zaswiadczenie o osiggnigtych dochodach za okres ostatnich 3 pelnych
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku);

2) oswiadczenia o stanie majatkowym;

3) deklaracji o wysoko$ci dochodéw za okres trzech ostatnich miesigcy.



3. Osobie, ktora ztozyla wniosek i spetnia kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu, jest przyznawany
lokal mieszkalny o ile gmina takim lokalem w danym momencie dysponuje.

4. W przypadku kiedy wszystkie lokale s oddane w najem taka osoba jest wpisywana na liste
oczekujacych na lokal mieszkalny. O pozycji na liScie decyduje data zlozenia wniosku przez
wnioskodawce spetiajacego wymogi kwalifikujace do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

5. Listy sporzadza si¢ narastajgco, a osoby zakwalifikowane do wynajecia lokalu dopisuje si¢ na koncu
list.

6. W celu dokonania aktualizacji listy, Burmistrz wzywa osoby figurujace na listach, do ponownego
ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 2.

7. Dodatkowo w celu weryfikacji Burmistrz moze wystapi¢ do Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej o ocene biezacej sytuacji zyciowej wnioskodawcy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

1. Najemca, ktory opuscit dotychczas zajmowany lokal iuzyskal tytut prawny do innego lokalu
zobowigzany jest oprozni¢ lokal z oséb w nim zamieszkujacych.

2. W razie opuszczenia przez najemce lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy i pozostawienie
w lokalu 0sob bliskich, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na wstapienie w stosunek najmu lokalu pod warunkiem,
Ze osoby te spelniajg tacznie wymienione ponizej kryteria:

1) zamieszkiwaly stale z najemca przez okres nie krétszy niz 5 lat, prowadzac z nim wspdlne gospodarstwo
domowe;

2)nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, ktory zapewnialby zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych;

3) osoby te nie zalegaja z optatg czynszu.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosciLokal dla os6b niepelnosprawnych
winien znajdowac si¢ na kondygnacji dost¢pnej dla takich oséb, w ktorym przemieszczanie si¢ pomi¢dzy
pomieszczeniami odbywa si¢ bez barier, a pomieszczenia higieniczno-sanitarne przystosowane jest
w sposéb zapewniajacy:

1) odpowiednig przestrzen manewrows;
2) dostep do toalety i umywalki;
3) uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego

1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy
o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreslonych ustawa o wpieraniu rodziny
1 systemie pieczy spoteczne;.

2. W celach realizacji zadan w/w, o ktorych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Mlynarach sklada do Burmistrza wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu
oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb o0sdb niepetlnosprawnych, okresu najmu, wysokos$ci
naktadow, jakie wnioskodawca moglby poniesc na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz
Miasta i Gminy Mtynary. Ustawodawca wprowadzit zmiany w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611 ze
zm.).



W zwigzku z powyzszym Gmina Mlynary zobowigzana jest do podjecia uchwaty w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Miynary oraz
uregulowania zasad wynajmowania lokali.



Uzasadnienie

Ustawodawca wprowadzit zmiany w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym Gmina Mlynary zobowigzana jest do podjecia uchwaty w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Miynary oraz
uregulowania zasad wynajmowania lokali.
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