UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mlynary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 1. poz.559 zpdézn. zm.), art. 12 ust. 11iart. 27 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Rady Miejskiej
w Mtynarach Nr XVII/103/2019 zdnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Mtynary, uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mtynary, zwane dalej ,,studium”.

§ 2. Studium sktada si¢ z nastgpujacych czgsci:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Miynary.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” - zaltacznik nr 1, wraz zrysunkiem uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mlynary.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - zatacznik nr 2, wraz z rysunkiem kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen studium - zatgcznik nr
3.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium - zatacznik nr 4.

5.Dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zatgcznik Nr 5.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi miasta i gminy Mtynary

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. WSTEP
1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary stanowi:

— uchwata nr XVI1/103/2019 Rady Miejskiej w Mitynarach z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary,

—  ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz.741 z pdzn. zm..),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

1.2. CEL OPRACOWANIA

Podstawowym celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w mys| przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mtynary zostato uchwalone w 2002 r. i od tego czasu
byto kilkukrotnie zmieniane (w latach: 2008, 2010 oraz 2015). Dokonywane zmiany
stanowity jedynie czesciowe aktualizacje dokumentu, a ich zakres byt ograniczony.

Sporzadzone w 2002 r. studium zostato opracowane na podstawie nieaktualne;j
juz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych licznych
ustaw i rozporzgdzen wykonawczych majgcych wplyw na cele i ksztalt studium.
Zmiana studium jest konieczna z uwagi zmiany przepiséw prawnych jak réwniez
Z uwagi na zmieniajgce sie uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne Gminy.

W skitad zespotu autorskiego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary z 2002 r. wchodza:

— magrinz. arch. Janusz Kawka (uprawnienia nr 332/88) — gtdéwny projektant,

— mgr Joanna Lemanczyk,

—  techn. arch. Jadwiga Lajblich,

— mgr Grazyna Wiodarczyk,

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 6
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mgr inz. Jaromar tukowicz,

mgr inz. Piotr Gajewski,

mgr inz. Alina Poznerowicz,

mgr Matgorzata Grechuta.

1.3. METODYKA | ZAKRES OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Miynary jest dokumentem planistycznym sporzgdzonym dla obszaru catej

gminy witgcznie z miastem Mtynary, wykonanym zgodnie z przepisami ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,

poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. wsprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Opracowanie wykonane jest w formie tekstowej i graficznej. Na czes¢ tekstowg
skfadajg sie:

- "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Miynary. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego"
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

—  "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Miynary. Kierunki zagospodarowania przestrzennego" stanowigcy
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Na czesc¢ graficzng sktadajg sie:

- ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Miynary. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Rysunek
Nr 17,

- ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mtynary. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Rysunek Nr 2",

- ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mtynary. Srodowisko przyrodnicze i kulturowe. Rysunek Nr 3",

- »otudium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Mtynary. System komunikac;ji i Infrastruktury Rysunek Nr 4”.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 7
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1.4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA | GMINY

Gmina Mtynary potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa warminsko —
mazurskiego w powiecie elblgskim na skraju Wzniesienia Elblgskiego i Réwniny
Warminskiej. Siedzibg gminy jest miasto Mtynary. Gmina zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 4,5 km od Elblgga, natomiast miasto Mtynary w odlegtosci ok. 14 km.
Miasto Mtynary znajduje sie w odlegtosci ok. 20 km od Zalewu Wislanego (w linii
prostej).

Rysunek 1: Potozenie Mtynar na tle wojewodztwa

Gdansk
LEGENDA

Lokalizacja
Gtéwne miasta regionu
Olsztyn

+ Szymany

Lotnisko regionalne

Przejscie graniczne drogowe

LAoreo

Gtéwne kierunki

Warszawa

Zrédto: www.bip.mlynary.pl
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Rysunek 2: Potozenie gminy Mtynary na tle powiatu elblgskiego

Tolkmicko

Gronowo
Elblaskie

Godkowo

Zrédfo: www.gminy.pl

Gmina Mtynary graniczy z szescioma gminami: Milejewo, Tolkmicko, Frombork,
Ptoskinia, Wilczeta oraz gming Pastek.

Gmina zajmuje powierzchnie ok. 15697 ha i obejmuje 29 miejscowosci,
tworzgcych 19 sotectw. W catej Gminie zamieszkuje 4 385 os6b, w tym w samym
miescie — 1 743 osoby (stan na dzien 18.03.2021 r.).

Gmina Mtynary jest gming rolniczg z duzym udziatem rolnictwa indywidualnego.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY O KTOREJ MOWA W ART. 10A
UST. 1 USTAWY Z DNIA 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH PROWADZENIA
POLITYKI ROZWOJU, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU
GMINY

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Mtynary na lata 2016-226 zostata przyjeta w
2016r. Jest to dokument czesciowo nieaktualny i wymaga aktualizaciji.
Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy zostaly wziete pod uwage przy tworzeniu

studium, jednak zostaty zaktualizowane w niezbednym zakresie.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 9
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3.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1. STRUKTURA PRZYRODNICZA ORAZ STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
NATURALNEGO GMINY

3.1.1. BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Omawiany obszar lezy w obrebie depresji perybattyckiej nadbudowanej serig
osadow paleozoicznych, mezozoicznych i trzeciorzedowych przykrytych osadami
czwartorzedowymi. Osady mezozoiczne wyksztatcity sie w postaci margli i wapieni
oraz piaskow glaukonitowych gornej kredy. Osady trzeciorzedowe (gtéwnie miocen
i pliocen) wyksztalcity sie w postaci itow zwieztych i pylastych, mutkéw i piaskow
pylastych z mikg. Osady czwartorzedowe pokrywajg caty obszar gminy warstwg
0 duzej migzszosci (120 — 170 m). Zalegajg przewaznie na osadach trzeciorzedowych,
a czesto na gornej kredzie. W sktad czwartorzedu wchodzg utwory lodowcowe i
polodowcowe plejstocenskie oraz holocenskie osady rzeczne ibagienne. Osady
plejstocenskie tworzg dwa poziomy gliny zwatowej, przedzielone piaskami i zwirami,
czesto z wkladkami itbw pochodzenia wodnolodowcowego. Utwory holocenskie
wystepujg na wysoczyznie w zagtebieniach w postaci namutéw organicznych i torféw
oraz w dolinach rzek Baudy i Gardyny, w postaci piaskéw prochnicznych i mad
rzecznych.

W obrebie miasta Miynary utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez
gliny i piaski akumulacji lodowcowej a sSrodkowg i dolng czesc¢ zlewni - ity warwowe. W
zachodniej czesci miasta wystepujg gliny lekkie z gtebiej potozonymi glinami ciezkimi
miejscami itami oraz gliny srednie. Centralna cze$¢ miasta zbudowana jest gtéwnie z
glin lekkich na itach. Wschodnig czeS¢ miasta reprezentujg przez piaski gliniaste
mocne na glinach lekkich jak i piaski gliniaste lekkie oraz gliny lekkie.

Morfologia Gminy jest uksztalttowana przez najmtodsze stadia ostatniego
zlodowacenia oraz poOzniejszg dziatalno$¢ wod polodowcowych. W morfologii
Wysoczyzny Elblgskiej dominuje wysoczyzna moreny dennej falistej i pagérkowate;.
Obszar gminy Mtynary obejmuje wschodnig czes¢ wysoczyzny, ktéra stromg

krawedzig opada w kierunku Réwniny Warminskiej. Znaczne roznice wysokosci
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miedzy krawedzig wysoczyzny a jej podndézem przyczynity sie do istnienia na
zboczach bardzo gtebokich jaréw, wgwozow i parowow powstatych w wyniku erozji
powierzchniowej ciekdw wodnych. Obszar Rowniny Warminskiej stanowi wysoczyzne
moreny dennej ptaskiej, ktéra charakteryzuje sie ptaskg powierzchnig o minimalnych
deniwelacjach i spadkach ponizej 5%. Rownina ta powstata w miejscu zastoiska
Warminskiego, o czym swiadczy wystepowanie itdw wstegowych. Na jej obszarze
znajdujg sie liczne zagtebienia bezodptywowe, czesto wypetnione torfem. W strefie
przykrawedziowej wysoczyzny najwazniejszym i najbardziej charakterystycznym
elementem morfologicznym sg waskie, bardzo gtebokie i rozcztonkowane wciosowe
doliny rzeczne rzek sptywajgcych z Wysoczyzny Elblgskiej (doliny rzeki Baudy i jej
doptywow). Najwyzej potozonym obszarem gminy Miynary jest potudniowo-zachodni
fragment gminy, gdzie w okolicach m. Kwietnik wystepuje najwyzej potozony punkt
172,6 m n.p.m. Ogdlnie teren nachylony jest z potudniowego zachodu i zachodu w
kierunku wschodnim i pétnocnym. Najwyzsza jest cze$¢ lezgca na Wysoczyznie
Elblgskiej (srednio ponad 100 m n.p.m.), najnizsza natomiast — Réwnina Warminska
(30- 50 m n.p.m).

Miasto Mtynary potozne jest na styku wysoczyzny morenowej (na wschodzie)
i rozciecia erozyjnego doliny rzeki Baudy na zachodzie. We wschodniej czesci miasta
przewazajg spadki ponizej 5%. Strefa krawedziowa wysoczyzny charakteryzuje sie
wystepowaniem spadkow terenu osiggajgcych wartosci powyzej 20%. W zachodniej
czesSci miasta roznice wysokosci wynoszg 30 m. W tej czesci miasta wysokosci
osiggajg wartosci 70 m n.p.m. Wschodnia czes¢ opracowania wznosi sie na wysokos¢

40 m. n.p.m.

3.1.2. GLEBY
Gleby sg waznym sktadnikiem $rodowiska naturalnego. Gleby wystepujace na

terenie gminy Mtynary to m.in.: gleby brunatne wiasciwe, gleby brunatne wytugowane,
gleby brunatne kwasne, czarne ziemie wtasciwe, czarne ziemie zdegradowane, mady
oraz gleby glejowe. Przewazajg gleby brunatne wiasciwe iwytlugowane, ktore
utworzone sg z glin lekkich pylastych, czesto na podtozu gliny ciezkiej i itow. W
dolinach rzecznych, a takze obnizeniach terenowych wystepujg gleby torfowe,
murszowe, czarne ziemie, a takze mady i gleby glejowe.

Na terenie gminy licznie reprezentowany jest drugi kompleks przydatnosci

rolniczej gleb — pszenny dobry. W zachodniej czesci miasta wystepujg gleby brunatne
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wiasciwe, natomiast w dolinie rzeki Baudy lokalnie czarne ziemie. Potudniowg czes¢
miasta reprezentujg gleby wytugowane i brunatne kwasne. We wschodniej czesci
miasta wystepujg gleby brunatne wiasciwe.

Na terenie gminy Mtynary miejscami wystepujg grunty organiczne w postaci gleby
torfowej i murszowo — torfowe;.

Obszary gminy o wybitnie rolniczym charakterze zdominowane sg przez gleby
klasy | a i | b. Na terenie miasta wystepujg gleby nalezace do lll klasy bonitacyjnej.
Gleby IV i V klasy bonitacyjnej wystepujg w dolinie rzeki Baudy. W potudniowej czesci
miasta wystepujg grunty rolne Il i IV klasy, a takze uzytki zielone II, IV i V klasy

bonitacyjne;j.

3.1.3.  WARUNKI KLIMATYCZNE
Gmina Miynary potozona jest w Polsce podinocnej, w regionie Pobrzeza

Battyckiego, gdzie odczuwalny jest wptyw Morza Battyckiego na lokalne warunki
klimatyczne. Panujgcy tu klimat cechuje zmiennos¢ zjawisk pogodowych, duza
wilgotnos¢ powietrza i wystepowanie silnych wiatrow.

Obszar Gminy Miynary potozony jest w obrebie Wysoczyzny Elblgskiej i Rowniny
Warminskiej. Lokalne warunki klimatyczne uzaleznione sg od réznych czynnikéw,
m.in.: rzezby terenu, wystepowania lasow i innych zbiorowisk roslinnych, waod
powierzchniowych, podmoktych zagtebien terenowych itp. Obszar Gminy Miynary
potozony w na terenach odznaczajgcych sie w wiekszosci dobrym przewietrzaniem

(otwarte tereny rolnicze, doliny rzeczne, obszary wysoczyznowe).

3.1.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody pfynace

Obszar Gminy Mitynary potozony jest w zlewni Zalewu Wislanego, w obrebie
zlewni rzeki Baudy, ktéra uchodzi do Zalewu w okolicach Fromborka. Potudniowa
czes¢ gminy nalezy do zlewni rzeki Elszki. Rzeka gtdwna wystepujgca na terenie
gminy Miynary to rzeka Bauda. Jej dtugosc¢ to 59 km, natomiast powierzchnia dorzecza
361,1 km?. Bauda wyptywa ze zrédta w okolicach m. Milejewo, nastepnie sptywa z
krawedzi wysoczyzny w kierunku wschodnim, tworzac kretg i gtebokg doling, po czym
zmienia swoj kierunek i ptynie na potnoc przez obszar Rowniny Warminskiej, stajgc sie
ciekiem o stabym nurcie. Rzeka przyjmuje szereg doptywow. Do doptywow

prawobrzeznych zaliczy¢ mozemy Gardyne, doptyw spod Nowicy — rzeka Dzikowka
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oraz Ciek Krety. Do doptywow lewobrzeznych: Okrzejke, a takze Lisi Parow. Do rzeki
Baudy i Gardyny uchodzg liczne cieki i rowy. Rzeka Bauda przeptywa przez zachodnig

czes¢ miasta, nastepnie meandrujgc kieruje sie na potnoc.

Wody stojace
Na terenie Gminy Mtynary nie wystepujg wieksze naturalne zbiorniki wodne,
natomiast licznie wystepujg mate jeziorka polodowcowe o powierzchni

nieprzekraczajgcej 0,5 ha.

3.1.5. WoDY PODZIEMNE
Obszar gminy Mitynary potozony jest w obrebie Jednolitej Czesci Waod

Podziemnych nr 19. Zgodnie z danymi zamieszczonymi na stronie internetowej
Monitoringu Jako$ci Wod Podziemnych stan chemiczny oraz ilosciowy tego zbiornika
w 2016 roku byt dobry. Pierwszy poziom wdd gruntowych (w postaci napietego
zwierciadta wody) wystepuje na gtebokosci 1 m w obnizeniach i zagtebieniach
w obrebie wysoczyzny morenowej, w utworach holocenskich — w piaszczystych
przewarstwieniach namutu i torfu wypetniajgcego zagtebienia. Na obszarze
wysoczyzny, gdzie w podtozu wystepujg utwory plejstocenskie, gtebokos¢ zalegania
zwierciadta wody zalezy gtéwnie od potozenia warstwy nieprzepuszczalnej. Na
obszarze gminy Mitynary praktyczne znaczenie majg wody poziomu
czwartorzedowego (warstwa dolna, srodkowa i gérno-plejstocenska).

Wody podziemne w poréwnaniu z wodami powierzchniowymi ulegaja
przeobrazeniom antropogenicznym w niewielkim stopniu. Do gtéwnych czynnikéw
wptywajgcych na pogorszenie stanu woéd podziemnych nalezy eutrofizacja
powierzchniowych warstw litosfery, zwigzana 2z nadmiernym nawozeniem
i intensyfikacjg gospodarki rolnej. Sptywajgce zwigzki azotu (amonowego,
azotynowego) przenikajg zwtaszcza do ptycej potozonych zasobéw wod podziemnych
powodujgc ich degradacje.

Teren miasta i gminy Mtynary nie jest potozny na obszarze Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych.

3.1.6. SZATA ROSLINNA
Roslinnos¢ naturalna jest dobrym odzwierciedleniem warunkéw glebowych,

topograficznych i klimatycznych panujagcych na danym terenie. Na szate roslinng

w granicach miasta i gminy sktadajg sie:
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- rosliny kultur rolniczych z charakterystycznym sktadem gatunkowym;
- obszary lesne;
- siedliska krzewiaste i drzewiaste wzdtuz rzek, ciekow wodnych; roslinnos¢
wilgotnych siedlisk tgkowych;
- roslinnos¢ terenow podmoktych;
- alejowe nasadzenia przydrozne i kepy zieleni srédpolnej;
- roslinnos¢ zieleni urzgdzonej w granicach dziatek;
- rosliny zespotow ruderalnych w obrebie zabudowy i na obrzezach terenow
rolnych oraz w strefach przydroznych.
Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej gmina i miasto Miynary znajdujg sie
w Krainie Battyckiej, Dzielnicy Elblgsko-Warminskiej. Cechg charakterystyczng tej
dzielnicy jest zasieg gromadnego wystepowania buka zwyczajnego oraz kohczgcy sie
zachodni zasieg wystepowania Swierka. Znaczna czes¢ laséw gminy Mtynary
(zwtaszcza lasy potozone na obszarze Wysoczyzny Elblgskiej) ma charakter lasow
glebochronnych — tworzone sg one przez drzewostan rosngcy na stromych zboczach
jaréw, wawozow i parowow. Drzewostan rosngcy na dnie réznych rozciec erozyjnych,

zwtaszcza wzdtuz ciekow, tworzy lasy wodochronne.

3.2. ZASOBY | WALORY PRZYRODNICZE ORAZ ICH OCHRONA
3.2.1. OBszARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na

wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszary chronionego krajobrazu jako forme
ochrony przyrody ustanawia sie na terenach o wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne nie zniszczyty tych
wartosci. Ochrong obejmuje sie cate geokompleksy (geosystemy), stosujgc zasade
powigzania tych obszarow w system przestrzennie ciggly, powigzany wzajemnie.
Powigzania te tgczac ze sobg poszczegolne typy ekosystemow majg za zadanie
zachowac¢ wiezi przyrodnicze, ktére z kolei sg podstawg przemieszczania sie
gatunkdw.

Na terenie gminy zlokalizowane sg fragmenty nastepujgcych obszaréw
chronionego krajobrazu:

—  Obszar Chronionego Krajobrazu ,Rzeki Baudy” — ustanowiony rozporzgdzeniem
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Nr 105 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr
176, poz. 2573). Elementami krajobrazotwérczymi sg: - mtode wciecia erozyjne
rzeki Baudy na odcinku od Danielewa do miejscowosci Mysliwiec; - mioda,
stopniowo rozszerzajgca sie dolina rzeki Baudy na odcinku od wsi Mysliwiec do
krawedzi wysoczyzny, w rejonie przeciecia koryta rzeki z linig kolejowg Frombork
- Braniewo; - mtode, boczne rozciecia erozyjne w dolinie Baudy poro$niete lasem
mieszanym lub liciastym; - sylweta zwartej zabudowy miasta Fromborka; -
stozek ujsciowy rzeki, wraz z pasem sitowia i trzcin, wzdtuz linii brzegowej
Zalewu Wislanego. Jest to typowy rolniczo-lesny krajobraz terenéw dolin
rzecznych na roéwninie dawnego zastoiska wod polodowcowych o ciekawej
rzezbie terenu. Pas trzcin nad Zalewem Wislanym stanowi ostoje legowg ptactwa
wodnego i spetnia kryteria ochronne zgodne z konwencjg Ramsar. Dodatkowg
atrakcjg sg zabytki (zwlaszcza zespdt katedralny) Fromborka, wstawionego
postacig Mikotfaja Kopernika.

—  Stobicki Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony rozporzgdzeniem Nr 107
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie
Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 176, poz. 2575). Elementami krajobrazotwdrczymi sa:

o lasy mieszane swieze i wilgotne;

o tereny upraw polowych i uzytkéw zielonych.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar stanowi strefe brzezng dawnego
zastoiska polodowcowego z terenami pojezierno-wysoczyznowymi moreny
dennej falistej i nisko pagdérkowatej. Na kompleksie tgk potozonych pomiedzy
miejscowosciami Karwiny a Tatarki wystepuje zjawisko bifurkaciji.

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblskiej — Wschod, w stosunku do
ktérego obowigzuje Uchwata nr Xl11/229/19 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Wschéd.
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Rysunek 3: Obszary Chronionego Krajobrazu w gminie Mtynary.

Obszary Chronionego Krajobrazu
Rzeki Baudy

) stobicki

Wysoczyzny Elblgskiej - Wschéd

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych przestrzennych z Parfstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego oraz Geoportalu Infrastruktury Informacji Przestrzennej

3.2.2. REZERWATY PRZYRODY
Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato

zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska ro$lin,

siedliska zwierzat i siedliska grzybéw oraz twory i skfadniki przyrody nieozywionej,

wyrdzniajgce sie szczegolnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi
lub walorami krajobrazowymi. Na terenie gminy Miynary znajdujg sie rezerwat
przyrody:

— Rezerwat przyrody Lenki utworzony zostat na mocy Zarzgdzenia Nr 94 MLiPD
z dnia 31 pazdziernika 1959 roku i Zarzgdzenia Nr 27 MLIPD z dnia 4 czerwca
1968 roku (powiekszenie rezerwatu). Zajmuje powierzchnie 9,74 ha i obejmuje
tereny gruntow lesnych Nadlesnictwa Mtynary. Rezerwat przyrody Lenki
utworzono w celu zachowania, ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych,

fragmentdéw cennych starodrzewi modrzewiowych i bukowych.
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- Rezerwat przyrody Piéropusznikowy Jar utworzony zostat na mocy Zarzgdzenia
Nr 70 MLIPD z dnia 28 lipca 1962 roku. Zajmuje powierzchnie 37,78 ha

i obejmuje tereny gruntow lesnych Nadlesnictwa Elblag. Rezerwat przyrody

Piéropusznikowy Jar utworzono w celu zachowania, ze wzgledow naukowych

i dydaktycznych, fragmentu lasu $wiezego, partii drzewostanéw bukowych i tegu

o cechach zespotow naturalnych, a takze w celu ochrony stanowiska

pidropusznika strusiego wystepujgcego jako element runa.

3.2.3. POMNIKI PRZYRODY
Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich

skupiska o szczegodlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub

krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je

wsréd innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub

obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skaiki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia,

drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,

catkowitego rozpadu.

Na terenie gminy Mtynary znajdujg sie pomniki przyrody:

Tabela 1: Pomniki przyrody na terenie gminy Mtynary

. Obwod | Wysokos$c o Rok
Lp | Nrew. Obiekt y Lokalizacja :
(cm) (m) utworzenia
Orzec. Nr
dab N-ctwo Mtynary, L- | 258/59 Prez.
1. 258/59 szyputkowy 550 27 ctwo Stobity, oddz. WRN w
Quercus robur 191i Olsztynie z
01.09.1959r.
N-ctwo Miynary, L- Dec. Nr RXII-
WO 272/61
2. 272/61 glaz 1230 3,0 Prez. WRN w
Klasztorna oddz. )
122 Olsztynie z
27.11.1961r.
sosha N-ctwo Mtynary, L- Orze%i/(l;l_r 2191
3, 2/91 pospolita 380 39 ctwo EIbIaskiJégo ,
Pinus silvestris Mtynary oddz. 58b 05.01.1991 1.
N-ctwo Mtynary, L-
ctwo
lipa Klasztorna, na 1%/0922%\,/\1:'
4. 55/92 drobnolistna 460 26 podworzu VOl
Tilia cordata przy lesniczéwce Elblaskiego z
21.12.1992r.
(Nowe
Monasterzysko)
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B

dab Nowe Rozp. Nr
5. | 5792 | szypulkowy 430 26 Monasterzysko, 10/92 Woj.
Quercus robur park Elblaskiego z
przy stawie 21.12.1992 .
Rozp. Nr
. N-ctwo Mitynary, L- .
6. | 165/93 | Pukpospolit 510 25 ctwo 14/93 Woj.
Fagus silvatica Satopy. oddz. 225 Elblagskiego z
awopy, 04dz. 229 11 57121993 r.
dab N-ctwo Mtynary, L- 13%23%\'/\](:.
7. | 164/93 szyputkowy 600 21 ctwo VOl
Quercus robur Satopy, oddz. 225j Elblaskiego z
’ ) 27.12.1993r.
dab N-ctwo Zaporowo, Rozp. Nr
8. | 166/93 | szypulkowy 500 26  L-ctwo 14/93 Woj.
Quercus robur Mysliwiec oddz. Elblaskiego z
165 27.12.1993r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 7/94
9 6/94 sz dua’rEow 396 24 L-ctwo Woj.
: Queyr'gus robyur Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
324b 29.06.1994 r.
sosha N-ctwo Zaporowo, Rozpv.vg_r 1/96
10. |  24/96 pospolita 261 35 L-ctwo EIbIaskiJégo ,
Pinus silvestris Blizin, oddz. 307n 29 01.1996 1.
Rozp. Nr 1/96
. N-ctwo Zaporowo, .
11. | 25/06 | Pukpospolity 300 32 L-ctwo Wo.
Fagus silvatica Blizin. oddz. 339b Elblgskiego z
' ) 22.01.1996 r.
Rozp. Nr 1/96
buk pospolit N-ctwo Zaporowo, Woj.
12. | 2609 | ug’ S"f’/atiga 236 33 L-ctwo Elblgskiego z
g Blizin, oddz. 339b | 22.01.1996r.
topola czarna N-ctwo Zaporowo, Rozpv.vg_r 1o
13. | 23/96 P : 277 28 L-ctwo )
Populus nigra Blizin. oddz. 340a Elblaskiego z
' ) 22.01.1996 r.
dab N-ctwo Zaporowo, Rozpv.vg_r 1/36
14. | 27/96 szyputkowy 362 27 L-ctwo EIquskiJégo ,
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f 52011996 1.
dab N-ctwo Zaporowo, Rozpv.vg_r 1/36
15. |  31/96 szyputkowy 420 27 L-ctwo EIquskiJégo ,
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f 52 01.1996 r.
dab N-ctwo Zaporowo, Rozpv.vg_r 1/96
16. | 30/96 szyputkowy 360 28 L-ctwo EIbIaskiJégo Z
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f 22 01.1996 r.
dab N-ctwo Zaporowo, Rozpv.vg_r 1/96
17. |  29/96 szyputkowy 360 27 L-ctwo EIquskiJégo Z
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f 22 01.1996 1.
dab N-ctwo Zaporowo, ROva'Vg.r 1/36
18. | 28/96 szyputkowy 328 27 L-ctwo EIbIaskiJégo Z
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f 22 01.1996 1.
dab Rozp. Nr 1/96
19. |  41/96 szyputkowy 440 28 N'C“N‘E_igfl)growo' Woj.
Quercus robur Elblagskiego z
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Mysliwiec, oddz.
161h

22.01.1996 .

N-ctwo Zaporowo,

Rozp. Nr 1/96

dab L-ctwo Woj.
20. 40/96 szyputkowy 390 28 i Elblgskiego z
Mysliwiec, oddz.
Quercus robur 22.01.1996 .
161h
d N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
ab L-ctwo Woj
21.| 38/96 Qiggﬂ;kcr’;‘gur 310 28 Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
161h 22.01.1996 r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
dab L-ctwo Woj
22.| 39/96 Qiggﬂ;kcr’;‘gur 275 26 Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
161h 22.01.1996 r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
23. | 33096 | sz dua’rEow 432 27 L-ctwo Woj.
' Queyr'gus robyur Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
200c 22.01.1996 r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
dab L-ctwo Woj
24. | 35/% Qiggﬂ"sk‘r’(‘)"gur 400 27 Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
200c 22.01.1996 r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
dab L-ctwo Woj
25. | 34/% Qiggﬂ!“r’;‘gur 365 21 Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
200c 22.01.1996 r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
dab L-ctwo Woj
26. | 32/% Qizeﬁgﬂg‘myur 350 21 Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
200c 22.01.1996 r.
N-ctwo Zaporowo, | Rozp. Nr 1/96
dab L-ctwo Woj
27. | 36/% Qizeﬁgﬂikf(‘)"gur 340 25 Mysliwiec, oddz. | Elblaskiego z
31i1g 22.01.1996r.
N-ctwo Zaporowo, Rozp. Nr 1/96
dab L-ctwo Woj
37/96 290 24 Mys$liwiec, oddz. T
28. szyputkowy 311 Elblgskiego z
Quercus robur 9 22.01.1996 r.
Rozp. Nr 8/96
264/96 dab 525 20 N-ctwo Zaporowo, Woj.
29. szyputkowy L-ctwo ;
Quercus robur Blizin, oddz. 345l Elblaskiego z
' ' 31.12.1996 r.
Rozp. Nr 8/96
265/96 dab 480 25 N-ctwo Zaporowo, Woj.
30. szyputkowy L-ctwo ;
Quercus robur Blizin, oddz. 345l Elblaskiego z
' ' 31.12.1996 r
mitorzgb 90-100 m. Mtynary, Rozp. Nr
31 53/92 dwuklapowy 12 cmentarz 10/92 Wo;.
' Ginko komunalny przy ul. | Elblgskiego z
biloba Warszawskiej 21.12.1992r.
zywotnik m. Mtynary, Rozp. Nr
32 54/92 zachodni 100 12 cmentarz 10/92 Wo;.
' Thuja komunalny przy ul. | Elblgskiego z
occidentalis Warszawskiej 21.12.1992r.
lipa Dz. Urz. Wo;.
33. 1044 drobnolistna 358 28 N'Cégfsxxgary’ Warm.-Maz.
Tilia cordata ' Nr 152,
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przy polnej drodze poz. 2513,
z Majewa 2001 .
do Karszewa, w
poblizu
samotnego
zabudowania, tuz
za granicg z gming
Milejewo

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mtynary

3.2.4. LASY OCHRONNE
Na terenie gminy Mtynary wystepujg lasy wodochronne i glebochronne

stanowigce jedne z kategorii lasow o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Znaczna
czes¢ lasow gminy Miynary (zwtaszcza lasy potozone na obszarze Wysoczyzny
Elblgskiej) ma charakter lasow glebochronnych — tworzone sg one przez drzewostan
rosngcy na stromych zboczach jarow, wawozow i parowdéw. Drzewostan rosngcy na

dnie réznych rozciec erozyjnych, zwtaszcza wzdtuz ciekéw, tworzy lasy wodochronne.

3.2.5. KORYTARZE EKOLOGICZNE
Wedtug Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, korytarzem

ekologicznym nazywany jest obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub
grzybow. Czasem Obszary Chronionego Krajobrazu mogg réwniez petni¢ funkcje
korytarzy ekologicznych. Na obszarze miasta i gminy Mtynary znajduje sie Korytarz

Ekologiczny Dolina Pasteki — Zalew Wislany oraz Korytarz Ekologiczny Dolina Pasteki.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZtOZ KOPALIN (W TYM WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH),
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

4.1. KOPALINY

Na terenie gminy Miynary znajduje sie 9 udokumentowanych zt6z kopalin.
Surowce naturalne na terenie gminy to kruszywa naturalne, ale takze ztoze torféw. Na
czesci ztéz eksploatacja zostata zaniechana. Oznaczenia numeryczne
poszczegolnych ztéz kopalin na rysunku studium odpowiadajg liczbie porzgdkowej

zt6z w ponizszej tabeli.
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B

W gminie brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla.

Tabela 2: Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Miynary

4.2.

L Nr Nazwa Stan Rodzaj Kierunek
P- systemowy zagospodarowania | kruszywa | rekultywacji
Nowe . .
1 13706 Monasterzysko ztoze rozpoznane kruszywa rolniczo -
’ | szczegbtowo naturalne le$ny
eksploatacja ztoza brak
2. 6813 Rucianka zaniechana torfy danvch
(31.12.2018) y
3 14079 Sokolnik zloze rozpoznane kruszywa rolniczo -
' szczego6towo naturalne lesny
4. 5254 Zastawno eksplogtac;a zloza | kruszywa mieszany
zaniechana naturalne
eksploatacja ztoza Kruszvwa brak
5. 11385 Zastawno | zaniechana naturglne danveh
(31.01.2011) y
6 11937 Zastawno Il] eksploatacja ztoza | kruszywa rolniczo -
' zaniechana naturalne wodny
ztoze kruszywa rolniczo -
£ 12314 Zastawno IV zagospodarowane | naturalne wodny
8. 14711 Zastawno V Ztoze rozpoznane kruszywa rolniczy
szczego6towo naturalne
9. 15152 Zastawno VI Ztoze rozpoznane kruszywa brak danych
szczegotowo naturalne

Zrédfo: www.igs.pgi.gov.pl oraz Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary

TERENY | OBSZARY GORNICZE

Na terenie gminy Mtynary wystepuje jeden teren i obszar gérniczy, tj. Zastawno

IV. Dla terenéw eksploatacji kopalin konieczne jest:

okreslenie warunkdéw zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, spetnienie
wymogow dotyczgcych ochrony elementdw sSrodowiska, w tym obiektow
budowlanych, racjonalnej gospodarki ztozem, okreslenie filarbw ochronnych,
dla obiektow lub obszaréw wymagajgcych ich ustanowienia;

okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terenoéw goérniczych oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym
z dopuszczeniem realizacji obiektow kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych
oraz urzgdzen bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin;

wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nie objetych koncesja;

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 21



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

— wykonanie rekultywaciji terenu po zakohczonej eksploatacji w oparciu o ustalony

kierunek rekultywacji.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie sporzgdza mapy zagrozenia
powodziowego, na ktérych wyznacza obszary szczegolnie zagrozone powodzig. Na
terenie miasta i gminy Mtynary takze wskazano takie obszary. Sg one zlokalizowane
wzdituz rzeki Baudy, Gardyny, Dzikéwki i Okrzejki. Obszary zagrozone na terenie
miasta i gminy Mitynary sklasyfikowano w trzech grupach:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia jest niskie i wynosi 0,2%
(. prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1% (tj. prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat),

—  obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (tj. prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 10 lat).
Najwiekszy zasieg majg obszary o nikim ryzyku, natomiast najmniejszy —

0 najwiekszym ryzyku wystgpienia powodzi, zgodnie z rysunkiem studium.

W celu zapobiegania wystgpienia powodzi prowadzi sie dziatania zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowg. Dziatania te polegajg przede wszystkim na
zapewnieniu petnej sprawnosci technicznej istniejgcych urzadzen
przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontow, konserwacji oraz biezgcych
napraw wynikajgcych z dokonywanych okresowo przeglagdéw. Ponadto nalezy
stosowac systemy wczesnego ostrzegania i wdraza¢ specjalne rodzaje ubezpieczen,
a takze edukowac¢ mieszkancow w zakresie bezpieczenstwa. Na terenach narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi
element zjawiska ruchéw masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim
z dziataniem sit przyrody, takich jak gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie

Sniegu, podnoszenie sie poziomu wod gruntowych oraz wezbrania rzek i potokdw.
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Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ cztowieka. Osuwanie
ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terendw rolnych
i le$nych. Na terenie gminy Miynary wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych sg tereny potozone

gtéwnie wzdtuz krawedzi doliny rzeki Baudy ze spadkami terenu powyzej 20%.

Rysunek 4: Rozmieszczenie osuwisk na terenie miasta Miynary

-
1_ 1 granica administracyjna miasta Miynary
:l 2 granice dzialek ewidencyjnych
¥ 4 N obszary osuwisk

-

’
.
.
.
.
.
.
-
.
-
-
.
.
.

-
-~

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie informacji z Urzedu Miasta i Gminy Miynary

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

Miasto Miynary powstato w 1327 r. Zgodnie z legendg zatozycielem byta
kilkudziesiecioosobowa grupa osadnikéw z Turyngii (ij. historyczny kraj zwigzkowy
w Niemczech), pod przewodnictwem Mikotaja Kumina. Nazwa Miynary wywodzi sie od
nazwy miasta, z ktérego przybyli zatozyciele — Mihlhausen (w ttumaczeniu na jezyk
polski — Mtynary). Miasto zostato zatozone na prawie chetminskim i obejmowato
powierzchnie 103 tanéw. Wolne od optat byto 10 tandw przyznanych zasadzcy i jego
spadkobiercom, 4 tany przyznane proboszczowi oraz 12 tandéw przyznanych
mieszkancom miasta, jako teren do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw. Mikotaj
Kumin, poza wolng od optat ziemig, otrzymat takze dziedziczny urzad sottysa

w Mtynarach i Plonnym, a takze czes¢ wptywow od zasgdzonych kar pienieznych.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 23



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

Potowa czynszéw od fazni, kramow i faw kupieckich trafiata do kasy soteckiej, druga
zas potowa do Zakonu Krzyzackiego.

Miasto Mtynary zostato zatozone w widtach rzeki Baudy i wpadajgcego do niej
strumienia, w miejscu przeciecia dawnych traktow z Elblaga i Fromborka na Ornete
i Pieniezno oraz z Braniewa do Pasteka. Miasto utworzono na planie kwadratu
z kwadratowym rynkiem w centralnej czesci miasta z ulicami wychodzgcymi
prostopadle z narozy rynku. Miasto ogrodzono kamienno — ceglanymi murami
z basztami. Wjazd do miasta odbywat sie przez dwie bramy wjazdowe: od strony
wschodniej i zachodniej. W pétnocno — zachodniej czesci miasta znajdowat sie kosciot,
a w poétnocno — wschodniej — siedziba zarzadu laséw komturstwa krzyzackiego
(istniejgca do 1410 r.), ktére spalono w 1414 i 1455 r. Od strony Pasteka i Mtynarskiej
Woli funkcjonowaty przedmiescia Mtynar. W wyniku zmiany przebiegu traktéw, na
ktérych zatozono miasto, nastgpito zahamowanie rozwoju miasta, ktore w niewiele
zmienionym ksztatcie funkcjonowato do XIX w. W okresie Reformacji i sekularyzacji
dobr zakonu krzyzackiego, tereny koscielne zostaly przejete przez protestantow.
,Rozwojowy zastoj” przerwato otwarcie linii kolejowej na trasie Berlin — Krolewiec. W
tym wtadnie czasie powstaty liczne mtyny i tartaki, przy jednoczesnym zachowaniu
ksztattu starego miasta Mtynar, zburzono natomiast czes¢ muréw i wybudowano
kosciot katolicki.

Miasto wielokrotnie byto niszczone podczas wojen i wskutek zywiotow. Po zajeciu
miasta przez Szwedow w 1628 r. zostato ograbione ze wszystkich cennych dobr, a w
1807 r. przez rok w Mtynarach stacjonowaty wojska napoleonskie. W 1813 r. pod
Mtynarami odbyta sie bitwa Kozakéw z Francuzami. W 1871 r. w wyniku pozaru
sptongt Ratusz Miejski. Po Il wojnie Swiatowej Mtynary utracity prawa miejskie ze
wzgledu na skale zniszczen i znaczny ubytek ludnosci. Wskutek ofensywy radzieckiej
80% powierzchni miasta zniszczono, w tym takze historyczng cze$¢ miasta (ktorej nie
odbudowano). Po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci iokresleniu granic
panstwa, w 1946 r. Milynary znalazly sie w powiecie pasteckim w wojewddztwie
olsztynskim. W 1954 r. wskutek reformy administracyjnej, Mtynary staty sie najwiekszag
gromadg w powiecie. W 1984 r. Miynary odzyskaty prawa miejskie, a w 1992 r. gmina
i miasto Mtynary staty sie jedng jednostkg administracyjng. Po 1999 r. i po zmianach
w podziale administracyjnym Gmina znalazta sie w powiecie elblgskim, w

wojewddztwie warminsko — mazurskim.
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7.2. NAJWAZNIEJSZE ZABYTKI

KoScidt parafialny w Btudowie

Kosciét pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny w Btudowie obejmuje

rzymskokatolickg parafie w dekanacie Frombork w archidiecezji warminskiej.

Zdjecie 1: Koscidt parafialny w Btudowie

Zrédfo: https://archwarmia.pl/parafie/bludowo-nawiedzenia-najswietszej-maryi-panny/

Parafia zostata utworzona w 1310r., z kolei pierwsze wzmianki o istnieniu
kosciota pochodzg z 1402 r. Budowe obecnego kosciota rozpoczeto pod koniec XV w.,
natomiast na przetomie XVI i XVIl w oraz w latach 1703-1718 zostat on gruntownie
przebudowany. Wyposazenie kosciota pochodzi gtdéwnie z XVIII i XIX w. Z potowy
XIX w pochodzg nastepujgce obiekty:

— elementy ottarza gtéwnego, takie jak: rzezby sw. Piotra i sw. Pawlta, obrazy:
Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny i sw. Mikotaja,

— elementy ottarzy bocznych, takie jak: obrazy ukrzyzowania, obraz sw. Katarzyny
(lewy), Najswietszej Maryi Panny btogostawigcej sw. Dominika oraz sw. Jozefa
(prawy).

Ambona z rzezbami Mojzesza, Ojcoéw Kosciofa i ewangelistéw pochodzi z ok. 1730 r.,

drewniana wieza z 1718 r., a malowidta w nawie z 1723 r. (przemalowane pod koniec

XIX w.).
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Kosciot pw. Sw. Piotra Apostota w Miynarach

Zdjecie 2: Kosciot pw. Sw. Piotra Apostota

Zrédfo: http://www.mlynary.pl/index.php?pod_menu=2294

Powstanie kosciota miato miejsce prawdopodobnie w czasie zatozenia Mtynar,
awiec w 1327 r. Kosciét zostat zniszczony w pozarze w 1547 r., a nastepnie
odbudowany w latach 1547 — 1553 (zrekonstruowano dwie z trzech naw). W latach
1567-1570 wybudowano wieze, ktorg nastepnie podwyzszono w roku 1595.
W kolejnych latach budynek kosciota byt przebudowywany, odnawiany
i udoskonalany. Jest to budynek na planie prostokata, w stylu gotyckim. Kosciot
posiada dwie nawy oraz wieze wybudowang na planie kwadratu. Ptaski strop nad
jedng z naw przedstawia sceny z Pisma Swietego.
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Kosciot pw. Niepokalaneqgo Poczecia Najswietszej Maryi Panny w Mtynarach

Zdjecie 3: Kosciot pw. Niepokalanego poczecia Najswietszej Maryi Panny

Zrédfo: http://iwww.mlynary.pl/index.php?pod_menu=2294

Kosciot Niepokalanego Poczecia NMP w Miynarach powstawat w latach 1856 —
1857. Jest to kosciét filialny, nalezagcy do parafii Sw. Piotra Apostota w Mtynarach.
Kosciot jest swigtynig orientowang, zbudowana na planie prostokata. W kosciele
znajduje sie trojkgtne, zamkniete prezbiterium, a na nim oftarz przedstawiajgcy Matke

Bozg, ktory zostat podarowany parafii przez papieza Piusa IX.

Kaplica cmentarna w Mtynarach

Zdjecie 4: Kaplica

cmentarna w Mtynarach

Zrédfo: http://www.polskaniezwykla.pl/web/place/15621,mlynary-kaplica-cmentarna- (k--xix-w-).html

Kaplica cmentarna w Mtynarach zlokalizowana jest przy drodze wylotowej

z Mtynar w strone Pasteka, tj. przy ul. Warszawskiej, kilkadziesigt metréow od
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cmentarza komunalnego. Kaplica powstata najprawdopodobniej pod koniec XIX w.
Zbudowana zostata na planie prostokagta z wysunietym wejsciem i prostokgtnym
prezbiterium. Kaplica przeznaczona byta dla zmartych wszystkich wyznan, po czym
przez 40 lat w okresie powojennym, stuzyta jako magazyn na nawozy. W 1985 r.
zostata odrestaurowana.

Mtyn wodny (ruiny przy ul. Mtynskiej)

Zdjecie 5: Ruiny mtyna wodnego w Mtynarach

{2 e

Zrédio: https://www.fotosik.pl/zdjecie/pelne/40d6faac36b6463d

Mtyn, aktualnie jego ruiny, znajduje sie w potnocno — wschodniej czesci miasta
Miynary — na brzegu Stawu Miynskiego. Najprawdopodobniej powstat zanim
utworzono miasto Mtynary. Podczas wojny polsko — krzyzackiej zostat zniszczony.
W 1529 r. miyn uzyskat status mtynu ksigzecego, po czym zaczeto go wydzierzawiac.
Mtyn funkcjonowat do 1966 r., a w 1978 r. zostat wpisany do rejestru zabytkow.

Mtynarski mtyn charakteryzowat sie wysokoscig trzech kondygnaciji
nadziemnych, ponadto posiadat dwupoziomowg czesC¢ podziemng. Miyn byt
Zlokalizowany nad zbiornikiem o dtugosci ok. 500 m i ok. 60 m szerokosci, napedzany
wodg sptywajgcg z kilkkumetrowej wysokosci. Wode do zabudowan doprowadzano
poprzez kanaty. Na poczgtku XX w. do napedzania miyna zaczeto uzywac energii
elektrycznej.
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7.3.

Najcenniejsze obiekty pod wzgledem konserwatorskim ujeto w rejestrze zabytkéw

nieruchomych. Na terenie miasta i gminy Miynary znajduje sie 48 obiektéw wpisanych

WARTOSCI KULTUROWE NA TERENIE MIASTA | GMINY

do wojewddzkiego rejestru zabytkdw nieruchomych.

B

Na terenie miasta i gminy znajdujg sie zabytki objete ochrong konserwatorska.

Tabela 3: Obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych

Lp. | Miejscowosc¢ Ulica Numer Obiekt .Nr Data wpisu
rejestru
1. Btudowo - - KOSCIOt Z CMENTARZEM A-642 | 12.10.1967
KOSCIOt P.W. SW. TOMASZA
2. Miynarska - - - RUINA WRAZ Z A-801 | 25.07.1949
Wola CMENTARZEM
UKEAD URBANISTYCZNY
3. Mtynary - - STAREGO MIASTAWRAZ Z | A-3191 | 11.09.1991
ZESPOLEM ZABUDOWY
KOSCIOL P.W.
4, Miynary - - NIEPOKALANEGO POCZECIA | A-1591 | 13.09.1985
NMP
KOSCIOL P.W. SW. PIOTRA
5. Mtynary - - WRAZ 7 CMENTARZEM A-800 | 28.02.1968
6. Miynary 22 - Go Lipca 1 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
7. Miynary 22 - Go Lipca 4 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
22 - Go Lipca
8. Miynary (Ob. Rynek 2) 2 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
9. Miynary Chodkiewicza 1 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
10. Mtynary Chodkiewicza 3 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
BUDYNEK Z ZABUDOWA
11. Mtynary Chodkiewicza 7 GOSPODARCZA | A-3191| 11.09.1991
OGRODZENIEM
12. Mtynary Chopina 1 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
13. Mtynary Chopina 5 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
. BUDYNEK Z ZABUDOWA
14. Mtynary Chopina 7 GOSPODARCZA A-3191| 11.09.1991
15. Mtynary Dworcowa 33 BUDYNEK MIESZKALNY A-3800 | 20.02.1995
16. Mtynary Kopernika 1 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
17. Mtynary Kopernika 3 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
18. Mtynary Koscielna 5 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
19. Mtynary Koscielna 7 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
20. Mtynary Koscielna 9 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
21. Mtynary Langiewicza 2 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
22. Mtynary Langiewicza 8 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
- BUDYNEK Z ZABUDOW,
23. Mtynary Langiewicza 10 GOSPODARCZA A A-3191| 11.09.1991
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 29




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

24, Mtynary Mierostawskiego 1 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
25. Mtynary Mierostawskiego 2 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
26. Miynary Miyriska 2 MLYN WODNY - RUINA A-1241 | 19.06.1978
27. Miynary Niepodlegtosci 1 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
28. Mtynary Niepodlegtosci 3 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
29. Miynary Rynek 1 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
30. Mtynary Stowackiego 2 BUDYNEK Z PIEKARNIA A-3191 | 11.09.1991
31. Mtynary Stowackiego %%i BUDYNEK MIESZKALNY A-3724 | 23.09.1994
32. Miynary Stowackiego 6 BUDYNEK MIESZKALNY A-3788 | 24.01.1995
33. Mtynary Stowackiego 8 BUDYNEK MIESZKALNY A-3792 | 24.01.1995
34. Mtynary Stowackiego 10 BUDYNEK MIESZKALNY A-3789 | 24.01.1995
35. Mtynary Styczniowa 1 BUDggI;};g;AAF?gZEfWA A-3191| 11.09.1991
36. Mtynary Styczniowa 2 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
37. Mtynary Styczniowa 4 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
38. Mtynary Traugutta 2 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
39. Mtynary Traugutta 3 BUDYNEK A-3191| 11.09.1991
40. Miynary Warszawska KAPLICA CMENTARNA A-3498 | 11.05.1993
41. Mtynary Zotkiewskiego 1 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
42, Mtynary Zotkiewskiego 3 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
43, Mtynary Zotkiewskiego 5 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
44, Mtynary Zotkiewskiego 7 BUDYNEK A-3191 | 11.09.1991
45.| Miynary | Zolkiewskiego | 9 GOSPODARCIA I BRAVIA | A-3191 | 11.09.1991
46. Plonne - 7 BUDYNEK MIESZKALNY A-3044 | 12.05.1990
KOSCIOL FILIALNY P.W.
47.| Zastawno - - NAJSWIETSZEGO SERCA | A-3446 | 30.06.1993
PANA JEZUSA

Zrédto: www.wuoz.olsztyn.pl z dn. 04.05.2021 r.

Poza ww. zabytkami nieruchomymi z obszaru miasta i gminy Mtynary, w rejestrze

zabytkow zawarto takze stanowisko archeologiczne:
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Tabela 4: Stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow

Nr Obszar Stanowisko
Miejscowos$c¢ | Obiekt . Dziatka | Data wpisu Decyzja w
rejestru AZP . -
miejscowosci
Karszewo |grodzisko| c¢-186 7711 22.10.1993 PSOZ- 14-53) st. |
T VI1/1753/93 )

Zrédfo: www.wuoz.olsztyn.pl z dn. 04.05.2021 r.

Pozostate stanowiska archeologiczne na terenie miasta i gminy Mtynary wskazano

ponizej:

Tabela 5: Pozostate stanowiska archeologiczne z terenu miasta i gminy Miynary

NR . - Nr. Nr stanowiska _ _
Lp. AZP Miejscowosc stanowiska oW Funkcja obiektu
na obszarze | miejscowosci
1. 14-53 Karszewo 9 3 $lad osadnictwa
2. 14-53 Karszewo 5 2 $lad osadnictwa
3. 14-53 Moneli\ls?giysko 6 2 slad osadnictwa
4. 14-54 Btudowo 3 1 osada
5. 14-54 Brgﬁifv‘:/"sokie 4 3 osada
6. 14-54 Kraskowo 5 1 znalezisko I'uine, $lad
osadnictwa
14-54 Kraskowo 6 osada
8. 14-54 Brgllﬂji?v\\,/vsokie 1 1 osada
Kurowo
9. 14-54 Braniewskie 2 2 osada
Mysliniec
10. 15-53 Mon;ls?giysko 12 3 cmentarz ewangelicki
11.. 15-53 Podgérze Mate 10 2 $lad osadnictwa
12. 15-53 Zastawno 6 2 $lad osadnictwa
13. 15-53 Zascianki 7 1 $lad osadnictwa
14. 15-53 Zascianki 8 2 $lad osadnictwa
15. 15-53 Zascianki 9 3 $lad osadnictwa
16. 15-53 Kwietnk 3 2 $lad osadnictwa
17. 15-53 Kwietnik 4 3 $lad osadnictwa
18. 15-53 Zastawno 5 1 $lad osadnictwa
19. 15-54 Mtynary 10 8 znalezisko luzne
20. 15-54 Mtynary 6 6 $lad osadnictwa
21. 15-54 | Miynarska Wola 7 1 $lad osadnictwa
22. 15-54 Mtynarska Wola 8 2 gréb skrzynkowy
23. 15-54 Mtynary 2 2 cmentarzysko
24. 15-54 Mtynary 3 3 pracownia garncarska
25, 15-54 Mtynary 4 4 znalezisko luzne
26. 15-54 Mtynary 5 5 $lad osadnictwa
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27. 15-54 Mtynary 1 1 miasto Sredniowieczne
28. 16-53 Warszewo 8 3 osada, $lad osadnictwa
29. 16-53 Zastawno 14 6 $lad osadnictwa
30. 16-53 Warszewo 10 5 $lad osadnictwa
31. 16-53 Warszewo 11 6 $lad osadnictwa
32. 16-53 Warszewo 12 7 $lad osadnictwa
33. 16-53 Zastawno 13 5 $lad osadnictwa
34. 16-53 Zastawno 5 4 $lad osadnictwa
35. 16-53 Warszewo 6 1 $lad osadnictwa
36. 16-53 Warszewo 7 2 $lad osadnictwa
37. 16-53 Warszewo 9 4 $lad osadnictwa
38. 16-53 Zastawno 4 3 $lad osadnictwa
39. 16-54 Janiki Pasteckie 3 3 $lad osadnictwa, osada
40. 16-54 | Janiki Pasteckie 1 1 osada, $lad osadnictwa
41. 16-54 Janiki Pasteckie 2 2 slad osadnictwa
42, 16-54 Sapy 7 1 $lad osadnictwa

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw — Delegatura

w Elblagu

Poza ww. na terenie gminy Miynary znajdujg sie stanowiska archeologiczne, dla

ktérych nieznana jest doktadna lokalizacja, a dla ktérych okreslono jedynie przyblizong

lokalizacje:

Tabela 6: Stanowiska archeologiczne o niesprecyzowanej lokalizacji

NR o B Nr Nr stanowiska . _

Lp. AZP Miejscowos¢ | stanowiska oW Funkcja obiektu
na obszarze | miejscowosci

1. 15-54 Mtynary 14 6 znalezisko luzne
2. 15-54 Mtynary 11 9 znalezisko luzne
3. 15-54 Mtynary 12 10 znalezisko luzne
4. 15-54 Ptonne 13 1 jaskinie
5. 15-54 Mtynary 9 7 znalezisko luzne
6. 15-53 Kwietnik 1 1 cmentarzysko
7. 15-53 Podgérze 2 1 cmentarzysko

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie materiatéw z Wojewbdzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw — Delegatura

w Elblggu

Rejestr zabytkéw jest najbardziej rygorystyczng formg ochrony zabytkéw, dlatego

zawiera obiekty o najwiekszej wartosci historycznej. Poza obiektami wpisanymi do

wojewddzkiego rejestru, na terenie gminy znajduje sie takze obiekt uwzgledniony

w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
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Tabela 7: Obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow

lokalnej drogi

Miejscowo$é | Obiekt Lokalizacja WEZ
na ptdn-zachod od
miasta, pomiedzy rzekg | Z-27/2018
Miynary cmentarz | a szosg do Elblaga, po z21
zydowski potudniowej stronie lutego
nieistniejgcej juz 2018,

Zrédfo: www.wuoz.olsztyn.pl z dn. 04.05.2021 r.

B

Na terenie gminy i miasta jest takze 381 obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow.

Tabela 8: Obiekty z terenu miasta Mtynary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

L.p. | Miejscowos$c Obiekt Ulica Nr
1 Mtynary magazyn 1 Maja 2
2 Miynary dom 1 Maja 3
3 Mtynary dom 1 Maja 4
4 Miynary spichlerz 1 Maja 5
5 Mtynary poczta 1 Maja 8
6 Miynary dom 1 Maja 9
7 Mtynary dom 1 Maja 11
8 Miynary dom 1 Maja 12
9 Mtynary dom 1 Maja 13
10 Miynary dom 1 Maja 14
11 Mtynary dom 1 Maja 15
12 Mtynary dom 1 Maja 16
13 Mtynary dom 1 Maja 17
14 Mtynary dom 1 Maja 19
15 Mtynary most 1 Maja
16 Miynary dom Chodkiewicza 1
17 Mtynary dom Chodkiewicza 2
18 Miynary dom Chodkiewicza 7
19 Mtynary brama wjazdowa Chodkiewicza 7
20 Mtynary budynek gospodarczy Chodkiewicza 7
21 Mtynary dom Chopina 5
22 Mtynary dom Chopina 7
23 Mtynary dom Dworcowa 2
24 Mtynary dom Dworcowa 4
25 Mtynary dom Dworcowa 5
26 Mtynary dom Dworcowa 6
27 Mtynary dom Dworcowa 7
28 Mtynary dom Dworcowa 8
29 Mtynary dom Dworcowa 9
30 Mtynary dom Dworcowa 10
31 Mtynary dom Dworcowa 13
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32 Mtynary dom Dworcowa 15
33 Mtynary dom Dworcowa 17
34 Mtynary dom Dworcowa 18
35 Mtynary dom Dworcowa 21
36 Mtynary dom Dworcowa 22
37 Mtynary stacja transformatorowa Dworcowa 22
38 Mtynary dom Dworcowa 24
39 Mtynary dom Dworcowa 25
40 Mtynary dom Dworcowa 29
41 Mtynary dom Dworcowa 33
42 Mtynary dom Dworcowa 35
43 Mtynary dom Dworcowa 37
44 Mtynary dom Dworcowa 39/41
45 Mtynary dom Dworcowa 43
46 Miynary dom Dworcowa 45
47 Miynary dom Dworcowa 57
48 Mtynary dom Dworcowa 59
49 Miynary dom Dworcowa 61
50 Mtynary dom Dworcowa 63
51 Miynary dom Dworcowa 67
52 Mtynary dom Grunwaldzka 1
53 Miynary dom Grunwaldzka 3
54 Mtynary dom Grunwaldzka 5
55 Miynary dom Kolejowa 1
56 Mtynary dom Kolejowa 3
57 Miynary dom Konarskiego 1
58 Mtynary dom Konarskiego 2
59 Mtynary dom Kopernika 1
60 Mtynary dom Kopernika 3
61 Mtynary dom Koscielna 5
62 Mtynary dom Koscielna 7
63 Mtynary dom Koscielna 9
64 Mtynary dom Langiewicza 2
65 Mtynary budynek gospodarczy Langiewicza 2
66 Mtynary dom Langiewicza 4
67 Mtynary dom Langiewicza 8
68 Mtynary dom Langiewicza 10
69 Mtynary zabudowa gospodarcza Langiewicza 10
70 Mtynary dom Mierostawskiego 1
71 Mtynary dom Mierostawskiego 2
72 Mtynary dom Niepodlegtosci 1
73 Mtynary dom Osinskiego 5
74 Mtynary dom Polna 1
75 Mtynary dom Rynek 1
76 Mtynary dom Rynek 1b
77 Mtynary dom Stowackiego 2
78 Mtynary dom Stowackiego 4
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79 Mtynary dom Stowackiego 6
80 Mtynary dom Stowackiego 8
81 Mtynary dom Stowackiego 12
82 Mtynary dom Stowackiego 14
83 Mtynary dom Styczniowa 1
84 Mtynary dom Styczniowa 2
85 Mtynary dom Styczniowa 4
86 Mtynary dom Warszawska 2
87 Mtynary dom Warszawska 3
88 Mtynary dom Warszawska 4
89 Mtynary dom Warszawska 5
90 Mtynary dom Warszawska 11
91 Mtynary kaplica Warszawska

92 Mtynary dom Zeromskiego 1/2
93 Mtynary dom Zotkiewskiego 1
94 Mtynary dom Zotkiewskiego 3
95 Mtynary dom Zotkiewskiego 5
96 Mtynary dom Zotkiewskiego 7
97 Mtynary dom Zotkiewskiego 8
98 Mtynary dom Zotkiewskiego 9
99 Mtynary kosciot NMP

100 Miynary kosciot sw. Piotra

Zrédfo: Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Dla Gminy Miynary na lata 2017-2020

B

Tabela 9: Obiekty z terendw wiejskich gminy Mtynary wpisane do gminnej ewidenc;ji

zabytkéw

L.p. Miejscowosc Obiekt Nr
1 Btudowo dom 1
2 Btudowo dom 2
3 Btudowo dom 3
4 Btudowo dom 5
5 Btudowo dom 11
6 Btudowo stodofa 11
7 Btudowo dom 11
8 Btudowo dom 12
9 Btudowo dom 14

10 Btudowo dom 17
11 Btudowo dom 24
12 Btudowo dom 25
13 Btudowo dom 26
14 Btudowo dom 31
15 Btudowo dom 32
16 Btudowo dom 33
17 Btudowo dom 34
18 Btudowo dom 36
19 Btudowo stodofa 36
20 Btudowo stodofa 36
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21 Btudowo dom 37
22 Btudowo dom 40
23 Btudowo dom 40
24 Btudowo dom 45
25 Btudowo dom 47
26 Btudowo cmentarz przykoscielny

27 Btudowo kapliczka

28 Btudowo kapliczka

29 Btudowo kapliczka

30 Btudowo kosciot

31 Btudowo krzyz

32 Btudowo krzyz

33 Btudowo plebania

34 Janiki Pasteckie dom 2
35 Janiki Pasteckie dom 3
36 Janiki Pasteckie dom 4
37 Janiki Pasteckie dom 5
38 Karszewo dom 5
39 Karszewo dom 7
40 Karszewo dom 8
41 Karszewo dom 13
42 Karszewo dom 17
43 Karszewo dom 18
44 Karszewo budynek gospodarczy 18
45 Karszewo dom 20
46 Karszewo dom 21
47 Karszewo kapliczka

48 Karszewo kapliczka

49 Karszewo kapliczka

50 Karszewo kapliczka

51 Kobyliny dom 1
52 Krasinek dom 1
53 Kraskowo dom 10
54 Kraskowo dom 11
55 Kraskowo budynek gospodarczy 11
56 Kraskowo dom 12
57 Kraskowo dom 13
58 Kraskowo dom 15
59 Kraskowo dom 16
60 Kraskowo obora 16
61 Kraskowo dom 17
62 Kraskowo dom 18
63 Kraskowo dom 22
64 Kraskowo dom 24
65 Kurowo Braniewskie dom 8
66 Kurowo Braniewskie dom 9
67 Kurowo Braniewskie obora 9
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68 Kurowo Braniewskie dom 10
69 Kurowo Braniewskie dom 11
70 Kurowo Braniewskie dom 22
71 Kurowo Braniewskie dom 24
72 Kurowo Braniewskie stodota 24
73 Kurowo Braniewskie dom 32
74 Kurowo Braniewskie obora 32
75 Kurowo Braniewskie dom 33
76 Kurowo Braniewskie dom 34
77 Kurowo Braniewskie dom 35
78 Kurowo Braniewskie obora 35
79 Kurowo Braniewskie dom 36
80 Kurowo Braniewskie dom 37
81 Kurowo Braniewskie budynek gospodarczy 37
82 Kurowo Braniewskie dom 38
83 Kurowo Braniewskie obora 38
84 Kurowo Braniewskie dom 39
85 Kurowo Braniewskie dom 48
86 Kurowo Braniewskie obora 48
87 Kurowo Braniewskie spichlerzyk 48
88 Kurowo Braniewskie dom 54
89 Kurowo Braniewskie dom 55
20 Kurowo Braniewskie dom 59
91 Kurowo Braniewskie dom 29a
92 Kurowo Braniewskie dom 33a
93 Kurowo Braniewskie dom 42a
94 Kurowo Braniewskie kaplica

95 Kurowo Braniewskie kapliczka

96 Kurowo Braniewskie kapliczka

97 Kurowo Braniewskie krzyz

98 Kwietnik dom 2

99 Kwietnik dom 9

100 Kwietnik dom 11
101 Kwietnik dom 12
102 Kwietnik dom 13
103 Kwietnik dom 15
104 Kwietnik dom 16
105 Kwietnik dom 20
106 Kwietnik dom 25
107 Kwietnik klub rolnika

108 Mikotajki dom 1

109 Mikotajki obora 1

110 Mikotajki dom 2

111 Mikotajki obora 2

112 Mikotajki dom 3

113 Mikotajki dom 4

114 Mikotajki obora 4
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115 Mikotajki dom 5
116 Mikotajki dom 9
117 Mikotajki dom 10
118 Mikotajki dom 11
119 Mikotajki obora 11
120 Mikotajki dom 12
121 Mtynarska Wola dom 3
122 Mtynarska Wola dom 6
123 Mtynarska Wola dom 8
124 Mtynarska Wola dom 9
125 Mtynarska Wola dom 10
126 Mtynarska Wola dom 11
127 Mtynarska Wola dom 12
128 Mtynarska Wola dom 22
129 Miynarska Wola dom 23
130 Miynarska Wola dom 26
131 Mtynarska Wola dom 28
132 Miynarska Wola dom 31
133 Mtynarska Wola dom 33
134 Miynarska Wola dom 34
135 Mtynarska Wola dom 36
136 Miynarska Wola dom 37
137 Mtynarska Wola dom 38
138 Miynarska Wola dom 39
139 Mtynarska Wola dom 40
140 Miynarska Wola dom 43
141 Mtynarska Wola dom 44
142 Mtynarska Wola spichlerz 44
143 Mtynarska Wola brama ko$cielna

144 Mtynarska Wola cmentarz

145 Nowe Monasterzysko dom 3
146 Nowe Monasterzysko dom 4
147 Nowe Monasterzysko dom 5
148 Nowe Monasterzysko dom 6
149 Nowe Monasterzysko dom 7
150 Nowe Monasterzysko dom 8
151 Nowe Monasterzysko dom 9
152 Nowe Monasterzysko dom 10
153 Nowe Monasterzysko dom 12
154 Nowe Monasterzysko dom 16
155 Nowe Monasterzysko dom 17
156 Nowe Monasterzysko dom 19
157 Nowe Monasterzysko dom 20
158 Nowe Monasterzysko dom 25
159 Nowe Monasterzysko dom 26
160 Nowe Monasterzysko cmentarz

161 Nowe Monasterzysko denkmal
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162 Ojcowa Wola dom 2
163 Ojcowa Wola dom 3
164 Ojcowa Wola dom 6
165 Ojcowa Wola dom 7
166 Ojcowa Wola dom 8
167 Ptonne dom 1
168 Ptonne dom 2
169 Ptonne dom 4
170 Ptonne dom 5
171 Ptonne dom 6
172 Ptonne dom 7
173 Ptonne dom 8
174 Ptonne obora 8
175 Ptonne dom 9
176 Pfonne dom 10
177 Pfonne obora 10
178 Ptonne dom 11
179 Pfonne dom 12
180 Ptonne dom 13
181 Ptonne budynek gospodarczy 13
182 Ptonne dom 14
183 Pfonne obora 14
184 Ptonne dom 15
185 Pfonne dom 18
186 Ptonne dom 28
187 Pfonne obora 28
188 Ptonne dom 31
189 Ptonne budynek gospodarczy 31
190 Ptonne dom 32
191 Ptonne dom 34
192 Ptonne dom 35
193 Ptonne dom 36
194 Ptonne dom 37
195 Podgorze dom 2
196 Podgoérze dom 3
197 Sapy dom 1
198 Sapy dom 4
199 Sapy dom 7
200 Sapy dom 8
201 Sapy dom 10
202 Sapy dom 13
203 Sapy dom 15
204 Sapy dom 19
205 Stare Monasterzysko dom 1
206 Stare Monasterzysko dom 3
207 Stare Monasterzysko dom 6
208 Stare Monasterzysko dom 7
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209 Stare Monasterzysko zagroda 7
210 Stare Monasterzysko dom 10
211 Stare Monasterzysko dom 15
212 Stare Monasterzysko dawny sklep

213 Stare Monasterzysko kapliczka

214 Stare Monasterzysko kapliczka

215 Stare Monasterzysko krzyz

216 Warszewo dom 1
217 Warszewo dom 2
218 Warszewo dom 3
219 Warszewo dom 4
220 Warszewo dom 6
221 Warszewo dom 10
222 Warszewo obora 10
223 Warszewo stodota 10
224 Warszewo dom 11
225 Warszewo dom 12
226 Warszewo dom 13
227 Warszewo denkmal

228 Widczyska dom 2
229 Wiéczyska dom 4
230 Widczyska dom 5
231 Witbczyska dom 7
232 Widczyska dom 8
233 Wibczyska dom 9
234 Widczyska dom 10
235 Wiéczyska dom 13
236 Wibczyska dom 14
237 Wibczyska dom 15
238 Wiéczyska dom 16
239 Wibczyska dom 17
240 Wiéczyska dom 19
241 Wibczyska dom 20
242 Wiéczyska dom 22
243 Wibczyska dom 24
244 Wiéczyska dom 25
245 Wibczyska dom 28
246 Wiéczyska dom 28
247 Wibczyska kapliczka

248 Zastawno dom 1
249 Zastawno dom 2
250 Zastawno obora 2
251 Zastawno dom 3
252 Zastawno dom 4
253 Zastawno dom 5
254 Zastawno dom 6
255 Zastawno dom 7
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256 Zastawno dom 8

257 Zastawno dom 9

258 Zastawno dom 12
259 Zastawno dom 13
260 Zastawno obora 20
261 Zastawno dom 25
262 Zastawno dom 26
263 Zastawno dom 29
264 Zastawno dom 30
265 Zastawno dom 32
266 Zastawno brama koscielna

267 Zastawno denkmal

268 Zastawno kostnica

269 Zastawno kosciot

270 Zascianki dom 1

271 Zascianki dom 2

272 Zascianki dom 3

273 Zascianki dom 14
274 Zascianki dom 20
275 Zascianki dom 22
276 Zascianki dom 31
277 Zascianki dom 33
278 Zascianki dom 36
279 Zascianki dom 37
280 Zascianki dom 38
281 Zascianki dom 39

Zrédto: Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Dla Gminy Miynary na lata 2017-2020

B

Rozmieszczenie obiektow objetych ochrong konserwatorskg na terenie miasta
przedstawia ponizszy rysunek:
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dowiskowo — kulturowe oraz komunikacyjne na terenie miasta Mtynary
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW
Stan prawny gruntow na terenie miasta i gminy Mtynary przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 10: Stan prawny gruntéw na terenie miasta i gminy Mtynary

Powierzchnia ogdlna gruntéw
Nr grupy Grunty wchodzgce w sktad grupy [ha]
rejestrowe;j rejestrowe;j obszar mieiski obszar
: wiejski
Grunty SP z wylgcz. Gruntow
1. przekazanych w uzytkowanie 29 7197
wieczyste
2 G.runty SP przekazane w uzytkowanie 5 145
wieczyste
Grunty spotek SP, przedsiebiorstw
3. panstwowych i innych panstwowych 0 0
0s6b prawnych
Grunty gmin i zwigzkow
4. miedzygminnych z wytgczeniem 87 347
gruntéw przekaz. W uzytkowanie
Grunty gmin i zwigzkow
5. miedzygminnych przekazane 9 0
w uzytkowanie wieczyste
Grunty, ktére sg wlasnoscig
6. samorzgdowych os. prawnych oraz gr., 0 0
ktérych wiasciciele sg nieznani
7. Grunty os6b fizycznych 136 7 421
8. Grunty spotdzielni 1 0
9 Grunty l_(OSCloiow i zwigzkéw 0 18
wyznaniowych
10. Wspdlnoty gruntowe 0 0
Grunty powiatéw z wytgczeniem
11. 2 . . 2 41
gruntéw przekazanych w uzytkowanie
Grunty powiatéw przekazane
12. . o 0 0
w uzytkowanie wieczyste
Grunty wojewoédztw z wytgczeniem
13. : . . 7 59
gruntéw przekazane w uzytkowanie
Grunty wojewodztw przekazane
14, . L 0 0
w uzytkowanie wieczyste
Grunty bedgce przedmiotem wtasnosci
15. i wtadania os6b nie wymienionych 0 193
w pkt. 1-14.
Razem 276 15421

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Miynary
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Dane zebrane w powyzszej tabeli sg aktualne na dziern 01.01.2021 r. Procentowy
udziat poszczegolnych grup gruntdw w odniesieniu do terenu miasta i obszaru

wiejskiego przedstawiajg ponizsze wykresy.

Wykres 1: Procentowy udziat gruntéw poszczegolnych grup rejestrowych w ogdlnej
powierzchni miasta Miynary
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0’4%_\‘ 10,5%
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49,3% 31,5%

3,3%
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Miynary

Wykres 2: Procentowy udziat gruntéw poszczegdlnych grup rejestrowych w ogolinej
powierzchni obszaru wiejskiego gminy Mtynary

0,1%_ 0,3% 1 =9
0,4% 1.3%

48,1% 46,7%

2,3%  0,9%
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Miynary
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Zdecydowang wiekszosS¢ gruntéw zarowno na terenie miasta jak obszaru

wiejskiego stanowig grunty osob fizycznych.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA ORAZ ZAPEWNIENIE
DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI
OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM
PROJEKTOWANIEM

9.1. SYTUACJA DEMOGRAFICZNA
W wyniku reformy administracyjnej kraju z dniem 1 stycznia 1999 r. gmina

Miynary znalazta sie w granicach powiatu elblgskiego wojewddztwa warminsko-

mazurskiego. Siedzibg gminy jest miasto Miynary, ktore otrzymato prawa miejskie

w 1329r.

Dla lepszego uchwycenia zmian oraz zilustrowania zjawisk spoteczno -
gospodarczych postuzono sie wybranymi danymi statystycznymi GUS dla gminy
Miynary za lata 2010-2019*, poréwnujgc je do danych wojewddztwa i powiatu.

Mtynary sg gming miejsko-wiejskg powiatu elblgskiego o powierzchni 15 841 ha,
w tym miasto 276 ha, i pod koniec 2019 r. zamieszkiwato jg 4 406 osdb (miasto 1 765
0s6b, wies 2 641 0sdb), co stanowito 7,7% mieszkancéw powiatu i 0,3% mieszkancéw
wojewoddztwa.

Wskaznik gestosci zaludnienia w Miynarach w 2019 r. wynosit 28 oséb/1km? i byt
znacznie nizszy w poréwnaniu ze $rednimi w powiecie, gdzie wynosit 40 oséb/1km?.

W latach 2010-2019 liczba ludnosci gminy zmalata o 233 mieszkancow, a wiec
0 5,02%, podczas gdy w powiecie zmalata 0 1,96% a w wojewddztwie 0 2,14%.

Zmiany stanu ludnosci faktycznie zamieszkatej w miescie i w gminie Mtynary

w latach 1995-2019 ilustruje ponizszy wykres.

* z powodu braku poréwnywalnych danych w niektérych analizach postuzono sie danymi za inne lata.
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Wykres 3: Liczba ludnosci w latach 1995-2019.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Najwieksze wartosci zaludnienia w miescie odnotowano w 2002 r. (1869 osbb)
i w latach 2010 i 2011 (1868 oséb w kazdym), natomiast na obszarach wiejskich
w 2010 r. (2771 oséb). Zarowno w miescie jak i na wsi w kolejnych latach liczba
ludnosci stopniowo malata.

Na przestrzeni ostatnich dwudziestu pieciu lat ubyto 45 mieszkancow miasta
i 70 mieszkancow wsi, tj. odpowiednio 2,5% i 2,6%.

W badanym okresie (2010-2019) w Miynarach nastgpit spadek udziatu rocznikow
przedprodukcyjnych z 23% do 18,1%, wzrdst natomiast udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym z 62,6% do 63,0% oraz poprodukcyjnym z 14,4% do 18,8%. Taka
struktura wieku jest efektem wiekszej liczby urodzen w latach minionych.

Wigze sie to ze zwiekszonym popytem ma miejsca pracy i zwiekszong potrzebg
opieki nad ludzmi starszymi. Struktura wieku ludnosci w gminie jest bardzo
niekorzystna, jednak zblizona jest do $rednich zarébwno w powiecie jak

i w wojewddztwie.
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Sytuacje te obrazuje wykres liczby ludnosci wg ekonomicznych grup wieku
w 2019r.

Wykres 4: Ludno$¢ wg ekonomicznych grup wieku w 2019 r.
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Zmiany w strukturze wiekowej, tj. malejgcy udziat liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym, przy rosngcym udziale ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym Swiadczg o powolnym starzeniu sie mieszkancow gminy.

Biorgc pod uwage wspotczynnik obcigzenia demograficznego (ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym) Mitynary nieco korzystniej
wypadajg na tle powiatu i wojewddztwa. W 2019 r. wskaznik ten wyniost 59 oséb
(powiat-61; wojewddztwo-63), i w pordwnaniu z latami ubiegtymi sytuacja ulegta
nieznacznemu polepszeniu (w 2010 r. — 60).

Ogotem na 100 mezczyzn w 2019 r. w gminie przypadato 99 kobiet, co jest
sytuacjg zblizong w poréwnaniu do powiatu (100 kobiet) i odmienng w poréwnaniu

z wojewodztwem, gdzie wskaznik ten wyniost 104.

Tabela 11: Struktura ptci w Mtynarach w 2019 r.

100%

Wiek Ludnos¢ | Mezczyzni | Kobiety |Liczba kobiet na 100
ogotem mezczyzn
wiek przedprodukcyjny (17 lat i mniej) 799 419 380 91
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wiek produkcyjny (18-59 lat kobiety,

18-64 lata mezczyzni) 2777 1517 1260 83
wiek poprodukcyjny 830 279 551 197
Ogotem: 4406 2215 2191 99
Struktura w % : 100 50,3 49,7 X

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

W ogodlnej liczbie ludnosci w Mtynarach w 2019 r. kobiety stanowity 49,7% populacji.
Zdecydowana przewaga liczby mezczyzn wystepowata w wieku produkcyjnym
i przedprodukcyjnym i wynosita odpowiednio 83 i 91 kobiet/100 mezczyzn. Zjawisko to
(deformacja w strukturze pici) wptywa niekorzystnie na rozwdéj demograficzny gminy
i odbiega od srednich w wojewodztwie. Dominacja kobiet wystgpita jedynie w wieku
poprodukcyjnym i wynosita 197 kobiet/100 mezczyzn.

Dla przysztego rozwoju demograficznego gminy najistotniejsza jest struktura pfci
w grupie wieku 20-34 lata, tj. w wieku najczestszego zawierania matzenstw.
W Mtynarach wskaznik ten wynosit 89 kobiet/100 mezczyzn.

Taka struktura pfci w oznaczonej grupie wieku moze wywrze¢ negatywny wptyw na

rozwoj demograficzny gminy w okresie perspektywicznym.
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Wykres 5: Struktura wieku i ptci w Mtynarach w 2019 r.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

W analizowanym okresie poziom przyrostu naturalnego w Mtynarach ulegat
znacznym wahaniom i w ostatnich dwéch latach byt znacznie nizszy w poréwnaniu
zarowno do Srednich w powiecie jak i w wojewddztwie. Na te sytuacje gtownie miata
wptyw malejgca liczba urodzeh oraz duza liczba zgonoéw. Szczegdlnie wysokg liczbe
zgonow odnotowano w latach: 2010 (57 zgondéw), 2013 (51 zgondéw) oraz 2018 (54
zgony) i miata ona bardzo istotny wptyw na poziom przyrostu naturalnego w tych
latach.

Proces spadku przyrostu naturalnego rozpoczgt sie w latach 90-tych
i spowodowany byt drastycznym zmniejszeniem urodzen (z 65 urodzen w 1995 r. do
36 w 2019 r.).

Sytuacje te w Miynarach na tle powiatu oraz wojewédztwa w latach 2010-2019

przedstawia ponizszy wykres.
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Wykres 6: Przyrost naturalny na 1000 ludnosci.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Wskaznikiem obrazujgcym biezgce tendencje demograficzne mieszkancow jest
ilos¢ zawieranych matzenstw. W roku 2019 na terenie gminy zawarto 19 matzenstw
(4,3 na 1000 mieszkancéw) i jest to warto$¢ zblizona Srednich w powiecie (4,2)
i w wojewodztwie (4,5). Jednak w poréwnaniu do roku 2010 liczba zawartych
matzenstw w Mtynarach wzrosta az 0 21% i moze mie¢ wptyw na poziom przyrostu
naturalnego w latach nastepnych.

Czynnikiem w znacznym stopniu hamujgcym rozwdéj demograficzny jest ujemne
saldo migracji, wskazujgce na odptyw ludnosci z gminy. W badanym okresie przyjmuje
ono coraz wieksze rozmiary i w 2019 r. wynosito minus 23 osoby. Przyczyng tego
Zjawiska w latach ubiegtych byta recesja gospodarcza oraz regres w budownictwie.

Ujemne migracje sg bardzo niepokojgcym zjawiskiem, wptywajacym
niekorzystnie na sytuacje demograficzng gminy, gdyz dotyczg zazwyczaj odptywu

ludzi mtodych i dobrze wyksztatconych.
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W analizowanym okresie migracje zagraniczne nie miaty istotnego znaczenia
w ostatnich latach (2017 r.- plus 1 osoba; 2018 r. — plus 2 osoby). Odptywu ludnosci
za granice w badanym okresie nie odnotowano.

Duze znaczenie w latach 2010-2019 miaty natomiast migracje wewnetrzne.
Najwiekszy odptyw ludnoséci z terenu gminy zanotowano w 2017 r., bo az 52 osoby.

Szczegotowg sytuacje w gminie w latach 2010-2019 przedstawia ponizszy wykres.

Wykres 7: Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w Mtynarach.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Spadek liczby ludnosci Mitynar jest przede wszystkim efektem wysokiego
ujemnego salda migracji ale takze, cho¢ w mniejszym stopniu, niskiego przyrostu
naturalnego. Zjawisko to ilustruje ponizszy wykres, przedstawiajgcy przyrost

rzeczywisty w badanym okresie.
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Wykres 8: Przyrost rzeczywisty w latach 2010-2019 w Miynarach.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Najnowsza prognoza ludnosci GUS na lata 2014 - 2050 zaktada
systematyczny spadek liczby ludnosci powiatu elblgskiego. Populacja powiatu
zmniejszy sie z 57 211 w 2019 r. do 53 228 w 2050 .

Gtéwnymi przyczynami ubytku ludnosci powiatu bedzie malejgca liczba urodzen
i wzrost liczby zgonow. W nastepstwie przewidywanych zmian
w intensywnosci urodzen i zgonow, w catym okresie prognozy, utrzymywat sie bedzie
ujemny przyrost naturalny. Na zmniejszenie sig liczby ludno$ci bedg miaty wptyw takze
migracje. W kolejnych latach prognozy zakfada sie ujemne saldo migracji tzn., ze
odptyw migracyjny ludnosci bedzie wyzszy niz naptyw.

W konsekwencji tych zmian nastgpig znaczgce zmiany nie tylko w liczbie
ludnosci, rowniez w strukturze wieku ludnosci. Systematycznie zmniejszat sie bedzie
odsetek dzieci w wieku 0-14 lat i os6b dorostych w wieku 15—-64 lata, natomiast
wzrastat udziat oséb starszych w wieku 65 lat i wiece.

Przewidywane sg niekorzystne zmiany w strukturze wieku ludnos$ci praktycznie
w catym prognozowanym okresie, a bedg one dotyczyty gtéwnie:

—  —starzenia sie catego spoteczenstwa,

* Prognoza ludnosci na lata 2014-2050, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014
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—  —starzenia sie zasobow sity roboczej,

—  zmniejszania sie liczby i udziatu oséb w wieku produkcyjnym w ogdlnej populacji
ludnosci,

— wzrostu wspodfczynnika obcigzenia demograficznego, zwlaszcza grupg wieku

poprodukcyjnego.

Wykres 9: Prognoza liczby ludnosci dla powiatu elblgskiego na lata 2020-2050
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Liczba os6b w wieku:

—  0-14 - z poziomu 8 956 w 2019 r. zmaleje do 6 613 w 2050 r.;

- 15-64 - z poziomu 39 501 w 2019 r. zmaleje do 30 164 w 2050 r.;

— +65 - z poziomu 8 754 w 2019 r. wzrosnie do 16 451 w 2050 r.;

Starzenie sie spoteczenstwa spowoduje znaczace ubytki ludnosci w wieku mobilnym,
a takze jej przesuniecia w kierunku niemobilnych grup wieku.

Biorgc pod uwage bardzo niekorzystng sytuacje demograficzng w Mtynarach
na tle powiatu elblgskiego w ostatnich latach nalezy przyjg¢ pesymistyczny scenariusz
i zatozy¢ dotychczasowy poziom spadku liczby ludnosci w gminie przynajmniej na
kolejne 15-20 lat wynoszgcy ok. 25 oséb na rok.

Potwierdzeniem tej prognozy mogg by¢ dane uzyskane z UG w Mtynarach, ktére

w poszczegélnych latach nieco sie roznig od danych GUS, jednak przedstawiajg
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aktualng pandemiczng sytuacje demograficzng w gminie Mtynary (dane za 2021 rok

umieszczone na wykresie przedstawiajg sytuacje na dzien 18.03.2021 r.).

Wykres 8. Liczba ludnosci gminy Mtynary wg danych GUS oraz wg danych
UG Mtynary
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS oraz danych z Urzedu Miasta i Gminy Miynary

9.2. SYTUACJA SPOLECZNO-EKONOMICZNA

Liczba pracujgcych (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do
9 0s6b oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie)
na terenie gminy w 2019 r. wynosita 591 oséb i w poréwnaniu z 2010 r. wzrosta az
0 46%.

Udziat kobiet w ogdlnej liczbie pracujgcych w 2019 r. wynidst 47% i byt zblizony
zardwno w poréwnaniu z powiatem (43%) jak i z wojewddztwem (47%).

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Mtynarach w 2019 r. wynosita 213
0s0Ob, z czego 127 oséb stanowity kobiety (60%).

W ostatnich latach liczba bezrobotnych stopniowo ulegata zmniejszeniu.

W poréwnaniu z 2010 r. odnotowano spadek liczby bezrobotnych az o 54%.
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Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
znacznie sie obnizyt i w2019 r. w Mtynarach wynosit 7,7%. Nieco nizszy Sredni
wskaznik odnotowano w powiecie (7,3%) i w wojewddztwie (5,2%). Dla poréwnania
w 2010r. wskaznik ten w gminie wynosit 13,7% a w powiecie 14,4%. Na tle obecnych
uwarunkowan rozwoju gminy mozna zatozyC¢, ze powyzsza tendencja bedzie
w Miynarach postepowac.

Zasoby mieszkaniowe Mtynar w 2019 r. wynosity 1435 mieszkan. W poréwnaniu
z 2010 r. liczba mieszkan wrosta o 83 mieszkania.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie w 2019 r. wynosita
77,8m? (powiat- 76,1m?; wojewddztwo-68,9m?), natomiast przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe to 25,3m? (powiat — 24,6m?;
wojewodztwo — 25,4m?).

W 2017 roku w gminie oddano do uzytku 9 mieszkan o $redniej pow. uzytkowej
134m?2,

Z instalacji wodociggowej w 2019 r. korzystato 96,8% ogotu ludnosci gminy,
natomiast z kanalizacji 37,1%. Dla pordwnania w powiecie elblgskim korzystajgcych
z wodociggu byto 94,7%, natomiast z kanalizacji 48,8%.

Na terenie gminy funkcjonuje 1 placowka przedszkolna, do ktorej w 2019 .
uczeszczato 117 dzieci. tgczna liczba uczniéw w roku szkolnym 2019/2020 wynosita
305 uczniéw szkét podstawowych, w tym 217 uczniow w SP w Miynarach i 88 uczniéw
w SP w Btudowie.

Ambulatoryjng opieke medyczng na terenie gminy zapewnia osrodek zdrowia
zlokalizowany w Mtynarach przy ul. Dworcowej. Gmine obstuguje 1 apteka
ogodlnodostepna. Porady udzielone w ramach podstawowej opieki zdrowotnej na
jednego mieszkanca w 2019 r. ksztattowaty sie na poziomie czterech w Mtynarach,
czterech w powiecie i blisko pieciu w wojewodztwie.

Na terenie gminy funkcjonuje Miejska Biblioteka Publiczna.

Wskaznik wypozyczen ksiegozbioru na 1 czytelnika wynoszgcy w 2019r.
23 woluminy byt znacznie wyzszy w porownaniu z powiatem, gdzie wynosi
17 woluminéw (wojewddztwo—19).

Ponizej na wykresie przedstawiono wskaznik liczby czytelnikédw w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow na tle powiatu i wojewddztwa, ktéry w gminie Mtynary jest

dwukrotnie nizszy w porownaniu z powiatem.
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Wykres 10: Czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci w latach 2010-2019.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W 2019 roku funkcjonowato na terenie gminy 318 podmiotow gospodarczych?,
tji. 0 18 % wiecej niz w 2010 roku. W$rdd nich zdecydowang wiekszo$¢, bo az 97%,
stanowity podmioty sektora prywatnego.

Najwiecej zarejestrowanych jednostek w 2019 r. zaobserwowano w sekcjach: G -
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych wigczajgc motocykle
— 73 jednostki (wzrost 0 1% w por. do 2010r.), C - przetwérstwo przemystowe — 45
jednostek (wzrost 0 45% w por. do 2010 r.), F - budownictwo — 39 jednostek (wzrost o
39% w por. do 2010r.) oraz S i T — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa oraz
Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikdw; gospodarstwa domowe
produkujgce wyroby i Swiadczgce ustugi na wtasne potrzeby — 26 jednostek (wzrost o
44% w por. do 2010 r.).

W poréwnaniu do 2010 r. wielkos¢ dochodéw budzetowych na 1 mieszkanca
w Mtynarach wzrosta prawie dwukrotnie, i ksztattuje sie powyzej srednich zaréwno

w wojewddztwie i w powiecie.

* bez oséb prowadzgcych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie.
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Szczegotowe

zestawienie

danych dotyczgcych

sytuaciji

spoteczno -

ekonomicznej gminy Mtynary na tle powiatu oraz wojewodztwa w latach 2010-2019

przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 12: Sytuacja spoteczno — ekonomiczna gminy Mtynary na tle powiatu
I wojewodztwa

Jednostka

Wojewddztwo Warmirisko-

Powiat elblgski

gmina Mtynary

miasto Mtynary

wie$ Mtynary

Wyszczegdlnienie miary Mazurskie
2010 2019 2010 2019 2010 2019 2010 2019 2010 2019

LUDNOSC (stan na 31 XIl)

Ludnos$¢ faktycznie

zamieszkata
ogoétem osoba 1453782 1422737 58354 57211 4639 4406 1868 1765 2771 2641
kobiety osoba 741522 726828 29299 28535 2347 2191 968 892 1379 1299
mezczyzni osoba | 712260 695909 29055 28676 2292 2215 900 873 1392 | 1342

Ludno$é na 1 km? osoba | 60 59 41 40 29 28 677 639 18 17

W % ogdtem ludnosé w

wieku:
przedprodukeyjnym % 20,0 18,2 21,7 18,8 23,0 18,1 22,7 17,9 23,3 18,3
produkcyjnym % 65,4 61,2 64,9 62,1 62,6 63,0 63,9 62,9 61,7 63,1
poprodukcyjnym % 14,7 20,5 13,5 19,1 14,4 18,8 134 19,2 15,0 18,6

Wskazniki obcigzenia

demograficznego:
ludno$¢ w wieku

nieprodukcyjnym na 100 oséb

w wieku produkcyjnym osoba 52,9 63,3 54,1 61,0 59,7 58,7 56,4 58,9 62,0 58,5
ludno$¢ w wieku

poprodukcyjnym na 100 os6b

w wieku przedprodukcyjnym osoba 73,4 112,4 62,2 101,4 62,3 103,9 59,0 107,0 64,5 101,9
ludno$¢ w wieku

poprodukcyjnym na 100 os6b

w wieku produkcyjnym osoba | 22,4 335 20,8 30,7 22,9 29,9 20,9 30,4 24,3 29,5

Kobiety na 100 mezczyzn osoba 104 104 101 100 102 99 108 102 99 97

Na 1000 ludnosci:
zgony 8,90 10,44 9,45 10,19 12,28 10,18 13,83 | 8,47 11,22 | 11,33
przyrost naturalny 1,95 -1,39 1,90 -0,61 1,72 -2,04 2,13 | -1,13 4,34 -2,64
urodzenia zywe 10,85 9,05 11,36 9,58 14,00 8,15 11,70 | 7,34 15,56 | 8,69
matzenstwa zawarte w

ciagu roku 5,8 45 5,7 4,2 3,2 4,3 3,2 5,1 3,3 3,8

Saldo migracji na pobyt

staty

saldo migracji gminnych

wewnegtrznych osoba -2721 -3771 3 -219 -37 -23 -20 -6 -17 -17

saldo migracji

zagranicznych osoba 15 21 1 -33 0 0 0 0 0 0

RYNEK PRACY (stan na 31

X11)

Pracujacy” ogétem, w tym: osoba 423286 458607 12294 12913 404 591 344 482 60 109
mezczyzni osoba 225552 241653 6932 7325 164 315 125 228 39 87
kobiety osoba 197734 216954 5362 5588 240 276 219 254 21 22

Bezrobotni zarejestrowani
ogoétem osoba 105942 45731 5456 2587 398 213 0 80 0 133
mezczyzni osoba 49814 19222 2512 1029 188 86 0 31 0 55
kobiety osoba 56128 26509 2944 1558 210 127 0 49 0 78

Udziat bezrobotnych

zarejestrowanych w liczbie ludnosci

w wieku produkcyjnym:
ogétem % 11,1 5,2 14,4 7.3 13,7 77 0,0 7,2 0 8,0
kobiety % 12,5 6,6 16,8 9,7 15,6 10,1 0,0 9,6 0 10,4
mezczyzni % 9,9 41 12,4 53 12,1 5,7 0,0 5,2 0 6,0

* W jednostkach o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb; bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie (dane

szacunkowe).
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ZASOBY MIESZKANIOWE

Mieszkania™ mieszk. | 483187 525036 17137 18476 1352 1435 584 614 768 821
Przecietna powierzchnia
uzytkowa:
1 mieszkania m2 66,9 68,9 72,8 76,1 75,4 77,8 68,5 71,1 80,6 82,8
na 1 osobe m2 22,2 25,4 21,4 24,6 22,0 25,3 21,4 24,7 22,3 25,7
Mieszkania wyposazone w
urzadzenia techniczno-
sanitarne:
wodocigg mieszk. | 468047 510115 16381 17782 1216 1299 584 614 632 685
ustep sptukiwany mieszk. 454622 496963 15611 17024 1163 1246 573 603 590 643
fazienka mieszk. 441701 483936 14808 16173 1109 1192 559 589 550 603
centralne ogrzewanie mieszk. 396168 439328 12405 13769 873 957 458 488 415 469
gaz z sieci mieszk. 230454 239529 282 463 3 0 2 0 1 0
BUDOWNICTWO
Budynki mieszkalne oddane do
uzytkowania 2 bud. 2298 2020/2017 | 136 11/17 8 9/2017 3 5/2017 | 5 4/2017
Mieszkania oddane do
uzytkowania:
mieszkania mieszk. 4757 4783 188 143 8 9 3 5 5 4
izby izba 19617 18019 894 77 41 53 12 33 29 20
powierzchnia uzytkowa
mieszkan m2 457426 425891 19118 17039 1052 1206 369 731 683 475
GOSPODARKA
KOMUNALNA
Korzystajacy z instalacji w %
ogdtu ludnosci:
z wodociggu % 88,9 95,0 86,8 94,7 79,1 96,8 99,4 99,9 65,5 94,8
z kanalizacji % 65,8 74,6 37,2 48,8 36,7 37,1 91,1 91,5 0,0 0,8
z gazu % 43,5 42,6 1,7 3,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
EDUKACJA | WYCHOWANIE
Placéwki wychowania
przedszkolnego:
- przedszkola bez specjalnych ob. 258 376 6 7 1 1 1 1 - -
- przedszkola specjalne ob. 4 18 0 0 0 0 0 0 - -
- oddziaty przedszkolne przy
szkotach podst. ob. 395 330 23 18 1 0 0 0 1 0
- punkty przedszkolne bez
specjalnych ob. 24 43 0 1 - - 0 0 - -
Dzieci w placéwkach wychowania
przedszkolnego:
przedszkola bez specjalnych osoba 26681 35773 539 732 49 117 49 117 - -
- przedszkola specjalne osoba 103 404 0 0 - - - - - -
- oddziaty przedszkolne przy
szkotach podst. osoba 9379 9543 493 734 45 0 - - 45 0
- punkty przedszkolne bez
specjalnych osoba 508 775 0 26 - - - - - -
Miejsca w placdwkach wychowania
przedszkolnego
- przedszkola bez specjalnych msc. 26939 39018 524 729 49 - 49 - - -
- przedszkola specjalne msc. 104 535 0 - - - - - - -
- punkty przedszkolne bez
specjalnych msc. 572 1008 0 - - - - - - -
Szkoty podstawowe ogétem ob. 548 569 25 24 2 2 1 1 1 1
Uczniowie w szkotach
podstawowych ogétem osoba 87302 111991 3644 4007 341 305 229 217 112 88
Gimnazja ogdtem ob. 295 - 13 - 1 - 1 - - -
Uczniowie w gimnazjach ogétem osoba 52552 - 2325 - 182 - 182 - - -
OCHRONA ZDROWIA
Przychodnie
ogétem ob. 710 870 22 22 1 2 1 2 - -
Praktyki lekarskie
w miastach ob. 359 232 7 5 0 0 0 0 - -
na wsi pb. 61 42 7 6 - - - - - -
Podstawowa opieka zdrowotna
-porady id 5797659 | 6497990 190533 211776 | 17660 17523 17660 | 17523 | - -
Apteki ogélnodostepne ob. 366 413 9 9 1 1 1 1 - -
Liczba ludnosci na 1 apteke
ogdlnodostepna osoba 3972 3445 6484 6357 4639 4406 1868 1765 - -
TURYSTYKA
Wybrane turystyczne obiekty
noclegowe ogétem ob. 387 541 6 7 0 0 0 0 0 0
Miejsca noclegowe msc 37722 42998 305 375 0 0 0 0 0 0
" Od roku 2003 zasoby mieszkaniowe wszystkie (zamieszkane i niezamieszkane).
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Korzystajacy z noclegow 2 osoba 898771 1377450 9005 14531 0 0 0 0 0 0

Udzielone noclegi ? 2407502 | 3379520 19369 34923 0 0 0 0 0 0

KULTURA | SZTUKA

Biblioteki i filie ob. 316 297 19 18 1 1 1 1 0 0

Czytelnicy w ciggu roku osoba 229071 195417 7174 6600 420 240 420 240 0 0

Czytelnicy bibliotek publ. na 0 0

1000 ludnosci osoba 158 137 123 115 90 54 223 135

Ksiegozbior wol 5094514 | 4086426 280858 255264 | 14564 6754 14564 | 6754 0 0

Wypozyczenia ksiegozbioru na 0 0

1 czytelnika wol. 18,4 19,0 17,1 16,5 40,1 22,6 40,1 22,6

Kina state ob. 21 20 2 1 1 0 1 0 0 0

Muzea tgcznie z oddziatami ob. 27 32 - - - - - - - -

Zwiedzajacy muzea i

oddziaty osoba | 540454 720617 - - - - - - - -

GOSPODARKA

Podmioty gospodarcze (stan w dniu

31XI1)
ogotem jedgosp. | 119028 131908 3576 4454 269 318 152 157 117 161
sektor publiczny jed.gosp. 5514 4944 161 148 11 10 10 9 1 1
sektor prywatny jedgosp. | 113514 126537 3415 4296 258 307 142 148 116 159

Podmioty gospodarcze wg sekcji PKD 6 3

lowieomo | rybacto jagor. | 5216 4109 297 219 26 18 20 15
Sekcja B - Gérnictwo i wydobywanie jed.gosp. 112 141 5 13 2 4 18 20 2 4
Sekcja C - Przetworstwo przemystowe | jedgosp. | 9759 10496 486 599 31 45 0 0 13 25
Sekcja D - _Wytwarzav_'lie i 2 2

zaopatrywanie w energig elektry_cznq,

Dowitiere do ukadow kimaysacyinych | jedgosp | 186 400 9 6 1 0 1 0
Sekcja E - Dostawa wody; . 17 21

gospod?rowar!lg scl_ekaml i odpadami

rekalma jedgosp. | 410 424 17 21 2 2 11 18
Sekcja F - Budownictwo jedgosp. | 14074 18019 377 720 28 39 49 44 23 29

s e 5 |4

samochodowych, wigczajac motocyke | _jedgosp. | 29141 24525 855 861 72 73 5 10

magasynon o P g | 7462 7566 212 217 10 14 8 5 4 8
iek(;ja I- Dz»ia'allnos"(: zwia!zana z 2 1

| gestronomicznymi o jedgosp. | 3356 3993 89 109 12 13 1 1

Sekcja J - Informacja i komunikacja jed.gosp. 1842 2755 33 45 3 2 4 2 1 1

wezsicssrioen o' | jetgom | 3755 3434 63 62 5 3 5 7 1 0

oty menveromeses | _jedgosp. | 10021 | 12205 203 244 6 7 8 10 4 6

navova e | jedgosp | 7990 10330 148 258 12 16 0 5 5 5
3|3

weplrmgca o CAanose jedgosp. | 2626 3860 52 105 5 10 8 7
bSekcja o -dAdm.inislrag:ja li)ubliczna i 4 3

2abezpioczonia spoleczng. - oo | 1134 1074 73 68 11 10 1 2
Sekcja P - Edukacja jed.gosp. | 3909 4918 102 106 5 5 9 14 3 7

sootecgna. oI | o | 7426 9563 221 329 12 21 5 4 3 4

Kultorg, Toymen ok jdgoss. | 2256 2672 72 89 8 8 7 9 11 17

SIS etk 6 |

ety owisdazaos e na wrsene potzep jedgosp. | 8353 11094 262 369 18 26 20 15
Sekcja U - Organizacje i zespoty

eksterytorialne jed.gosp. 0 0 - - - - - - - -

DOCHODY | WYDATKI BUDZETOWE

Dochody budzetu gminy ogdtem

(bez miast na prawach powiatu) na 1

mieszkarica 2t 2886,10 5189,92 3192,32 | 5111,99 | 3349,68 | 5859,38 | - - - -
Dochody wtasne na 1 mieszkarca 2t 1165,96 2032,21 1162,97 1829,04 1272,56 1915,14 - - - -
Wydatki z budzetu gminy ogdtem

(bez miast na prawach powiatu) na 1

mieszkarica 2t 3301,69 5208,63 3529,00 | 5343,87 | 383555 | 6320,91 | - - - -

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

& Z uwagi ha brak porownywalnych danych szarym ttem wyrézniono inne dane niz za 2018 rok (j. za 2014r. lub 2017r.).
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| SYSTEMU KOMUNIKACJI

10.1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
10.1.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Na terenie miasta zlokalizowany jest Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji
w Miynarach, dziatajgcy na podstawie Uchwaty nr XXXIX/259/2017 Rady Miejskiej
w Mtynarach z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie utworzenia samorzgdowego zaktadu
budzetowego pod nazwg ,Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w Miynarach”. Ww. zaktad
odpowiada za:
—  wydobycie, uzdatnianie i przesytanie wody do sieci oraz sprzedaz wody,
—  zbiorowe zaopatrzenie w wode,
- zbiorowe odprowadzanie sciekdw i ich oczyszczalnie,
—  eksploatacja, modernizacja, naprawa i konserwacja oczyszczalni,
—  rozliczenia za wode i odprowadzanie sciekéw,
- budowe, przebudowe, remont i modernizacje sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej,
- ewidencjonowanie zbiornikbw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow,
—  wykonywanie podtgczenh odbiorcéw do sieci i urzgdzenh kanalizacyjnych.
Woda jest regularnie badana pod wzgledem sanitarnym - spetnia wszelkie wymogi.
Zrodtem zaopatrzenia sg wody podziemne. Na terenie Gminy znajdujg sie cztery ujecia
wody: trzy w miescie Miynary (w tym dwa na terenie Spétdzielni Mleczarskiej
w Miynarach) i jedno w Karszewie. W kazdym z uje¢ zlokalizowane sg po dwie studnie
gtebinowe. Z sieci wodociggowej w 2019 r. korzystato 96,8% ludnosci catej gminy, w
tym 99,9% ludnosci miasta Mtynary oraz 94,8% ludnosci obszaréw wiejskich gminy.
MiejscowosC¢ Wibczyska zaopatrywana jest z ujecia poza granicami gminy

Mtynary tj. z gminy Frombork.
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Rysunek 6: Schemat przebiegu sieci wodociggowej
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Zrédfo: opracowanie whasne na podstawie Geoportalu Infrastruktury Informaciji Przestrzennej

10.1.2. KANALIZACJA SANITARNA
Na terenie miasta Mtynary znajduje sie oczyszczalnia sciekow, ktéra powstata w

1993 r. Zostata zbudowana na potrzeby Mtynarskiej spotdzielni Mieszkaniowej i byta
dwukrotnie rozbudowywana. Gmina Miynary otrzymata dofinansowanie na
modernizacje oczyszczalni, ktorej zakonczenie planuje sie na koniec 2021 r.
Do oczyszczalni podtgczona jest sie¢ o dtugosci 7,4 km (dane z 2019r.). Poza
Sciekami z sieci kanalizacyjnej, do oczyszczalni dowozone sg takze $Scieki
Z nieskanalizowanej czesci gminy oraz ww. Scieki przemystowe ze Spotdzielni
Mleczarskiej SPOLMLEK. W roku 2019 r. z sieci kanalizacji sanitarnej korzystato
37,1% mieszkancow gminy, w tym 91,5% mieszkancéw miasta oraz 0,8%
mieszkancéw terendw wiejskich gminy.

Technologia oczyszczania sciekdw w oczyszczalni w Mtynarach oparta jest na
metodzie niskoobcigzonego osadu czynnego wg systemu sekwencyjnych

bioreaktoréw SBR. Parametry charakteryzujgce oczyszczalnie:
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—  $rednia przepustowo$é: 360 m3/doba,

—  maksymalna przepustowos$¢: 500 m3/doba,

—  ilos¢ sciekdw w okresie letnim nie przekracza 500 m3/doba,

—  ilo$¢ oczyszczonych sciekdw komunalnych w ciggu roku: 57,2 tys. m3/rok.

Na terenie gminy uprawnienia do oprozniania zbiornikow bezodptywowych i transportu

nieczystosci ciektych posiadajg cztery przedsiebiorstwa.

Rysunek 7: Schemat przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Geoportalu Infrastruktury Informaciji Przestrzennej oraz informacji
z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

Na terenie gminy utworzono aglomeracje sciekowg na mocy uchwaty nr XXV/176/2020
Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Mtynary.
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10.1.3. KANALIZACJA DESZCZOWA

Sie¢ kanalizacji deszczowej jest rozwinieta na terenie miasta Miynary. Na
obszarach wiejskich Gminy wystepuje w nielicznych miejscach, gtéwnie w postaci
krotkich odcinkow.

Rysunek 8: Schemat przebiegu sieci kanalizacji deszczowej
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Geoportalu Infrastruktury Informacji Przestrzennej oraz informacji
z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 63



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

Rysunek 9: Przebieg sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej na terenie
miasta Miynary

i p X i__1 granica administracyjna miasta Miynary
K4 —— sie¢ kanalizacji sanitarnej

¢ z % B

) — sie¢ kanalizacji deszczowej

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Geoportalu Infrastruktury Informacji Przestrzennej oraz informacji
z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

10.1.4. SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Dostawcg energii elektrycznej dla miasta i gminy Mtynary jest Energa — Operator

S.A. Oddziat w Olsztynie, ul. Tuwima 6, 10-950 Olsztyn. Miasto i Gmina zasilana jest
z Gtownego Punktu Zasilania GPZ 110/15kV Pastek, GPZ 110/15kV Braniewo i GP
110/15kV Pogrodzie. Stacje te znajdujg sie poza granicami administracyjnymi miasta

i gminy Mtynary. Stan techniczny linii jest dobry.
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Rysunek 10: Schemat przebiegu sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoportalu Infrastruktury Informacji Przestrzennej

10.1.5. CIEPLOWNICTWO

Na terenie miasta i gminy Mtynary nie istnieje centralny system cieptowniczy, ani
rowniez przedsiebiorstwa cieptownicze. Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na
ogrzewaniu indywidualnym, przede wszystkim poprzez kotty na paliwo state.
Zabudowa wielorodzinna w Miynarach jest zaopatrywana w ciepto z lokalnych kottowni

osiedlowych. Brak jest informaciji na temat planowanych inwestycji w tym zakresie.
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10.1.6. SIEC GAZOWA

Miasto i gmina Mtynary uznane sg za teren niezgazyfikowany — brak jest sieci
gazowej. Zapotrzebowanie w gaz jest zaspokajane z butli gazowych z ptynnym gazem

LPG, dostarczanych przez wyspecjalizowane okoliczne firmy.

10.1.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Miasto ma uregulowang gospodarke odpadami. Odpady komunalne z terenu
miasta i gminy odbierane sg przez Firme KOMA Olsztyn Sp. z 0.0., ul. Towarowa 20a,
10-417 Olsztyn po czym zmieszane odpady komunalne, odpady zielone oraz
pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych ze wskazaniem do sktadowania,
utylizowane sg w Zaktadzie Utylizacji Odpadéw Sp. z 0.0., ul. Mazurska 42, 82-300
Elblgg. Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych znajduje sie na Stacji
Przetadunkowej Odpadéw Komunalnych w Robitach w gminie Pastek. Na terenie
miasta i gminy nie ma dziatajgcego skfadowiska odpaddéw, ani takze punktu
selektywnej zbiorki odpadow.

Punkt do zbiorki przeterminowanych lekarstw znajduje sie w Aptece ,Azalia”
ul. Dworcowa 32B, 14-420 Mtynary. Punkt ten jest obstugiwany przez Firme Koma
Olsztyn.

Punkty zbiorki zuzytych baterii i matogabarytowych akumulatorow zlokalizowane
Sg W:

— Urzedzie Miasta i Gminy Miynary, ul. Dworcowa 29, 14-420 Miynary,

- Przedszkolu ul. Polna 4, 14-420 Mtynary,

—  Szkole Podstawowej im. S. Zeromskiego w Mtynarach, ul. Warszawska 1,
— 14-420 Mtynary.

Ww. punkty obstugiwane sg przez firme REBA Organizacja Odzysku Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Kubickiego 19/16.

Mieszkancy majg takze mozliwos¢ odbioru mebli i innych odpaddéw
wielkogabarytowych oraz odpaddéw elektrycznych i elektronicznych, we wskazanym
terminie. W 2020 r. odbyto sie 6 objazdowych zbiérek takich odpaddéw, w trakcie
ktérych zebrano odpady z 415 nieruchomosci.

Na podstawie Uchwaty Nr XXXII1/217/2017 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia
1 sierpnia 2017 r. w sprawie szczegdtowego sposobu i zakresu swiadczenia ustug

w zakresie odbierania odpadéw komunalnych i zagospodarowania tych odpadéw,
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W zamian za uiszczong przez wiasciciela nieruchomosci optate za gospodarowanie

odpadami komunalnymi, mieszkancy, ktory sg objeci systemem gospodarowania

odpadami komunalnymi, majg mozliwos¢ (bez wnoszenia dodatkowej opfaty)

przekazania do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych na terenie Staciji

Przetadunkowej w Robitach odpady:

—  papier i tekture w kazdej ilosci,

—  tworzywa sztuczne i opakowania wielomateriatowe w kazdej ilosci,

- szkto i opakowania ze szkta w kazdej ilosci,

- odpady ulegajgce biodegradacji w kazdej ilosci,

—  zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny w kazdej ilosci,

—  odpady wielkogabarytowe w kazdej ilosci,

—  zuzyte baterie i akumulatory w kazdej ilosci,

- przeterminowane leki i chemikalia w kazdej ilosci,

— odpady budowlane i rozbiorkowe — w ilosci 1,5Mg (tony)/rok z jednej
nieruchomosci,

—  zuzyte opony samochoddéw osobowych — maksymalnie 4 sztuki/rok z jednej
nieruchomosci.

Na podstawie analiz stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta

i gminy Mtynary poréwnano ilosci odpadow segregowanych i zmieszanych. Z roku na

rok udziat odpadow segregowanych w odniesieniu do wszystkich odpadow

komunalnych wzrasta. Jest to wynikiem zmiany obowigzujgcych przepiséw oraz

wzrostu swiadomosci ludnosci.
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Tabela 13: Udziat odpaddéw segregowanych w ogdlnej ilosci odpadéw komunalnych
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Analiz stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta
i gminy Mtynary

Na podstawie ustawy i utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, gminy
zobowigzane sg do realizacji wymaganego poziomu recyklingu. W kazdym roku
okreslany jest minimalny — wymagany poziom, jaki gmina powinna osiggng¢. W gminie
i miescie Mtynary poziom recyklingu stale ro$nie, jednakze nie przekracza okreslonego

minimum.

10.2. INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

10.2.1. DROGI PUBLICZNE

Gmina Mtynary zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 7 km od Zalewu Wislanego.
Zlokalizowana jest na trasie prowadzgcej z potudnia nad Zalew Wislany do Fromborka
oraz od strony Elblgga do przejscia granicznego Grzechotki — Mamonowo drogg
ekspresowg. Obecnos$¢ drogi ekspresowej utatwia dotarcie do wiekszych osrodkow

miejskich.

Drogi krajowe

Potgczenie zewnetrzne stanowi droga krajowa nr 22 relacji: Kostrzyn — Elblag —
Chrusciel — przejscie graniczne (Grzechotki — Mamonowo). Droga ta w odcinku Elblgg
— przejscie graniczne stanowi droge ekspresowgq i biegnie przez zachodnig i pétnocng
czes$¢ gminy, pomijajgc miasto Miynary. Jest to jedyna droga krajowa biegngca przez

teren gminy. Dtugo$¢ ww. drogi na terenie gminy wynosi ok. 12 km.
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Drogi wojewodzkie

Powigzania regionalne zapewnione sg poprzez biegngce przez teren gminy
i takze teren miasta Mtynary drogi wojewodzkie:
—  droga wojewddzka nr 505 relacji: Pastek — Mtynary — Frombork,
—  droga wojewddzka nr 509 relacji: Elblgg — Mtynary — Drweczno.
taczna dtugosc drog wojewddzkich w granicach miasta i gminy wynosi ok. 31 km.
Droga nr 505 biegnie od potudniowej strony Gminy przez Sgpy az do Miynar.
W miescie biegnie wzdtuz ulic: Warszawskiej i Grunwaldzkiej (wspolnym odcinkiem
z drogg nr 509) do granicy miasta. Nastepnie przez miejscowosci Ptonne i Bltudowo az
do wezta na S22, pdzniej przez miejscowos¢ Widczyska (lesniczéwka Blizin) do granic
gminy.

Droga nr 509 biegnie od zachodniej strony gminy przez Zastawno i Zascianki az
do Mtynar. W Miynarach biegnie wzdtuz ul. Elblgskiej, wspolnym z drogg nr 505
odcinkiem ul. Grunwaldzkiej, nastepnie ulicami: Konopnickiej, Kopernika, Rynek
i Styczniowg, ul. 1 Maja iul. Dworcowg az do granic miasta. Nastepnie przez
miejscowos$¢ Mitynarska Wola oraz Broniszewo do granic gminy. Obie ww. drogi

wojewodzkie w granicach miasta i gminy Mtynary sg drogami klasy zbiorczej.

Drogi powiatowe
Przez teren gminy biegnie 6 drég publicznych powiatowych, natomiast przez
teren miasta — 14.

Tabela 14: Drogi publiczne powiatowe na obszarze wiejskim gminy Mtynary

Lp. Numer drogi Przebieg Klasa drogi
lokalna (poza
droga wojewodzka nr 509 — Kamiennik Wielki — | °dc¢inkiem wspolnym 2
1. 1144N . . A droga 1135N, gdzie
granica gminy Mtynary — Kwietnik — Zastawno .
jest drogg klasy
zbiorczej)
Milejewo — granica gminy Miynary — Nowe
2. 1145N Monasterzysko — droga wojewddzka nr 509 zbiorcza
w miescie Miynary
3. 1148N Karszewo — droga krajowa nr 22 dojazdowa
droga powiatowa nr 1308N w miejscowosci w granicach gminy —
Wielkie Wierzno — Granica gminy Miynary — zbiorcza (poza
4. 1149N ; : Y . A
Kurowo Braniewskie — droga wojewddzka nr 509 granicami gminy
w miescie Miynary Mtynary — lokalna)
Kurowo Braniewskie — granica gminy Miynary —
5 L157N Stare Siedlisko - Debiny lokaina
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w granicach gminy

Miynarska Wola — granica gminy Miynary — Mtynary — zbiorcza
6. 1158N Stobity — droga wojewddzka nr 513 w (poza granicami gminy
Burdajnach Mtynary — w odcinkach

zbiorcza i lokalna)

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Miynary na lata 2016 — 2026 oraz
www.geoportal.gov.pl

Poza ww. drogami powiatowymi wystepujg takze takie, ktore biegng w granicach

administracyjnych miasta Mtynary.

Tabela 15: Drogi publiczne powiatowe w granicach miasta Mtynary

Lp. Numer drogi Nazwa _u"CY wadhiz ktore] Klasa drogi
biegnie droga
1 2142N Chodkiewicza lokalna
2. 2145N Kolejowa dojazdowa
3. 2147N Kosciuszki dojazdowa
4. 2148N Langiewicza lokalna
5. 2149N Mierostawskiego dojazdowa
6. 2150N Mickiewicza dojazdowa
7. 2151N Nad Baudg dojazdowa
8. 2152N Niepodlegtosci lokalna
9. 2153N Nowe Osiedle dojazdowa
10. 2156N Polna zbiorcza
11. 2159N Traugutta dojazdowa
12. 2160N Zeromskiego dojazdowa
13. 2161N Zotkiewskiego lokalna

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie wykazu drég powiatowych z Zarzadu Drég Powiatowych w Pasteku,
stan na dzier1 01.02.2019 r.

Drogi gminne
W gminie Mtynary funkcjonuje 26 drég publicznych gminnych oraz w miescie

Mtynary 9 ulic.

Tabela 16: Drogi publiczne gminne na obszarze wiejskim gminy Mtynary

L.p. Numer drogi gminnej Przebieg drogi
1. 107001N gr. gm. (Majewo) - dr. pow. nr 1144 N (Kwietnik)
2. 107002N dr. gm. nr 107001 N - gr. gm. (Majewo)
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3 107003N gr. gm. (Majewo) - Nowe Monasterzysko - Stare
Monasterzysko - Bludowo

4 107004N Nowe Monasterzysko - Sokolnik - Zastawno -
Warszewo - gr. gm. (Borzynowo)

5. 107005N Stare Monasterzysko - dr. kraj. nr 22 (Karszewo)

6. 107006N Widczyska - Karszewo - Bludowo

7 107007N gr. gm. (Rychnowy) - dr. gm. nr 107006 N
(Karszewo)

8. 107008N dr. pow. nr 1145 N (Podgorze) - Zascianki

9. 107009N dr. pow. nr 1145 N - Plonne

10. 107010N Warszewo - Sgpy

11. 107011N gr. gm. (Borzynowo) - Sgpy

12. 107012N dr. wojew. nr 505 (Sgpy) - gr. gm. (Bady)

13, 107013N dr. wojew. nr 505- Ojcowa Wola - dr. gm. nr
107015 N

14. 107014N Ojcowa Wola - Mikotajki - Janiki Pasteckie

15. 107015N Sapy - Mikotajki

16. 107016N Mtynary - Bronikowo - Mikotajki - gr. gm.

17. 107017N dr. pow. nr 1158 N - Krasinek

18, 107018N dr. kraj. nr 22 - Nowe Sadtuki - dr. gm. nr 107019
N (Mysliniec)

19. 107019N Btudowo - Kurowo Braniewskie

20. 107020N dr. pow. nr 1149 N (Gardy_ny !eéniczéwka) -dr.
gm. nr 107021 N (Stare Siedlisko)

21. 107021IN gr. gm. (Stare Siedlisko) - Mtynarska Wola

22. 107022N Ptonne - Kraskowo

23, 107023N dr. pow. nr 1144 N (Kwietnik) - dr. gm. nr 107004
N (Sokolnik)

o4, 107024N Bez nazwy, dz. nr 243 w obrebie Mtynarska Wola
i czes¢ dz. nr 7 w obrebie Bronikowo

o5, 107025N Bez nazwy, dz. nr 6 i 7 w obrebie Krasinek i
czes¢ dz. nr 26 w obrebie Janiki Pasteckie
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droga wewnetrzna potozona w Btudowie,
26. 107026N stanowigca dziatki o nr ewidencyjnym 249, 250,
251, 252, obreb Btudowo

Zrédfo: materialy pozyskane z Urzedu Miasta i Gminy Miynary

Tabela 17: Ulice w ciggach drég publicznych gminnych w granicach miasta Mtynary

Lp. Numer drogi gminnej Ulica
1. 107501N Mtynary ul. Ogrodowa (dz. nr 50, 51, 186/7)
Mtynary ul. Kwiatowa (dz. nr 41/1, 141/21, 39, 74,

2. 107502N 75, 82, 83, 84)

3 107503N Mtynary, ul. Koscielna (dz. nr 55, obreb 1
Mtynary)

4 107504N Mtynary, ul. Paderewskiego (dz. nr 43, obreb 1
Mtynary)

5 107505N Mtynary, ul. Chopina (dz. nr: 41 i 48, obreb 1
Mtynary)

6 107506N Mtynary, ul. Konarskiego (dz. nr 63, obreb 05
Mtynary)

Mtynary, ul. Osinskiego — dziatka o nr

7. 107507N ewidencyjnym 95, obreb 5 Mtynary o dtugosci
0,264 km

8 107508N Mtynary, ul. Staszica — dziatka o nr ewidencyjnym

111, obreb 5 Miynary o dlugoéci 0,228 km

droga wewnetrzna potozona w miejscowosci

9. 107509N Mtynary, stanowigca dziatki o nr ewidencyjnym
139, 136/4 obreb 04 Mtynary

Mtynary, ul. Stowackiego (dz. nr 80/2 obreb nr 1

10. 107510N Miynary)
Droga wewnetrzna potozona w miejscowosci
11. 107511N Mtynary, stanowigca dziatki o nr 39/6, 23/2 obreb
2 Miynary.

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Miynary

Pozostate drogi w granicach miasta i gminy Miynary, ktére nie zostaty wskazane
w tabelach, stanowig drogi wewnetrzne.
Ukfad drég publicznych na terenie miasta Mtynary przedstawiono na rys. 4 na

stronie nr 41 niniejszego opracowania.
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10.2.2. INFRASTRUKTURA KOLEJOWA

Przez gmine Mtynary biegnie pierwszorzedna linia kolejowa nr 204 relacji:
Malbork — Mamonowo w Obwodzie Kaliningradzkim (przez Elblag, Mtynary, Braniewo).
Jest to linia 0 znaczeniu panstwowym zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym
(Dz. U. z 2019 r., poz. 552 z pdzn. zm.). Linia zaliczana jest do sieci TEN-T
(transeuropejskiej sieci transportowej). Jest linig jednotorowg, normalnotorowg i
czesciowo zelektryfikowang. Obecnie na odcinku linii kolejowej przebiegajgcej przez

gmine Mtynary nie jest prowadzony ruch pasazerski a jedynie towarowy.

10.2.3. RUCH ROWEROWY

Przez miasto i gmine biegng trasy rowerowe o réznym stopniu trudnosci do
przebycia. Jako trasy profesjonalne wskazano:

—  Mtynary potnocne — trasa o dtugosci 51 km i roznicy poziomow 180 m. Poczatek
trasy znajduje sie w Nowym Monasterzysku. Nastepnymi w kolejnosci etapami
trasy sa: Rucianka — Chrusciel — Jezioro Pierzchalskie — elektrownia wodna —
Pierzchaty — Chrusciel — Stare Siedlisko — sosna ,,Gruba Kaska” — Gardyny —
Mtynary — Podgorze — Nowe Monasterzysko,

— Mtynary potudniowe — trasa o dtugosci 55 km i réznicy poziomoéw 270 m. Trasa
zaczyna sie w Nowym Monasterzysku i nastepnie biegnie przez: Kwietnik —
Zastawno — Warszewo — Zalesie — Borzynowo — Sgpy — Dawidy — Stegny —
tukszty — Stobity PKP — Stobity — Mtynarska Wola — Mtynary — Podgoérze — Nowe
Monasterzysko.

Z kolei jako trasy dla poczagtkujgcych wskazano:

- Kotko Luizy — o dlugosci 15 km i roznicy poziomoéw 80 m. Trasa biegnie przez
nastepujgce miejscowosci: Nowe Monasterzysko — Kwietnik — Zastawno —
Sokolnik — Nowe Monasterzysko,

- Kotko SHL — o dtugosci 15 km i roznicy pozioméw 110 m. Trasa biegnie przez:
Nowe Monasterzysko — MPR Stare Monasterzysko — Btudowo — droga

techniczna przy S22 — Karszewo — Nowe Monasterzysko,
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- Kotko konskie — trasa o dtugosci 20 km i réznicy poziomow 120 m. Rozpoczyna
sie z Zastawnie i biegnie przez: Warszewo — Sgpy — Dawidy — Sucha-Borzynowo
— Zalesie — Warszewo — Zastawno.

Pozostate dwie trasy majg swdj poczatek i koniec w miescie Mtynary:

—  pierwsza trasa ma dtugos$¢ 34 km i réznice poziomoéw 80 m oraz biegnie przez:
Mtynary — Gardyny — Gruba Kaska — Stare Siedlisko — Nowica — Stobity — Stobity
PKP — Mikotajki — Mtynarska Wola — Mtynary,

- druga trasa ma dtugo$¢ 28 km i réznice pozioméw 130 m. Trasa ta ma
nastepujgcy przebieg: Miynary — Gardyny — Kraskowo — Kurowo Braniewskie —
Mysliniec — Btudowo — Stare Monasterzysko — Nowe Monasterzysko — Sokolnik
— Zastawno — Warszewo — Sgpy — Dawidy — Miynary.

Pomimo uksztattowanych tras rowerowych, na terenie miasta i gminy nie utworzono

utwardzonych Sciezek rowerowych (stan na rok 2021).

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TURYSTYCZNEJ

Gmina Miynary ma charakter typowo rolniczy. Pomimo to, gmina posiada
zaplecze stuzgce zaspokajaniu potrzeb rekreacyjnych i turystycznych. Sg to przede
wszystkim obiekty zewnetrzne, takie jak:

—  kompleks sportowy ,Orlik” przy stadionie pitkarskim,

— sitownia zewnetrzna na terenie miasta Miynary,

—  Sciezka dydaktyczno — ekologiczna, wzdtuz ktérej ustawione sg tablice
informacyjne o lesie i walorach przyrodniczych regionu. Sciezka prowadzi

z Mitynar przez rzeke Gardyne oraz lasem do wsi Kraskowo i ma dtugos¢ 4,6 km.

W ramach $ciezki wyznaczono i zabezpieczono miejsca przeznaczone na

ogniska.

Na terenie gminy — w Sgpach zlokalizowana jest wioska tematyczna — ,Babia Dolina”
w ramach ktérej prowadzone sg dziatalnosci: agroturystyczna i turystyczna. Na terenie
wioski funkcjonuje ,Ziotowy Dzbanek” oferujgcy warsztaty dla réznych grup wiekowych
z zakresu m.in. florystyki, garncarstwa czy zielarstwa jak rowniez warsztaty

fotograficzne.
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Gmina oferuje takze coroczne imprezy kulturalne, jakie jak: ,Ogolnopolski
Przeglad Kultury Mniejszosci Narodowych INTEGRACJE”, Plener Plastyczny ,Blizej

» o

Natury”, "Mtynary Blues Festiwal’ czy dozynki gminne.

Na terenie gminy dziatalno$¢ prowadzg gospodarstwa agroturystyczne:

—  Gospodarstwo Agroturystyczne ,Ziotowy Dzbanek”™ - zlokalizowany na
obrzezach wioski tematycznej ,Sgpy — Babia Dolina”. Do dyspozyciji turystow sg
pokoje tematyczne: lawendowy, makowy, chabrowy, Iniany i nagietkowy. Wystrgj
kazdego z pokoi nawigzuje do jego nazwy,

—  Gospodarstwo Agroturystyczne i Ekofarma ,Vitalis” - gospodarstwo
o powierzchni ok. 90 ha w miejscowosci Zastawno. W granicach gospodarstwa
znajduje sie staw rybny do dyspozycji wedkarzy. W gospodarstwie prowadzona
jest hodowla bydta, koni owiec, koz, krélikow, kur, krow, lam i osiotkow,

—  Agroturystyka ,Sokolnik” — gospodarstwo zlokalizowane na skraju Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej. Tutejsza stadnina koni — Stadnina Koni
Trakenskich Sokolnik uwazana jest za jedng z najwazniejszych hodowli tej rasy
w Polsce. Poza mozliwoscig jazdy konnej, gospodarstwo oferuje takze pensjonat
dla koni. W ramach gospodarstwa znajduje sie réwniez chata weselna, w ktore;j
organizowane sg imprezy rodzinne i okolicznosciowe,

—  Agroturystyka ,Fida” — gospodarstwo zlokalizowane w miejscowosci Stare
Monasterzysko. W granicach gospodarstwa znajdujg sie m.in. basen kgpielowy,
sauna finska, siatka treningowa do golfa i badmintona, plac zabaw, staw rybny
czy miejsce na ognisko/do grillowania,

—  Gospodarstwo Agroturystyczne ,Zielona Dolina” — znajduje sie na obrzezach
miasta Mtynary. Obiekt posiada dwa stawy przeznaczone do wedkowania, jak
réwniez boisko do siatkdwki, plac zabaw czy miejsce na ognisko,

—  Gospodarstwo Agroturystyczne ,U Piotra i Pawta” — gospodarstwo oferujgce

organizacje imprez rodzinnych i okolicznosciowych.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA

LUDNOSCI | JEJ MIENIA
12.1. ZAGROZENIA NATURALNE

Na terenie miasta i gminy Miynary naturalnymi zagrozeniami dla zdrowia i zycia

ludnosci, mienia oraz dla srodowiska moga byc: kleski zywiotowe, tj. powodzie, pozary
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oraz lokalne osuwiska ziemi. Na terenie gminy wzdtuz rzeki Baudy wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig i jednoczesnie obszary zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych ze spadkami terenu powyzej 20%.

12.2. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Na terenie miasta swojg dziatalnos¢ prowadzi Zaktad produkcji tektury
i opakowan oraz Spotdzielcza Mleczarnia Spomlek — Oddziat Mtynary. Stanowig one
drobng produkcje na terenie miasta. Poza ww. na terenie miasta i gminy nie wystepujg
inne wielkie zaktady przemystowe, dlatego zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowych jest niewielkie.

Zrédtem hatasu w gminie jest przede wszystkim komunikacja drogowa.
Najbardziej odczuwalny hatas wystepuje w miescie Miynary oraz na terenach
zlokalizowanych wzdtuz wazniejszych szlakéw komunikacyjnych — drog wojewodzkich
oraz wzdtuz drogi ekspresowej nr 22 w potnocnej czesci gminy.

Kolejnym zagrozeniem jest promieniowanie niejonizujgce, wynikajace
z wystepowania napowietrznych linii elektroenergetycznych. W celu wyeliminowania
tego zagrozenia, siedliska ludnosci nalezy lokalizowa¢ w odpowiedniej odlegtosci od

linii, wzdtuz ktérych wystepuje pole elektromagnetyczne.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU, ZE STANU LtADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY ORAZ POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

13.1. ISTNIEJACY STAN ZABUDOWY | LADU PRZESTRZENNEGO

Rozmieszczenie istniejgcej zabudowy na terenie miasta i gminy przedstawia
rysunek ponizej:
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Rysunek 11 Rozmieszczenie zabudowy na terenie miasta i gminy Mtynary
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Zabudowa w gminie jest realizowana przede wszystkim jako zabudowa
jednostek osadniczych oraz rozproszona zabudowa zagrodowa. Najwiecej
rozproszonej zabudowy wystepuje na zachdéd od miasta Miynary (1. okolice
miejscowosci: Podgérze, Zascianki, Sokolnik, Kwietnik). Istniejgca zabudowa
ustugowa i produkcyjna na terenach wiejskich wystepuje w formie rozproszonej. Z kolei
na terenie miasta Miynary zabudowa produkcyjna skoncentrowana na terenie
pomiedzy drogg publiczng powiatowg 1149N (biegnaca na pdtnoc) a droga publiczng
wojewoddzkag nr 509 (biegngca na wschdéd). Zabudowa ustugowa ,wpleciona” zostata

w zabudowe mieszkaniowg i jest rozproszona.

W miescie i gminie Miynary nie wystepuje zabudowa typowo rekreacyjna. Na

terenie gminy wystepujg natomiast gospodarstwa agroturystyczne.
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Rysunek 12 Wydane pozwolenia na budowe w latach 2017-2020
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych starostwa powiatowego

Powyzsza mapa przedstawia ilos¢ i rozmieszczenie wszystkich wydanych
pozwolen na budowe w latach 2017 -2020. Sposrdd 71 pozwolen zaledwie 9 dotyczyto
budowy nowego budynku mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Najwiecej pozwolen dotyczyto zabudowy zagrodowej (31 pozwolen), w tym wiele z
nich dotyczyto budowy nowego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej (15
pozwolen). Lgcznie w ciggu 4 lat wydano 24 pozwolenia na budowe nowych budynkow

mieszkalnych (Srednio 6/rok).

Oznacza to, ze pomimo spadku liczby ludnosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie Mtynary wystepuje i potrzebne jest zapewnienie

odpowiedniej rezerwy na dalszy rozwo;.

13.2. ANALIZA SRODOWISKOWA, SPOLECZNA, EKONOMICZNA

Gmina Mtynary ma charakter typowo rolniczy, z dominujgcg rolg miasta
Mtynary, w ktorym koncentrujg sie funkcje obstugi mieszkancéw zwigzane z dostepem
do ustug oraz ustug uzytecznosci publicznej. Srodowisko rolne wptyneto na rozwoj
zabudowy w oparciu o0 poszczegolne miejscowosci oraz sie¢ rozproszonych
gospodarstw rolnych. Wplyw na gmine majg takze liczne tereny chronione
przyrodniczo, a takze cieki wodne i zwarte kompleksy le$ne, ktore stanowig bariere
ograniczajgcg mozliwosci  zagospodarowania. Dodatkowym  ograniczeniem
srodowiskowym sg elementy infrastruktury komunikacyjnej (zwtaszcza droga krajowa

S22 oraz lina kolejowa stanowigce wyrazne bariery).

Na przestrzeni lat zauwazalna jest zmiana sposobu zycia ludzi w Polsce, w tym
takze w gminie Miynary, zwigzana ze zmieniajgcg sie sytuacjg gospodarcza,
Swiadomoscig odnosnie ochrony $rodowiska, dostepnoscig do infrastruktury jak
réwniez sytuacjg ekonomiczng. Dzieki nowym technologiom zwigksza sie takze dostep
do towardéw i ustug co wptywa na strukture zabudowy. Np. Dzieki dogodnemu
potgczniu komunikacyjnym z wiekszymi osrodkami miejskimi (Elblag, Gdansk)
poprawia sie dostep do kultury i ustug, ktére ze wzgledu na strukture ludnosci nie
miatyby duzej mozliwosci rozwoju w gminie Mtynary. Z drugiej strony daje to mozliwosé
rozwoju nowej formy zabudowy przemystowej i ustugowej (bazy logistyczne), ktéra
wymaga dobrej dostepnosci komunikacyjne;.
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13.3. SYTUACJA DEMOGRAFICZNA WRAZ Z PROGNOZA LICZBY LUDNOSCI W
PERSPEKTYWIE 30 LETNIEJ
Ludnosé gminy Miynary rozmieszczona jest w 30 miejscowosciach (do roku
2017 byto ich 29) w tym w miescie Mtynary. Na koniec roku 2020 miasto i gmina liczyta
4431 mieszkancow. Najwiecej ludnosci zamieszkuje miasto Miynary — prawie 40%
ludnosci catej gminy. Udziat ludnosci wiejskiej w poszczegdlinych miejscowosciach w
0golnej liczbie ludnosci przestawia ponizszy wykres:

Tabela 18 Udziat ludnosci wiejskiej w poszczegolnych miejscowosciach do ogdinej
liczbie ludnosci
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary
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Rysunek 13 Rozktad liczby mieszkancow z podziatem na miejscowosci

Legenda
Miejscowosci:
® do 1% mieszkancow gminy

. do 5% mieszkancdw gminy

. do 10% mieszkancow gminy
' do 40% mieszkancow gminy

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

13.4. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Wedtug danych z lat: 2010 — 2020 liczba ludnosci miasta i gminy Mtynary
maleje. Srednio roczny spadek liczby ludnosci w odniesieniu do catej gminy wynosi
28,2 0osob, w tym dla miasta: spadek o 13,8 oséb i dla terenu wiejskiego gminy: spadek
0 14,4 oséb. W tym okresie tylko w dwdch latach odnotowano wzrost liczny ludnosci.
W roku 2011 wzrost liczby ludnosci o 4 osoby (po dwie w miescie i na terenie wiejskim),
w roku 2012 wzrost liczby osdb na terenie wiejskim o 30 osdb, przy jednoczesnym

spadku liczby ludnosci na terenie miasta (spadek o 10 osob).

Srednio co pigé lat tagczna liczba ludno$ci w miescie i gminie spada o 141 0séb,
co spowodowato spadek liczby ludnosci w ciggu 10 lat 0 242 osoby. Brak jest obecnie
sygnatéw sugerujgcych odwrdcenie zaobserwowanego trendu spadkowego, zatem

przewiduje sie jego kontynuacje i dalszy spadek liczby ludnosci.
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Wykres 11 Prognozowana liczba ludnosci w miescie i gminie Mitynary

liczba mieszkancow prognozowana liczba mieszkarncéw
L. rok . obszar Ca{? ) obszar cata gmina

miasto | | . gmina miasto . i

wiejski tacznie wiejski tacznie

1. 2010|1889 |2824 4713 - - -
2. 2011|1891 |2826 4717 - - -
3. 2012|1881 |2856 4737 - - -
4. 2013|1876 |2832 4708 - - -
5. 2014|1859 |2820 4679 - - -
6. 2015|1834 |2796 4630 - - -
7. 2016 | 1828 2787 4615 - - -
8. 2017 {1795 2762 4557 - - -
9. 2018 | 1777 2715 4492 - - -
10. 2019 {1760 2680 4440 - - -
11. 2020|1751 |2680 4431 - - -
12. 2025 | - - - 1682 2608 4290
13. 2030 |- - - 1613 2536 4149
14. 2035 1544 2464 4008
15. 2040 1475 2392 3867
16. 2045 1406 2320 3726
17. 2050 1337 2248 3585

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

13.5.  MOZLIWOSCI FINANSOWE GMINY WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | SPOLECZNEJ

Miasto i Gmina Miynary sukcesywnie przeznacza srodki z budzetu na

infrastrukture techniczng oraz spoteczng, dzieki czemu w gminie sukcesywnie rosng

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 83



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

wskazniki wyposazenia w sie¢ wodociggowg (w 2019 r. z sieci korzystato blisko 96,8%

mieszkancéw Gminy) i sie¢ kanalizacyjng (ktora w 2019 r. wyniosta 37,1%).

Obecny stan finanséw gminy pozwala na zaplanowanie wyposazenia w

infrastrukture ewentualnych nowych terenéw przeznaczonych pod rozwo;.

Istniejgca na terenie gminy infrastruktura spoteczna (o$wiata, edukacja, kultura)
zapewnia zaspokojenie podstawowych potrzeb spotecznych, jednak wymaga
sukcesywnego uzupetniania i rozbudowy w zakresie obiektow sportowych, placowek

edukacyjno-wychowawczych i placowek dla oséb starszych.

13.6. MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE:

Jak zauwazono we wczesniejszej czesci studium, liczba ludnosci w miescie i
gminie Miynary sukcesywnie spada co w perspektywie 30-letniej moze sie przetozyé

na spadek mieszkancéw w gminie z 4431 w roku 2020 do 3585 w roku 2050.

Oprocz liczby ludnosci na zapotrzebowanie na nowg zabudowe bedzie
miata takze wptyw Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe, ktéra
sukcesywnie rosnie. Tendencja ta zauwazalna jest w odniesieniu do catego kraju oraz
poszczegolnych jednostek — wojewddztwa warminsko — mazurskiego, powiatu

elblgskiego czy miasta i gminy Mtynary.

Tabela 19 Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego
mieszkanca w miescie i gminie Mtynary w latach 2010 — 2020 oraz prognoza do roku
2050

powierzchnia
uzytkowa mieszkania
rok na jednego
mieszkanca
wg danych | prognoza
2010 22 -
2011 22,5 -
2012 22,9 -
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2013 23,4 -
2014 23,6 -
2015 23,9 -
2016 24 -
2017 24,4 -
2018 25 -
2019 25,3 -
2020 25,4

2025 - 27,1
2030 - 28,8
2035 - 30,5
2040 - 32,2
2045 - 33,9
2050 - 35,6

Zrédfto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

B

Tabela 20 Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkan w miescie i gminie

Miynary
Rok Liczba mieszkaicéw | Srednia powierzchnia taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na uzytkowa mieszkan
mieszkarnica
2020 4431 25,4 112 547
2050 3585 35,6 127 626

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Mtynary

W perspektywie 30

letnigj

powierzchnie uzytkowg mieszkan w miescie i
127 626 - 127 626 = 15 079m?2.
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Zgodnie z §10 ust 7 pkt. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z niepewnoscig procesow rozwojowych wyrazajgcg sie
mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej
niz o 30%, co daje: 15 079+30% = 19 603m2.

Zabudowa ustugowa:

W miescie i gminie Mtynary nie wyksztatcity sie obszary koncentrujgce
zabudowe ustugowa, ktora rozwija sie rownolegle do zabudowy mieszkaniowej,
stanowigc jej naturalne uzupetnienie. Na podstawie struktury zabudowy mozna
oszacowac, ze zabudowa ustugowa zajmuje 20% zabudowy mieszkaniowej (przy
czym wskaznik ten jest wiekszy w miescie niz w na terenie gminy). Nalezy zatem
uznac¢, ze zabudowa ustugowa dalej bedzie sie rozwijaC wraz z zabudowg
mieszkaniowg co przetozy sie na  zapotrzebowanie na  poziomie:
19 603 * 20% = 3 921m2.

Zabudowa produkcyjna:

Dla zabudowy produkcyjnej nie mozna jednoznacznie okresli¢ zapotrzebowania
na powierzchnie uzytkowg oraz wielkosci dziatek, na ktorej jest lokalizowana. Na
terenie miasta i gminy zlokalizowanych jest kilka zaktadéw produkcyjnych, dla ktérych
przewiduje sie dalszy rozwdj, co bedzie wymagato zabezpieczenia odpowiedniej
rezerwy terenowej o powierzchni 40ha. Dodatkowo w zwigzku z lokalizacjg wezta na
drodze S22 przewiduje sie powstanie zupetnie nowych zaktadéw przemystowych i baz

logistycznych o powierzchni 80ha, co daje tacznie 120ha (120 000m2).

Biorgc pod uwage skale opracowania, strukture miasta oraz istniejgca
zabudowe produkcyjng, na potrzeby studium przyjmuje sie, ze udziat powierzchni

uzytkowej do powierzchni dziatki dla nowej zabudowy produkcyjnej wynosi 0,4.

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng wynosi
120 000 * 0,4 = 48 000m?2.
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13.7. TERENY O WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ

TERENY WYZNACZONE POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH

Jako teren o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nalezy
rozumie¢ obszary zurbanizowane, w ktérych struktura przestrzenna, ciggi
komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
spoteczna zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych obszarach
nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np.
budowy nowych powigzan komunikacyjnych czy szkdt, zwielokrotnienia

przepustowosci istniejgcych sieci uzbrojenia).

Z uwagi na rolniczy charakter gminy, w niektérych miejscowosciach zabudowa
przyjeta forme rozproszong wzdtuz drog publicznych. Jednak pomimo oddalenia
pomiedzy poszczegolnymi dziatkami, zabudowania tworzg wyrazng strukture i w
zwigzku z dostepnoscig komunikacyjng oraz do infrastruktury nalezato uznac, ze sg to
tereny funkcjonalne, ktére nalezy uzupetni¢ przed wyznaczeniem nowych terenéw pod

zabudowe.
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Rysunek 14 Obszary funkcjonalne
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Zrédto: opracowanie wtasne

Cala gmina Mitynary pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce plany miejscowe wskazujg tereny pod zabudowe
gtébwnie w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze oraz o istniejgce rozproszone
gospodarstwa rolne, zgodnie z charakterem gminy. Tereny wyznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe zostaty juz w wiekszosci wykorzystane i nie posiadajg
wystarczajgcych rezerw pod nowg zabudowe. W skali gminy, obowigzujgce plany

wyznaczajg okoto 20ha niezabudowanych terenéw mieszkaniowych (gtéwnie na ternie
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miasta Mtynary). Nalezy przy tym zauwazyc, ze tereny wyznaczone pod zabudowe w
planach miejscowych znajdujg sie w obszarach funkcjonalnych. Wyjatkiem sg tereny
produkcyjne na poétnocnym i zachodnim krancu gminy. Dodatkowo ze wzgledu na
rolniczy charakter gminy w planach miejscowych dopuszczono uzupetnienie terendw

rolnych o zabudowe zagrodowa.

13.8. CHLONNOSC TERENOW.

W zwigzku z tym, Zze tereny przewidziane pod rozwdj zabudowy okreslone
w planach miejscowych (z wylgczeniem rozproszonych gospodarstw rolnych
w zabudowie zagrodowej dopuszczonych na terenach rolnych) pokrywajg sie
z obszarami funkcjonalnymi chtonnosc¢ terendow mieszkaniowych zostata ograniczona

do obszaréw funkcjonalnych.

Powierzchnia catkowita obszaréw funkcjonalnych na terenie miasta i gminy
Mtynary wynosi ca 891 ha, w tym 245 ha w miescie Mtynary oraz 646 ha na obszarze

wiejskim Gminy.

Tabela 21 Obszary funkcjonalne na ternie miasta i gminy

) ) . . Powierzchnia terenéw
. L. Powierzchnia Powierzchnia obszaru
Nazwa miejscowosci ] wolnych w obszarze
zabudowana [ha] | funkcjonalnego [ha] .

funkcjonalnym [ha]

Btudowo 30 67 37

Bronikowo 3 19 16

Gardyny i Kraskowo 9 20 11

Janiki Pasteckie 3 6 3

Karszewo 21 42 22

Krasinek 3 10 7

Kurowo Braniewskie 11 19 8

Kwietnik 11 39 28
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Mikotajki 4 37 32
Mtynarska Wola 24 64 40
Mtynary 65 245 180
Nowe Monasterzysko 19 39 20
Nowe Sadtuki 2 9 7
Ojcowa Wola 2 14 12
Ptonne 17 29 12
Podgodrze 8 18 10
Sapy 10 31 22
Sokolnik 10 52 41
Stare Monasterzysko 10 33 24
Warszewo 6 10 4
Wtéczyska 14 22 8
Zastawno 14 29 15
Zascianki 3 36 33
tgcznie 297 891 594

Zrédto: opracowanie wtasne

Powierzchnia terenéw wolnych (Ptw) w obszarach funkcjonalnych, mozliwych
do uzupetnienia istniejacych komplekséw zabudowy: ca 594 ha, w tym na terenie

miasta 180 ha oraz na terenie obszaru wiejskiego Gminy: 414 ha.

Z tego zgodnie z zatozeniami 20% bedg stanowity funkcje ustugowe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, co przektada sie 119ha, w tym 36ha na

terenie miasta oraz 83ha na terenie gminy.

Typowa srednia powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na terenie Miasta: 0,1350 ha, natomiast na obszarze wiejskim Gminy:

0,3440 ha. Zatem chtonno$¢ terendw (Cht) okres$lajgca potencjalng liczbe dziatek
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budowlanych, liczona jako powierzchnia terenow wolnych (Ptw) podzielona na typowg

powierzchnie dziatki budowlanej (Tpdb):
Cht=Ptw/Tpdb

e chtonnos¢ terendw w Miescie = 1067 - dziatek budowlanych

e chtonnos¢ terendw na obszarze wiejskim = 962 - dzialek
budowlanych
Zatem przy sSredniej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w gminie

77,9m2 (zgodnie z danymi GUS), chtonnos¢ obszaréw funkcjonalnych wynosi:

e 1067 * 77,9 m?2 = 83 119 m? powierzchni uzytkowej w Miescie

e 962 * 77,9 m2 =74 940 m? powierzchni uzytkowej na obszarze
wiejskim

W odniesieniu do zabudowy ustugowej, zgodnie z zatozeniami, stanowi ona
20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej stad chtonnos¢ obszaréw funkcjonalnych

wynosi 83 119 * 0,2 = 16 624m2 na terenie miasta oraz 14 988m2 na terenie gminy.

Tereny produkcyjno - ustugowe:

W odniesieniu do terendw produkcyjno-ustugowych chtonnosc¢ nalezy traktowac
oddzielnie dla zabudowy produkcyjno — ustugowej w miescie i w poszczegdolnych
miejscowosciach oraz zabudowa produkcyjno-ustugowa zwigzana z weziem na
drodze S22.

Niezabudowane tereny produkcyjno-ustugowe na terenie miasta i gminy
obejmujg okoto 32ha, co pozwala na realizacje 12 800m2 powierzchni uzytkowe;j
zabudowy produkcyjnej. Natomiast brak jest wyznaczanych terenéw produkcyjnych
przy wezle na drodze S22, wobec czego nie wystepuje chtonnos¢ dla tego rodzaju

terenu.
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13.9.

JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Tabela 22 Bilans terenéw

B

POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE DO CHLONNOSCI

Rodzaj zabudowy Zapotrzebowanie |Chionnos¢ Niedobor
terenow
Mieszkaniowa 19 603 197 602 -177 999
Ustugowa 3921 39 520 -35 599
Produkcyjna 16 000 12 800 3 200
Produkcyjna — 32 000 0 32 000
zwigzana z weztem
komunikacyjnym

Zrédto: opracowanie wiasne

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze na terenie miasta i gminy Mtynary nie

wystepujg przestanki do wyznaczenia nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg i

ustugowag, poza terenami w juz obowigzujgcych planach miejscowych oraz poza

obszarami funkcjonalnymi. Natomiast mozliwe jest wyznaczenie nowych terenow

produkcyjnych dla zabudowy o powierzchni uzytkowej 3 200m? oraz nowych terenow

produkcyjnych zwigzanych z weztem komunikacyjnym dla zabudowy o powierzchni

uzytkowej 32 000m?2.

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW
Stan prawny gruntéw na terenie gminy Mtynary ilustruje ponizsza tabela.

Tabela 23 Stan prawny gruntéw na terenie gminy Miynary

Powierzchnia ogélna gruntéw w ha

Nr grupy Grunty wchodzace w skiad % w ogolnej
rejestrowe; grupy rejestrowej Obszar wiejski Obszar miejski |Powierzchni
gminy
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 92



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

Grunty SP z wytacz. Gruntow

1 przekazanych w uzytkowanie 7197 29 46,03
wieczyste
> Grunty SP przekazane 145 5 0,96

w uzytkowanie wieczyste

Grunty spétek SP, przedsiebiorstw
3 panstwowych i innych panstwowych 0 0 0,00
0s6b prawnych

Grunty gmin i zwigzkéw
4 miedzygminnych z wytgczeniem 347 87 2,76
gruntéw przekaz. w uzytkowanie

Grunty gmin i zwigzkéw
5 miedzygminnych przekazane 0 9 0,06
w uzytkowanie wieczyste

Grunty, ktére sg wiasnoscig
6 samorzgdowych os. prawnych oraz 0 0 0,00
gr., ktérych wiasciciele sg nieznani

7 Grunty oséb fizycznych 7421 136 48,14

8 Grunty spétdzielni 0 1 0,01

9 Grunty kosmo’rgw i zwigzkow 18 0 011
wyznaniowych

10 Wspdlnoty gruntowe 0 0 0,00

Grunty powiatow z wytgczeniem
11 gruntéw przekazanych 41 2 0,27
w uzytkowanie wieczyste

Grunty powiatow przekazane

12 . oo 0 0 0,00
w uzytkowanie wieczyste
13 Grunt’y wojewddztw z wy.’chzenler.n 59 7 0.42
gruntoéw przekazane w uzytkowanie
14 Grunty yvqewod;tw przekazane 0 0 0,00
w uzytkowanie wieczyste
Grunty bedace przedmiotem
15 wiasnosci i wiadania oséb nie 193 0 1,23
wymienionych w pkt. 1-14.
Razem 15421 276 100%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Starostwa Powiatowego w Elblggu

Na rok 2021 wiekszo$¢ powierzchni gruntdéw nalezy do wiasnosci oséb
fizycznych, 48% udziatu w ogdlnej powierzchni gruntéw gminy Mtynary. We wtadaniu
gruntéw bardzo duzy udziat stanowig réwniez grunty Skarbu Panstwa, stanowigce
46% w ogolnej powierzchni gruntéw gminy Mtynary. Pozostate grunty stanowig
wiasnos¢ gmin izwigzkbw miedzygminnych — 434 ha, kosciotow izwigzkow

miedzygminnych — 18 ha, powiatdw z wylgczeniem gruntow przekazanych w
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uzytkowanie — 43 ha oraz grunty bedgce przedmiotem wtasnosci i wiadania osob nie
wymienionych wyzej — 193 ha. Niewielki obszar gminy nalezy rowniez do spoétdzielni

oraz wojewddztw tgcznie 8 ha.

Struktura uzytkdw gruntowych

Miasto Miynary zajmuje powierzchnie 276 ha (powierzchnia ewidencyjna).
Zdecydowanie jego wiekszg czes¢ zajmujg uzytki rolne, bo az ok. 71%. Nastepne pod
wzgledem wielkoéci w granicach miasta sg grunty zabudowane i zurbanizowane — ok.
25%. Obszar wiejski zajmuje powierzchnie 15 421 ha (powierzchnia ewidencyjna), z
czego ok. 53% stanowig uzytki rolne, a ok. 42% grunty lesne. Grunty zabudowane i
zurbanizowane stanowig jedynie ok. 3,3% powierzchni terenéw wiejskich. Sposob

uzytkowania gruntéw w miescie i gminie Mtynary przestawia ponizsza tabela.

Tabela 24: Struktura uzytkowania gruntow w miescie i gminie Mtynary

Obszar miasta i
obszaru
wiejskiego
Przeznaczenie terenow fgcznie

Miasto Mtynary |Obszar wiejski

pow. |udziat |pow. |udziat |pow. udziat
[ha] | [%] [ha] | [%] [ha]  |[%]

grunty orne 90 32,6 4696 |30,5 4786 |30,5

sady 1 0,4 4 0,0 5 0,0

1gki trwate 28 10,1 553 3,6 581 3,7
Uzytki | pastwiska trwate 62 22,5 2584 |16,8 2646 |16,9
rolne I

grunty rolne 9 33 |205 (1,3 [214 |14

zabudowane

grunty pod stawami 0 0 9 0,1 9 0,1

grunty pod rowami 2 0,7 54 0,4 56 0,4
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grunty zadrzewione i

zakrzewione na 3 11 48 0,3 51 0,3

uzytkach rolnych
Razem uzytki rolne 195 70,7 8153 |52,9 8348 |53,2
Grunty lesne 7 2,5 6546 |42,4 6 553 |41,7
Grunty.zabudowane [ 68 24.6 514 3.3 582 3.7
zurbanizowane
Grunty pod wodami 5 1,8 57 0,4 62 0,4
Nieuzytki 1 0,4 151 1,0 152 1,0
Tereny rézne 0 0 0 0 0 0
Razem 276 100 15421 | 100 15 697 | 100

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Miynary

15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW

CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta i gminy Mtynary, na podstawie nizej wymienionych przepisow

odrebnych chronione s3:

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne:

—  ujecia wody ze strefami ochrony zlokalizowane na terenie miasta i gminy Mtynary;

—  wody podziemne,

—  wody powierzchniowe w zakresie utrzymania i poprawy ich stanu ekologicznego

i chemicznego,

wystepowanie terendw narazonych na wystgpienie powodzi.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych:

—  grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas | — Ill, w przypadku przeznaczenia ich

na cele nierolnicze, wymagajg uzyskania zgody Ministra wtasciwego do spraw

rozwoju wsi;

— grunty lesne, w przypadku przeznaczenia ich na cele nieleSne, wymagajg

uzyskania zgody wiasciwego organu na szczeblu wojewddzkim lub krajowym.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
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—  Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy,

—  Stobicki Obszar Chronionego Krajobrazu,

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Wschod,

- Rezerwat przyrody Lenki,

- Rezerwat przyrody Pidropusznikowy Jar,

- Pomniki przyrody zlokalizowane w granicach miasta i gminy Miynary.

Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami:

—  obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
warminsko-mazurskiego;

—  obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
warminsko-mazurskiego;

—  stanowiska archeologiczne.

16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Na etapie opracowywania niniejszego studium audyt krajobrazowy wojewodztwa

warminsko — mazurskiego nie zostat sporzgdzony.

17. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI

PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego przyjety uchwatg nr XXXI1X/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. dla miasta i gminy Miynary zaktada jedynie
budowe Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Aktualnie
na terenie miasta i gminy nie zlokalizowano takiego punktu.

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie miasta
igminy Mtynary sformutowano w Strategii Rozwoju Elblgskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Opracowanie to zaktada:

—  utwardzenie drogi gminnej nr 107022N,

- przebudowe i remonty drég gminnych na terenie gminy,
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- przebudowe mostu na rzece Baudzie,
—  budowe obwodnicy miasta Mtynary w ciggu drogi wojewodzkiej nr 509,
- montaz odnawialnych zrodet energii na terenie miasta i gminy,

—  termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej i budynkow mieszkalnych.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem
elementow Srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno — gospodarczych
oraz potrzeb rozwojowych mieszkancow gminy. Analiza uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych gminy pozwolita na okreslenie kierunkow jej rozwoju. Na etapie
sporzgdzania niniejszego studium audyt krajobrazowy wojewodztwa warminsko —

mazurskiego nie zostat sporzgdzony.

1.1. CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Diagnoza stanu gminy obejmowata uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne,
ana ich podstawie okreSlone zostaty kierunki rozwoju gminy. Istniejgcy stan
zidentyfikowany zostat w oparciu o dokumenty strategiczne, ktére przedstawiajg
mozliwosci rozwoju gminy nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz takze w odniesieniu do
mozliwosci rozwojowych gminy w aspekcie wojewddzkim i krajowym.

Cele i kierunki rozwoju miasta i gminy Miynary uwzgledniajg uwarunkowania
ponadlokalne okreslone w:

—  Strategii rozwoju  spoteczno-gospodarczego  wojewodztwa  warminsko-
mazurskiego do roku 2025 (przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/553/13 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie
przyjecia Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego do roku 2025), ktéra wizje rozwoju wojewddztwa, przedstawia jako
,Warmia i Mazury regionem, w ktérym warto zy¢...”,

- Planie = Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
ktorego celem jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, ktéry ma
zasadnicze znaczenie dla prowadzenia rozwoju w sposob zrownowazony,

— Strategii Rozwoju Turystyki dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,
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- Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
na lata 2014-2020,
—  Strategia Rozwoju Elblgskiego Obszaru Funkcjonalnego/Zintegrowanych

Inwestycji Terytorialnych.

1.2. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Gtéwng zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy bedzie rozwoj poszczegoélnych funkcji w oparciu o istniejgce zainwestowanie,
a w szczegolnosci o osrodek gminny — miasto Mtynary. Dodatkowo rozwoj
pozostatych ogniw sieci osadniczych bedzie opierat sie o gtébwne ciggi komunikacyjne
oraz wyrdzniajgce sie walory przyrodnicze i kulturowe gminy. Gtéwne zasady
ksztattowania polityki przestrzennej gminy mozna sformutowac¢ nastepujgco:

—  przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych
terenow inwestycyjnych w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych,

— inwestycje w infrastrukture techniczng gtownie w zakresie rozwoju sieci
kanalizacji sanitarnej i gazowej oraz modernizacji sieci drogowej,

—  wykreowanie wizerunku gminy jako terenu atrakcyjnego do lokalizowania
inwestycji oraz rozwoju turystyki i rekreaciji,

— wyrownanie réznic w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy
w poréwnaniu do innych regiondw wojewodztwa,

— wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych
inwestycji uwzglednianie lokalnych zasobdéw $rodowiska naturalnego oraz
ochrony krajobrazu kulturowego,

— promocja gminnych terenéw inwestycyjnych,

—  rozwoj terendéw inwestycyjnych wokdét wezta komunikacyjnego na drodze
ekspresowej S22,

— ochrona najcenniejszych waloréw dziedzictwa kulturowego i $rodowiska
przyrodniczego,

- bezwzgledne zachowanie historycznego charakteru zabudowy oraz
historycznych uktadéw przestrzennych,

—  stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni gminy,
z uwzglednieniem wymogow ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego

i wizji rozwoju gminy przedstawionej przez lokalne wiadze.
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Perspektywiczne  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego gminy,
wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan przestrzenno — gospodarczych, zamierzen
i dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen powiatu elblgskiego i wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, stwarzajg przestanki do wyrdznienia na jej terenie
zasadniczych stref zagospodarowania przestrzennego, zréznicowanych, co do celéw
i instrumentdéw polityki przestrzennej oraz kierunkdéw zagospodarowania:

o obszar miasta Mtynary, ktory bedzie gtébwnym osrodkiem rozwoju

podlegajgcy procesom urbanizacyjnym,

o obszary zwarte] zabudowy wiejskich jednostek osadniczych, kitére bedag

ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,

. obszar inwestycyjny w otoczeniu wezta komunikacyjnego Biudowo,

. tereny eksploataciji kopalin,

° tereny rozwoju odnawialnych zrodet enerqii  opartych na enerqii

stonecznej,
. tereny rozwoju turystyki,

o obszary otwarte, ktére nadal pozostang niezainwestowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie
zainwestowane (zabudowane), tereny przeznaczone pod zabudowe w aktualnie
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkie obszary wyznaczone iprzeznaczone w studium pod zorganizowane
zainwestowanie (zabudowe), tworzgce obszary funkcjonalne w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (tereny rolniczej przestrzeni

produkcyjnej), lesne i wéd powierzchniowych.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW: W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Dziatania kierunkowe majgce na celu wypracowanie spojnej, perspektywicznej
wizji rozwoju gminy koncentrowac sie bedg w gtownej mierze na rozwoju zabudowy
w istniejgcych jednostkach osadniczych.

Na terenie gminy zdecydowana wiekszos¢ terendw pozostaje w istniejgcym
sposobie uzytkowania, z czego najwieksze areaty powierzchni stanowig grunty rolne

ilesne. W uzytkowaniu rolniczym pozostaje wiekszoS¢ terenow dotychczas
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wykorzystywanych wten sposob. Przy kreowaniu wizji rozwoju przestrzennego
gminy uwzglednione zostaty walory przyrodnicze. W ksztattowaniu wizji
perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego gminy kierowano sie poprawg
jakosci tadu przestrzennego, nie wyznaczajgc nowych obszarow zabudowy
rozproszonej. W pierwszej kolejnosci przeznaczeniu pod nowe zainwestowanie
podlegajg tereny w wyksztatconych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych.

Ksztaltowanie sie nowej zabudowy odbywaé sie bedzie gtéwnie poprzez
uzupetnienia istniejgcych struktur osadniczych. Nowe tereny pod zabudowe obejmujg
otoczenie wezta Bludowo. Wyznaczenie tego terenu podyktowane byto przede
wszystkim obecnoscig drogi ekspresowej i wezta komunikacyjnego w Btudowie, co
moze sta¢ sie waznym impulsem do rozwoju gospodarczego gminy poprzez
lokalizowanie obiektéw ustugowych (obstuga podréznych) czy tez rozwoju bazy
logistycznej i produkcyjnej. Rozwdj na obszarze wiejskim zwigzany jest gtownie
z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowa.

Najwiekszy wptyw na ksztatt struktury przestrzennej gminy ma droga krajowa —
S22 oraz drogi wojewddzkie: nr 505 i 509, tworzgce szkielet uktadu komunikacyjnego
na terenie gminy. Na rozwoj gminy wptyw majg takze istniejgce osrodki przestrzenno
— funkcjonalne, w tym gtoéwny osrodek — miasto Mtynary.

Gmina Mtynary jest gming typowo rolniczg, jednakze na jej terenie wystepujg
liczne walory wptywajgce na atrakcyjnosé turystyczng. Wobec powyzszego gmina
posiada warunki do rozwoju agroturystyki. Szczegoélnie atrakcyjne do rozwoju tego
typu turystyki sg obszary rolne na terenach silnie pofatdowanych, o gorszych
warunkach glebowych oraz obszary w otulinach laséw. Warunki takie sg niekorzystne
do rolniczego uzytkowania, ale jednoczesnie wptywajg korzystnie na atrakcyjno$cé
krajobrazowa.

Ustalenia parametrow zabudowy, okreslone dla poszczegdélnych funkciji

zagospodarowania terenu, dotyczg nowej zabudowy.

2.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW MIASTA MLYNARY

1) Na obszarach zwartej zabudowy miasta Miynary ustala sie:
— zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna
i wielorodzinna), zabudowa ustugowa w tym ustugi uzytecznosci publicznej,

ustugowo-mieszkaniowa,
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zagospodarowanie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura
techniczna i infrastruktura drogowa,

zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa rekreacyjna, tereny sportu
i rekreacji, tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,

dopuszcza sie realizacje obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w granicach obszarow oznaczonych odpowiednio na
zatgczniku graficznym,

zabudowa moze byc¢ realizowana jako zabudowa blizniacza, szeregowa lub
wolnostojgca lub jako zespdt budynkow,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendéw
w infrastrukture techniczng,

rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje i poprawe estetyki ciggow
jezdnych oraz pieszych,

architektura obiektow budowlanych (w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej) powinna skalg i stylem nawigzywa¢ do cech budownictwa

regionalnego,

- ustala sie nastepujgce parametry zabudowy, w zaleznosci od funkciji:

Tabela 1: Parametry zabudowy w miescie Miynary

Minimalny Maksymaln
Maksymalna wskaznik Minimalna ymainy
. < . : . . o wskaznik
Lp. Funkcja wysokos$¢ powierzchni powierzchnia dziafki owierzchni
zabudowy biologicznie budowlanegj ngudo [%]
czynnej [%] Wy 170
400 m? dla zabudowy
szeregowej
1. | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 12m 40 i blizniaczej oraz 50
800 m? dla zabudowy
wolnostojgcej
2. | zabudowa mieszkaniowo - ustugowa 15m 40 500 m? 50
3. | zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 15m 30 - 50
4. | zabudowa ustugowa 12m 30 - 60
5 za_lbudowa_us{ugoyva — obiekty 12m 10 i 60
wielkopowierzchniowe
zabudowa ustug uzyteczno$ci do _u;talenia
6. . . 15m W miejscowym - 50
publicznej :
planie
Zrédfo: opracowanie wiasne
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Zabudowe w granicach zabytkowego ukfadu urbanistycznego nalezy realizowac

zgodnie z wytycznymi okreslonymi w punkcie 4.1.

2)

3)

2.2.

1)

Na terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej
oraz wskazanych pod rozwéj zabudowy produkcyjnej, ustugowej
i produkcyjno — ustugowej, ustala sie:

zagospodarowanie  podstawowe: zabudowa  produkcyjna, ustugowa,
magazynowa, sktadowa,

zagospodarowanie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, zieleh
izolacyjna, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna,

maksymalna wysokosci zabudowy: do 15 m,

nie ustala minimalnej powierzchni nowoprojektowanych dziatek,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
20%,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%.

W granicach miasta Mtynary wyznacza sie obszary, na ktéorych mogg byc¢
sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zgodnie z art. 10 ust. 3a ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW WIEJSKICH GMINY

Na obszarach zwartej zabudowy jednostek osadniczych, ustala sie:
zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, zabudowa obstugi
turystyki irekreacji, drobna dziatalno$¢ rzemieslnicza i wytwércza, budynki

gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa,
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zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu irekreacji (np. place zabaw,
boiska, kapieliska), tereny =zieleni urzgdzonej (w ramach uatrakcyjnienia
terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
oraz tworzenia przestrzeni ogolnodostepnych) i zieleni izolacyjnej (w przypadku
zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni),

rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje i poprawe estetyki ciggoéw
jezdnych i pieszych,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej,
bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byc¢ realizowana jako zabudowa
blizniacza lub wolnostojaca,

zabudowa ustugowa moze byC realizowana jako wbudowana w budynki
mieszkaniowe oraz jako wolnostojgca,

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowie zagrodowej wysokos$¢ do 10 m,

dla realizowanych, w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obiektéw gospodarczych wysokos¢ zabudowy do 6 m,

w zabudowie zagrodowej wysokos¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich
do 15 m, dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng (np. silosy) wysokosci
zgodnie z wymogami technologicznymi,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: pod zabudowe
ustugowg i wytworczg nie miej niz 35%, dla pozostatej zabudowy nie mniej niz
50%,

architektura obiektéw budowlanych (w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izagrodowej), winna skalg istylem nawigzywa¢ do cech
budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokosci do dwoch kondygnacii
z dachami wysokimi, symetrycznymi dwuspadowymi o nachyleniu 30°-40°,

pokryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym,
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2)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m? dla zabudowy blizniaczej oraz 1000 m?

dla zabudowy wolnostojgce;.

Na obszarach rozproszone] zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
wskazanych do przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele funkgciji
mieszkaniowych oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych,
ustala sie:

zagospodarowanie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa produkcyjna
w gospodarstwach rolnych, agroturystyka,

zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa obstugi turystyki i rekreacji, zabudowa ustugowa (dziatalno$¢
rzemieslnicza i wytworcza), budynki gospodarcze iinwentarskie, garaze,
infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa,

zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzonej i zieleni izolacyjnej
(w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni),
rewitalizacje struktury zabudowy,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa
blizniacza lub wolnostojaca,

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowie zagrodowej wysokos$¢ do 10 m,

zabudowa ustugowa i rekreacyjna moze bycC realizowana jako wbudowana
w budynki mieszkaniowe oraz jako wolnostojgca,

w  zabudowie = mieszkaniowej jednorodzinnej wysokoS¢  budynkdw
gospodarczych do 6 m,

w zabudowie zagrodowej wysokos¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich
do 15 m, dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng (np. silosy) wysokosci
zgodnie z wymogami technologicznymi,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: pod zabudowe
ustugowg i wytwoérczag nie miej niz 35%, dla pozostatej zabudowy nie mniegj niz
50%,
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3)

4)

architektura obiektow budowlanych (w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zagrodowej oraz agroturystyki i rekreacji), winna skalg i stylem
nawigzywac¢ do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokosci do
dwoch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi dwuspadowymi

0 nachyleniu 30°-40°, pokryte dachowkg lub materiatem dachéwko podobnym.

Na obszarach zabudowy ustugowej ustala sie:

zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustugowa,

zagospodarowanie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, zieleh
izolacyjna, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendéw
w infrastrukture techniczng,

maksymalna wysokosci zabudowy: do 10 m,

nie ustala sie minimalnej powierzchni nowoprojektowanych dziatek,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
20%,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%.

Na obszarach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej
i sktadowej oraz na terenach wskazanych do rozwoju zabudowy
produkcyjnej, ustugowej i produkcyjno — ustugowej ustala sie:
zagospodarowanie  podstawowe: zabudowa  produkcyjna, ustugowa,
magazynowa, sktadowa,

zagospodarowanie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, zielen
izolacyjna, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna,

maksymalna wysokosci zabudowy: do 15 m,

nie ustala sie minimalnej powierzchni nowoprojektowanych dziatek,
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5)

6)

7

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
20%,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%.

Na obszarach wskazanych pod rozwoj odnawialnych zrédet energii opartych
na energii sfonecznej, ustala sie:

rozwoj zabudowy produkcyjnej zwigzanej z produkcjg energii elektrycznej
W oparciu o energie stoneczng na wyznaczonych terenach,

zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny otwarte rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zielen urzgdzona,

wprowadzanie zieleni izolacyjnej,

rozwdj obstugi komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczng,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

porzadkowanie podziatbw geodezyjnych,

wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10m,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
30%.

Na obszarach wskazanych pod rozwoj eksploatacji kopalin oraz w granicach
wyznaczonych terenow goérniczych oraz udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego dopuszcza sie wydobycie surowcow mineralnych na zasadach
okreslonych witasciwymi przepisami geologicznymi i gorniczymi oraz pod
warunkiem nienaruszania przepiséw dot. ochrony przyrody oraz ochrony

srodowiska.

Na obszarach wskazanych pod rozwdj zabudowy na cele ogrédkéw
dziatkowych, ustala sie:
zagospodarowanie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej w postaci

ogrodow dziatkowych,
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8)

9)

zagospodarowanie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, stawy rekreacyjne, zielen
izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu
zieleni), infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenow

w infrastrukture techniczna.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

zagospodarowanie podstawowe: tereny produkcji rolnej,

zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz
obiektami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia,

dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych,

wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych dopuszcza sie zabudowe ustugowg
stuzgcqg obstudze podréznych,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendéw
w infrastrukture techniczng,

nie ustala sie minimalnej powierzchni nowoprojektowanych dziatek,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
50%,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne z drugg
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,

architektura obiektow budowlanych w szczegdlnosci budynkow mieszkalnych,
winna skalg i stylem nawigzywa¢ do cech budownictwa regionalnego tzn.
budynki o wysokosci dwoch kondygnaciji z dachami wysokimi, symetrycznymi
dwuspadowymi o nachyleniu 30°-40°, pokryte dachéwkag lub materiatem
dachoéwko podobnym,

Na terenach lesnych ustala sie:

zagospodarowanie podstawowe: las,

zagospodarowanie dopuszczalne: dopuszcza sie adaptacje na zieleh

urzgdzona.
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10) W stosunku do wskaznikdw wymienionych powyzej studium umozliwia:

—  niewielkie odstepstwa, ktére umozliwig zachowanie usrednionych wskaznikow
zgodnych z ustalonymi,

—  miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytéw w przypadkach koniecznosci
nawigzania do zabudowy istniejgce;j,

—  tolerancje +15% w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej idziatki — w przypadkach uzasadnionych i zgodnych z przepisami
odrebnymi — na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

—  przekroczenie gabarytéw ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli,
m.in. zwigzanych z infrastruktura techniczna,

Ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym obliguje
sporzgdzajgcego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do zachowania
zgodnosci  z ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Dla unikniecia niejednoznacznosci w interpretacji ustalen studium na etapie
opracowywania  miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
w niniejszym dokumencie studium okresla sie nastepujgce zasady:

—  Z uwagi ha opracowanie studium na kopii map topograficznych w skali 1:25 000
na terenie gminy, czyli znaczgco roéznej od skali irodzaju mapy, w jakiej
sporzgdza sie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (skala
1:1000, kopia mapy zasadniczej) dopuszcza sie na etapie tworzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na korekte zasiegu
poszczegolnych wyznaczonych w studium obszaréw zabudowy
z zachowaniem: kontynuacji zagospodarowania podstawowego wyznaczonego
na rysunku studium, integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury
technicznej i drogowej, koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego, nie
rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

— wskazane na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej
i drogowej (ze wzgledu na skale mapy, na ktérej opracowano studium) sg
orientacyjne, nie mniej wskazujgce zasade obstugi terendw zabudowy. Zasadg
na etapie opracowania miejscowych plandéw jest zachowanie ich generalnego
przebiegu iurzadzen znimi zwigzanych. Na etapie miejscowych plandw

mozliwa jest realizacja drog publicznych badz zaniechanie realizacji drogi
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wyznaczonej na rysunku studium. Szczegdtowy przebieg drég i ich szerokosci
powinny zosta¢ ustalone na etapie miejscowych planéw, z zachowaniem

ustalonej dostepnosci komunikacyjnej danego terenu zabudowy.

2.3. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY LUB Z OGRANICZONA MOZLIWOSCIA ZABUDOWY::

Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci ztytutu norm okreslajgcych
lokalizacje obiektow kubaturowych wzgledem:

—  istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV
— w pasie szerokosci min. 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym),

— dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wysokiego, sredniego
i niskiego cisnienia nalezy zachowa¢ normatywne strefy kontrolowane,
w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdza¢ sktadow
i magazynéw oraz podejmowac dziatan moggcych spowodowac uszkodzenie
gazociggu podczas jego uzytkowania. Ponadto w strefach tych nie mogg rosngc
drzewa. Szczegdtowe wielkosci stref kontrowanych i odlegtosci obiektéw
budowlanych od stacji redukcyjno-pomiarowych okreslajg przepisy odrebne,

- grunty stanowigce uzytki klas | — Il w zwigzku z przepisami o0 ochronie gruntow
rolnych ilesnych, nieprzeznaczone w studium pod zabudowe, z wyjgtkiem
lokalizacji zabudowy zagrodowej,

—  tereny w sgsiedztwie linii kolejowej, w zwigzku z przepisami z zakresu
transportu kolejowego,

—  grunty lesne, w zwigzku z przepisami o lasach,

—  tereny potozone w granicach obowigzujgcych form ochrony przyrody, w zwigzku
z wlasciwymi przepisami o ochronie przyrody,

— z tytulu przepiséw drogowych, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami
mieszkalnymi w odlegtosci okreslonej w tych przepisach,

— z tytulu przepiséw okreslajgcych wymagania, jakim powinny odpowiadac
cmentarze: wokot terendw cmentarzy powinien by¢é wyznaczony obszar
ochronny o stosownej szerokos$ci, jak rowniez ograniczenie lokalizacji ujec
wody oraz obiektéw zwigzanych z produkcjg i przechowywaniem zywnosci,

— z tytulu przepiséw geologicznych i gérniczych na terenach gdérniczych

wystepuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw kubaturowych, urzgdzen
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komunikacyjnych oraz urzgdzeh pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg kopalin,

— lokalizowania i funkcjonowanie obiektéw kwalifikujgcych sie do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko (lub innych obiektow
ucigzliwych) powinno odbywaé sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania
oraz z zastosowaniem takich rozwigzan technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych, ktére zapewniajg nierozprzestrzenianie sie czynnikéw
ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

— W obrebie zwartej zabudowy nie nalezy lokalizowa¢ zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenia
wystgpienia powaznych awarii.

W wyzej wymienionych terenach i strefach lokalizacja obiektéw budowlanych jest

mozliwa po uzyskaniu uzgodnienia lub pozytywnej opinii wtasciwych organow

administracji publicznej lub gestoréw sieci.

Ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy hodowlanej:

—  obiekty zwigzane z hodowlg zwierzecg o obsadzie w ilosci réwnej lub wiekszej
niz 210 DJP moga by¢ realizowane w odlegtosci min 1 km od wyznaczonych:

o obszarow zwartej zabudowy jednostek osadniczych,
o obszarow zabudowy ustugowe;,
o obszaroéw zabudowy turystyczno-wypoczynkowej i mieszkaniowej,

—  obiekty zwigzane z hodowlg zwierzecg o obsadzie w ilosci réwnej lub wigksze;j
niz 210 DJP moga by¢ realizowane w odlegtosci min 210 m od granicy gminy,

—  obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat w ilosci powyzej 60 DJP powinny byc¢
lokalizowane  na podstawie = miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego,

—  obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat na obszarach zwartej zabudowy wiejskich
jednostek osadniczych nie mogg osiggac obsady w przeliczeniu 40 DJP,

—  dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna, sktadowa oraz magazynowa nie moze
powodowac pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania budynkdéw

lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w sgsiedztwie.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 18



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

3.1. PODSTAWOWE KOMPONENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1) Kompleksy lesne
Uzytkowanie wg ustalen planéw urzgdzeniowo-lesnych z preferowaniem naturalnego

kierunku hodowli lasu. Za wyjagtkiem laséw ochronnych, ktére na terenie gminy

Mtynary petnig funkcje wodochronne i glebochronne.

2)  Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - gleby gruntow ornych

Uzytkowanie rolnicze preferowane jest dla gleb Il i1V klasy bonitacyjnej. Nalezy
ogranicza¢ przeznaczanie tych gleb (szczegdlnie gleb klasy Ill) na cele nierolnicze.
Na cale nierolnicze przeznacza¢ nalezy w pierwszej kolejnosci gleby klasy V i VI,

gtéwnie pod zalesienie.

3) Uzytki zielone

Preferowane dotychczasowe uzytkowanie — jako wuzytki zielone. Dotyczy to
szczegolnie uzytkow zielonych na glebach pochodzenia organicznego. Nalezy unikac
melioracji polegajgcych tylko na odwodnieniu, zwtaszcza na glebach pochodzenia

organicznego.

4)  Wody ptyngce: rzeki, cieki i rowy

Nalezy chroni¢ je przed zrzutami Sciekdédw nieoczyszczonych i stosowa¢ obudowe
biologiczng.

5) Wody stojgce

Chronic przed doptywem $ciekdw i substancji biogennych. Wokét jezior tworzy¢ pasy

trwatej zieleni.

6) Na terenie gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
—  Obszar Chronionego Krajobrazu ,Rzeki Baudy”,

—  Stobicki Obszar Chronionego Krajobrazu,

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Wschaod,

- Rezerwat przyrody Lenki,
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- Rezerwat przyrody Piéropusznikowy Jar,

- Pomniki przyrody,

—  Lasy ochronne,

- Korytarz Ekologiczny Dolina Pasteki — Zalew Wislany,

- Korytarz Ekologiczny Dolina Pasteki.

Na wspomnianych terenach obowigzuje zachowanie wartosci Srodowiska
przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe o ochronie przyrody wraz
z wkasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

Obszary chronionego krajobrazu obejmujg tereny, ktére wyrdzniajg sie ze
wzgledu na krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, tereny wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem
lub tez tereny petnigce funkcje korytarzy ekologicznych. W celu ochrony wartosci
jakie posiadajg obszary chronionego krajobrazu, wprowadza sie szereg ograniczen
oraz obowigzkow, okreslonych w przepisach ustawy o ochronie przyrody oraz aktach
wykonawczych do ustawy.

Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato
zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska ro$lin,
siedliska zwierzat i siedliska grzybéw oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej,
wyrdzniajgce sie szczegolnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi
lub walorami krajobrazowymi. Na terenie rezerwatu przyrody obowigzujg przepisy
ustawy o ochronie przyrody oraz akty wykonawcze do ustawy, wymieniajgce miedzy
innymi czynnosci zakazane w granicach rezerwatu.

W odniesieniu do pomnikow przyrody mogg zosta¢ wprowadzone pewne
zakazy, m.in.: zakaz niszczenia, uszkadzania Ilub przeksztatcania obiektu,

umieszczania tablic reklamowych.

3.2. KOPALINY | TERENY GORNICZE

Dla terendéw eksploatacji kopalin konieczne jest:

—  okreslenie warunkdw zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, spetienie
wymogow dotyczgcych ochrony elementow srodowiska, w tym obiektow
budowlanych, racjonalnej gospodarki ztozem, okreslenie filaréw ochronnych dla

obiektow lub obszaréw wymagajacych ich ustanowienia,
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okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terenow goérniczych oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym
z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzgdzeh pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg kopalin,

wyznaczenie pasow ochronnych dla terenow sgsiednich nie objetych
eksploatacja,

wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw w oparciu

o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji.

Zgodnie z danymi z Okregowego Urzedu Gérniczego w Warszawie teren gorniczy

posiada ztoze ZASTAWNO |V, oznaczony na rysunku studium.

W stosunku do wyznaczonego, na podstawie koncesji, obszaru i terenu goérniczego

ustala sie:

zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjgtkiem: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji oraz obiektow budowlanych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gorniczej (nie dotyczy obszarow
i terendw zrekultywowanych),

w razie przeprowadzania eksploatacji ztoza nalezy bra¢ pod uwage wymogi
ochrony srodowiska, w tym ochrone ztoza i obiektéw budowlanych z nim
sgsiadujgcych, wraz z okresleniem warunkéw zachowania bezpieczenstwa
powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, zagrozenia pozarowe,
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu itp.),

wydobycie kruszywa naturalne nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu naturalnego
poziomu wody gruntowej, nie dopuszcza sie sztucznego obnizania poziomu
wody gruntowej,

wyznaczenie pasow ochronnych zgodnie z normami polskimi,

wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu
o ustalony kierunek rolny, wodny lub lesny oraz o warunki przeprowadzenia
rekultywaciji.

Do wskazanych w studium kierunkowych celdw polityki przestrzennej gminy

nalezy aktywizacja dziatalnosci nierolniczych w obszarach wiejskich. Miesci sie w tym

tez eksploatacja surowcow mineralnych. Na tej podstawie Burmistrz Miasta i Gminy

Mtynary jako organ wskazany wiasciwymi przepisami geologicznymi i gérniczymi do
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opiniowania i uzgodnien w przedmiocie postepowania koncesyjnego na
poszukiwanie, rozpoznanie i eksploatacje surowcow mineralnych jest uprawniony do
pozytywnych opinii i uzgodnien poza terenami wskazanymi w studium, o ile
wnioskowane tereny w postepowaniu koncesyjnym nie sg wykluczone z eksploataciji
surowcéw mineralnych przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami
0 ochronie przyrody. Powyzszy sposoOb dziatania w sprawie nalezy uwazac jako
wypetnienie normy zgodnosci ze studium, poniewaz jest on instrumentem realizaciji

jednego z kierunkowych celow polityki przestrzennej gminy.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Szczegotowy wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkdbw zamieszczony
zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 7.3.
Wszystkie obiekty z tego wykazu objete sg ochrong konserwatorkg na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. W przypadku
obiektow ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkbw wskazane jest trwate
zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, utrzymanie
(lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi. Podczas inwestyciji
podejmowanych przy obiektach zabytkowych lub wich bezpo$rednim sgsiedztwie,
awymagajgcym prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie badan
archeologicznych.

Na terenie miasta Mtynary znajduje sie zabytkowy ukfad urbanistyczny, wpisany
do wojewddzkiego rejestru zabytkdw. W jego granicach ustala sie:

— zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego wraz z zielenig i zabudowa,

— architektura obiektow budowlanych powinna stylem i skalg nawigzywac¢ do cech
budownictwa historycznego na tym terenie, a w szczegolnosci: linii zabudowy,
parametréow zabudowy, w tym wysokosci, ksztaltu i pokrycia dachu, a takze
kolorystyki dachu i elewacji oraz rodzaju i Kkolorystyki elementow

wykonczeniowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 22



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MLYNARY

4.2. OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje zabytki wpisane zaréwno do rejestru
zabytkow nieruchomych, zweryfikowane obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkbw oraz obiekty uznane za zabytkowe i warte ochrony na etapie
sporzadzania gminnej ewidencji zabytkow. W przypadku obiektow ujetych
w ewidencji ochronie podlega bryta iwyglad zewnetrzny budynku. Dla ochrony
obiektow ujetych w obydwu ewidencjach zabytkow, oprocz wytycznych ustawowych
zawartych w prawie budowlanych i ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami,
studium wskazuje ponizsze wytyczne do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

— w przypadku remontu polegajgcego na wymianie stolarki okiennej zaleca sie
zachowanie tej samej wielkosci, ksztattu i podziatow jak oryginalna,

—  wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych juz zwigzkow przestrzennych i planistycznych,

— zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali iformy bryty zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspotczesnej,

— zaleca sie stosowanie tradycyjnych technik i materiatbw przy remontach
obiektéw zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji budynkow,

— utrzymanie iwyeksponowanie obiektow ewidencyjnych, wtym pomnikdw,
kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen.

Jak wynika z gminnego programu opieki nad zabytkami gtébwng zasadg
konserwatorskg podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest jego
wykonanie przy uzyciu materiatobw historycznie uzasadnionych, z maksymalnym
zachowaniem substancji zabytkowej i minimalng w nig ingerencja, tj. obowigzuje
zasada kontynuacji tradycyjnych materiatdbw i technologii (w zaleznosci od
konkretnego budynku — tj. kamien, cegta, drewno, szkio, dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastoczerwonym, blacha miedziana, cynkowa lub tytanowo-cynkowa,
tynki, zaprawy i farby, ktére pozwolg na ,oddychanie” muru), charakterystycznych dla
okresu powstania obiektu. Takie rozpoznanie winno wynikaé np. z badan
archiwalnych (zrédet ikonograficznych, fotograficznych, pisanych itp.) lub badan
konserwatorskich substancji zabytkowej obiektu (dotyczy to gtéwnie prac na elewaciji,
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klatkach schodowych, piwnicach, werandach/balkonach, schodach, balustradach,
bramach przejazdowych oraz wobec wszelkiej stolarki otworowej — okna i drzwi).
Wszelkie niekontrolowane przebudowy mogg skutkowa¢ nieodwracalng utratg

walorow zabytkowych poszczegdlnych budynkow.

4.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Teren gminy zostat szczegdtowo rozpoznany archeologicznie. Wykaz stanowisk
archeologicznych przedstawiony zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”, ponadto ww. stanowiska zostaty przedstawione na zatgcznikach
graficznych do studium.

Dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dokument
niniejszego studium ustala zakaz zalesien. Na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zweryfikowa¢ granice stanowisk
archeologicznych. Dopuszcza sie zabudowe, pod warunkiem spetnienia wymagan

zawartych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkow.

4.4, POZOSTALE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ponadto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspotczesnej, wskazuje sie na ponizsze zasady, ktore uwzglednia¢ nalezy w ogdlnie
pojetym zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci przy konstruowaniu
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

—  chroni¢ iutrzymaé¢ w dotychczasowej formie igabarytach liczne figurki,
kapliczki, krzyze przydrozne i inne obiekty matej architektury sakralnej — obiekty

o cechach zabytkowych,

—  zachowa¢ dbatos¢ o utrzymanie form regionalnych, w tym charakterystycznych
podziatéw, tradycyjnych uktadéw przestrzennych zagréd icech stylowych
budownictwa.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE
W zakresie gospodarki wodnej ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej

sieci wodociggowej na terenie gminy oraz budowe nowych wodociggow.

5.2. SYSTEM KANALIZACJI SANITARNEJ

Na terenie gminy wystepuje aglomeracja sciekowa obejmujgca swoim
zasiegiem: czes¢ miasta Mtynary, czes¢ miejscowosci Gardyny — Lesniczéwka oraz
czesC¢ miejscowosci Mtynarska Wola. Pomimo to, z sieci kanalizacji sanitarnej
korzysta 91,5% mieszkancow miasta (dane z 2019 r.). Aglomeracja powstata na
mocy uchwaty nr XXV/176/2020 Rady Miejskiej w Miynarach z dnia 28 pazdziernika
2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Miynary.

W ramach sieci kanalizacyjnej gtdwnymi kierunkami rozwoju sa:

—  sukcesywna modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej,

—  dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

—  dopuszcza sie budowe nowych odcinkow sieci kanalizacji sanitarne;j,

—  zaopatrzenie gospodarstw nieobjetych siecig kanalizacyjng w oczyszczalnie
przydomowe i zbiorniki bezodptywowe spetniajgce wymogi ochrony srodowiska,

—  biezgca kontrola sprawnosci systemu odprowadzania Sciekéw oraz stanu
technicznego szamb,

—  wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych,

— wymog okresowej kontroli szczelnosci zbiornikbw przeznaczonych do

gromadzenia sciekow,

—  egzekwowanie uméw o wywoz sciekow do punktéw zlewnych.
Na obszarach o stabej izolacji wod wgtebnych od terenu wyklucza sie
stosowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekbw z odprowadzeniem

oczyszczonych $ciekéw do gruntu.

5.38. SYSTEM KANALIZACJI DESZCZOWEJ

W ramach sieci kanalizacji deszczowej gtéwnymi kierunkami rozwoju s3a:
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5.4.

modernizacja systemu kanalizacji deszczowej i jej rozbudowa w zaleznosci od
potrzeb,

biezgca kontrola sprawnosci systemu odprowadzania wéd opadowych,
wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych,
zabezpieczenie skarpy rzeki Baudy i rzeki Gardyny przed sptywem wod

opadowych i obsuwaniem sie mas ziemnych.

ENERGETYKA

W ramach sieci elektroenergetycznych gtownymi kierunkami rozwoju sa:

5.5.

rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia,
wymiana starych i budowa nowych stacji transformatorowych,

sukcesywna wymiana napowietrznych linii niskiego napiecia na linie kablowe na
terenach zwartej zabudowy miasta i wsi,

rozbudowa indywidualnych urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW,

mozliwos¢ budowy elektrowni fotowoltaicznych o mocy ponad 500kW na
terenach wyznaczonych na rysunku studium jako granice obszarow
z mozliwoscig rozwoju odnawialnych 2zrédet energii opartych na energii
stonecznej wraz ze strefami ochronnymi oraz na terenach oznaczonych jako
tereny wystepowania kopalin jako rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych,
mozliwos¢ realizacji paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw,

rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej w celu ewentualnego
przytgczenia zespotu elektrowni fotowoltaicznych do systemu

elektroenergetycznego.

CIEPLOWNICTWO

Na terenie miasta i gminy nie wystepuje centralny system cieptowniczy, ani

takze przedsiebiorstwa cieptownicze. Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na ogrzewaniu

indywidualnym, gtéwnie poprzez kotty na paliwo state. Zabudowa wielorodzinna

w miescie zaopatrywana jest z lokalnych kottowni osiedlowych.

Zaopatrzenie w ciepto w obszarach zabudowanych powinno odbywaé sie

z eliminowaniem w ogrzewaniu paliw weglowych i weglopochodnych (a wiec
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z wykorzystaniem gazu ptynnego, oleju opatowego czy energii elektrycznej).
W przysztoéci, o ile nastepowac bedzie realizacja gazyfikacji w obszarze gminy, gaz
przewodowy powinien stac sie jednym z gtdwnych zrodet zaopatrzenia w ciepto.

W ramach perspektywicznego zaopatrzenia w ciepto do wytwarzania energii
w celach grzewczych itechnologicznych nalezy wykorzystywaé rowniez odnawialne

zrédfa energii.

5.6. SIEC GAZOWA
Brak jest informacji o planowanej budowie sieci gazowej na terenie miasta
i gminy Miynary. Postuluje sie realizacje ww. sieci, ktéra mogtaby stuzy¢ celom

grzewczym.

5.7. UKLAD DROGOWY
Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zrbwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego
i ekonomicznego  przemieszczania sie¢ o0os6b  itowaréw, zjednoczesnym
ograniczeniem konfliktdbw przestrzennych oraz ucigzliwo$ci dla srodowiska. Dlatego
waznym staje sie:
—  zwiekszenie ptynnosci ruchu drogowego przy rosngcej liczbie pojazddw,
—  poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
—  zapewnienie lepszych potgczeh z drogami krajowymi, powiatowymi oraz
pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami,
—  zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi.
Szkielet uktadu drogowego na terenie gminy Mtynary stanowig: droga publiczna
krajowa nr 22 (bedgca drogg ekspresowg S22) oraz drogi publiczne wojewddzkie
nr: 505 i 509. Drogi te stanowig nadrzedny uktad komunikacyjny, tgczacy obszar
gminy z systemem drogowym kraju i wojewddztwa oraz z osrodkiem powiatowym —
m. Elblgg. Uktad podstawowy tworzg drogi powiatowe, natomiast uktad uzupetniajgcy
— drogi gminne i wewnetrzne, petnigce funkcje dojazdowe do jednostek osadniczych
I nieruchomosci.
Koncepcja przebudowy uktadu nadrzednego obejmuje budowe obwodnicy
miasta Mtynary w ciggu drogi wojewddzkiej nr 509. Ponadto w ramach dziatan

kierunkowych dotyczgcych uktadu drogowego, studium przewiduje:
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— utwardzenie drog publicznych, ktére do chwili obecnej pozostajg drogami

gruntowymi,
—  przebudowy i remonty drog wymagajgcych poprawy stanu technicznego,
—  dostosowanie drég publicznych do wymaganych przepisami parametrow

technicznych,

—  rozbudowa drogi publicznej gminnej 107021N (rozbudowa na dziatce nr 77,

obreb Miynarska Wola),

—  rozbudowa drogi publicznej w miejscowosci Zastawno (rozbudowa na dziatce nr
55/1, obreb Zastawno).

5.8. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez teren miasta i gminy biegnie linia kolejowa nr 204. Linia ma znaczenie
panstwowe oraz zaliczana jest do sieci transeuropejskiej sieci transportowej. Zaktada
sie mozliwos¢ modernizacji linii kolejowej, w tym budowe kolejowych obiektéw
radiokomunikacyjnych na terenie miasta i gminy.

Zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym budowle i budynki mogg byc¢
sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym

ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5.9. SZLAKI TURYSTYCZNE

Na terenie gminy postuluje sie rozwoj szlakéw turystyki krajoznawczej, zaréwno
pieszej, rowerowej i innej. Nalezy sukcesywnie rozwija¢ i modernizowaé ww. szlaki
i infrastrukture z nimi zwigzang, gdyz ma to wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow
i rozwoj turystyki.

Przez teren miasta i gminy biegng trasy rowerowe, jednakze na zadnej z nich
nie utworzono Sciezki rowerowej. Ponadto plany rozwoju na poziomie ponadlokalnym
nie przewidujg realizacji ww. inwestycji na terenie gminy Mtynary.

Z uwagi na powyzsze postuluje sie realizacje Sciezek rowerowych o zasiegu
lokalnym.
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6. OBSZARY, DLA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wtasnych
gminy i finansowane sg z jej budzetu (z mozliwoscig wspoffinansowania z innych
zrédet). Ustalone zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych obejmuja:

—  budowa, modernizacja i utwardzenie bitumiczne drég gminnych,

- budowa i modernizacja gminnych sieci wodociggowych,

—  budowa i modernizacja gminnych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

—  budowa sciezek rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszgca,

- rozbudowa cmentarza komunalnego w miescie Miynary,

—  budowa Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK),

- montaz odnawialnych zZrodet energii na terenie miasta i gminy,

—  termomodernizacja budynkéw  uzytecznosci publicznej i budynkow
mieszkalnych.

Zadania w wyzej wskazanym zakresie nalezy ujmowacC jako swoiste
zainwestowanie kapitatowe srodkéw budzetowych gminy w celu tworzenia warunkow
rozwoju gminy, okreslonych w przyjetych zasadach strukturalnych i kierunkach

polityki przestrzennej w jej obszarze.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do zadahn ponadlokalnych, wynikajgcych z opracowywanych programow
wojewodzkich oraz innych opracowan w tym takze Strategii Rozwoju Elblgskiego
Obszaru Funkcjonalnego, nalezy: budowa obwodnicy miasta Mtynary w ciggu drogi
publicznej wojewddzkiej nr 509, budowa i przebudowa ponadlokalnych drog

publicznych w parametrach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach miasta i gminy Mtynary obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
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dotyczy nastepujgcych obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Mtynary nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatow

nieruchomosci oraz przestrzeni publicznych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |ILESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE
Miasto i gmina Mlynary zamierza sporzadzic miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych terenow:

- pod rozwoj inwestycyjny terendw w sgsiedztwie wezta Btudowo,

— dla obszaréw energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii.

Miasto i gmina Mtynary charakteryzuje sie 100% pokryciem miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego w zwigzku
z realizacjg polityki przestrzennej nalezy dokonywac¢ zmiany miejscowych planéw
wszedzie tam, gdzie planuje sie nowg funkcje terenu niezgodng z obowigzujgcymi
planami.

Granice terendbw  objetych sporzgdzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarach nalezy wyznaczy¢ stosownie
do potrzeb, na podstawie analizy, o ktérej mowa w przepisach art. 14 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo jak i pozostate funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformaciji
wynikajgcej z funkcjonowania gospodarki rynkowej w strukturach europejskich.
O kierunku rozwoju rolnictwa w gospodarce rynkowej przesadzajg warunki rolnicze

i ekonomiczne, ktére majg bezposredni wptyw na optacalno$¢ produkciji.
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Waznym czynnikiem stymulujgcym rozwdj gospodarczy w obszarach wiejskich
jest stwarzanie przez samorzgd warunkow sprzyjajgcych inwestycjom zwigzanych
z otoczeniem gospodarki rolnej, w tym dziatalnosci nierolnicze;j.

Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej:

— w ramach kierunkow zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zezwala sie na realizacje: zieleni urzadzonej, zalesien, nie wyznaczonym
w niniejszym studium sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych,

—  objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terendéw szczegdlnie cennych
dla rozwoju rolnictwa,

—  wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb i ich ochrona przed wprowadzaniem
niewtasciwych zabiegoéw technicznych,

—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,

- ograniczanie lokalizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezsciotkowym ze
wzgledu na ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

— wzbogacanie terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami
srodpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz drogowych ciggow
komunikacyjnych (z wyjgtkiem linii kolejowej) oraz ciekow wodnych iwdd
powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz
gleb,

—  zwiekszenie nacisku na ochrone gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I — I11);
wprowadzenie nowej zabudowy na glebach najwyzszych klas tylko na

obszarach wskazanych pod rozwdj zabudowy w zwartej zabudowie wsi.

10.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Lasy terenu gminy wchodzg w sktad obszaru laséw wielofunkcyjnych, tj.

spetniajgcych funkcje: ochrony przyrody, rekreaciji i turystyki, produkcji drewna.
W ramach zagospodarowania lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy:

— utrzymac i bezwzglednie chroni¢ istniejgce zadrzewienia i zalesienia, ktore
powiekszajg udziat terendw biologicznie czynnych i stanowig ogniwo systemu
ekologicznego gminy,

—  zalesia¢ kompleksy gleb nizszych klas bonitacyjnych (wskazane klasy V - VIz),

stanowigce naturalne przedtuzenie istniejgcych  korytarzy i ciggow
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ekologicznych, stanowigce (z zachowaniem naturalnych polan i srédlesnych
tgk) uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych,

—  wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju
innych funkcji, wtym stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku terendéw
0 roznych, kolidujgcych ze sobg sposobach zagospodarowania,

— utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, wtym ich
funkcji glebo-, wodochronnej,

- ustalanie na etapie opracowania projektdw miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu

lasu dla zapewnienia bezpiecznej odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mtynary wystepujg obszary szczegolnie zagrozone powodzig.
Sg one zlokalizowane wzdtuz rzeki Baudy i rzeki Gardyny. Obszary zagrozone na
terenie miasta i gminy Mtynary sklasyfikowano w dwéch grupach:
—  Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% (tj. prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat),
- obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie

i wynosi 10% (tj. prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 10 lat).

W stosunku do terendbw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
podstawowe dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg obejmujg przede
wszystkim zapewnienie petnej sprawnosci technicznej istniejgcych urzadzen
przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontéw, konserwacji oraz biezgcych
napraw wynikajgcych z dokonywanych okresowo przegladow. Na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne

Na terenie miejscowosci Nowe Sadtuki na terenach szczegolnego zagrozenia
powodzig zlokalizowany jest istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
budynki gospodarcze. Zabudowa ta wymaga szczegdlnej ochrony i monitoringu

stanu waod.
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Na terenie gminy Miynary wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych sg tereny potozone

gtéwnie wzdtuz krawedzi doliny rzeki Baudy ze spadkami terenu powyzej 20%.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Miynary w/w obszary mogg by¢ wyznaczone w ztozach,
oile wymagac¢ tego bedg przepisy prawa geologicznego i gorniczego z tytutu

warunkow eksploatacji w/iw ztoz.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady iich stref
ochronnych, w tym obowigzujgce na nich ograniczenie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw

bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rewitalizacjg powinny zosta¢ objete zabudowania gospodarcze i stuzgce
prowadzeniu dziatalnosci rolniczych, oraz zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na
terenach popegeerowskich. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obiekty zabudowy
mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryty,
ksztatty dachow, czy kolorystyka.

Rekultywacje powinno sie wykona¢ po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu

o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terenow zamknietych, na terenie miasta i gminy Mtynary tereny zamkniete
kolejowe zajmujg powierzchnie ok. 53,4 ha. Nizej wymienione tereny zamkniete

pozostajg w zarzgdzie Polskich Kolei Panstwowych.
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Tabela 2: Wykaz terenéw zamknietych, przez ktore przebiega linia kolejowa

Nr Pow.
Lp. Obreb dziati | (ha)
1. Janiki Pasteckie 79 6,8200
2. Krasinek 1 4,8700
3. Kraskowo 14 10,4300
4, Kraskowo 113 3,8600
5. Kraskowo 114 0,1100
6. | Kurowo Braniewskie 1/1 8,8293
7. | Kurowo Braniewskie 1/2 2,7719
8. | Kurowo Braniewskie 121 1,4599
9. | Kurowo Braniewskie | 169/8 2,5243
10. Miynarska Wola 26 3,8500
11. Miynarska Wola 262/3 3,7099
12. | Miynary Miasto (02) 31/4 3,0148
13. | Miynary Miasto (05) | 134/3 1,1409

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe

Nie przewiduje sie zmiany

nieruchomosci stanowigcych tereny zamkniete.

istniejacej
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dotychczasowej

funkcji

powyzszych
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteze

ustalen projektu studium

1. Podstawa prawna.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu studium sporzgdza sie na podstawie §4 ust 1 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Cel opracowania studium.

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta i gminy Miynary,
w tym identyfikacja wazniejszych waloréw srodowiska, potozenia i zagospodarowania
terendw oraz rozpoznanie potrzeb jego mieszkancéw i innych uzytkownikéw. W oparciu
0 analize w zakresie uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju przestrzennego miasta,
ktérych celem jest harmonijne ksztattowanie tadu przestrzennego oraz minimalizacja

konfliktdow przestrzennych.

3. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Lidzbarka
Warminskiego.

Gmina Mitynary potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa warminsko —
mazurskiego w powiecie elblgskim na skraju Wzniesienia Elblgskiego i Réwniny
Warminskiej. Siedzibg gminy jest miasto Miynary. Gmina zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 4,5km od Elblgga, natomiast miasto Mitynary w odlegtosci
ok. 14 km. Miasto Mtynary znajduje sie w odlegtosci ok. 20 km od Zalewu Wislanego
(w linii prostej). Gmina zajmuje powierzchnie ok. 15697 ha i obejmuje 29
miejscowosci, tworzgcych 19 sotectw. W catej Gminie zamieszkuje 4 385 o0sob,
w tym w samym mie$cie — 1 743 osoby (stan na dzieh 18.03.2021 r.).

Gmina Miynary potozona jest nad rzekg Baudg i posiada typowo rolny

charakter. Rozw¢j gminy nastepowat w oparciu o sie¢ kilkunastu miejscowosci



potozonych socjocentrycznie wokot miasta Miynary, w ktorym koncentrujg sie obiekty
ustugowe i ustugi uzytecznosci publicznej obstugujgce mieszkancow catej gminy.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, na terenie gminy zlokalizowane sg
fragmenty trzech obszarow chronionego krajobrazu, dwa rezerwaty przyrody oraz 33
pomniki przyrody. Tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody obejmujg
ponad potowe terendéw gminy.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest dziewie¢ udokumentowanych zt6z
kopalin, z czego 8 zt6z obejmuje kruszywa naturalne oraz jedno ztoze torfu.

Wartosci kulturowe na terenie gminy posiada 48 obiektow wpisanych do
rejestru zabytkdw, 1 obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, 381
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, a takze 50 stanowisk
archeologicznych z czego jedno wpisane jest do rejestru zabytkow.

Przez gmine przebiega droga krajowa nr 22, do ktére nastepuje podtgczenie poprzez
jedne wezet komunikacyjny na terenie gminy. Powigzania regionalne realizowane sg poprzez
dwie drogi wojewddzkie nr:505 i 509 oraz 6 drog powiatowych. Za lokalng obstuge
komunikacyjng odpowiada 14 ulic powiatowych oraz 14 drég gminnych.

Miasto i gmina Miynary niemal w petni wyposazona jest w sie¢ wodociggowa, jednak
ze zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 91% mieszkancow miasta i jedynie 0,8%
mieszkancow gminy. W gminie brak jest sieci gazowej.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba ludnosci sukcesywnie
spada i przewiduje sie utrzymanie tego trendu. Jednoczes$nie wzrasta zapotrzebowanie na
mieszkania (pomimo spadku liczby ludnosci). Zgodnie z przeprowadzonymi analizami w
perspektywie 30 letniej zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza chtonnosci

istniejgcych obszaréw funkcjonalnych..

4. Synteza ustalen projektu studium oraz uzasadnienie przyjetych rozwigzan

4.1.Glowne kierunki rozwoju przestrzennego gminy oraz zmian w strukturze
przestrzennej oraz przeznaczeniu terenéw

Diagnoza stanu miasta i gminy Miynary obejmowata uwarunkowania wewnetrzne

i zewnetrzne, a na ich podstawie okre$lone zostaty kierunki rozwoju miasta. Istniejgcy stan

zidentyfikowany zostat w oparciu o dokumenty strategiczne, ktére przedstawiajg mozliwosci

rozwoju nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz takze w odniesieniu do mozliwosci rozwojowych

w aspekcie wojewodzkim i krajowym.



Gtébwng zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy bedzie rozwoj poszczegoélnych funkcji w oparciu o istniejgce zainwestowanie,

a w szczegolnosci o osrodek gminny — miasto Mtynary. Dodatkowo rozwgj

pozostatych ogniw sieci osadniczych bedzie opierat sie o gtébwne ciggi komunikacyjne

oraz wyrdzniajgce sie walory przyrodnicze i kulturowe gminy. Gtéwne zasady

ksztattowania polityki przestrzennej gminy mozna sformutowac nastepujgco:

przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych
terendw inwestycyjnych w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych,
inwestycje w infrastrukture techniczng gtéwnie w zakresie rozwoju sieci
kanalizacji sanitarnej i gazowej oraz modernizacji sieci drogowej,
wykreowanie wizerunku gminy jako terenu atrakcyjnego do
lokalizowania inwestycji oraz rozwoju turystyki i rekreaciji,

wyréwnanie réznic w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego
gminy w poréwnaniu do innych regionow wojewddztwa,

wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji
nowych inwestycji uwzglednianie lokalnych zasobdw sSrodowiska
naturalnego oraz ochrony krajobrazu kulturowego,

promocja gminnych terenéw inwestycyjnych,

rozwoj terendw inwestycyjnych wokot wezta komunikacyjnego na
drodze ekspresowej S22,

ochrona najcenniejszych waloréw dziedzictwa kulturowego i srodowiska
przyrodniczego,

bezwzgledne zachowanie historycznego charakteru zabudowy oraz
historycznych uktadow przestrzennych,

stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni
gminy, z uwzglednieniem wymogéw ochrony $rodowiska, dziedzictwa

kulturowego i wizji rozwoju gminy przedstawionej przez lokalne wtadze.

4.2.Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego

zasobow

1) Na terenie gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,Rzeki Baudy”,

— Stobicki Obszar Chronionego Krajobrazu,



— Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Wschaod,

— Rezerwat przyrody Lenki,

— Rezerwat przyrody Piéropusznikowy Jar,

— Pomniki przyrody,

— Lasy ochronne,

— Korytarz Ekologiczny Dolina Pasteki — Zalew Wislany,

— Korytarz Ekologiczny Dolina Pasteki.

Na wspomnianych terenach obowigzuje zachowanie wartosci $rodowiska
przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe o ochronie przyrody wraz

Z wtasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy

4.3.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej
Gmina Mtynary jest zasobna w dziedzictwo kulturowe. Ochrong konserwatorskg

objetych jest kilkaset obiektow, dla ktérych studium okresla zasady ochrony.

4.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zrbwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i
ekonomicznego przemieszczania sie oséb i towardw, z jednoczesnym ograniczeniem
konfliktéw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla $rodowiska. Na przebudowe uktadu
drogowego sktada sie:

e budowa w ciggu drogi krajowej nr 51 — budowe obwodnicy Lidzbarka
Warminskiego z obejsciem miasta od potudnia (w catosci na terenie gminy).
W przypadku jej realizacji, niezbedne jest zapewnienie odpowiednich
dojazdéw do weztéw,

e budowa odcinka drogi tgczgcego droge wojewddzkg nr 511 (z kierunku
Goérowo ltawieckie) z drogg powiatowg nr 1543N przy granicy miasta,

o wykorzystanie bylego terenu kolejowego w celu budowy odcinka drogi
tgczacego droge wojewodzkg nr 513 z drogg powiatowg nr 2713N i dalej
poprzez rzeke tyne i teren gminny z droga krajowg nr 51 (na wysokosci wsi
Markajmy),

e budowa tzw. ,szlaku Dabrowskiego-Olsztyrniska” poprzez potgczenie drogi
wojewodzkiej nr 511 (ul. Olsztynskg) z drogg miejskg nr 209018N (ul.
Dabrowskiego



e budowa odcinaka drogi taczacego droge gminng nr 209052N (ul.
Dabrowskiego) z drogg gminng nr 209053N (ul. Spétdzielcéw),

e przebudowe drogi miejskiej nr 209027N (ul. Rolna) i przedtuzenie jej poprzez
projektowane osiedle wielorodzinne do drogi powiatowej nr 1543N i dalej do
drogi miejskiej nr 209001N (ul. Astronomow).

Na terenie miasta obecnie nie funkcjonuje kolej. W przypadku gdyby przeprowadzone
analizy wskazywaty na zasadnos¢ przywrécenia ruchu kolejowego w Lidzbarku Warmihskim
w studium ustala takg mozliwo$¢, zaréowno w odniesieniu do przewozu ludzi, towardéw jak i
realizowaniu ruchu kolejowego jako atrakcji turystycznej. Ewentualne odtworzenie ruchu
kolejowego nalezy realizowa¢ w sposéb mozliwe mato ucigzliwy dla terendow sagsiednich,
zwlaszcza dla budynkoéw mieszkalnych i uzytecznosci publiczne;.

Przez miasto przebiega kilka szlakow rowerowych, w tym szlaki o znaczeniu
ponadlokalnym:

e Korytarz potnocny wschod (Green Velo),

e korytarz centralny poinoc — potudnie.

4.5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Sie¢ wodociggowa
W zakresie gospodarki wodnej ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci

wodociggowej na terenie gminy oraz budowe nowych wodociggow.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej
Zbiorowy system sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje wiekszos¢é terendw
zabudowanych w miedcie. Natomiast na terenie gminy sie¢ kanalizacyjna prawie nie

funkcjonuje, co wynika z nieoptacalnosci takiego rozwigzania..

Elektroenergetyka

Istniejgcy ukiad sieci elektroenergetycznych obejmuje catg gmine i jest wystarczajace
do prawidtowej eksplantacji. W ramach polityki proekologicznej, postuluje sie o wdrazanie
rozwigzan pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, w szczegdlnosci z energii

stoneczne.

4.6.0bszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
Do zadan lokalnych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego na terenie miasta i

gminy Miynary naleza:



e budowa, modernizacja i utwardzenie bitumiczne drég gminnych,

e budowa i modernizacja gminnych sieci wodociggowych,

e budowa i modernizacja gminnych sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

e budowa sciezek rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

e rozbudowa cmentarza komunalnego w miescie Mtynary,

e budowa Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK),

e montaz odnawialnych zrodet energii na terenie miasta i gminy,

e termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej i budynkow

mieszkalnych.

4.7.0bszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym
Do zadan ponadlokalnych, wynikajgcych z opracowywanych programéw wojewodzkich
oraz innych opracowan w tym takze Strategii Rozwoju Elblgskiego Obszaru Funkcjonalnego,
nalezy: budowa obwodnicy miasta Mtynary w ciggu drogi publicznej wojewddzkiej nr 509,
budowa i przebudowa ponadlokalnych drog publicznych w parametrach wynikajgcych z

przepiséw odrebnych.

4.8.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych

W granicach miasta i gminy Mtynary obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczy nastepujgcych obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

W studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Miynary nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen i
podziatow nieruchomosci

4.9.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta i gminy nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen

i podziatu nieruchomosci.



4.10. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta i gminy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych.

4.11. Obszary, dla ktoérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
Miasto i gmina Miynary zamierza sporzgdziCc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych terendw:
e pod rozwdj inwestycyjny terenow w sgsiedztwie wezta Btudowo,

o dla obszaréw energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii.

4.12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.

W granicach miasta wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktérych
zasieg przedstawia rysunek studium. Podstawowe dziatania zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowg obejmujg przede wszystkim zapewnienie petnej sprawnosci technicznej
istniejgcych urzadzen przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontéw, konserwacji
oraz biezacych napraw wynikajgcych z dokonywanych okresowo przeglagdéw. Na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne.

Na terenie gminy Miynary wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych sg tereny potozone

gtéwnie wzdtuz krawedzi doliny rzeki Baudy ze spadkami terenu powyzej 20%.

4.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Rewitalizacjg powinny zostaC objete zabudowania gospodarcze i stuzgce
prowadzeniu dziatalno$ci rolniczych, oraz zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na
terenach popegeerowskich. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obiekty zabudowy
mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryty,
ksztatty dachow, czy kolorystyka.
Rekultywacje powinno sie wykonac¢ po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu

o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania rekultywac;.



Zatgcznik Nr 4 do

Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Miynarach
zdnia............. r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Milynary

1. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 04.06.2022 r. do 26.07.2022 r. Termin skfadania uwag do projektu planu uptynat z
dniem 15.07.2022 r.

2. Lista uwag nieuwzglednionych uwag.

Lp. i Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Podmiot . . Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie o
sktadajacy Tres¢ uwagi uwagi uwagi Uzasadnienie
uwage
Dziafalno$¢ agroturystyczna, stanowi szczegolny rodzaj
ustug turystycznych realizowanych przez rolnikow, przy
czym brak jest podstaw prawnych by takg dziatalno$¢
Wprowadzenie mozliwosci traktowa¢ jako odrgbne przeznaczenie i co do zasady
osoba infrastruktury agroturystycznej studium nie odnosi sie do kwestii dziatalnosci
1 fizyczna na dziatce nr 116 obreb Uwaga hieuwzgledniona agroturystycznej jako odrebnego przeznaczenia terenu.
Sokolnik Jednakze dziatka, ktérej dotyczy uwaga przewidziana jest
pod funkcje rolne, na ktérych dopuszczona jest zabudowa
zagrodowa, w ramach ktérej przy spetnieniu warunkéw
okreslonych w  przepisach  odrebnych dziatalno$é
agroturystyczna bedzie mozliwa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Miynarach
zdnia........coeennne.

Dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym —Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Miynary
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary
Rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Miynary
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Uzasadnienie

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie miasta i1gminy, wtym uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym,
wyrazajacym polityke przestrzenng, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Prace nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie Uchwaly Rady
Miejskiej w Mtynarach Nr XVII/103/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miynary. Studium
sporzadzono dla calego obszaru miasta igminy w granicach administracyjnych, w pelnym zakresie
wynikajacym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotychczas obowigzujace studium powstato w 2002 r., po czym byto kilkukrotnie zmieniane i uzupetniane,
aby lepiej odpowiadac potrzebom polityki przestrzennej miasta i gminy Mtynary. Nalezy przy tym zauwazyc¢,
ze dokonywane zmiany stanowily jedynie czastkowe aktualizacje dokumentu aich zakres byl ograniczony.
Zachodzace caty czas zmiany gospodarcze oraz prawne wplynely na konieczno$¢ przeprowadzenia rewizji
prowadzonej polityki przestrzennej. Dlatego tez przedmiotowe studium zostalo sporzadzone w catosci jako
nowy dokument, obejmujacy szczegotowe analizy istniejacych uwarunkowan, na podstawie ktorych okreslono
najbardziej racjonalne kierunki zagospodarowania. Studium sporzadzano w duchu zasady zrownowazonego
rozwoju, majac na celu doprowadzenie do zwigkszenia jakoSci zycia mieszkancow zarowno w sferze
gospodarczej, jak ispotecznej ikulturowej. Studium zostalo sporzadzone w pelnym zakresie okreslonym
w §10, zgodnie z procedurg okreslong w §11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Majac
na uwadze powyzsze wzgledy podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miynary, uwaza si¢ za w petni uzasadnione.
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