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I. INFORMACJE WSTEPNE :
PRZEDMIOT I TRYB OPRACOWANIA

1. Podstawa formalno — prawna opracowania

Podstawe formalno — prawng opracowania studium stanowig :

- ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami
(jednolity tekst ogloszony w Dz. U. Nr 15/99 poz. 139)

- uchwata Rady Miejskiej w Mtynarach Nr I11-25/99 z dnia 26. 02. 99 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mlynary
wraz ze strategia realizowane jest przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku na
podstawie umowy, zawartej z Zarzagdem Gminy Mtynary w dniu 9 pazdziernika 2000 r.

Zlecenie tego opracowania i zawarcie powyzszej umowy zostalo poprzedzone postgpowaniem o
udzielenie zamdéwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego.

1.1. Podstawa formalno — prawna opracowania zmiany Studium dla terenéw Z1, Z2 i miasta
Mtynary stanowig :

- Art. 9. 1 Art. 27 w zwigzku z Art. 87. pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. z pdZniejszymi zmianami),

Art. 87. 1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

- Uchwatg Nr V/29/2007 z dnia 31 stycznia 2007 roku Rada Miejska w Mlynarach przystapita do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mtynary. — na podstawie Art. 9 ust.1, art.10 1 Art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - dla terenu oznaczonego jako Z1

- Uchwatg Nr IX/48/2007 z dnia 15.06.2007 r. Rada Miejska w Mtynarach przystapita do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mtynary. — na podstawie Art. 9 ust.1, art.10 i Art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. — dla terenu oznaczonego jako Z2

- Uchwala Nr XVII/92/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 r. o przystapieniu do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary — ferenu miasta
Mtynary

Art. 9. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium”.

Art. 10. - przytoczony ponizej (pkt. 3.1.)

Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sq one uchwalane.

Ustalenia w/w studium dla terenu Z1 to:

- kompleksy lesne,

- obszar wylaczony z produkeji le$nej obejmujacy bocznice kolejowa oraz teren sktadow i
magazynéw wraz z droga wewnetrzng.

Ustalenia w/w studium dla terenu Z2 to:
- tereny rolne.



1.2. Podstawa prawna dla zmiany Studium 2015r.
- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (t.j. Dz. U. 22012 r.
poz. 647 z pdzn. zmianami).

- Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mlynary
Uchwata Nr XLIV/268/2010 - w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtlynary z dnia 5 maja 2010 r., zmieniajace
(Uchwala Nr XXIII/120/2008 Rady Miejskiej W Mlynarach z dnia 19 listopada 2008 roku)
zmieniajace (Uchwale Nr XX VIII-204/02 Rady Miejskiej w Mlynarach z dnia 21 sierpnia 2002 roku).
- Uchwatla Nr XXXIV/223/2013 Rady Miejskiej w Miynarach z dnia 29 listopada 2013r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Mtynary.

- Uchwata Nr XLI/286/2014 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 04 wrze$nia 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXIV/223/2013 z dnia 29 listopada 2013r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mlynary.

Przy opracowaniu Studium przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, ktora
zapewnia udziat spoteczenstwa w opracowania dokumentu, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn.
zmianami).

2. Zespol autorski

Ze strony Biura Planowania Przestrzennego w Gdansku opracowaniem studium zajmuje si¢ zespot
autorski w sktadzie :

Lp| Realizowane zagadnienia w catosci . )
Imig¢ i nazwisko

. opracowania

1 2 3

. | Urbanistyka — zagadnienia ksztaltowania | mgr inz. arch. Janusz Kawka — glowny projektant,
zagospodarowania przestrzennego uprawnienia nr 332/88

mgr Joanna Lemanczyk
techn. arch. Jadwiga Lajblich

Zagadnienia programowo - przestrzenne mgr Grazyna Wlodarczyk
3. | Zagadnienia strategii rozwoju spoteczno - | mgr inz. Jaromar Lukowicz

gospodarczego
4. | Infrastruktura techniczna mgr inz. Piotr Gajewski
5. | Komunikacja mgr inz. Alina Poznerowicz
6. | Srodowisko przyrodnicze mgr Matgorzata Grechuta

Autorzy zmiany Studium 2008, 2010:
Organ sporzadzajacy Studium: Burmistrz Gminy i Miasta Miynary
Wykonawca zmiany Studium: Alfa- Pro Pracownia Projektowa arch. Urszula Siwinska
Urbanistyka — zagadnienia ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego:
mgr inz. arch. Urszula Siwinska - glowny projektant,
Poinocna Okregowa Izba Urbanistow nr wpisu G-198/2005
Srodowisko przyrodnicze: mgr Gabriela Fiutowska




Z ramienia Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary:
Anna Kolendo —
Tadeusz Majzner —

Gdansk, 2008 - zmiana studium dla terenéw Z1 1 Z2
Gdansk, 2010 - zmiana studium dla terenu miasta Mtynary

Autorzy zmiany Studium 2015:

Organ sporzadzajacy Studium: Burmistrz Gminy i Miasta Mlynary
Wykonawca zmiany Studium: Alfa- Pro Pracownia Projektowa arch. Urszula Siwinska

Glowny projektant: mgr inz. arch. Urszula Siwinska ’
Srodowisko przyrodnicze: Pracowania Ochrony Srodowiska ,,Projekt 2000” Szymon Switajski:
mgr Szymon Switajski, mgr inz. Jadwiga Marosz, Monika Janowska.

Gdansk, 2014 - 2015 - zmiana studium dla terendw okreslonych Uchwatg Nr XXXIV/223/2013 z dnia
29 listopada 2013r. zmieniona uchwata Nr XLI/286/2014 z dnia 04 wrze$nia 2014 r. Rady Miejskiej w
Mtynarach (dla terenu polozonego we wsi Sapy (dziatka nr 88) oraz obszar6w udokumentowanych
7167 kruszyw naturalnych).

3. Cele i zadania oraz zakres ,,Studium...”

Celem ,,Studium...” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem uwarunkowan

wynikajacych z :

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow

2. wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow szczego6lnych
3. stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

4. prawa wlasnosci gruntow

5. jakosci zycia mieszkancow

6. zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadania ,,Studium...”

1.
2.

3.
4.

5.

Studium jest wyktadnig polityki gminy w sferze rozwoju przestrzennego.

Studium jest dokumentem, umozliwiajagcym koordynacje planow miejscowych i innych opracowan
planistycznych.

Studium okresla zakres interesu publicznego.

Studium jest podstawa do negocjacji warunkéw wprowadzenia programow wojewodzkich i
rzagdowych do planéw miejscowych.

Studium jest zrédfem informacji, idei i wizji rozwojowych, ktéore moga by¢ wykorzystane dla
promocji miasta.

Zakres rzeczowy ,,Studium...”

Zgodnie z art. 6 pkt 5 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla si¢ :

obszary objete lub wskazane do objgcia ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych

lokalne wartos$ci zasobéw §rodowiska przyrodniczego i zagrozen srodowiskowych

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszary wylaczone z zabudowy i wymagajace
przeksztatcen lub rehabilitacji

obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby obszarow
przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej

obszary, ktéore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j



kierunki rozwoju komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym : obszary na ktorych beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow, a takze tereny niezbedne do
wytyczania $ciezek rowerowych

obszary dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest
obligatoryjne na podstawie przepisoOw szczego6lnych lub ze wzglgdu na istniejagce uwarunkowania
obszary przewidywanych do realizacji zadan i programow rzadowych.

Poza ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym zadania dla studium formutujg takze inne ustawy :

1.

o gospodarce nieruchomo$ciami — w art. 24, ktory brzmi :

Ustep 2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegolnosci na
realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celow publicznych mogg by¢ wykorzystane
gminne zasoby nieruchomosci.

Ustep 3. Podstawqg tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci sq studia uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Prawo ochrony $rodowiska w art. : 72. 1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (...) zapewnia si¢ warunki utrzymania rdwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami §rodowiska w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji ztoz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszarow wystepowania zioz kopalin oraz obecnych i przysziych potrzeb

eksploatacji tych ztoz;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze szczegolnym

uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania i ksztattowania terenow zieleni,

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczemiem w zwiqzku z

prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

Sa) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na
poszczeg6lne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich
réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia.

3. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko" (z dnia 3 pazdziernika 2008 r)

art. 46. Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajq projekty:

1) ... studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ...



3.1. Problematyka zmiany studium

Zgodnie z art.10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium (lub
zmianie studium) uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczeg6lnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntow;

wystgpowania obiektow i terenoéw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych;
wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z art.10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium (lub
zmianie studium) okres$la si¢ w szczegdlnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej;
kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami
programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m* oraz obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej;



obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zaglady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.);

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan 1 potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.

=

Materialy wyjsciowe

p—

10.

11.

12

13.

. Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000, 1 : 25 000 ; mapa hydrograficzna w skali 1 : 50 000 ark.

Elblag 1 Pastek II; szczegdtlowa mapa geologiczna Polski w skali 1 : 50 000 ark. Mtynary, mapa
glebowo — rolnicza w skali 1 : 25 000,

Informacje do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mtynary, oprac. Warminsko - Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie,
2000r.,

Strategia trwalego zroéwnowazonego spoteczno — gospodarczego powiatu elblaskiego, oprac.
Starostwo Powiatowe w Elblagu, listopad 2000r.,

Wnhioski i postulaty do ,,Studium...” zebrane i nadestane na potrzeby niniejszego opracowania,

. Prognoza biologicznego rozwoju ludnosci miasta i gminy Mtynary do 2000 roku, oprac. A.

Piotrzkowski na zlecenie BPP w Gdansku, I kwartat 2001r.,

Strategia rozwoju spoleczno — gospodarczego miasta i gminy Mlynary, oprac. BPP Gdansk,
uchwalona 4 pazdziernika 2001r.,

Metodologia sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Mlynary, oprac. BPP Gdansk,

Rekomendacje ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa elblaskiego dla miasta
1 gminy Mtynary, oprac. BPP w Elblagu, czerwiec 1998r.,

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Miynary zatwierdzony uchwata
Rady Miejskiej w Mtynarach Nr VII-26/94 z dnia 5.12.199%4r.,

Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary zatwierdzony
uchwatg Nr XXIII/105/93 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 4.02. 1993r.,

Studium koncepcyjne mozliwosci budowy zbiornika retencyjnego Miynary na rzece Baudzie,
oprac. Centralnego Biura Studidw i Projektéw Budownictwa Wodnego HYDROPROJEKT w
Gdansku, 1987r.,

. Zasady sporzadzania miejscowego programu zwigkszenia lesistosci, oprac. Instytutu Badawczego

Le$nictwa — Zaktadu Badan i Systemow Informacji Przestrzennych w Warszawie, 1997r.,

Zasady postgpowania hodowlanego i ochronnego w Lesnym Kompleksie Promocyjnym ,,Lasy
Oliwsko-Darzlubskie”, oprac. Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Gdansku i Oddziat
Biura Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej w Gdyni przy wspotudziale Katedry Ekologii Roslin 1
Ochrony Uniwersytetu Gdanskiego, 1996r.,
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14. ,Szafirowy Luk”, art. Tomasza Parteki w Pomorskim Przegladzie Gospodarczym nr 4/2001,

15. Program rozbudowy obiektéw matej retencji w miescie i gminie Miynary, oprac. Biuro Studiéw i
Projektow Gospodarki Wodnej Rolnictwa BIPROMEL w Warszawie, pazdziernik 1995r.

16. Mapy ewidencyjne stan na rok 2008r, sytuacyjno- wysokosciowe w skali 1:1000 z 2008r., mapy
glebowe.

17. Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary, 2008.

18. Mapy ewidencyjne stan na rok 2014 r w skali 1:5000.

19. Opracowanie  ekofizjograficzne dla zmiany Studium Uwarunkowan 1  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary, 2014r.

20. Whnioski od organdw, instytucji, 0sob fizycznych.
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S. Informacje i wnioski Zarzadu Wojewodztwa Warminsko —Mazurskiego do
zmian Studium

Z1. INFORMACIJE I WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO
DO ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z1

Whnioski zostaty przestane przez Zarzad Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego, opracowane przez
Warminsko — Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie Filia w Elblagu.

Zadania samorzadu Wojewodztwa
Nie wystepujq na terenie objetym projektem zmiany studium.
11. Elementy o znaczeniu ponadlokalnym
1) uktad komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym:

a) bliskie sgsiedztwo linii kolejowej znaczenia panstwowego, piewszorzednej relacji Malbork — Elblgg
— Braniewo — Kalingrad; linia przewidziana do przebudowy, funkcjonujgca w ramach europejskiego
korytarza transportowego 14,

b) bocznica (zachodnia) ,, Piorkowo” linii kolejowej o torze szerokim relacji Bogaczewo — Braniewo —
granica panstwa, tgczqcej Obwod Kaliningradzki z obszarem przygranicznym Polski, wykorzystywanej
do przewozu towarow, z punktem przetadunkowym ,, Naftobazy”,

2) infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokalnym: nie wystepuje na terenie objetym projektem
zmiany studium,

3) ochrona i kasztattowanie srodowiska:

a) obiekty (o znaczeniu ponadlokalnym) objete ochrong prawng: nie wystepujg na terenie objetym
projektem zmiany studium,

b) korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym: wnioskowany teren lezy w obrebie jednego z
segmentow systemu korytarzy ekologicznych tqczqcych obszary Europejskiej Sieci Natura 2000
(projekt opracowany na zlecenie Ministerstwa Srodowiska); dzialania ochronne w obrebie korytarzy
powinny obejmowac m. in. Zwigkszenie lesistosci, minimalizowanie konfliktow poimiedzy przebiegiem
korytarzy a planowanymi i realizowanymi inwestycjami transportowymi (drogami i kolejami) oraz
ochrone najbardziej newralgicznych i zagrozonych odcinkow przed zabudowq cigglq, zasieg korytarzy
wymaga weryfikacji m. in. na poziomie gminy, co powinno by¢ uwzglednione w projekcie zmiany
studium,

4) dziedzictwo kulturowe: na wnioskowanym terenie nie wystepujq elementy srodowiska kulturowego o
znaczeniu ponadlokalnym wymagajqce ochrony;

5)szczegolne strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: nie wystepujqg na
wnioskowanym terenie.

Z2. INFORMACIJE I WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO
DO ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z2

Whioski zostaty przestane przez Zarzad Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego, opracowane przez
Warminsko — Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie Filia w Elblagu.
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I. Zadania samorzadu Wojewodztwa
Nie wystepujq na terenie objetym projektem zmiany studium.
11. Elementy o znaczeniu ponadlokalnym

1) uktad komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym: nie wystepujq na terenie objetym projektem zmiany
studium.

2) infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokalnym: nie wystepuje na terenie objetym projektem
zmiany studium;

3) ochrona i kasztattowanie srodowiska:

a) obszar potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, objetego ochrong
prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) dziedzictwo kulturowe: na wnioskowanym terenie nie wystepujq elementy srodowiska kulturowego o
znaczeniu ponadlokalnym wymagajqce ochrony;

5)szczegolne strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: nie wystepujqg na
wnioskowanym terenie.

MIASTO MEYNARY. INFORMACJE I WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA WARMINSKO
— MAZURSKIEGO DO ZMIANY STUDIUM DLA TERENU MIASTA MLYNARY

I. Zadania samorzadu Wojewodztwa w zakresie dotyczacym zagospodarowania
przestrzennego : wnioskow nie zgloszono

11. Elementy o znaczeniu ponadlokalnym
1) Uktad komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym:

a) funkcjonowanie drog wojewoddzkich: nr 505 relacji Pastek — Mtynary — Frombork oraz nr 509
relacji Elblgg — Mtynary — droga wojewodzka nr 513 (k. Ornety);

b) funkcjonowanie linii kolejowej nr 204 relacji Malbork — Braniewo znaczenia panstwowego
kategorii 1 — rzednej, znajdujgcej si¢ w paneuropejskim korytarzu transportowym nr IA Ryga —
Kaliningrad — Elblgg — Gdansk; linia przewidziana do przebudowy (docelowo umogliwiajgcej
rozwijanie predkosci do 160 km/h);

¢) funkcjonowanie linii kolejowejnr 217 relacji Bogaczewo — Braniewo — Kaliningrad z szerokim
torem, znaczenia lokalnego kategorii Il — rzednej,

2) Infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokalnym: wnioskow nie zgtoszono,
3) Ochrona i kasztattowanie srodowiska: wnioskow nie zgtoszono,

4) Dziedzictwo kulturowe, w tym elementy krajobrazu kulturowego o znaczeniu ponadregionalnym:
wnioskow nie zgtoszono,

5) Szczegolne strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: wnioskow nie
zgloszono.

III. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego (zatwierdzony
Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego nr XXXII/505/02 z dnia 12 lutego 2002
roku) dla terenu miasta Mlynary przewiduje w zakresie:
1. Kierunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
- stabilizacja odplywu waod, gldwnie poprzez systemy matej retencji i zwigkszanie lesistosci;
- ochrona miejsc koncentracji obiektow zabytkowych, w tym: dziatania ochronne i zabezpieczajace,
a takze okreslenie zasobow i ich wartosci; opracowanie strategii dzialan zmierzajacych do skutecznej
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1 ciagtej ochrony, prawidlowego ich zagospodarowania i wypromowania; przystosowanie obiektow
zabytkowych do nowych funkcji (np. turystyka).
2. Kierunki rozwoju sieci osadniczej
Mtynary — lokalny o$rodek rozwoju.
3. Glowne kierunki rozwoju na obszarze strefy polityki przestrzenne;j
- rozw0j rownorzedny wielu funkcji gospodarczych,
Porzadkowanie istniejagcego zainwestowania przez wyposazenie w wysokiej jakosci urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podwyzszenie standardu obiektow, wskazana rozbudowa nowej bazy
turystycznej — catorocznej w rejonie szlakow turystycznych i wodnych;
- rozw0j matych i $rednich zaktadéw produkcyjnych;
Miasto Mtynary wymaga pilnych dziatan aktywizujacych w strefach gospodarczej i spotecznej;
1. Kierunki rozwoju infrastruktury transportowej i technicznej:
- drogi wymagajace modernizacji do klasy Z — zbiorczej: drogi wojewodzkie nr 509 Elblag — Mtynary
— Drweczyno 1 505 Frombork — Mtynary — Pastek,
- linia kolejowa I-rzgdna Malbork — Braniewo potozona w korytarzu europejskim transportowym IA —
do przebudowy, elektryfikacja odcinka Elblag — Braniewo,
- uzupeinienie rowerowych tras migdzyregionalnych o rowerowe trasy regionalne i lokalne
wyznaczane przez samorzady
- budowa i modernizacja lini elektroenergetycznych 110 kV i stacji (GPZ)
- rozw0j gazyfikacji wojewodztwa opierac¢ si¢ bedzie o dostawy gazu z magistrali gazowej Dn 400
Gustorzyn — Gdansk oraz projektowanej Dn 500 Gustorzyn — Kwidzyn przez odgalezienia : Sztumska
wie$ — Elblag Dn 200; (W PGNiG S.A. rozpatrywana jest koncepcja
Eksportu gazu przez obszar wojewddztwa na Litwe z kierunku we¢zta w rej. Gdanska do Litwy (rej.
Gdansk — Elblag — Suwatki — gr. Panstwa)

INFORMACJE 1 WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA WARMINSKO -
MAZURSKIEGO DO STUDIUM 2015

Dzialka nr 88 we wsi Sapy
- na terenach prawnie chronionych funkcje gospodarcze winny by¢ przyporzadkowane zasadom
ochrony wynikajacym z przepisow prawnych.

Tereny udokumentowanych zl0z kruszyw naturalnych

Ustalenia zmiany studium w zakresie komunikacji powinny uwzgledniac:

- przebieg drogi wojewodzkiej nr 509, zalozong dla niej klas¢ Z oraz jej stan projektowany.

Ponadto:

- nalezy uwzgledni¢ stanowisko zarzadcy drogi, tj. Zarzadu Drog Wojewodzkich w Olsztynie;

- w zakresie ponadnormatywnych obcigzen nalezy uzgodni¢ trasy przejazdéw nienormatywnych z
odpowiednimi shuizbami drogowymi w zakresie stanu technicznego drog oraz ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Polozenie, obszar i granice zmiany Studium

Z1. POLOZENIE, OBSZAR I GRANICE ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z1

Obszar opracowania zmiany "Studium.." oznaczony symbolem Z1 o powierzchni 70.7644 ha
potozony jest w potnocnej czesci obrebu Kurowo Braniewskie w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym (rys. 1.), w sasiedztwie terenéw lesnych, przy drodze powiatowej taczacej sie z do droga
krajowa nr 22.

Przy terenach kolejowych znaczenia panstwowego,linii kolejowej piewszorzgdnej relacji Malbork —
Elblag — Braniewo — Kalingrad.

Obszar objety zmiang ,,Studium...” obejmuje teren dziatek nr 279/1 1 278/1 obrgb Kurowo
Braniewskie.
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Z2. POLOZENIE, OBSZAR I GRANICE ZMIANY STUDIUM DLA TERENU 72

Obszar opracowania zmiany "Studium.." oznaczony symbolem Z2 o powierzchni 0,98 ha potozony w
obrebie wiejskim Nowe Monasterzysko w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym (rys.
1.Z22). Zlokalizowany w poblizu centrum wsi Nowe Monasterzysko, przy drodze powiatowej. Obszar
objety zmiang ,,Studium...” obejmuje dziatke nr 30 i stanowi teren uzytkowany rolniczo.

MIASTO MLYNARY - POLOZENIE, OBSZAR I GRANICE

Obszar zmiany ,,Studium...” obejmuje teren miasta Miynary w jego granicach administracyjnych.
Miasto obejmuje 300 ha i graniczy z obr¢bami wiejskimi: Mtynarska Wola, Ojcowa Wola, Bronikowo,
Za$cianki, Plonne.

W poblizu pdinocnej granicy miasta przeplywa rzeka Bauda, ze stromymi brzegami w rejonie okolic
centrum i rozlewiskiem po zachodniej stronie miasta. Linia PKP zlokalizowana jest przy wschodniej
granicy miasta.

Obszar miasta fagodnie wznosi si¢ z kierunku poludniowym ku historycznemu centrum i opada w
kierunku p6tnocy.

Peryferie miasta stanowig grunty rolne uzytkowane i nie uzytkowane rolniczo.

Dzialka nr 88 we wsi Sapy
Dziatka potozona przy drodze gruntowej stanowigcej dojazd do miejscowosci Sapy. Potnocno -
zachodnig granice dziatki stanowi drobny ciek wodny.

Tereny udokumentowanych zl0z kruszyw naturalnych:
NOWE MONASTERZYSKO I : - oznaczony na zalacznikach graficznych granicami i literg C, teren
zlokalizowany na potudnie od zabudowan wsi.

ZASTAWNO I - oznaczony na zatgcznikach graficznych granicami i literg E.
Potudniowa granice terenu stanowi lokalna droga, za ktéra zlokalizowany jest teren po wyrobisku
Zastawno.

ZASTAWNO III- oznaczony na zalgcznikach graficznych granicami i literg I oraz symbolem PG1
(obszar 1 teren gorniczy), podlega eksploatacji, teren dziatki jest juz przeksztalcony w wyniku
trwajacych prac wydobywczych.

ZASTAWNO 1V - oznaczony na zalacznikach graficznych granicami i litera D oraz symbolem PG2
(obszar 1 teren gorniczy), podlega eksploatacji, teren dziatki jest juz przeksztatlcony w wyniku
trwajacych prac wydobywczych.

ZASTAWNO V - obregb Zastawno oznaczony na zalgcznikach graficznych granicami i literg G.

ZASTAWNO VI - oznaczony na zatgcznikach graficznych granicami i literg H.

SOKOLNIK - oznaczony na zalgcznikach graficznych granicami i literg F

Zachodnia i potudniowa granice dzialki stanowi droga gminna Zastawno — Sokolnik. Rzeka Bauda
przeptywa po zachodniej stronie obszaru w odlegtosci okoto 160m.

II. Charakterystyka ogolna miasta i gminy

Status prawny Miasta i Gminy Mlynary

Mtynary sa gming w rozumieniu Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (obecnie
nazywajacag si¢ ,,ustawg o samorzadzie gminnym” w skutek zmiany wynikajacej z ustawy z dnia 29
grudnia 1998 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa).
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Gming czyli wspdlnota samorzadowa tworzong z mocy prawa przez mieszkancOw gminy oraz

odpowiednie terytorium.

Zestawienie podstawowych danych o mieScie
Polozenie

Miasto i gmina Mtynary polozona jest w zachodniej cz¢$ci wojewodztwa warminsko — mazurskiego
(powiat elblaski), na wschdd od Elblaga (w odlegtosci okoto 20 km) oraz na poludniowy wschod (25 —

30 km) od Zalewu Wislanego.

Granice administracyjne — powierzchnia :

powierzchnia 157 km ? 15709 ha
w tym miasto 3km? 300 ha
gmina 154 km 15 400 ha

Gmina Mtynary graniczy :

e od zachodu - z gming Milejewo

¢ od potnocnego zachodu - z gming Tolkmicko
e od potnocy - z gming Frombork
e od potnocnego wschodu - z gming Ploskinia
¢ od wschodu - z gming Wilczgta

e od potudnia - z gming Pastegk

Formy uzytkowania :
grunty le$ne (2011r.) Miasto: 7,4 ha;
uzytki rolne (2005r.) Miasto: 179 ha;

obszar wiejski: 6266,3 ha
obszar wiejski: 8093 ha

Ludno$¢ :

Ogotem w 2012 r. 4 676 os6b gestos¢ zaludnienia : 30 0s6b/ km?

w tym miasto 1 879 oséb gestos¢ zaludnienia : 626 0s6b/ km?

obszar wiejski 2 797 os6b gesto$é zaludnienia : 18 osob/ km >

rok | Liczba ludno$ci w miescie (faktyczna miejsce | Liczba ludno$ci obszar wiejski (faktyczna
zamieszkania/stale miejsce zameldowania) miejsce zamieszkania/stale miejsce

zameldowania)

2003 | 1855/ 1872 2724 /2766

2004 | 1844 /1857 2750/ 2789

2005 | 1845/ 1863 2746 /2779

2006 | 1840 / 1846 2768 /2797

2007 | 1830/ 1836 2763/ 2792

2008 | 1821 /1832 2768 /2799

2009 | 1804 /1815 2740 /2775

2010 | 1788 /1799 2714 /2759

2011 | 1870 2744

Zrédlo: GUS — Bank Danych Lokalnych

Miasto pehni funkcje :
- os$rodka administracji gminne;j,

- osrodka przetworstwa rolno — spozywczego o skali wykraczajacej poza potrzeby lokalne,
- o$rodka koncentrujgcego ustugi poziomu lokalnego.

Struktura osadnictwa wiejskiego:




Gmina wiejska Mtynary dzieli si¢ na 20 obrgbéw wiejskich, ktére obejmuja 29 miejscowosci; liczba
sotectw wynosi 18. Strukture osadnictwa wiejskiego obrazuje zatagczona tabela 1.

Klasyfikacja wiejskich jednostek osadniczych wedlug wielko$ci ich zaludnienia pozwala na
wydzielenie 4 grup jednostek :

e wsie obrebowe ponizej 100 mieszkancow :
Bronikowo, Janiki Pasteckie, Krasinek, Ojcowa Wola, Podgoérze, Sokolnik, Stare
Monasterzysko, Warszewo — ogdtem 602 osob tj. 21,5 % ogdhu ludnosci

e wsie obrebowe o liczbie 100 + 150 mieszkancow :
Karszewo, Kraskowo, Widczyska, Sapy — ogdtem 399 osoby tj—14,3 % ogotu ludnosci

e wsie obrebowe o liczbie 150 + 230 mieszkancow :
Kwietnik, Budowo, Mtynarska Wola, Plonne, Nowe Monasterzysko, Zastawno, Zascianki —
ogo6tem 1372 osoby tj. 49,1 % ogotu ludnosci

e wie$ obrebowa o liczbie powyzej 400 mieszkancow :
Kurowo Braniewskie — 424 osoby tj. 15,1 % ogoétu ludnosci.

W obszarze wiejskim dominujaca funkcja jest rolnictwo, z dos¢ duzym udzialem rolnictwa

indywidualnego — tacznie 715 indywidualnych gospodarstw rolnych. Pozostate funkcje to :
eksploatacje surowcoOw mineralnych (torf), lesnictwo, nieliczna agroturystyka.

STRUKTURA OSADNICTWA WIEJSKIEGO

Tabela nr 1
Lp. Solectwa Obreby wiejskie Miejscowosci L. Wybudowania
(wraz z miejscowosciami (wraz z miejscowosciami Nalezace do gminy | ludnosci Nalezace do gminy
wehodzacymi w ich sklad) wehodzacymi w ich sklad) Mtynary Mtynary
1 Bludowo Bludowo Btudowo 223 Bludowo 2
\Btudowo 3
\Btudowo Kolonia
\Btudowo Kolonia 2
2 Kraskowo (Gardyny) | Kraskowo (Gardyny Kraskowo 75 Kraskowo 2
Lesniczowka)
Kraskowo 3
\Browarniki
Gardyny — 33
Les$niczowka
3 Karszewo Karszewo Karszewo 103 |Karszewo 2
\Karszewo 3
Karszewo 4
\Karszewo Kolonia
Karszewo Kolonia 2
4 |Kurowo Braniewskie Kurowo Braniewskie Kurowo Braniewskie| 304
(Nowe Sadtuki, ﬁ;‘:ﬁi&f‘;) Nowe Sadtuld,
Rucianka)
Nowe Sadluki 52 Sadtuki Dolne

17



Lp. Solectwa Obreby wiejskie Miejscowosci L. Wybudowania
(wraz z miejscowosciami (wraz z miejscowosciami Nalezace do gminy | ludnosci Nalezace do gminy
wehodzgeymi w ich sktad) wehodzgeymi w ich sktad) Mtynary Mtynary
Stare Sadluki
Rucianka 97
Mysliwiec
5 |[Kwietnik Kwietnik Kwietnik 161 Kwietnik 2
Kwietnik 3
Kwietnik 4
Kwietnik 5
Kwietnik 6
Kwietnik 7
Kwietnik 8
6 Mikolajki (Janiki Mikolajki 35 WMikolajki 2
Pasteckie)
Janiki Pasleckie ( Mikolajki) Janiki Pasleckie 30
7 Milynarska Wola Milynarska Wola Milynarska Wola 204
(Bronikowo,
Broniszewo, Krasinek)
Bronikowo Bronikowo 48 |Bronikowo 2
Krasinek (Broniszewo) Krasinek 12
Broniszewo 16
8 Mlynary — miasto Mlynary — miasto 1895 Miynary 2
Mbynary 3
Mtynary 4
9 [Nowe Monasterzysko [Nowe Monasterzysko Nowe Monasterzysko 183 Nowe Monasterzysko 2
\Nowe Monasterzysko 3
10 |Ojcowa Wola Ojcowa Wola (Kobyliny) Ojcowa Wola 30
(Kobyliny)
Kobyliny 51 Kobyliny 2
11 [Plonne Plonne Plonne 175 |Plonne 2
\Plonne 3
12 Sapy (Olszowka, Sapy (Sucha, Olszowka, Sapy 99 Sgpy 2
Olszynka, Sucha) Olszynka)
Sapy 3
Olszowka 37 |(Olszéwka 2
Olszowka 3
Olszynka
Sucha 7
13 Sokolnik Sokolnik Sokolnik 73 Sokolnik 2
Sokolnik 3
14 'Stare Monasterzysko Stare Monasterzysko Stare Monasterzysko 60 (Stare Monasterzysko 2
15 Warszewo Warszewo Warszewo 52 |Warszewo 2
16 |Wléczyska ‘Wléczyska ‘Wléczyska 130 Widczyska 2
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Lp. Solectwa Obreby wiejskie Miejscowosci L. Wybudowania
(wraz z miejscowosciami (wraz z miejscowos$ciami Nalezace do gminy ludnosci Nalezace do gminy
wchodzacymi w ich sktad) wchodzacymi w ich sktad) Mtynary Mtynary
Wioczyska Kolonia
17 Zastawno Zastawno Zastawno 163 Zastawno 2
Zastawno 3
VZastawno 4
18 |[ZaScianki (Podgorze) |Zascianki ZasScianki 216 |Zascianki 2
Zascianki 3
Zascianki 4
Zascianki 5
Podgoérze Podgoérze 73

1. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia dla terenow zmian Studium

Tereny zmian Z1 i Z2 objete zmiang potozone s3 poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Miasto Mlynary

Na obszarze miasta wystgpuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzig 1 osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig sa tereny potozone po obu stronach rzeki
Baudy. Zostaly wyznaczone na podstawie opracowania ,,Wyznaczenie granic obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenow zalewowych” (2005
Gdynia) stanowigcego Studium ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z informacjami RZGW
Gdansk obecnie trwa wprowadzanie korekty do dokumentacji z uwzglgdnieniem zasadnych uwag
whniesionych przez Urzad Miasta Miynary. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych sg tereny
polozone gtownie wzdtuz krawedzi doliny rzeki Baudy ze spadkami terenu powyzej 20%.

IHI. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze gminy oraz
zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Na potrzeby niniejszego studium uzyskano informacje o zadaniach shizacych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych oraz kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mtynary, zgodnie z koncepcja zagospodarowania wojewoddztwa warminsko mazurskiego, opracowane
w Warminsko — Mazurskim Biurze Planowania Przestrzennego w Olsztynie, Delegatura w Elblagu w
2000 r.

Rola Miasta i Gminy Mlynary w strukturze przestrzennej regionu:

Miasto i gmina Mtynary polozone sa w rejonie Pasleckim.

Charakter obszaru:

J obszar o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz
niekorzystnych zjawiskach spotecznych na wsi.

Preferencje funkcjonalne

. rolnictwo i leSnictwo,
J turystyka krajobrazowa i agroturystyka,
J funkcje komercyjne zwigzane z oddzialywaniem trasy tranzytowej Elblag — Kaliningrad.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego regionu odniesione do miasta i gminy Mlynary:
w sferze przyrodniczej:
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o poprawa zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Baudy poprzez zwigkszenie lesistosci, zmiang
struktury uzytkowania gruntéw oraz realizacj¢ odpowiednich urzadzen technicznych,

J stworzenie skutecznego systemu ochrony srodowiska na wsi z zachowaniem kolejnosci:
zapobieganie, recykling, oczyszczanie, skladowanie oraz efektywnego systemu informatycznego
opartego na statym monitoringu, ocenach i prognozach zmian w przestrzeni,

. wykorzystanie obszaréw chronionych dla turystyki przy zapewnieniu ich bezpieczenstwa.
w sferze kulturowe;:

. pozyskiwanie uzytkownikow obiektéw zabytkowych — dla intensyfikacji turystycznego
wykorzystania waloréw kulturowych,

. aktywna ochrona zasobow kulturowych (na przyktad inwentaryzacja kapliczek 1 krzyzy
przydroznych) w sferze stymulowania rozwoju turystyki i rekreacji.

w sferze rozwoju gospodarki i proceséw urbanizacji:

J rozwoj osadnictwa oraz funkcji produkcyjno-ustugowych w Mlynarach,

o rozwoj krajoznawstwa gltéwnie w formie studialnych, tranzytowych szlakow turystycznych,
o rozw0j przetworstwa rolno-spozywczego opartego na bezpiecznych ekologicznie,
nowoczesnych technologiach,

o rozw6j matych przetwoérni rolniczych zintegrowanych z fermami rodzinnymi,

o rozwoj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki na obszarach cennych przyrodniczo (w

sasiedztwie komplekséw lesnych i dolin rzek),

o W sferze ponadlokalnej infrastruktury techniczne; :

J przeksztatcenie drogi krajowejt. zw. ,berlinki” w tras¢ ekspresows ,,S” wraz z budowa
wezta w miejscowosci Bludowo ;

o modernizacja drég wojewodzkich nr 509 — Mlynary — Pieni¢zno — Bezledy i nr 505 — Pastek
— Mlynary — Frombork ;

. modernizacja magistrali kolejowej Berlin — Szczecin — Elblag — Kaliningrad ;

o budowa gazociggu $redniego ci$nienia Pastek — Miynary — Tolkmicko ;

. rozwo6j niekonwencjonalnych zrédet energii;

o budowa kabla swiattowodowego na kierunku Pastek — Miynary — Wilczeta ;

. wdrozenie programu utylizacji odpadow statych ;

Powyzszg problematyke uaktualniono w rozdziale I w pkt 5.:
Informacje i wnioski Zarzadu Wojewddztwa Warminsko —Mazurskiego do zmian Studium

2. Uwarunkowania przyrodnicze

2.1.Zasoby i walory srodowiska przyrodniczego

Wedlug fizycznogeograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego gmina i miasto Mlynary
potozone sa w podprowincji Pobrzezy Poludniowobaltyckich, w makroregionie Pobrzeze Gdanskie i
obejmuje dwa mezoregiony: Wzniesienie Elblaskie (czes¢ zachodnia i Srodkowa gminy), zwane w
dalszej cze$ci opracowania Wysoczyzna Elblaska oraz Roéwnine Warminska (cze$S¢ wschodnia i
polnocna gminy).

Miasto Miynary prawie w calo$ci polozone jest w obrebie Réwniny Warminskie] za wyjatkiem

zachodniego fragmentu lezacego na Wysoczyznie Elblaskie;.

Warunki geologiczne
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Omawiany obszar lezy w obrebie depresji perybattyckiej nadbudowanej serig osadow paleozoicznych,
mezozoicznych i trzeciorzgdowych przykrytych osadami czwartorzedowymi.

Osady mezozoiczne wyksztatcily si¢ w postaci margli i wapieni oraz piaskéw glaukonitowych gornej
kredy. Osady trzeciorzgdowe (gldéwnie miocen i pliocen) wyksztatcily si¢ w postaci itow zwigztych i
pylastych, mutkéw i piaskéw pylastych z mika. Osady czwartorzedowe pokrywaja caly obszar gminy
warstwa o duzej migzszosci (120 — 170 m). Zalegaja przewaznie na osadach trzeciorzgdowych, a
czesto na gornej kredzie. W sklad czwartorzedu wchodza utwory lodowcowe i polodowcowe
plejstocenskie oraz holoceniskie osady rzeczne i bagienne. Osady plejstocenskie tworza dwa poziomy
gliny zwalowej, przedzielone piaskami 1 zwirami, czgsto z wkladkami 6w pochodzenia
wodnolodowcowego.

Utwory holocenskie wystgpuja na wysoczyznie w zaglebieniach w postaci namuléw organicznych i
torfoéw oraz w dolinach rzek Baudy i Gardyny, w postaci piaskdw prochnicznych i mad rzecznych.

W obrgbie miasta Mtynary utwory czwartorzgdowe reprezentowane sg przez gliny i piaski akumulacji
lodowcowej a srodkowa i dolng czgs¢ zlewni - ity warwowe. W zachodniej cze¢$ci miasta wystepuja
gliny lekkie z glebiej polozonymi glinami cigzkimi miejscami itami oraz gliny $rednie. Centralna cz¢$¢
miasta zbudowana jest glownie z glin lekkich na itach. Wschodnig czg$¢ miasta reprezentujg przez
piaski gliniaste mocne na glinach lekkich jak i piaski gliniaste lekkie oraz gliny lekkie.

Baza surowcowa

Na obszarze gminy Mtynary znajduja si¢ nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

1. ,RUCIANKA” (torfy — =znak decyzji zatwierdzajacej Wojewody Elblaskiego OS-
1V/7514/342/96 z dnia 05.04.1996r., oznaczony na planszy lit. A,

2. ,,ZASTAWNO” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Starosty Elblaskiego
OSROL-1/7511/16/08 w dniu 22.07.2008r., oznaczony na planszy lit. B,

3. ,ZASTAWNO I” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Starosty Elblaskiego
OSROL.6528.17.2011.KG z dnia 25.10.201 1., oznaczony na planszy lit. E,

4. ,,ZASTAWNO III” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Starosty Elblaskiego
OSROL.-1-7511/20/2008 z dnia 17.12.2008r., oznaczony na planszy lit. I,

5. ,NOWE MONASTERZYSKO I” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej
Starosty Elblaskiego OSROL.-I-7511/230/209 z dnia 09.03.2009r., (koncesja na poszukiwanie
1 rozpoznanie zloza kruszywa naturalnego w kat. C1 w miejscowosci Nowe Monasterzysko,
Gmina Mlynary wydana przez Starostwo Powiatowe w Elblagu - Decyzja OSROL-I-
7510/X1V/12/08 z dnia 14 pazdziernika 2008 r., obszar prac poszukiwawczo —
rozpoznawczych obejmowal cze¢$¢ dzialki 165 o powierzchni 1,99 ha) oznaczony na planszy
lit. C,

6. ,,SOKOLNIK” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Starosty Elblaskiego
OSROL.-1-7510/XX1/2/10 z dnia 11.02.2010r., (koncesja na poszukiwanie i rozpoznanie ztoza
kruszywa naturalnego w kat. C1 w miejscowosci Sokolnik, Gmina Mtynary wydana przez
Starostwo Powiatowe w Elblagu - Decyzja OSROL-1-7510/XX/12/09 z dnia 14 pazdziernika
2008 r., obszar prac poszukiwawczo — rozpoznawczych obejmowat cze$¢ dziatki 40/5 o
powierzchni 1,73 ha oznaczony na planszy lit. F,

7. LZASTAWNO V” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Marszatka
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego OS.GW.7514-49/10-z dnia 30.09.2010r., oznaczony
na planszy lit. G,

8. ,,ZASTAWNO VI” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Starosty Elblaskiego
OSROL-6528.7.2011.KG z dnia 12.04.2011r., oznaczony na planszy lit. H,

9. ,ZASTAWNO IV” (kruszywo naturalne) - znak decyzji zatwierdzajacej Starosty Elblaskiego
OSROL-6528.1.2012.KG z dnia 24.01.2012r., oznaczony na planszy lit. D.
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Wedlug informacji zawartych w “Inwentaryzacji zt6z i wyrobisk kopalin stalych i sktadowisk
odpadéw na obszarze gminy Mtynary” (Polgeol 1994) oraz wizji terenowych zinwentaryzowano
szereg wyrobisk, w ktorych wydobywane jest kruszywo naturalne grube (pospdika — zwir) i drobne
(piasek).

Eksploatacje torfu na obiekcie “Rucianka” prowadzi Hollas Spétka z 0.0. w Paslgku. Wedlug “Oceny
oddziatywania projektowanej eksploatacji torfu 1 rekultywacji potorfii obiektu RUCIANKA”,
wykonanej w 1996 roku, zaklada si¢ eksploatacj¢ torfu na tym terenie do 2007 roku.

W okolicach m. Bludowo wyznaczono obszar perspektywiczny dla udokumentowania zloza piaskow,
a w rejonie Kurowa Braniewskiego obszar prognostyczny wystepowania surowcow ilastych.

Miasto Mlynary polozone jest poza udokumentowanymi ztozami surowcoOw naturalnych. Dla terenu
miasta oraz w jego sasiedztwie nie wydano koncesji na poszukiwanie lub wydobycie kopalin.

Rzezba terenu

Morfologia tego terenu jest uksztaltowana przez najmlodsze stadia ostatniego zlodowacenia oraz
p6zniejsza dziatalno$¢ wod polodowcowych.

W morfologii Wysoczyzny Elblaskiej dominuje wysoczyzna moreny dennej falistej i pagérkowatej.
Obszar gminy Mtynary obejmuje wschodnig czg§¢ wysoczyzny, ktora stromg krawedzig opada w
kierunku Rowniny Warminskiej. Znaczne roéznice wysokosci miedzy krawedzia wysoczyzny a jej
podndzem przyczynily si¢ do istnienia na zboczach bardzo glebokich jarow, wawozow i parowdw
powstatych w wyniku erozji powierzchniowej ciekéw wodnych.

Obszar Rowniny Warminskiej stanowi wysoczyzn¢ moreny dennej plaskiej, ktora charakteryzuje si¢
plaska powierzchnia o minimalnych deniwelacjach i spadkach ponizej 5%. Roéwnina ta powstala w
miejscu zastoiska Warminskiego, o czym §wiadczy wystepowanie itow wstegowych. Na jej obszarze
znajduja si¢ liczne zaglebienia bezodplywowe, czgsto wypetnione torfem.

W  strefie przykrawedziowej wysoczyzny najwazniejszym 1 najbardziej charakterystycznym
elementem morfologicznym sg waskie, bardzo glgbokie i rozcztonkowane wciosowe doliny rzeczne
rzek splywajacych z Wysoczyzny Elblaskiej (doliny rzeki Baudy i jej doplywow).

Najwyzej polozonym obszarem gminy Mtynary jest poludniowo-zachodni fragment gminy, gdzie w
okolicach m. Kwietnik wyst¢puje najwyzej potozony punkt 172,6 m npm.

Ogodlnie teren nachylony jest z potudniowego zachodu i zachodu w kierunku wschodnim i pétnocnym.
Najwyzsza jest cze$¢ lezaca na Wysoczyznie Elblaskiej (Srednio ponad 100 m npm), najnizsza
Réwnina Warminska (30- 50 m npm).

Miasto Mlynary potozne jest na styku wysoczyzny morenowej (na wschodzie) i rozcigcia erozyjnego
doliny rzeki Baudy na zachodzie. We wschodniej czg$ci miasta przewazaja spadki ponizej 5 %. Strefa
krawedziowa wysoczyzny charakteryzuje si¢ wystepowaniem spadkéw terenu osiggajacych wartosci
powyzej 20 %.

W zachodniej czg$ci miasta roznice wysoko$ci wynosza na terenie opracowania wynoszg 30 m. W tej
czesci miasta wysokos$ci osiggajag wartosci 70 m npm. Wschodnia cz¢$¢ opracowania wznosi si¢ na
wysokos¢ 40 m. npm.

Warunki hydrograficzne.

) Wody powierzchniowe

Gmina Mtynary polozona jest w zlewni Zalewu Wislanego, w obrebie zlewni rzeki Baudy,
uchodzacej do Zalewu w okolicach Fromborka. Niewielki fragment na potudniu gminy nalezy do
zlewni rzeki Waskie;.
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Glowna rzeka Bauda (dtugos¢ 59 km, powierzchnia dorzecza 361,1 km?) wyplywajaca ze zrodla w
okolicach m. Milejewo, sptywa z krawedzi wysoczyzny w kierunku wschodnim, tworzac kreta i
gleboka doling, nast¢gpnie zmienia swoéj kierunek i1 plynie na poéinoc przez obszar RoO6wniny
Warminskiej, stajac si¢ ciekiem o stabym nurcie. Podczas swojego biegu przyjmuje szereg doptywow:
prawobrzeznych — Gardyna, i doptyw spod Nowic (tzw. Bauda Wschodnia) oraz lewobrzeznych —
sptywajacych z Wysoczyzny Elblaskiej glebokimi dolinami, przy tym mocno meandrujac: Okrzejka,
Lisi Paréw, ciek z okolic Zastawna. Do rzeki Baudy i Gardyny uchodzg liczne cieki i rowy.

Rzeka Bauda przeplywa przez zachodnig cz¢$¢ miasta, nastepnie meandrujac kieruje si¢ na pdinoc.
Przez poinocno-wschodnig czg$¢ miasta przeptywa ciek (doptyw rzeki Gardyny plynacej poza
granicami miasta). Teren miasta pozbawiony jest wickszych naturalnych zbiornikow wodnych, a w
jego centralnej cze$ci wystepuje zbiornik retencyjny.

Na obszarze gminy brak jest wiekszych zbiornikdow wodnych. Licznie wystepuja mate jeziorka
polodowcowe o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha.

. Wody gruntowe

Pierwszy poziom wod gruntowych (w postaci napigtego zwierciadla wody) wystepuje na glgbokosci 1
m w obnizeniach i zaglgbieniach w obrgbie wysoczyzny morenowej, w utworach holocenskich - w
piaszczystych przewarstwieniach namutu i torfu wypetniajacego zaglebienia.

Na obszarze wysoczyzny, gdzie w podlozu wystepuja utwory plejstocenskie, glebokos¢ zalegania
zwierciadla wody zalezy gtéwnie od polozenia warstwy nieprzepuszczalne;.

Na obszarze gminy Mtynary praktyczne znaczenie maja wody poziomu czwartorzgdowego (warstwa
dolna, srodkowa i gorno plejstocenska).

° Warunki klimatyczne

Wedlug podzialu Guminskiego na dzielnice rolniczo-klimatyczne Polski, gmina i miasto Mtynary
znajduje si¢ w dzielnicy wschodniobaltyckiej, ktorej klimat charakteryzuje si¢ wieloma cechami
zwigzanymi z wplywem Battyku.

Roczna amplituda temperatur wynosi 20,3°C — 20,5°C,przy sredniej wartoéci temperatury w roku
7,2°C - 7,5°C,najnizszej w lutym (sr. 2,8°C), najwyzszej w lipcu (r. 17,7°C). Roczna suma odpadoéw
dla dzielnicy wschodniobattyckiej wynosi ok. 550 — 650 mm. Przewazaja wiatry potudniowo-
zachodnie i zachodnie.

Warunki topoklimatyczne gminy Mtynary r6znig si¢ znacznie w zaleznos$ci od wysokosci n.p.m.,
ekspozycji i uzytkowania terenu. Specyficzne warunki mikroklimatyczne ksztaltuja si¢ w strefie
przykrawedziowej Wysoczyzny Elblaskiej oraz w dolinie rzek, gdzie niskie potoZzenie w stosunku do
otaczajacej wysoczyzny oraz niekorzystne warunki wilgotno$ciowe sprzyjaja powstawaniu zjawiska
inwersji termiczne;j.

Gleby

Na obszarze gminy i miasta Mtynary wyksztalcity si¢ nastgpujace typy i podtypy gleb:
brunatne wlasciwe, brunatne wytlugowane 1 kwasne;

czarne ziemie wlasciwe i czarne ziemie zdegradowane;

mady;

gleby glejowe.

Znaczng przewage stanowia gleby brunatne wiasciwe 1 wylugowane, wytworzone z glin lekkich
pylastych, czesto na podtozu gliny cigzkiej lub ilow.
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W obnizeniach terenowych i dolinach rzecznych wystepuja gleby torfowe, murszowe, czarne ziemie
oraz mady i gleby glejowe.

Powierzchniowo dos¢ licznie reprezentowany jest drugi kompleks przydatnosci rolniczej gleb —
pszenny dobry.

W zachodniej czgéci miasta przewazaja gleby brunatne wiasciwe kompleksu 1 — pszennego bardzo
dobrego, 2 - pszennego dobrego, 4 - kompleksu zytniego b. dobrego. W dolinie rzeki Baudy
miejscami wystepuja czarne ziemie wiasciwe 8 kompleksu zbozowo-pastewnego stabego przydatnosci
rolniczej. W poludniowej cze$ci miasta maja miejsce gleby wyluigowane i brunatne kwasne
kompleksu 2 przydatnos$ci rolniczej oraz gleby glejowe. Wschodnig cze$¢ miasta reprezentuja gleby
brunatne wtasciwe przede wszystkim 2 kompleksu przydatnosci rolniczej jak i kompleksu 8.
Miejscami wystgpuja gleby brunatne kwasne wylugowane kompleksu 5 zytniego i 2 pszennego
dobrego.

Grunty organiczne w postaci gleby torfowe i murszowo-torfowe wystgpuja miejscowo w dwoch
miejscach w dolinie rzeki Baudy i we wschodniej czgsci miasta.

Na terenie gminy Mlynary, nalezacej do obszarow wybitnie rolniczych, przewazaja gleby klas [Va i
I'Vb.

Na terenie miasta wystepuja grunty III klasy bonitacyjnej, w rejonie doliny rzeki Baudy przewazaja
grunty IV 1 V. W poludniowej cz¢$ci miasta przewazaja grunty rolne III i IV klasy oraz uzytki zielone
I, IV 1 V klasy.

Lasy, zielen
Powierzchnia lasow w gminie wynosi 6243 ha, co stanowi ok. 39,89% og6lnej powierzchni gminy.

Tereny lesne na obszarze gminy Mtynary naleza do trzech nadle$nictw: Zaporowo, Mtynary oraz
Elblag.

Wedlug regionalizacji przyrodniczo-le$nej gmina i miasto Mtynary znajduja si¢ w Krainie Baltyckiej,
Dzielnicy Elblasko-Warminskiej. Cecha charakterystyczng tej dzielnicy jest zasigg gromadnego
wystepowania buka zwyczajnego oraz konczacy si¢ zachodni zasieg wystgpowania Swierka.

Niewielka powierzchni¢ zajmujg lasy i zadrzewienia stanowigce wiasno$¢ prywatna (224,6 ha) oraz
lasy bedace wiasnoscig komunalng (43,6 ha).

Znaczna czg$¢ lasow gminy Mtynary (zwlaszcza lasy potozone na obszarze Wysoczyzny Elblaskiej)
ma charakter lasow glebochronnych — tworzone sa one przez drzewostan rosnacy na stromych
zboczach jarow, wawozoéw 1 parowow. Drzewostan rosngcy na dnie réznych rozci¢é erozyjnych,
zwlaszcza wzdhiz ciekow, tworzy lasy wodochronne.

Zielen na obszarze gminy tworzg nasadzenia drog, cmentarze i parki wiejskie. Do szczego6lnie cennych
nasadzen naleza: aleja debowa we wsi Mikotajki, aleja migdzy Mikofajkami i Stobitami, aleja
pomiedzy Dolnymi Sadtukami a Mysliwcem, aleja wierzbowa w Zasciankach. Starodrzewia wystepuja
w parkach w Nowym Monasterzysku i Mikotajkach.

W zachodniej cze$ci miasta Mtynary w doling rzeki porasta las posiadajacy kontynuacje na
poludniowy-zachdd od granic opracowania.
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2.2.0bszary i obiekty prawnie chronione i projektowane do objecia ochrong prawng oraz
tereny nalezace do systemu osnowy ekologiczne;.

2.2.1.0bszary i obiekty objete ochrona prawna na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (tab. nr 2):

o rezerwat przyrody ..Lenki” — rezerwat czg¢sciowy, o powierzchni 9,74 ha, utworzony na
mocy Zarzqdzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 31 pazdziernika 1959 r.
oraz powigkszony na mocy Zarzgdzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4
czerwca 1968 roku, polozony na terenie Nadle$nictwa Mtynary, obreb Mtynary, Le$nictwo
Sapy. Rezerwat utworzono w celu zachowania, ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych,
fragmentow cennych starodrzewi modrzewiowych i bukowych. Dla rezerwatu ,,.Lenki” nie
sporzadzono planu ochrony. Roczne zadania ochronne ustala organ sprawujacy bezposredni
nadzor nad rezerwatem.

(o] rezerwat przyrody ..Piéropusznikowy Jar”- rezerwat czesciowy, o powierzchni 37,78 ha (w
tym 24,40 ha na terenie gminy Mtynary), utworzony na mocy Zarzgdzenia Nr 133 Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 28 lipca 1962 roku, polozony na terenie
Nadles$nictwa Elblag, obreb Kadyny, Les$nictwo Pogrodzie. Rezerwat utworzono w celu
zachowania, ze wzgledow naukowych i dydaktycznych, fragmentu lasu $wiezego, partii
drzewostanow bukowych 1 tggu o cechach zespoldow naturalnych, a takze w celu ochrony
stanowiska pidropusznika strusiego wystepujacego jako element runa. Plan ochrony rezerwatu
zostat wykonany przez Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Les$nej Oddziat w Gdyni i
dotychczas nie zostal zatwierdzony. Z chwilg ustanowienia planu ochrony rezerwatu, ustalenia
w nim zawarte beda wigzace dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

o Obszar Chronionego Krajobrazu .,Rzeki Baudy” — ustanowiony rozporzadzeniem Nr 105

Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573). Miasto
Mtynary potozone jest poza tym obszarem.
Ztoza ,,SOKOLNIK” i ,,NOWE MONASTERZYSKO I” sg potozone w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy. Dla zloza ,Nowe Monasterzysko I’ konieczne jest
uzyskanie uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody na etapie wydawania koncesji
na wydobywanie kopalin zgodnie z pkt.4 ust. 2 Rozporzadzenia Nr 105 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).

Zloze ,,Nowe Monasterzysko I” jest potozone w bezposrednim sgsiedztwie wilgotnych tagk oraz
terendéw usianych drobnymi oczkami wodnymi — potencjalnie zagrozone w wyniku
eksploatacji zloza — zmiana stosunko6w wodnych.

Ztoze ,Sokolnik” jest polozone w bliskim sgsiedztwie zbiornika. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nie ma mozliwos$ci uzyskania koncesji na eksploatacje tego ztoza.

o Slobicki Obszar Chronionego Krajobrazu - ustanowiony rozporzadzeniem Nr 107
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Stobickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2575)

W celu zachowania waloréw $rodowiska geograficzno — przyrodniczego ustalono na obszarach
chronionego krajobrazu nastepujace ogolne zasady zagospodarowania :
- ochrona krajobrazu z rGwnoczesng racjonalng gospodarka le$na, rolna, rybacka i turystyczng z
zastrzezeniem zachowania czysto$ci wod, gleby i powietrza oraz harmonii w krajobrazie,
- wdrazanie i rozwijanie biologicznych metod ochrony ro$lin i naturalnego nawozenia gleb,
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- prowadzenie i szerokie propagowanie pszczelarstwa oraz upraw ro$lin miododajnych i
leczniczych,

- wznoszenie budowli i obozowisk zorganizowanych, zharmonizowanych z otoczeniem,

- przeciwdziatanie powstawaniu szkodliwych nastepstw wplywu wody 1 powietrza na
srodowisko (zmian erozyjnych i eolicznych),

- przystosowanie terenu do uprawiania poznawczej turystyki wedrownej,

- zmniejszenie ucigzliwosci dla sSrodowiska w zakresie hatasu i wibracji,

- prowadzenie systematycznych zalesien oraz zadrzewien.

0 pomniki przyrody (tab. nr 3) - na terenie gminy Mtynary uznano za pomniki przyrody 32

drzewa 1 1 glaz narzutowy. Wykaz aktéw prawnych, na podstawie ktorych objeto je ochrong
zawiera tabela.

W stosunku do pomnika przyrody moga by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

5) likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaré6w wodno-blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk

zwierzgcych oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i

towiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang forme¢ ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang
forme ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

4) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

Na terenie miasta Mtynary wystepuja dwa pomniki przyrody ustanowione Rozporzadzeniem Nr 10/92
Wojewody Elblaskiego z dn. 21.12.1992r.

pomnik przyrody nr 53/92 — milorzab dwuklapowy Gingo biloba, ktéry obejmuje grupe 5 drzew o
obwodzie od 0,9 do 1,0 m wys. 12 m
pomnik przyrody nr 54/92 obejmujacy zywotnik Thuja sp. o obwodzie 1,0 m wysokosci 12 m.

Teren zmiany Studium polozony jest poza obszarami systemu Natura 2000.
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2.2.2. Obszary objete ochrong na podstawie Ustawy ,,Prawo geologiczne i gornicze z dnia 1
marca 1994 r. :

0  zloza o zasobach udokumentowanych i zarejestrowanych w tym tereny i obszary gornicze:

1.,,RUCIANKA”— oznaczony na planszy lit. A,

2.,,ZASTAWNO?” - oznaczony na planszy lit. B,

3.,,ZASTAWNO I” - oznaczony na planszy lit. E,

4.,,ZASTAWNO III” - oznaczony na planszy lit. I, obszar i teren gorniczy PG1,
5. ,NOWE MONASTERZYSKO I” - oznaczony na planszy lit. C,
6.,,SOKOLNIK” - oznaczony na planszy lit. F,

7.,,ZASTAWNO V” - oznaczony na planszy lit. G,

8.,,ZASTAWNO VI” - oznaczony na planszy lit. H,

9.,,ZASTAWNO IV” - oznaczony na planszy lit. D, obszar i teren gorniczy PG2,

Zloza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym ich wykorzystaniu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami eksploatacja ztoza wymaga :
- uzyskania koncesji (Ustawa ,,Prawo geologiczne i gérnicze”),
- wykonania opracowania planistycznego (Ustawa ,,Prawo geologiczne i gbrnicze”),
- uzyskania zgody Wojewody lub Ministra Rolnictwa (w zaleznosci od powierzchni i klasy
gleb) na przeznaczenie obszarow torfowych na cele nierolnicze.

o obszary perspektywiczne dla udokumentowania zl0z :

l)obszar wystepowania piasku na potudniowy - zachdéd od miejscowosci Bludowo o zasobach

szacunkowych ok. 2 000 tys. m’

2)obszar wystepowania 6w warwowych w pétnocno - wschodniej czgéci gminy o zasobach

szacunkowych ok. 15 000 tys. m’

Obszar miasta potozny jest poza obszarami udokumentowanych i perspektywicznych z16z.

2.2.3. Obiekty projektowane do objecia ochrong prawng :

Pomnik przyrody moze ustanowi¢ Wojewoda na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody
lub Rada Gminy Mtynary.

Na terenie gminy Mlynary nie wyznaczono obszarow projektowanych do objecia ochrong prawna.

2.2.4. Tereny nalezace do regionalnego systemu osnowy ekologicznej :

- kompleksy lesne stanowigce okoto 39,0 % obszarow wiejskich i1 0,7% powierzchni miasta.
(Zrodto: GUS Bank Danych Lokalnych , stan na rok 2011)

Celem trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej wedtug Ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
jest : dziatalno$¢ zmierzajaca do uksztaltowania struktury laséw i ich wykorzystania w sposob i
tempie zapewniajacym trwale zachowanie ich bogactwa biologicznego, wysokiej produkcyjnosci
oraz potencjalu regeneracyjnego, zywotnosci i zdolnosci do wypelniania, teraz i w przyszitosci,
wszystkich waznych ochronnych, gospodarczych i socjalnych funkcji na poziomie lokalnym,
narodowym i globalnym, bez szkody dla innych ekosystemow.
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Obszar gminy znajduje si¢ w zasi¢gu terytorialnym Nadles$nictw: Elblag, Mtynary oraz Zaporowo, dla
ktérych wykonano i zatwierdzono Programy Ochrony Przyrody, bedace cz¢scia planu urzadzania lasu.
Zawieraja one kompleksowy opis stanu przyrody, zadania z zakresu jej ochrony i metody ich
realizacji.

Znaczna czg$¢ lasow  gminy Mlynary uznana zostala za ochronne wedlug kryteriow
wyszczegolnionych w Ustawie o lasach oraz w Rozporzgdzeniu MOSZNiL z dnia 25 sierpnia 1992 r.
(tab. nr 1):

I)lasy glebochronne, ktore chronig glebe przed zmywaniem lub wyjalowieniem, powstrzymuja
usuwanie si¢ ziemi itd. - znajdujg si¢ na stromych zboczach jaréw i wawozoé6w w dolinie rzeki Baudy,
Lisiego Potoku, a takze w dolinach niewielkich ciekow koto miejscowosci Sapy,

2)lasy wodochronne, ktore chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, reguluja stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododzialow — wystgpuja na obszarach o wysokim
poziomie wod gruntowych na péinoc i péinocny-wschod od miasta Miynary, a takze w dolinie rzeki
Okrzejki,

3)drzewostany nasienne — wytypowane w okolicach miejscowosci Krasinek.

O doliny rzeki Baudy i jej doplywow - stanowig obszary wyrdzniajacych si¢ struktur przyrodniczo
— przestrzennych o wysokich walorach krajobrazowych, tworza sie¢ regionalnego systemu
ekologicznego, charakteryzuja si¢ duzym zréznicowaniem ekosystemow, odgrywaja tez duza rolg
w migracji zwierzat i ro$lin.

0 Korytarz ekologiczny rzeki Baudy wystepujacy w zachodniej czesci miasta stanowi element
systemu powigzan ekologicznych w tym z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.
Dolina rzeki Baudy wraz z terenami zielonymi, zieleni oraz terenem lasu tworzy osnoweg
ekologiczng miasta.

O obszary naturalnej retencji wod — wedlug Zarzadzenia nr 11A Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych z 1999 r. $rodlesne nieuzytki w postaci np. bagien, trzgsawisk, mszardéw, torfowisk i
in. wraz z ich florg i faung powinny by¢ zachowane w stanie nienaruszalnym, w celu zwigkszenia
retencji wodnej w lasach, zmniejszenia przemieszczania si¢ zanieczyszczen oraz erozji gleb.

0 Zaden z tych obszarow nie zostat zakwalifikowany jako projektowany uzytek ekologiczny.

O drzewostan przydrozny — na terenie gminy wystgpuja wzdtuz drog cenne aleje do zachowania i
odbudowy.

2.3. Stan $rodowiska, wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla
terenéw zmian Studium Z1 1 Z2
Teren Z1 :
Teren Z1 polozony jest poza obszarami i obiektami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o
ochronie przyrody w tym poza obszarami Systemu Natura 2000.

Teren lezy w obrgbie jednego z segmentdw systemu korytarzy ekologicznych taczacych obszary
Europejskiej Sieci Natura 2000 (projekt opracowany na zlecenie Ministerstwa Srodowiska). Korytarz
ten obejmujacy m.in. tereny les$ne, Iaczy Doling Pasieki (na wschod od terenu) z Zalewem Wislanym
(na p6étnocny-zachdd od terenu).

Teren opracowania stanowi element sytemu polaczen ekologicznych pomiedzy formami ochrony
przyrody. Laczy on m. in. zlokalizowany na wschod od terenu Z1 - Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow Dolina Pasleki (symbol- PLB 280002) oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Rzeka Pasteka
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(PLH 280006) z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy zlokalizowanym na zachéd od
terenu a nastgpnie z Parkiem Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej oraz ze Specjalnym Obszarem
Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007) i Obszarem Specjalnej Ochrony
Ptakow Zalew Wislany (PLB 2800010).

Zgodnie z “Mapa Gospodarczo-Przegladowa cie¢ pielegnacyjnych i powierzchni nie zalesionych
obiektu Chrusciel Naftobazy Sp. z o. 0.” lasy na terenie opracowania stanowig lasy ochronne —
obronne, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

Teren opracowania w wigkszosci obejmuje teren lasu. Na terenie przewaza siedlisko lasu §wiezego.
Gatunkiem giéwnym jest dab szypulkowy 1 buk. Pojedynczy niewielki pododdziat lasu wilgotnego z
przewaga debu.

Teren Z2:
Teren Z2 potozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.

Zostal on utworzony na podstawie Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblagu z
dnia 26 kwietnia 1985 r., w celu ochrony rozcig¢ erozyjnych wschodnich zboczy Wysoczyzny
Elblaskiej, krajobrazu strefy przyrzecza i hydrotopu Baudy oraz biotopu lasow.

Na terenie opracowania obowigzuje Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarOw chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. Nr 52, poz.725). Zgodnie z
Rozporzadzeniem na terenie O.Ch.K. dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego.

Teren opracowania w ewidencji gruntoéw stanowi pastwisko. Wzdluz pdiocnej granicy terenu
przeptywa bezimienny ciek.
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3. Uwarunkowania kulturowe

3.1. Ciaglos¢ ksztattowania si¢ sieci osadniczej

Cigglo$¢ proceséw osadniczych wyraza si¢ spdjnoscig Okregu Miynarskiego, jako czg$ci Ziemi
Pasleckiej, od czasow S$redniowiecza. Od XIV wieku ksztattuje si¢ lokalny uktad osadniczy z
centralnym punktem w Mtynarach. Znajduje to swoje odbicie w gwiazdzistym, zcentralizowanym
ukladzie lokalnej sieci komunikacyjnej. Wspotczesna sie¢ osadnicza ma swoje korzenie w:

¢ osadnictwie pruskim
¢ osadnictwie krzyzackim

Uksztattowany w tych okresach uktad osadniczy praktycznie zachowat si¢ do dzisiaj.

Waznym momentem, ktéry prawdopodobnie wptynat na parowiekowa stagnacje¢ w rozwoju Okregu
Mtynarskiego, jest podziat panstwa krzyzackiego po pokoju torunskim w 1466 roku, gdy Elblag, w
ramach tzw. Prus Krélewskich, inkorporowany zostal do Korony Polskiej. Od tej chwili, Mtynary,
pierwotnie miejscowos¢ znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, podowczas waznego 1 preznego
portu, jakim byt Elblag, staja si¢ wzgledem niego eksterytorialne. Wptywa to na peryferyzacj¢ Mtynar
w nastepnych wiekach.

Sytuacja ulegta zmianie dopiero po 1772 roku, gdy po pierwszym rozbiorze Elblag wlaczony zostat do
Kroélestwa Pruskiego. Mtynary w skutek tego ponownie znalazly si¢ w jednym panstwie z Elblagiem,
ale tym razem rozdzielata te miasta granica administracyjna prowincji Prus Wschodnich i Zachodnich.
Nowe warunki nie zmienily jednak zasadniczo peryferyjnego charakteru Mtynar. Nie poprawita tego
zagadnienia rowniez budowa linii kolejowej Elblag — Braniewo, cho¢ miata ona na pewno wptyw na
wewnetrzne ozywienie gospodarcze, wzmocnione dodatkowo politykg wsparcia panstwa niemieckiego
dla rolnictwa Prus Wschodnich.

Natomiast sama gmina Miynary lub inaczej Okrgg Miynarski Ziemi Pasteckiej nie ulegata
wewngetrznym podzialom, nie byla réwniez historycznie rozdzielana migdzy odregbne organizmy
panstwowe lub administracyjne. To wilasnie umozliwito uksztattowanie si¢ spdjnego i wewnetrznie
zintegrowanego osadniczo obszaru.

Warunki kulturowe 1 historyczne

Interesujacy uktad osadnictwa na terenie catej gminy, jest efektem wielowiekowej integralnosci i
cigglosci rozwoju struktury osadniczej.

W konstrukeji tej struktury silnie zaznaczona jest centralna pozycja stotecznego osrodka gminy, ktory
bezapelacyjnie jest miasto Mtynary. W skutek tego sie¢ komunikacyjna integrujaca uktad osadniczy
ma charakter gwiazdzisty z centralnym weztem w miescie. Jedynym elementem odbiegajagcym od tego
modelu jest przebieg budowanej w okresie migdzywojennym ,,berlinki”.

Rowniez uktad zabudowy wiejskiej nosi cechy historycznego ksztattowania si¢ osadnictwa. Mozna tu
wyrézni¢ czytelnie zachowane typy wsi:

Ulicowki:
¢ Plonne, Nowe Monasterzyska, Wola Mtynarska, Sapy
Wsie kolonijne
¢ Zascianki, Sokolnik, Podgoérze, Bronikowo, Ojcowa Wola
Wsie wielodrozne
¢ Zastawno, Kurowo Braniewskie
Owalnice
¢ Widczyska, Karszewo, Warszewo, Bludowo, Kraskowo
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Wsie te czesto maja genezg pruska. Na miejscu osad pruskich lokowano wsie: Sapy, Zascianki,
Zastawno, Wloczyska, Karszewo, Warszewo, Bludowo, Kraskowo.

Oprocz powyzszej spuscizny, wystepuja tez slady wezedniejszego osadnictwa pruskiego, ktore nie
przelozylo si¢ bezposrednio na pozniejsze lokacje krzyzackie i1 ktore stanowig warto$¢ o bardziej
archeologicznym charakterze. Pozostatosci tego typu zostatly odnotowane w Sapach, Zasciankach,
Kraskowie, Janikach i Badach.

Najciekawszymi z powyzszego punktu widzenia sg $lady grodzisk pruskich, ktore zlokalizowano w
Karszewie 1 Starych Monasterzyskach.

Z czasow krzyzackich, z nowych lokacji, nie opartych o osadnictwo pruskie, pochodza majatki w
Nowych Monasterzyskach i Kwietniku.

1. Zachowanie pozostatosci dawnego uktadu urbanistycznego miasta Mtynary. Historyczna zabudowa
w wigkszos$ci ulegla zniszczeniu lub wyburzeniu, granice dawnych blokéw zabudowy wyznaczaja
nadal czytelne ciagi uliczne.

3. Wystepowanie na terenie gminy szeregu obiektow historycznych:
¢ obiekty sakralne:

a) XIV-wieczny kosciot w Miynarach
b) XV-wieczny kosciét w Bludowie
c) XIX-wieczny ko$ciot w Mtynarach
d) koscidét w Zastawnie
¢ Do innych zabytkdw nalezy zaliczy¢:
a) ruiny miyna z XVII wieku w Mtynarach

b) szereg zabudowan gospodarskich o konstrukcji ryglowej, rozmieszczonych w réznych
miejscowosciach gminy

c) zabudowa dworska i parki dworskie

4. Zlokalizowanie na terenie gminy, zabytkOw 1 pozostalo$ci osadnictwa prehistorycznego i
historycznego:

Historyczny rozwdj funkcji miejskich

Lokacja Mtynar wigze si¢ ze zorganizowaniem lokalnego osrodka, $wiadczacego ustugi na rzecz
okolicznych wsi. By¢ moze chodzito réwniez o wykreowanie miasta konkurujacego w pewnym
zakresie (dotyczacym lokalnego rynku rolnego), z rosngcym w site portowym Elblagiem, aby w ten
sposob odciaé to bogate mieszczanskie miasto od bezposredniego ladowego, rolniczego zaplecza. Od
samego poczatku Mtiynary petnig wzgledem swojego najblizszego otoczenia funkcje, ktore pozostaja
aktualne do dzisiaj:

¢ Osrodek przetworstwa rolno-spozywczego (w samej nazwie Mtynary tkwi spuscizna tej roli)
¢ Osrodek lokalnej administracji.
¢ Osrodek handlu na poziomie lokalnym.
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3.3. Zasoby dziedzictwa kulturowego.
Dziedzictwo kulturowe gminy Mtynary stanowiag zabytkowe uklady urbanistyczne miasta 1 wsi,
pojedyncze budowle, bogata historia, dobrze zachowane i réznorodne krajobrazy przyrodniczo —
kulturowe oraz miejsca pamigci narodowej (zal. nr 1, nr 2 i nr 3).

Zasoby wpisane do rejestru zabytkow.
W wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, z terenu miasta i gminy Mtynary figuruje 14

obiektow, w tym 5 kosciotow, 6 budynkéw mieszkalnych, kaplica cmentarna, mtyn wodny i uktad
urbanistyczny Starego Miasta wraz z zabudowa w Mtynarach.

Patrz tabela ,,OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW — ZABYTKI NIERUCHOME”

Dobra kultury nie wpisane do rejestru zabytkow.

Wartos$ciowe zespoly i obiekty, ktore nie zostaty wpisane do rejestru zabytkéw powinny podlegaé
ochronie mocg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zakres tej ochrony musi
by¢ odpowiedni do charakteru, wartosci i stopnia zachowania zabytku. Ochrong objete beda takze
stanowiska archeologiczne, strefy ochrony archeologicznej oraz ekspozycja obszarow lub obiektow
zabytkowych.

Patrz tabela ,OBIEKTY I OBSZARY WPISANE WOJEWODZKIE] EWIDENCJI ZABYTKOW - ZABYTKI
NIERUCHOME”

Uwarunkowania konserwatorskie dla poszczegdélnych miejscowosci gminnych

stanowig :

w BLUDOWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej A
- strefa ochrony ekspozycji E
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony ekspozycji E 2
- strefa ochrony krajobrazu K

* w JANIKACH PASEECKICH
- strefa obserwacji archeologicznej OW 2

* w KARSZEWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony ekspozycji E
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa $cistej ochrony archeologicznej W
- strefa obserwacji archeologicznej OW 1
- strefa obserwacji archeologicznej OW 2

* w KRASINKU
- strefa ochrony krajobrazu K

* w KRASKOWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW

* w KUROWIE BRANIEWSKIM
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- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW

* w KWIETNIKU
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW

* w MIKOLAJKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K

* w MLYNARSKIEJ WOLI
- strefa ochrony konserwatorskiej A
- strefa ochrony ekspozycji E
- strefa $cistej ochrony archeologicznej W
- strefa ochrony krajobrazu K

*w NOWYCH MONASTERZYSKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K

*w NOWYCH SADLUKACH
- strefa ochrony krajobrazu K

 w PLONNEM
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

*w SADLUKACH
- strefa ochrony krajobrazu K

*w SAPACH
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

*w STARYCH MONASTERZYSKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

*w WARSZEWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

» w WLOCZYSKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa $cistej ochrony archeologicznej W
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« w ZASCIANKACH

strefa ochrony krajobrazu K
strefa ochrony archeologicznej OW

* w ZASTAWNIE

strefa ochrony konserwatorskiej A
strefa ochrony konserwatorskiej B
strefa ochrony krajobrazu K

strefa obserwacji archeologicznej OW
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Zalacznik nr 1

Materiat przekazany
przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow

W Olsztynie

Delegatura w Elblagu

OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO

REJESTRU ZABYTKOW — ZABYTKI NIERUCHOME

Nr Data wpisu
Nr Rejestru
L.p. Miejscowos¢ Adres Sentencja Rejestru
stary
nowy
1 2 3 4 5
1. | Bludowo Kosciél p.w. Niepokalanego 651/67 A-642 1967.10.12.
Poczecia NMP
2. | Mlynarska Kos$ciol p.w. $w. Tomasza — ruina | 619/69 A-801 1968.02.28.
Wola wraz z cmentarzem
3. | Miynary Kosciol p.w. sw. Piotra wraz z 618/69 A-800 1968.02.28.
cmentarzem
4. | Mlynary Kosciél p.w. Niepokalanego 78/85 A-1591 | 1985.09.13.
Poczecia NMP
5. | Miynary Uklad urbanistyczny Starego 197/91 A-3191 | 1991.09.11.

Miasta (historyczny uktad
urbanistyczny wraz z zielenig ,
oraz nastg¢pujgca zabudowa):

22- go lipca 1 Budynek
22- go lipca 2 Budynek
22- go lipca 4 Budynek
Chodkiewicza 1 | Budynek
Chodkiewicza 3 | Budynek

Chodkiewicza 7 | Budynek z zabudowa gospodarcza
i ogrodzeniem
Chopina 1 Budynek
Chopina 5 Budynek
Chopina 7 Budynek z zabudowa gospodarcza
Kopernika 1 Budynek
Kopernika 3 Budynek
Koscielna 5 Budynek
Koscielna 7 Budynek
Koscielna 9 Budynek
Langiewicza 2 | Budynek
Langiewicza 8 | Budynek
Langiewicza 10 | Budynek z zabudowa gospodarcza
Mierostawskiego 1 | Budynek
Mierostawskiego 2 | Budynek
Niepodlegtosci 1 | Budynek
Niepodlegtosci 3 | Budynek
Rynek 1 Budynek
Stowackiego 2 | Budynek z piekarnig
Styczniowa | Budynek z zabudowg gospodarcza
Styczniowa 2 Budynek
Styczniowa 4 Budynek
Traugutta 2 Budynek
Traugutta 3 Budynek
Zotkiewskiego 1 | Budynek
Zotkiewskiego 3 | Budynek
Zotkiewskiego 5 | Budynek
Zotkiewskiego 7 | Budynek
Zotkiewskiego 9 | Budynek
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6. | Miynary Kaplica cmentarna 268/93 A-3498 | 1993.05.11
(wraz z otaczajaca dziatka nr 177)
7. | Mlynary Dworcowa 33 Budynek mieszkalny 438/95 A-3800 | 1995.02.20
(wraz z otaczajaca dziatka nr 33)
8. | Mlynary Mtynska 2 Miyn wodny - ruina 41/78 A-1241 | 1978.06.19.
9. | Mlynary Stowackiego 2-4 | Budynek mieszkalny 396/94 A-3724 | 1994.09.23.
(wraz z otaczajaca dziatka nr 81,
82/5)
10. | Mlynary Stowackiego 6 Budynek mieszkalny 420/95 A-3788 | 1995.01.24.
11. | Mlynary Stowackiego 8 Budynek mieszkalny 421/95 A-3792 | 1995.01.24.
12. | Mlynary Stowackiego 10 Budynek mieszkalny 422/95 A-3789 |1995.01.24.
13. | Ptonne 7 Budynek mieszkalny 154/90 A-3044 | 1990.05.12.
14. | Zastawno Kosciél filialny p.w. 283/93 A-3446 | 1993.06.30.

Najswietszego Serca Pana Jezusa
(wraz z otaczajaca dziatka nr 219)

LOBIEKTY I OBSZARY WPISANE WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW — ZABYTKI NIERUCHOME”

Lp. Miejscowosé Ulica Numer Obiekt
Btudowo Kosciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP
Btudowo Kapliczka
Btudowo 010 Budynek mieszkalny
Mtynarska wola Kosciot p.w. $w. Tomasza, ob. Ruina
Mtynary Zatozenie urbanistyczne
Mtynary Koscielna Kosciot p.w. $w. Piotra Apostota
Mtynary Zeromskiego 001 Kosciot p.w. niepokalanego poczecia nmp
Mtynary Warszawska Kapliczka przy szosie (kaplica cmentarna)
Mtynary Dworcowa 002 Budynek restauracji
Mtynary Mtynska 002 Mtyn wodny
Mtynary Chodkiewicza Spichlerz
Mtynary Chodkiewicza 003 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 004 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 006 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 008 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 010 Budynek mieszkalny
Mtynary Chodkiewicza 007 Budynek mieszkalny
Mtynary Dworcowa 022 Budynek mieszkalny
Mtynary Dworcowa 018 Spichlerz
Mtynary Dworcowa 020 a Budynek mieszkalny
Mtynary Dworcowa 033 Budynek mieszkalny
Mtynary Grunwaldzka 002 Budynek mieszkalny
Mtynary Grunwaldzka 002 Budynek gospodarczy
Mtynary Grunwaldzka 002 Zabudowania gospodarcze
Mtynary Konopnickiej 001 Budynek mieszkalny
Mtynary Kosciuszki 006 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 001 Budynek mieszkalny i pomieszczenia
gospodarcze
Mtynary Langiewicza Plebania
Mtynary Langiewicza/Zeromskie Budynek gospodarczy
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Lp. Miejscowos¢é Ulica Numer Obiekt
20

Mtynary 1 maja 001 Spichlerz
Mtynary 1 maja 003 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 004 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 016 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 016 Budynek gospodarczy
Mtynary 1 maja 002 Magazyn
Mtynary 1 maja 008 Budynek gospodarczy
Mtynary 1 maja 008 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 010 Budynek strazy pozarnej
Mtynary 1 maja Budynek mieszkalny
Mtynary Mierostawskiego 002 Spichlerz
Mtynary Niepodlegtosci 004 Budynek mieszkalny
Mtynary Rynek 002 a Budynek mieszkalno-ustugowy
Mtynary Rynek Uliczka przy rynku
Mtynary Stowackiego 014 Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego Spichlerz
Mtynary Stowackiego 002-004  |Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego 006 Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego 008 Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego 010 Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego 004-005  |Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego 008 Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego 009 Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego Spichlerz
Mtynary Dworcowa 001 Spichlerz
Mtynary Kopernika 001 Budynek mieszkalny
Ptonne 007 Dom mieszkalny
Zastawno Kosciot p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa
Zastawno 020 Budynek mieszkalny
Zastawno 021 Budynek mieszkalny
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Zatgcznik nr 2

Materiaty Wojewodzkiego
Komitetu Ochrony Pamigci
Walk Meczenstwa

W Elblagu

MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ

1.Zastawno
Obelisk polegtych w I wojnie $wiatowej
Data powstania : 1925 r.
Autor, fundator : protestancka gmina wyznaniowa Zastawno.

2.Nowe Monasterzysko
Obelisk polegtych w I wojnie $wiatowej
Data powstania : lata 20 —te XX wieku
Autor, fundator : mieszkancy wsi i wlasciciele tutejszego majatku.
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Zatacznik nr 3

Materiat opracowany przez
Wojewodzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkow
w Olsztynie

Delegatura w Elblagu

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Z terenu gminy Mlynary zarejestrowano lacznie 50 stanowisk archeologicznych o r6znej funkcji i
znaczeniu. Cze$¢ stanowisk to znaleziska przedwojenne, w kilku przypadkach bez podanej lokalizacji,
niemozliwe wiec do zweryfikowania w terenie. Pewna grupa stanowisk archeologicznych to $lady
osadnictwa datowane na okres nowozytny (XVI/ XVII — XIX w.), ktore nalezy zapewne interpretowac
jako efekt intensywnej uprawy p6l (znajduja si¢ na ztozu wtérnym — nawiezione wraz z obornikiem).
Obie wspomniane grupy stanowisk (tj. znaleziska bez podanej lokalizacji oraz $lady osadnictwa
nowozytnego) nie wptywaja w jakim$ wigkszym stopniu na zaséb dziedzictwa archeologicznego oraz
na zakres ochrony (chociazby przez zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego).

Ponizsze zestawienie obejmuje jedynie te stanowiska archeologiczne, ktore nalezy uwzgledni¢ przy
réznorodnych opracowaniach oraz ktore nalezy obja¢ ochrong konserwatorska.

1.Wlbczyska, st.1 — osada z okresu wptywow rzymskich (I — IV w. n.e.) oraz p6znosredniowieczna i
nowozytna (XIV — XVII w.),

2.Karszewo, st.1 — grodzisko pruskie z IX — XIII w. (objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkoéw decyzja nr 97/a z dnia 22.10.1993 r.,

3.Kurowo Braniewskie, st. 1 — osada nowozytna (XVII — XIX w.),

4.Kurowo Braniewskie, st. 2 — osada nowozytna (XVI — XVIII w.),

5.Kurowo Braniewskie, st. 3 — osada nowozytna (XVI — XVIII w.),

6.Btudowo, st. 1 — osada nowozytna (XVI — XVIII w.),

7.Kraskowo, st. 2 — osada $redniowieczna (XVI — XVIII w.),

8.Zastawno, st. 1 —osada sredniowieczna (XIII — XIV w.),

9.Mlynary, st. 1 — Stare Miasto (od 1327 r.), objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
(decyzja architektoniczna) nr 197/91 z dnia 11.09.1991 r.,

10.Mlynary, st. 2 — domniemane cmentarzysko z okresu wptywow rzymskich
-1V w.),

11.Mlynary, st. 3 — $redniowieczna pracownia garncarska (XIV — XV w.)

12.Mlynary, st. 4 — znalezisko dwoch neolitycznych kamiennych siekierek,

13.Mtynary, st. 5 — $lad osadnictwa (osada ?) sredniowieczny (XIV — XV w.),

14 Mtynary, st. 8 1 9 — znaleziska luzne z okresu $redniowiecza — XV w. (belt kuszy oraz fragment
kolczugi), znalezione w korycie rzeki Baudy,

15. Mtynarska Wola, st. 1 — §lad osadnictwa (osada ?) $redniowieczny (XIV — XV w.),

16. Miynarska Wola, st. 2 — cmentarzysko (? — znaleziono jeden grob skrzynkowy) z wczesnej epoki

zelaza (V — III w. p.n.e.) na cmentarzu historycznym z ruing kos$ciota objeta ochrong poprzez wpis do

rejestru zabytkow decyzja nr 619/69 z dnia 28.02.1968 r.,

17.Warszewo, st. 2 — §lad osadnictwa $redniowieczny (XV — XVI w.),

18.Warszewo, st. 3 — osada z okresu wptywow rzymskich (I — IV w.) oraz $lady osadnictwa
$redniowiecznego i nowozytnego,

19.Janiki Pasteckie, st. 1 — §lad osadnictwa z okresu przedrzymskiego (I w. p.n.e.) oraz osada
wczesnosredniowieczna (XI — XIII w.) 1 sredniowieczna (XIV — XVI w.)

20.Janiki Pasteckie, st.2 — $lad osadnictwa $redniowiecznego,
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21.Janiki Pasteckie, st. 3 — $lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (III — I w. p.n.e.) oraz osada
wczesnosredniowieczna (XI — XIII w.) i sredniowieczna (XIV — XVIw.).

Z wyzej wymienionych stanowisk ochrong (strefy ochronne) nalezy obja¢ nastepujace obszary:

1.Wl6czyska — obszar osady wielokulturowej — patrz nr 1 powyzszego wykazu,

2.Karszewo — grodzisko pruskie z IX — XIII w. z najblizszym otoczeniem (objete ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkéw decyzjg nr ) — patrz nr 2,

3.Kurowo Braniewskie — osada nowozytna w rejonie dawnego przysiotka Mysliwiec — patrz nr 4,

4.Kurowo Braniewskie — osada nowozytna na pograniczu gruntéw wsi Kurowo 1 Kraskowo — patrz nr
5,

5.Kraskowo — osada nowozytna na ptn. — wsch. od wsi— patrz nr 7,

6.Zastawno — osada $redniowieczna — patrz nr 8§ (strefg nalezy obja¢ cata miejscowosé),

7.Mlynary — obszar Starego Miasta wraz z bezposrednio przylegtymi terenami (strefa §cista) — patrz nr
9114,

8.Mtynary — ,,Przedmiescie pasteckie” — patrz nr 111 12,

9.Mlynary — ,,Przedmiescie orneckie” — patrz nr 10,

10.Mlynarska Wola — domniemane cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza zlokalizowane na obszarze
historycznego cmentarza wraz z ruing ko$ciota — patrz nr 16,

11.Warszewo — stanowisko wielokulturowe wraz z sgsiednim $ladem osadnictwa $redniowiecznego —
patrznr 17118,

12.Janiki Pasteckie — stanowisko wielokulturowe — patrz nr 19,

13.Janiki Pasteckie — stanowisko wielokulturowe — patrz nr 21,

3.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej dla terenéw zmian
Studium

3.4.1. Tereny Z11i 72
nie wystepuja zadne obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska, oraz nie wystepuja zadne
dobra kultury wspdtczesne;j

3.4.2. Miasto Mlynary

Lokacja i rys historyczny

Mtynary miasto zalozone przez Hermana v. Oettigen-a w 1327 r. (akt lokacyjny odnowiony w
1338 r., prawdopodobnie na miejscu wczesniejszej osady pruskiej, ujete w ,,widly” Baudy na
przecigeciu dawnych traktow z Elblaga i Fromborka na Ornete i Pieniezno oraz z Braniewa do Pasteka.

Miasto lokacyjne zaloZzone na planie kwadratu, z kwadratowym rynkiem posrodku z siatka
prostopadtych ulic wychodzacych z narozy rynku. Otoczone bylo kamienno — ceglanymi murami z
basztami i dwoma bramami wjazdowymi od wschodu i zachodu. W pétnocno — zachodnim kwartale
zlokalizowano kosciot, a w poélocno — wschodnim miejsce swe miata siedziba zarzadu lasow
komturstwa krzyzackiego.

W $redniowieczu istnialy przedmiescia w kierunku Pasteka 1 Mtynarskiej Woli.

Zmiana kierunkoéw gléwnych traktow wptynela na zahamowanie rozwoju miasta, ktére w prawie
niezmienionym ksztalcie dotrwato do XIX w.
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Waznym momentem w rozwoju Mlynar bylo wybudowanie linii kolejowej Berlin- Krolewiec.
Powstaly tu wtedy mtyny i tartaki. Cze$¢ muréw zburzono i wzniesiono kosciot katolicki.

W 1945 roku w czasie ofensywy radzieckiej miasto zostalo zburzone w 80%.

Do dnia dzisiejszego nie zostatlo w swej historycznej czesci odbudowane.

Diagnoza stanu zachowania dziedzictwa kulturowego

W czgécei historycznej — dawnego miasta lokacyjnego widoczne zachowane pozostatosci dawnego
uktadu urbanistycznego miasta - w postaci ciggoéw ulicznych. Zabudowa w wigkszosci ulegla
zdewastowaniu lub wyburzeniu, gdziekolwiek postawione budynki gospodarcze , szopy, negatywnie
wplywaja na wizerunek miasta.

W miejscu dawnej zwartej zabudowy w okolicach rynku postawiono nowe budynki mieszkalne
znacznie odbiegajac architekturg i rodzajem zabudowy od sasiadujacych. Obiekty te zlokalizowane sg
na: zachodnim kwartale przekatniowym rynku, poétnocno — zachodnim kwartale przyrynkowym,
poludniowym kwartale przekatniowym rynku. Poludniowy kwartat przekatniowy rynku utracit
historyczng strukture blokow zabudowy i siatki ulic..

Pozostate ciagi uliczne nadal czytelnie wskazuja granice dawnych blokéw zabudowy.

Niekorzystnym dla calego uktadu historycznego jest klasa ulic (drogi wojewodzkie klasy zbiorczej)
obiegajacych dawny rynek.

Cale historyczne zalozenie oraz elementy dziedzictwa kulturowego potoZzone poza nim wymagaja
dziatan restauratorskich i rehabilitacji.

Ustanowione strefy konserwatorskie
. strefa pelnej ochrony konserwatorskiej A — obejmuje miasto lokacyjne, z dawnymi murami

miejskimi, zamkniete ulicami: osig ul. Grunwaldzkiej na zachodzie, rzeka Bauda na poinocy, linig tylnej
zabudowy ul. Chodkiewicza, na wschodzie do skrzyzowania ulic 1-go Maja i Dworcowej), strefa ta
obejmuje obszar wpisany do rejestru zabytkoéw nr rejestru A-3191 oraz strefe pelnej ochrony
archeologicznej W,

. strefa posredniej ochrony konserwatorskiej B — obejmuje przedmiescia wschodnie z ul. 1-go
Maja i cze$ciowo ul. Dworcowg oraz przedmiescie zachodnie z ul. Grunwaldzka 1 Warszawska,
na potudniu sigga a na potnocy sigga powyzej koryta rzeki Baudy. Obejmuje ochrong obiekty
historyczne z konca XIX wieku i 20/30-tych lat XX wieku.

. Strefa ochrony krajobrazu K — obejmuje strefe¢ posredniej ochrony konserwatorskiej B oraz
teren na poludnie od miasta historycznego; chroni historyczne uklady zieleni, krajobraz
kulturowy.

. strefa ochrony ekspozycji E — chroni widoki na miasto i jego panoramy

. strefy petnej ochrony archeologicznej W — stanowiska archeologiczne

o strefy obserwacji archeologicznej OW ustanowione wokoét stanowisk archeologicznych
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4. Uwarunkowania wynikajace 2z dotychczasowego zagospodarowania i
przeznaczenia terenu.

4.1. Pokrycie terenu gminy aktami prawa miejscowego.

Teren gminy Mtynary pokryty jest w 100% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dla kazdego obrgbu wiejskiego z osobna.

4.2.  Struktura uzytkowania i przeznaczenie terenu.

W strukturze uzytkowania terendw miasta i gminy Mlynary zwraca uwage duzy udziat uzytkow
rolnych — ok. 54,0 % (8482 ha) oraz lasow i zadrzewien — ok. 37,2 % (5848 ha).

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmuja ok. 6,7 % powierzchni gminy (1.053 ha) — w tym
odnotowac nalezy znaczny udziat terenow komunikacyjnych (drogi i kolej — 549 ha).

Tereny rozne 1 nieuzytki zajmuja 193 ha t.j. 1,2 % powierzchni gminy, a wody 128 ha (0,8 %); brak w
gminie uzytkow ekologicznych.

Grunty oso6b prawnych nie zaliczone do w/w powierzchni to 5 ha, grunty gmin 1 zwigzkow
miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste — 14 ha.

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe w 1999 r. w mie$cie Mtynary nie odbiegata
ilosciowo od lat poprzednich, kiedy to odnotowywano znikomy obrét gruntami budowlanymi; w ciggu
1999 r. przekazano inwestorom (osobom fizycznym) powierzchni¢ 0,1 ha co przy zasobie
wynoszacym 6,0 ha ( w tym grunty uzbrojone 3,7 ha) stanowilo zaledwie 1,66 %.

4.2.1. Struktura uzytkowania i przeznaczenie terenow zmian Studium

TEREN Z1:

Teren w czg$ci zainwestowany, zabudowany, z bocznica kolejowa. Uzytkowany przez Operatora
Logistycznego Paliw Ptynnych Sp. z 0.0.

Wigksza cze$¢ terenu zmiany Studium stanowig tereny lesne.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony pod funkcje przemystowo —
sktadowe, tereny kolejowe oraz las.

Wedhug stanu na dzien 02.05.2007r. uzytkowanie terendw w obrebie terenu Z1 przedstawialo sie
nastepujaco:

Lp. pow. wha P
1 | Lasy i grunty lesne 60,45 85,4
2 | Pastwiska trwale 0,09 0,1
3 | tereny komunikacyjne - drogi 1,43 2,0
4 | tereny komunikacyjne - koleje 3,86 5,4
5 |tereny zabudowane 4,92 6,9
powierzchnia catkowita 70,76 100

Wigkszos$¢ terenu Z1 to tereny laséw 1 gruntéw lesnych (85,4%), tereny zainwestowane stanowig (14,3%)
powierzchni catkowite;.

TEREN Z2:

Teren niezainwestowany.

W catos$ci jest terenem rolniczym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony pod funkcje rolne.

Wedhug stanu na dzien 20.08.2007r. uzytkowanie terendw w obrebie terenu Z1 przedstawialo sie¢
nastepujaco:

udziat w pow.

Lp. oznaczenia pow. w ha ogélnej - %
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1 | Pastwiska trwale

0,98

100

powierzchnia catkowita

0,98

100

‘Teren stanowia grunty rolne oznaczone w ewidencji gruntow jako PSIV.‘

MIASTO MLYNARY

Wedtug stanu na dzien 02.05.2007r. uzytkowanie gruntow wg wyrysu z ewidencji gruntéw przedstawiato si¢ nastepujaco:
Formy uzytkowania w miescie wg wypisu z ewidencji gruntow i budynkow (pow. w ha)
Wedtug stanu na dzien 02.05.2007r:

Grupa uzytkow - Powierzchnia w ha | Powierzchnia w ha Udzial
Rodzaj uzytku gruntowego
gruntowych razem procentowy
(okoto)
Grunty orne 69%
Uzytki rolne 87,00
Sady 0,79
Laki trwate 26,93
- 189,71
Pastwiska trwate 61.69
Uzytki rolne zabudowane 971
Rowy 332
Grunty le$ne oraz Lasy 3,5%
L 5,33
zadrzewione i
zakrzewione Grunty zadrzewione i 958
zakrzewione 4,16 ’
Lasy zabudowane 0,09
Tereny mieszkaniowe 1773 26%
Grunty zabudowane i ’
zurbanizowane Tereny przemystowe 6.33
Inne tereny zabudowane 10,78
Zurbanizowane tereny
niezabudowane 924 70.83
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe 3,98
Drogi 18.62
Tereny kolejowe 415
— — >
Nieuzytki Nieuzytki 2.09 2.09 0,7%
Grunty pod wodami 1,3%
Grupty pod .Wodarr.n . 3.69 3.69
powierzchniowymi ptynacymi
— = >
Tereny rézne Tereny rozne 0,07 0,07 0,025%
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4.3.  Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Z badan Okregowej Stacji Chemiczno — Rolniczej w Gdansku wynika, iz udzial gleb kwasnych i
bardzo kwasnych w gminie Mtynary wynosi ok. 85,0 %, co jest wskaznikiem najwyzszym w powiecie
elblaskim; stad najwyzsze potrzeby w zakresie wapnowania.

Na obszarze gminy i miasta wyksztalcity si¢ nastepujace typy i podtypy gleb :
- brunatne wlasciwe, brunatne wylugowane i kwasne,
- czarne ziemie wlasciwe i czarne zdegradowane,
- mady,
- gleby glejowe.

Znaczng przewage stanowig gleby brunatne wilasciwe 1 wylugowane wytworzone z glin lekkich
pylastych, czesto na podtozu gliny cigzkiej lub ilow.

W obnizeniach terenowych i dolinach rzecznych wystepuja gleby torfowe, murszowe, czarne ziemie
oraz mady i gleby glejowe.

W ogolnym bilansie przewazaja gleby klas IV a i IV b (3747 ha); znaczny jest udziat gleb klasy III
(644 ha). Laki klasy III zajmuja powierzchni¢ 138 ha, natomiast IV — 277 ha. Znaczna jest
powierzchnia pastwisk klasy III — 1249 ha i klasy IV — 1353 ha.

Powierzchniowo dos$¢ licznie reprezentowany jest drugi kompleks przydatnosci rolniczej gleb —
pszenny dobry. Wedtug klasyfikacji IUNG w Pulawach wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy wynosi 1,15, co plasuje Mtynary na 6 miejscu w powiecie.

Podstawowe kierunki produkcji roslinnej: uprawa zboz, ziemniakow roslin pastewnych.

W produkeji bydta gmina Mtynary z obsadg 55,8 sztuk na 1 000 ha uzytkéw rolnych zajmuje 2
miejsce w powiecie elblaskim, a w produkcji trzody chlewnej — 1 miejsce (wskaznik 91,4 sztuk na 100
ha GO).

Dominujacym sektorem w gospodarce rolnej sg indywidualne gospodarstwa rolne — lacznie 715
gospodarstw (struktura gospodarstw w zalaczonej tabeli: nr 1).Tylko 27 % stanowig gospodarstwa
duze o powierzchni powyzej 15 ha.

Pozostatoscia po gospodarce popegeerowskiej sa 3 majatki rolne we wsiach: Nowe Sadtuki, Krasinek 1
Podgorze.

Nowe formy gospodarki, gospodarstwa agroturystyczne we wsiach: Bronikowo, Karszewo, Sokolnik 1
Zastawno; te dwa ostatnie w potaczeniu ze stadning koni.

Struktura wielkosci indywidualnych gospodarstw rolnych

Tabela nr 1
Wielko$¢ w ha Ilos¢ gospodarstw Powierzchnia w ha
1-2 173 242
2-5 166 528
5-7 58 343
7-10 77 664
10-15 86 1049
>15 161 5296
razem 715 8122 ha

Dane: Urzgd Miasta i Gminy Mlynary
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4.4. Komunikacja

Gmina Mtynary charakteryzuje si¢ gesta siatkg drog. Nieco na jej uboczu przebiega droga krajowa nr
22 relacji :

granica panstwa — Kostrzyn — Elblag — Chrusciel — Grzechotki — granica panstwa, na odcinku Elblag —
Chrusciel — Grzechotki — granica panstwa — ma status drogi ekspresowej klasy S..

Centralnie w gminie (w miejscowosci Mtynary) krzyzuja si¢ dwie drogi wojewddzkie nr 505 relacji
Paslek — Miynary — Frombork i nr 509 relacji Elblag — Miynary — Drweczno.

Promieni$cie od Mtynar lub drég wojewddzkich odchodza nastepujace drogi powiatowe :
1144 N dr. woj. nr 509 Kamienik Wielki — Kwietnik- Zastawno

1145 N Milejowo — Nowe Monasterzysko - Mlynary

1148 N Karszewo — droga krajowa nr S 22

1157 N Kurowo Braniewskie — Stare Siedlisko - D¢biny

1158 N Mtynarska Wola — Slobity — Osiek —Burdajny

- ulice powiatowe

Nazwa ulicy Nowy numer ulicy
Chodkiewicza 2142 N
Chopina 2143 N
Konarskiego 2144 N
Kolejowa 2145 N
Koscielna 2146 N
Kosciuszki 2147 N
Langiewicza 2148 N
Mierostawskiego 2149 N
Mickiewicza 2150 N
Nad Bauda 2151 N
Niepodlegtosci 2152 N
Nowe Osiedle 2153 N
Osinskiego 2154 N
Paderewskiego 2155N
Polna 2156 N
Staszica 2157 N
Stowackiego 2158 N
Traugutta 2159 N
Zeromskiego 2160 N
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Zo6tkiewskiego 2161 N

Uzupehienie tej siatki drog stanowia nastepujace drogi gminne :

107001N- granica gm. (Majewo)- dr. pow. nr 1144N (Kwietnik), klasa drogi D- dojazdowa

107002N- dr. gm. nr 107001N- gr. gminy Majewo, klasa drogi D- dojazdowa

107003N- granica gm. (Majewo)- Nowe Monasterzysko- Stare Monasterzysko- Bludowo, klasa drogi
D- dojazdowa

107004N- Nowe Monasterzysko- Sokolnik- Zastawno- Warszewo- granica gm. (Borzynowo), klasa
drogi D- dojazdowa

107005N- Stare Monasterzysko- dr. kraj. S-22 (Karszewo), klasa drogi D- dojazdowa

107006N- Wioczyska - Karszewo — Bludowo, klasa drogi D- dojazdowa

107007N- granica gm. (Rychnowy)- dr. gm. nr 107006N, klasa drogi D- dojazdowa

107008N- dr. pow. nr 1145N (Podgorze)- Zascianki, klasa drogi D- dojazdowa

107009N- dr. pow. nr 1145N — Plonne, klasa drogi D- dojazdowa

107010N- Warszewo — Sapy, klasa drogi D- dojazdowa

10701 1N- dr. gm. (Borzynowo) — Sapy, klasa drogi D- dojazdowa

107012N- dr. wojew. nr 505 (Sapy)- granica gminy (Bady), klasa drogi D- dojazdowa

107013N- dr. wojew. nr 505- Ojcowa Wola- dr.gm. Nr 107015N, klasa drogi D- dojazdowa

107014N- Ojcowa Wola- Mikolajki- Janiki Pasteckie, klasa drogi D- dojazdowa

107015N- Sapy- Mikotajki, klasa drogi D- dojazdowa

107016N- Mtynary- Bronikowo- Mikotajki- granica gm., klasa drogi D- dojazdowa

107017N- dr. pow. nr 1158N- Krasinek, klasa drogi D- dojazdowa

107018N- dr. kraj. nr S-22- Nowe Sadtuki- dr. gm. nr 107019N (Mysliwiec), klasa drogi D-
dojazdowa

107019N- Bludowo- Kurowo Braniewskie, klasa drogi D- dojazdowa

107020N- dr. pow. nr 1149N (Gardyny- Les$niczowka)- dr. gm. nr 107021N (Stare Siedlisko), klasa
drogi D- dojazdowa

107021N- granica gm. (Stare Siedlisko)- Mtynarska Wola, klasa drogi D- dojazdowa

107022N- Plonne- Kraskowo, klasa drogi D- dojazdowa

107023N- dr. pow. nr 1144N (Kwietnik)- dr. gm. nr 107004N (Sokolnik), klasa drogi D- dojazdowa
107501N- ul. Ogrodowa, klasa drogi L-lokalna,

107502N- ul. Kwiatowa, klasa drogi L-lokalna

Ponizej przedstawiono nowg numeracj¢ wybranych drég w gminie Mlynary

gmina MLYNARY ( powiat elblaski )
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NOWY DOTYCH-
L.P | NUMER PRZEBIEG DROGI / ULICA CZASOWY
DROGI NUMER
DROGI
1 2 3 4
1 107001 N | gr. gm. ( Majewo ) — dr. pow. nr. 1144 N ( Kwietnik ) 0917002
2 107002 N |dr. gm. nr. 107001 N — gr. gm. ( Majewo ) 0917008*
3 107003 N | gr. gm. ( Majewo ) — Nowe Monasterzysko — 0917008*
Stare Monasterzysko - Bludowo 0917009*
4 107004 N | Nowe Monasterzysko — Sokolnik — Zastawno — Warszewo 0917003
— gr. gm. ( Borzynowo ) 0917009*
5 107005 N | Stare Monasterzysko — dr. kraj. nr. 22 ( Karszewo ) 0917016
6 107006 N | Wioczyska — Karszewo - Bludowo 0917018
0917021
7 107007 N | gr. gm. ( Rychnowy ) — dr. gm. nr. 107006 N 0917001
( Karszewo )
8 107008 N | dr. pow. nr. 1145 N ( Podgorze ) - Zascianki 0917017
9 107009 N |dr. pow. nr. 1145 N - Plonne 0917019
10 107010 N | Warszewo - Sapy 0917006
11 107011 N | gr. gm. ( Borzynowo ) - Sapy 0917005*
12 107012 N | dr. wojew. nr. 505 ( Sgpy ) — gr. gm. ( Bady ) 0917004
13 107013 N |dr. wojew. nr. 505 — Ojcowa Wola — 0917024
dr. gm. nr. 107015 N
14 107014 N | Ojcowa Wola — Mikotajki — Janiki Pastgckie 0917007
0917023
15 107015 N | Sapy - Mikotajki 0917005%*
16 107016 N | Mtynary — Bronikowo — Mikotajki — gr. gm. 0917011
0917022
17 107017 N |dr. pow. nr. 1158 N - Krasinek 0917025
18 107018 N | dr. kraj. nr. 22 — Nowe Sadtuki — dr. gm. nr. 107019 N 0917020
( Mysliniec )
19 107019 N | Bludowo — Kurowo Braniewskie 0917015
20 107020 N |dr. pow. nr. 1149 N ( Gardyny le$niczowka ) — 0917012
dr. gm. nr. 107021 N ( Stare Siedlisko )
21 107021 N | gr. gm. ( Stare Siedlisko ) — Mtynarska Wola 0917010
22 107022 N | Plonne - Kraskowo 0917014
23 107023 N |dr. pow. nr. 1144 N ( Kwietnik ) — dr. gm. nr. 107004 N 0917013
( Sokolnik )

* = cze$¢ drogi gminnej

Przez teren gminy przebiega kolej normalnotorowa 1 szerokotorowa. Obydwie s3 liniami
jednotorowymi. Kolej szerokotorowa jest nieczynna, za$ na linii normalnotorowej odbywa si¢ ruch
towarowy 1iosobowy z tendencja ograniczania liczy potaczen.

Wilaczenie uktadu drogowego i kolejowego gminy Mtynary, w miedzynarodowy uklad transportowy
spowodowalo konieczno$¢ przeksztalcenh w uktadzie drogowym gminy. Przeksztatcenie ,berlinki” w
trase ekspresowa pociagneto za soba likwidacje istniejacych zjazdow i wjazdow. W celu zapewnienia
dojazdow 1 obstugi przyleglego terenu wybudowano jednopasmowe drogi dojazdowe z mijankami.
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Dalsza rozbudowa drogi na etap docelowy (wzmocnienie nawierzchni lub budowa drugiej jezdni)
bedzie realizowana etapowo w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb ruchowych.

Lokalizacja we¢zta na trasie ekspresowej w miejscowosci Wilkowo wzmacnia role drogi wojewddzkiej
509, a lokalizacja wezta w miejscowosci Bludowo wzmacnia role drogi wojewodzkiej 505. Obydwie
trasy beda musialy zosta¢ zmodernizowane, aby osiaggna¢ parametry tras zbiorczych. Poszerzenie
jezdni oraz budowa poboczy wymagaé¢ beda wycigcia drzew rosngcych wzdhuz tych tras (przynajmniej
z jednej strony). Majac to na wzgledzie nalezy wczes$niej dokona¢ nowych nasadzen w nawigzaniu do
docelowe;j klasy drogi.

Wymagac to bedzie wczedniejszego przygotowania dokumentacyjnego.

Wzrost roli obu wymienionych drég wojewodzkich begdzie miat swoje konsekwencje dla uktadu ulic
miejscowosci Mtynary, ktorych przepustowo$¢ nie begdzie wystarczajaca dla spodziewanego ruchu.
Jedynym rozwigzaniem jest omini¢cie centrum i wytyczenie nowego odcinka drogi wojewddzkiej —
omijajac centrum miasta na pdélocy i zachodzie. Uktad tzw. obwodnicy i jej trasa zostala juz
wyznaczona we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.

Przebiegajaca przez gmin¢ linia kolejowa o znaczeniu panstwowym lezagca w ciagu
miedzynarodowego korytarza transportowego I A przewidziana jest do modernizacji.

W tej sytuacji, aby zapewni¢ bezpieczenstwo zarowno pociggéw jak i samochodoéw, konieczna jest
likwidacja przejazdow jednopoziomowych przez tory kolejowe, co sugeruje PKP.

Proponuje si¢, w pierwszym etapie, lokalizacje wiaduktow na drodze powiatowej 1157 N i drodze
wojewoddzkiej 509. Pozostale przejazdy droég gminnych pozostawia si¢ do rozstrzygnigcia w dalszym
etapie.
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4.4.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji na terenach 71 i Z.2

Teren Z1:

Teren zmiany Studium jest dobrze skomunikowany, posiada dostep do drogi publicznej powiatowej
klasy lokalnej, wlaczajaca si¢ do drogi krajowej nr 22 relacji :

granica panstwa — Kostrzyn — Elblag — Chrusciel — Grzechotki — granica panstwa.

Centralnie w gminie (w miejscowos$ci Mtynary) krzyzuja si¢ dwie drogi wojewodzkie nr 505
Znajdujaca si¢ na terenie bocznica kolejowa czynna odchodzi od linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lezaca w ciggu miedzynarodowego korytarza transportowego I A, przewidziana jest do
modernizacji.

Teren Z2:
Teren zmiany studium posiada dostep do drogi publicznej powiatowel.

4.4.2. Studium 2015

Dziatka nr 88 w wsi Sapy
Obstuga terenu odbywa sie droga gminng o numerze 10701 1N, ktéra ma bezposrednie wiaczenie do
drogi wojewddzkiej nr 505, dla ktorej jest ustanowiona klasa techniczna Z.

Udokumentowane ztoza:
W poblizu terenow udokumentowanych z16z we wsi we wsi Zastawno przebiega droga wojewodzka nr
509, dla ktorej jest ustanowiona klasa techniczna Z.

Dla drég publicznych obowiazuje rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) oraz ograniczeniom dopuszczalnego nacisku pojedynczej osi
wynikajacym z art. 41 ust. 6 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U.2007.19.115 .t. —z p6zn. zm.).

4.5. Uzbrojenie terenu.

Wodociagi.
Na terenie gminy sg trzy ujecia wody mogace stuzy¢ w przysztosci do zaopatrzenia catej gminy:

1) Ujecie w Mlynarach.

Posiada stacj¢ uzdatniania wody poprzez odzelazianie i odmanganianie, w ktoérej istnieje rowniez
mozliwo$¢ chlorowania. Pracuja w niej dwie studnie. Zasoby eksploatacyjne tego ujecia wynosza
100,0 m’/h przy S=5,5m.

2) Ujecie w Karszewie.
Posiada dwie pracujace studnie, a jego zasoby eksploatacyjne wynosza 52,0m’/h przy S-4.70m. Woda
W ujeciu jest uzdatniana poprzez odzelazianie.

W/w ujecia zaopatrujg odpowiednio nastepujace miejscowosci:

1) Ujecie w Miynarach obecnie zaopatruje w wod¢ miejscowosci: Miynary, Mtynarska Wola,
Gardyny, Kraskowo, Kurowo Braniewskie, Mysliwiec, Bludowo, Kobyliny, Ojcowa Wola, Nowe
Sadhuki, Rucianka, Plonne, Sapy, Zascianki, Sokolnik,

2) Ujecie w Karszewie zaopatruje obecnie miejscowos$ci; Karszewo, Nowe Monasterzysko, Stare
Monasterzysko, Kwietnik i Zastawno, Warszewo, Sokolnik.

Ponadto wie§ Widczyska jest zaopatrywana w wode z ujecia w Jedrychowie, gm. Frombork.
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Z opracowane] koncepcji modernizacji systemu wodociggowego wickszo$¢ zadan zostala
zrealizowana, pozostata do realizacji:
1) wodociag grupowy w Mtynarach- modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Mtynarach,

Kanalizacja

Na terenie wojewodztwa warminsko- mazurskiego wyznaczono aglomeracje Mtynary o rOwnowaznej
liczbie mieszkancow 6898, z oczyszczalnig $ciekow w m. Mlynary, obejmujaca nastepujace
miejscowosci z terenu gm. Miynary: Mtynary, Miynarska Wola, Gardyny, Kraskowo, Kurowo Br.,
Plonne, Zascianki, Zastawno.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej posiada taczng dlugos¢ 6,7 km i stanowi w 95% wskaznik skanalizowania
nieruchomosci zabudowanych w obrgbie miasta Mtynary.

Dot: Oczyszczalni $ciekow w Mtynarach.
Istniejaca oczyszczalnia Sciekdéw typu ,,Obra” sklada si¢ z czesci:

e mechanicznej — zbudowana stacja mechanicznego podczyszczania
e biologicznej — 3 reaktory SBR z rusztami napowietrzajacymi

Dodatkowo wystepuje czes$¢ przeznaczona do odwodnienia osadow w postaci poletek osadowych.

Obecnie doptywajace do oczyszczalni S$cieki stanowia do$¢ znaczne obcigzenie reaktorow
biologicznych. W przysztosci nalezatoby przewidzie¢ modernizacj¢ oczyszczalni pod katem gotowosci
przyjecia wigkszego ladunku zanieczyszczen zawartego w doptywajacych $ciekach, ograniczenie
tadunku odprowadzonych zanieczyszczen w $ciekach oczyszczonych oraz przerdbki osadoéw
scieckowych, w ramach aglomeracji Mtynary.

Technologia oczyszczania $ciekOw w oczyszczalni w Mlynarach oparta jest na metodzie
niskoobcigzonego osadu czynnego wg systemu sekwencyjnych bioreaktorow SBR. Parametry
charakteryzujace oczyszczalni : $rednia przepustowosé 360m’/dobe, max przepustowosé 500m’/dobe,
ilo§¢  $ciekow w okresie letnim nie przekracza 500m’/dobe, ilo$é oczyszczonych $ciekow
komunalnych w ciggu roku 157 tys. m’/rok.

Przewiduje si¢ doprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni w Miynarach z nastgpujacych
miejscowosci: Sapy, Olszowka, Kobyliny, Zastawno, Zascianki, Podgorze, Plonne, Mtynarska Wola,
Bludowo, Zastawno, Kurowo, Kraskowo, Gardyny, Ojcowa Wola. Ilo$¢ $ciekow z tych miejscowosci
wyniesie $redniodobowo 271,20 m’/dobe.

Dodatkowo przewiduje si¢ budowe indywidualnych wiejskich oczyszczalni $ciekéw w nastepujacych
miejscowosciach : Karszewo, Stare Monasterzesko, Kwietnik, Wi6czyska, Olszowka, Warszewo i
Nowe Sadtuki.

Uchwala Nr XXIX/576/13 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 sierpnia
2013r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mlynary oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Mtynary (Dz.Urz.Woj. Warminsko — Mazurskiego z 2013 r., poz. 2604).

Mala retencja

W 1995 r. Ministerstwo Ochrony Srodowiska i Ministerstwo Rolnictwa zainicjowaty w kraju akcje na
rzecz poprawy stanu srodowiska, zwiekszenia 1 odbudowy zasobow wodnych.

Wg zalecen zawartych w inicjatywie obu ministerstw powinien by¢ sporzadzony program z
uwzglednieniem wnioskéw dotyczacych matej retencji wynikajacych z zainteresowania gmin i
rolnikdéw tego typu przedsiebiorstwami.
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Program malej retencji jest szczegoélnie przydatny, gdyz rejon ten jest stosunkowo bogaty w
dyspozycyjne zasoby wod ptynacych, a ubogi w naturalne zbiorniki wodne.

Opracowany w 1997 program matej retencji w zlewniach rzek wojewddztwa elblaskiego przewidywat
budowg na terenie miasta i gminy Mtynary 22 obiektéw o powierzchni 342,74 ha stuzacych malej
retencji. Co pozwoli na uzyskanie dodatkowej pojemnosci retencyjnej V= 4006,2 tys.m’.

Szczegdlnie uzasadniona jest realizacja inwestycji - zbiornika w miescie Mtynary poprzez spigtrzenie
rzeki Baudy. Powierzchnia utworzonego zbiornika wyniesie 35,8 ha, a obj¢tos$¢ zretencjonowanej
wody 1,420 tys. m’.

Zbiornik ten moze petnic¢ funkcje :
- rekreacyjne,
- retencyjno - przeciwpowodziowe,
- przeciwerozyjne,
- energetyczne (elektrownie)
- hodowli ryb
- przeciwpozarowe
- widokowe - krajobrazowe

Ze zbiornikow ujetych w programie zostaly zrealizowane dwa zbiornik ( zbiornik Mtynary i
Karszewo) o pow. 1,43 ha o pojemnosci 16,6 tys. m’.

Energia elektryczna

Gmina Mtynary jest zaopatrzona w energi¢ elektryczng z Glownego Punktu Zasilania Paslek poprzez
P. Z. Mlynary linig 15 kV 14 kV. Wg danych za 2011 na terenie gminy Mtynary faczna dtugo$¢ linni
napowietrznych 15 kV wynosi 90,4 km, a kablowych 2,3 km. tgczna dlugos¢ linii 0,4 kV wynosi
132,3 km, a kablowych 6,4 km. Energi¢ elektryczng pobierato 1691 odbiorcéw indywidualnych

( taczne zuzycie : 3523,89 MWh) oraz 216 przedsigbiorstw ( 2305,48 MWh )

Infrastruktura przesylowa i dystrybucyjna zasilajgca gming w energi¢ elektryczng pozwala na
dotrzymanie norm dotyczacych niezawodnosci zasilania, jakosci dostarczanej energii elektrycznej oraz
cigglosci zasilania.

W najblizszych dziesigciu latach zmiany w zakresie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, moga
by¢ podyktowane glownie inwestycjami prowadzonymi na terenie gminy Mtlynary
w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz produkcyjnego.

Wplyw na zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng bedzie miato coraz powszechniejsze
stosowanie energooszczednych $wietlowek kompaktowych w miejsce dotychczas stosowanych
zaréwek do o$wietlenia mieszkan i obiektow uzytecznosci publiczne;.

Nie mniej jednak, z uwagi na ciagly rozwoj cywilizacyjny nastgpi wzrost konsumpcji energii
elektrycznej spowodowany:

° wzrostem ilo$ci odbiorcow,

° wzrostem ilosci odbiornikoéw zainstalowanych u poszczegdlnych odbiorcow,

° rozwojem przemyshu i ustug,

. ewentualnie szerszym wykorzystaniem energii elektrycznej do celow

grzewczych.

Wzrost ten bedzie nieco wyhamowywany poprzez wymiang cze$ci stosowanych juz urzadzen na
nowe, energooszczedne, ale zwigkszenie ogolnej liczby odbiorcow
i odbiornikow, zgodnie z globalnymi tendencjami, spowoduje zwigkszenie zuzycia energii
elektryczne;j.

Inwestycje planowane do realizacji w zakresie infrastruktury energetycznej zostaty przedstawione w

tabeli
Plany rozwojowe przedsiebiorstwa energetycznego na terenie miasta i gminy
na lata 2012 - 2027

Lp. Zakres planowanej inwestycji
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L. Automatyzacja linii SN 15 kV poprzez montaz rozlacznikow sterowanych droga radiowa

2. Program wymiany przewodow golych na izolowane na niskim i srednim napigciu

3. Program wymiany niesieciowanych kabli SN 15 kV

4. Program wymiany wysoko stratnych transformatorow SN/nN

5. Przebudowa stacji transformatorowej T-1196 Kwietnik III wraz z linig 0,4 kV
Gazownictwo

Na terenie gminy Mtynary nie ma sieci gazowej i jest ona uznawana za gming niezgazyfikowana.
Potrzeby cieplne w gospodarce komunalno — bytowej w gospodarstwach domowych sa zaspokajane
dostawg gazu ptynnego LPG, dostarczanego w butlach gazowych — przez okoliczne firmy prowadzace
dystrybucje energig elektryczna, olejami opatowymi, weglem i koksem. Zgodnie z informacjami
otrzymanymi od PGNiG SA Pomorski Oddzial Obrotu Gazem w Gdansku, Spétka w planach
inwestycyjnych na najblizsze 10 lat nie przewiduje budowy sieci gazowej na terenie gminy Mtynary.

Cieplownictwo
Na terenie gminy nie istnieje centralny system cieplowniczy 1 nie dziataja przedsigbiorstwa
cieplownicze. W zwigzku z tym ogrzewanie budynkéw usytuowanych na terenie gminy odbywa si¢ za
pomocg indywidualnych kottowni spalajacych najczesciej wegiel (miat i koks), drewno, sporadycznie
olej opalowy.
Na terenie gminy Mtynary energia cieplna wykorzystywana jest:

e do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budownictwie

mieszkaniowym,;

e na potrzeby zaktadow przemystowych (ogrzewanie, c.w.u., technologia);

e do przygotowania positkow w gospodarstwach domowych;

e do ogrzewania pomieszczen 1 przygotowania c.w.u., na potrzeby technologiczne

(w kuchniach) w szkotach i innych obiektach ustugowych.

Z danych statystycznych wynika, iz w 2010 r. na terenie Miasta i Gminy Mlynary funkcjonowato 1353
mieszkan o lacznej pow. 98 382 m’. W tym samym roku analizy 781 mieszkan (57,7% ogotu
mieszkan) bylo wyposazone w centralne ogrzewanie, w tym 423 mieszkania na terenie miasta (72,7%
mieszkan w Mie$cie) oraz 358 mieszkan na obszarach wiejskich (57% mieszkan na wsi). Pozostale
42,3% mieszkan na terenie analizowanej gminy ogrzewane jest za pomoca piecykow weglowych,
oszczednosSciowych piecykow gazowych, dmuchaw elektrycznych oraz przenos$nych piecykow
olejowych. Z danych GUS wynika réwniez, iz w latach 2002-2010 odnotowano systematyczny wzrost
odsetku mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie.

Natomiast zZrodlem ciepla dla budynkéw wielorodzinnych na terenie Miasta Mtynary
sa najczesciej kottownie zasilane weglem, mialem weglowym oraz w mniejszym stopniu olejem
opalowym. Powszechne stosowanie wegla wynika z ich do$¢ atrakcyjnej ceny
w stosunku do innych paliw oferowanych na rynku oraz ogdlnej dostepnosci. W zwigzku
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z brakiem sieci gazowe] na terenie Miasta 1 Gminy, mieszkancy nie maja dostepu
do niniejszego taniego i zarazem do$¢ ekologicznego paliwa. W zwigzku z czym wegiel jest
stosowany w wigkszosci budynkéw wielorodzinnych na terenie Miasta.

Najwiecej za$ lokalnych budynkéw uzytecznosci publicznej na potrzeby cieplne zuzywa olej opatowy.
W porownaniu z weglem kamiennym olej opatowy jest znacznie korzystniejszym pod wzgledem
ekologicznym (mniejsza emisja zanieczyszczen) paliwem opatlowym.

Weglem kamiennym ogrzewany jest takze najwigkszy zaktad produkcyjny usytuowany
na terenie Miasta i Gminy Mlynary.

Znaczaca cze$¢ ludnosci mieszka w zabudowie jednorodzinnej o roznorodnej strukturze. Duze
rozproszenie budownictwa jednorodzinnego, brak sieci cieplowniczej oraz sieci gazowej na terenie
Gminy zmusza mieszkancéw do ogrzewania budynkéw za pomocg indywidualnych kottowni
spalajacych najczesciej wegiel (miat 1 koks). Powszechne stosowanie wegla wynika z jego atrakcyjnej
ceny w stosunku do innych paliw dostepnych
na rynku. Ogrzewanie pomieszczen olejem lub innym ekologicznym paliwem, pomimo
iz posiada korzystniejszy wplyw na $rodowisko i jako$¢ zycia mieszkancow, w dalszym ciagu jest
znacznie bardziej kosztowne niz eksploatowanie kottowni weglowe;.

Na terenie gminy nie funkcjonuja obecnie przedsigbiorstwa cieplownicze brak réwniez planow i

prognoz dotyczacych powstania takich przedsigbiorstw w przysztosci.
Ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru gminy oraz znaczne rozproszenie zabudowy, stosunkowo
niewielkie zapotrzebowanie na cieplo, realizacja przedsigwzigcia zwigzanego

z uruchomieniem przedsigbiorstwa cieplowniczego obstugujacego mieszkancoéw Gminy, bylaby
bardzo kosztowna i najprawdopodobniej ekonomicznie nieuzasadniona.

Do przedsiewzig¢ racjonalizujacych uzytkowanie ciepta, jakie beda realizowane na terenie gminy
nalezy zaliczy¢ termomodernizacje budynkéw uzytecznos$ci publicznej i wielorodzinnych. Nalezy si¢
réwniez spodziewac osoby indywidualne zamieszkujace obszar gminy przystapia do wykonywania
podobnych inwestycji , w celu uzyskania oszczednosci finansowych wynikajacych ze zmniejszenia
zapotrzebowania budynkow na energi¢ i do ich ogrzewania.

Telekomunikacja

Aktualnie na terenie gminy trwaja bardzo intensywne prace, ktore poprawia radykalnie jakos$¢ ushug w
zakresie telekomunikacji. Do polowy 2001 r. beda utozone kable telekomunikacyjne, ktore wlacza w
jeden system wszystkie miejscowosci gminy. Centrala w Mtynarach bedzie wilaczona w krajowy
system tacznos$ci Swiatlowodowej Pastek — Mtynary — Orneta.

Odpady komunalne

W gminie Mtynary znajduje si¢ skladowisko odpadéw komunalnych innych niz niebezpieczne i
obojetne w miejscowosci Bludowo, ktore od listopada 2010 r. jest zamknigte i podlega rekultywacji.
Odpady sa wywozone na sktadowisko odpadéw w Elblagu

Zgodnie z PLANEM GOSPODARKI ODPADAMI DLA WOJEWODZTWA WARMINSKO-
MAZURSKIEGO NA LATA 2011-2016 Gmina Mlynary pofozona jest w Regionie Potnocnym.

W regionie tym system gospodarki odpadami komunalnymi opiera¢ si¢ bedzie na dziatalnosci Zaktadu
Utylizacji Odpadoéw Sp. z o.0. z siedzibg w Elblagu oraz Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej Sp. z o0.0. w Braniewie. W sklad Regionu wchodza gminy z powiatu elblaskiego i
braniewskiego oraz gmina Miasto Elblag. Podstawg systemu gospodarki odpadami na terenie regionu
bedzie potencjat techniczno-organizacyjny miast: Elblag, Braniewo i Past¢k, zgodnie z zawartym
porozumieniem mi¢dzygminnym.

Zaktad Utylizacji Odpadow Sp. z o.0. w Elblagu realizuje przedsigwzigcie pn. Racjonalizacja
gospodarki odpadami komunalnymi i rekultywacja skladowisk odpadow w Elblagu. W ramach tego
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przedsiewziecia prowadzona jest m.in. rozbudowa i unowoczesnienie Zaktadu Utylizacji Odpadow Sp.
z 0.0. w Elblagu oraz rozbudowa systemu selektywnej zbiorki odpadoéw i1 program edukacji
ekologicznej. Jednocze$nie w ramach rozbudowy systemu Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. w Braniewie wspdlnie z Gming Pasl¢k realizuja projekt pn. Zintegrowany system
gospodarki odpadami komunalnymi w rejonie N - W ZZO Elblag na terenie gmin

Braniewo 1 Paslek (etap I). W ramach tego projektu planowana jest m.in. budowa kwater balastu na
sktadowiskach odpadow w Braniewie i w Robitach.

Instalacje regionalne do przetwarzania odpadéw komunalnych na terenie Regionu Pdinocnego
przewidziane do funkcjonowania w okresie obowigzywania Planu oraz instalacje przewidziane do
zastepczej obstugi Regionu ma sprawowac na wypadek awarii ZUOK RUDNO Sp. z 0.0. Rudno.

4.5.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami na
terenach Z1i 72

Teren Z1:

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej:

wodociggu, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linii elektroenergetycznej, sieci teleinformatycznej,
posiada uzbrojenie w przewody podziemne benzynowe.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie planuje si¢ elementow infrastruktury techniczej o znaczeniu
ponadlokalnym.

Teren Z2:
Na terenie nalezy przewidzie¢ wszelkie niezbgdne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla
lokalizacji i prawidlowego funkcjonowania inwestycji.

4.6. Cechy struktury przestrzennej Gminy Mlynary oraz cechy zagospodarowania miasta
Mtlynary i innych miejscowosci z terenu gminy:

Obszar gminy posiada zroznicowany charakter o szeregu odmiennych walorach przyrodniczych,
gospodarczych i uzytkowych. Na obszarze gminy mozna wyodr¢bnic:

e  Obszar najwyzszej dostepnosci komunikacyjnej — pas terenu wzdtuz autostrady Berlin-Krolewiec.

Tereny te stwarzaja dogodne mozliwosci lokalizacji baz przedsigbiorstw transportowych, a takze
siedzib firm i ich zaktadow, dla ktorych lokalizacja w duzym o$rodku miejskim jest mniej istotna
od tatwego dojazdu transportem kolowym, o maksymalnym dopuszczalnym tonazu. Do obszaru
tego mozna zaliczy¢ te fragmenty sasiadujacych z droga S22 miejscowosci, ktore bezposrednio
przylegaja do korytarza autostrady lub leza w sasiedztwie weztow autostradowych.

e  Obszar osadnictwa podmiejskiego Elblaga.

Sa to tereny zlokalizowane w promieniu nie wigkszym niz 15 km od Elblaga, o dobrych
warunkach osiedlenczych, czyli uksztaltowanej strukturze istniejacego zainwestowania, ale z
rezerwami terenowymi oraz z dobra dostgpnoscia komunikacyjng. Cechy takie spehiaja
szczegblnie miejscowosci: Kwietnik, Zastawno. Wszystkie te tereny sa wyposazone w sie¢
wodociggowa, nie wystepuja tu tez problemy z dostgpem do sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

e  Obszary dobrych warunkéw dla produkeji rolne;.

Te tereny sa rozrzucone, po calej gminie i mozna je scharakteryzowac jako obszary zwartych, nie
rozdzielonych lasami lub uksztaltowaniem terenu, kompleksow rolnych o najwyzszych klasach
gleb. Takie cechy dotycza duzych potaci wschodniej czgsci gminy, czyli Rowniny Warminskie;j,
w rejonach Kurowa Braniewskiego, Mtynarskiej Woli, Krasinka, Mikotajek, Janik Pasleckich.
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Rowniez, obszary takie, cho¢ mniej licznie, wystgpuja na terenie zachodnim, szczegdlnie w
rejonach gdzie istniejg duze gospodarstwa rolne.

Obszary posiadajace warunki do rozwoju turystyki, w tym agroturystyki.

Sa to tereny rolne, ktére wystgpuja na terenach silniej sfatldowanych, o gorszych warunkach
glebowych oraz w otulinach laséw.

Obszary takie czgsto maja charakter terendw rozproszonych, podzielonych przez uksztattowanie
rzezby terenu, stanowig enklawy le$ne, ze wzgledu na silne sfaldowanie oraz porozcinanie
dolinami rzecznymi, sg klopotliwe dla intensywnej produkcji rolnej. Te warunki, ktére pogarszaja
mozliwos$ci rolniczego uzytkowania, stanowig czgsto o krajobrazowej atrakcyjnosci terendw i
moga sprzyjac¢ rozwojowi turystyki, rekreacji, sportom o charakterze otwartym (jezdziectwo, biegi
przelajowe, biegi na orientacje, kolarstwo itp.).

Powyzsze warunki w wickszosci wypadkéw wystepuja na terenie Wysoczyzny Elblaskiej
(zachodnia cze$¢ gminy), ale rowniez zdarzaja si¢ atrakcyjne obszary, w sasiedztwie wiekszych
kompleksow lesnych, na terenie ROwniny Warminskie;.

Obszary dogodnych warunkéw rozwoju matlej retencji i matej energetyki wodne;.

Sa to tereny rozproszone po calej gminie. Mala retencja moze by¢ realizowana albo poprzez
budowg stopni wodnych, szczegdlnie na rzekach o duzym spadku, ktore uksztattowaty glebokie
doliny i parowy (te warunki wystgpuja w zachodniej czgsci gminy, na obszarze Wysoczyzny
Elblaskiej) lub poprzez tworzenie matych oczek wodnych (obszar calej gminy) oraz w
wyrobiskach po odkrywkowej eksploatacji surowcow (Rucianka).

Mata energetyka wodna najlepiej moze rozwija¢ si¢ tam gdzie istnieje mozliwos$¢ wysokich
spietrzen wody, czyli gldéwnie w zachodniej cz¢sci dorzecza Baudy oraz wzdhuz samej Baudy.

Obszary dogodnych warunkéw rozwoju energetyki wiatrowe;.

Gmina ma korzystne warunki klimatyczne pod wzglgdem rozkfadu i intensywno$ci wiatréw z
punktu widzenia energetyki wiatrowej. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu najlepsze dla tych
celow sa tereny Wysoczyzny Elblaskiej, gdzie wystepuje szereg wzniesien o znacznej wzglednej
wysokosci.

Istniejace i potencjalne obszary eksploatacji surowcow kopalnych, tereny i obszary gornicze.

¢ torfu (Rucianka)
¢ Zastawno III — teren i obszar gorniczy

¢ Zastawno IV —teren i obszar gérniczy

Oprécz tego caly teren gminy usiany jest wyrobiskami, w ktorych wydobywane jest kruszywo
naturalne grube (pospotka — zwir) i drobne (piasek).

Jezeli chodzi o obszary stanowigce potencjalny teren eksploatacji surowcow, to sg to okolice Bludowa,
gdzie wyznaczono obszar perspektywiczny dla udokumentowania zloza piaskow, Kurowa
Braniewskiego, gdzie zlokalizowano obszar prognostyczny wystegpowania surowcoOw iglastych, oraz
obszary udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych wskazanych na Zatacznikach 2, 3, 4
oznaczonych literami D, E, F, G, H, L.

Obszary warunkow dogodnych do lokalizacji produkcji o charakterze przemystowym.

Ze wzgledu na dostepnos¢, najatrakcyjniejszym pod tym wzgledem sa tereny przy drodze S22.
Ograniczeniem tutaj moze by¢ brak kompletnej infrastruktury, a w szczegdlnosci brak kanalizacji
sanitarnej. To moze ogranicza¢ lokalizowanie przemystu, ktory emituje $cieki poprodukcyjne, co
charakteryzuje wszystkie typy produkcji przetworstwa rolno — spozywczego.

We wsi Sgpy prowadzona jest dziatalno$¢ tartaczna, na dzialce nr 88 planowany jest rozwdj tej
funkcji jako ustugowo - przemystowej/produkcyjnej, uwzgledniajac zakazy 1 wyjatki od zakazow -
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zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 105 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176,
poz. 2573), na ktérym wprowadzono nastgpujace zakazy:

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (ti. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150, z pozn. zm. 1);

Powyzszy zakaz nie dotyczy:

1) realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, ktore mogg wymagac
sporzqdzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko w rozumieniu § 3 rozporzqdzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco

oddziatywac na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzqdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pozn. zm. 2) po uzgodnieniu z
wojewodq;

Zgodnie z §3.1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397):
Do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sig
nastepujace rodzaje przedsigwzi¢c:_48) tartaki i stolarnie posiadajgce instalacje do impregnacji
drewna lub o zdolnosci _produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000m’ drewna na rok.

W zwigzku z powyzszym rozwdj dziatalnosci na tym terenie bedzie podporzadkowany wymogom
przepisow odrebnych (j.w.).

Dziatalno$¢ ustugowo — przemystowo/produkcyjng nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych, ograniczajacych rowniez negatywne
oddzialywania tych obiektéw na otoczenie, w szczeg6lnoSci na sagsiednie tereny zabudowy
zagrodowe;j.

4.6.1. MIASTO MLYNARY

Cechy struktury przestrzennej

Zalozenie urbanistyczne

Lokacja historycznej czg¢éci miasta tzw. miasto lokacyjne (obecnie historyczne centrum
Mtynar) ujete zostalo w zakole rzeki Baudy, na naturalnym wzniesieniu, z typowym dla okresu
sredniowiecza uktadem ulic prostopadle przecinajacych si¢ z placem usytuowanym w czesci
centralnej, w obrgbie muréw miejskich.

Uktad ten w znacznym stopniu zostat zachowany, jednak poczynione zamierzenia inwestycyjne
szczegbdlnie w czgséci potudniowej (domy mieszkaniowe wielorodzinne) zaburzyly jego czytelno$¢ w
potudniowym kwartale.

Uktad urbanistyczny miasta (gtdéwne drogi) w sposdb naturalny wkomponowany zostat w teren.
Centrum o fatwej dostgpnosci komunikacyjnej to nie tylko historyczne zalozenie, ale i ulica Dworcowa
wokot ktorej ,,wyrosly obiektu ustug publicznych 1 komercyjnych, ktora przejeta funkcje
osrodkotworcze.

Naturalnym elementem kompozycyjnym miasta jest meandrujaca rzeka Bauda, stanowigca
naturalng barier¢ dla rozwoju miasta w kierunku péocnym.
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Glowna dominantg przestrzenng jest gotycki kosciot zlokalizowany w pdnocno — zachodnim kwartale
miasta lokacyjnego, a jego wieza widoczna z daleka zwiencza charakterystyczng sylwete lokacyjnego
miasta.

Fot. Widok na miasto lokacyjne od poludnia

Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dnia 27 marca 2003 r. definiuje pojecie tadu
przestrzennego:

lad przestrzenny - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

Trwajace 1 zastane procesy rozwojowe miasta wytworzyty i nadal tworza uksztaltowanie przestrzeni
miasta 1 powoduja zjawiska przestrzenne, ktore nie do konca spehiaja oczekiwania mieszkancow, a
tym bardziej tadu przestrzennego.

Niektore z tych zjawisk sg trwate, wynikajace ze struktury i lokalizacji funkcji, do nich mozna zaliczy¢
niekorzystne polozenie zaktadow mleczarskich, skupu ztomu i innych form produkcyjnych przy ulicy
Dworcowej. Takie rozmieszczenie funkcji zamknglo naturalny rozwdj funkcji mieszkaniowo —
ushuigowej w tym rejonie miasta. Kolejng lokalizacja majaca wplyw na struktur¢ funkcjonalng jest
oczyszczalnia $ciekow, ktora ogranicza mozliwosci lokalizowania funkcji wokot niej do funkcji
produkcyjnej, skupow, magazynow i innych, ktorym jej ucigzliwo$¢ nie przeszkadza.

Innymi zjawiskami, wymagajacymi jedynie dziatan organizacyjnych 1 niekiedy nakladow
finansowych, nie znaczy tatwych, ale mozliwych do pokonania leza nie tylko w gestii wladz miasta,
ale 1 samych mieszkancéw, ich przedsigbiorczos$ci i pomystowosci, oraz przede wszystkim checi
tworzenia nowej jako$ci miejsca. Dotyczy to przede wszystkim centrum miasta (miasta lokacyjnego),
ktére bardzo podupadio na jakos$ci zarowno architektury, jak w przestrzeni publicznej, ograniczone;j
ofercie proponowanych ushig, braku ustug obshugujacych ruch turystyczny w tym braku propozycji
oferty gastronomicznej. W tej czesci miasta jest deficyt ustug osrodkotworczych, generujacych ruch
turystyczny, administracje, kulture i nauke przyciagajacych nie tylko turystow, ale przede wszystkim
mieszkancéw miasta i gminy szeroka oferta ushugowa. To teren, ktory winien by¢ wizytdwka miasta i
lokalnych witadz, tym bardziej Zze jeszcze istnieja szanse na rewaloryzacje i ozywienie dawniej
kwitngcej najstarszej czgsci Miynar.

Nowopowstajace obiekty w enklawach mieszkaniowych swa architekturg i jakoscig wnetrza nie
odstaja razaco od juz istniejacego zainwestowania, ktore mozna okresli¢ jako poprawne.
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W ostatnim okresie obserwuje si¢ pozytywne zjawiska: odnowy obiektow historycznych,

Cechy zagospodarowania

Duze rezerwy inwestycyjne wynikajace z ekstensywnego zagospodarowania starej cze$ci Mtynar daja

Szansg na:

* lokalizacj¢ obiektow przeznaczonych do $wiadczenia ustug podstawowych 1 wyzszego rzedu
wymagajacych lokalizacji w §cistym centrum

* na odwrocenie architektonicznej degradacji starej zabudowy miasta, spowodowanej
wprowadzeniem estetycznie kolidujacej zabudowy pseudomodernistycznej. Jest to mozliwe
przez odtworzenie dawnych linii zabudowy lub stworzenie nowych, pelnigcych funkcje
krajobrazowych parawanéw, tagodzacych fatalny kontrast jaki wywotuja wspdtczesne bloki w
sasiedztwie zabytkowych obiektow.

Natomiast znaczny stopien degradacji przestrzeni w miescie spowodowany:

* zniszczeniem czes$ci dawnego ukladu urbanistycznego poprzez wprowadzenie dezintegrujacej
dawny porzadek urbanistyczny i architektoniczny zabudowy pseudomodernistycznej (raczej
bezstylowej) wokot dawnego rynku i to w sposob niekiedy ignorujacy pierwotng siatke ulic,

* niskie walory architektoniczne nowej zabudowy dawnego centrum.

Uwarunkowania terenow rozwojowych:

Obszary dogodnych warunkéw lokalizacji produkcji o charakterze przemystowym.

Dobre uzbrojenie w tym zakresie posiada miasto Mlynary. Duza rezerwa (si¢gajaca 60 % mocy
przerobowej) oczyszczalni $ciekdw oraz spore tereny niezabudowane w sasiedztwie oczyszczalni i
mleczarni, tworzg obszar predysponowany do takich celow. Realizacja obwodnicy centrum miasta
stwarza korzystne warunki rozwoju funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynow po jej obu stronach
z uwagi na znaczng popraw¢ dostepnosci komunikacyjnej tych rejondéw. Predysponowanym dla
lokalizacji tej funkcji jest teren po wschodniej stronie torow kolejowych.

Sa to:

Obszary dogodnych warunkoéw lokalizacji zabudowy ustugowe;.

tereny centrum (adaptacja istniejacej historycznej zabudowy dla lokalizacji nieucigzliwych
funkcji ustugowych — wskazana gastronomia, baza hotelowa, ustugi kultury i administracji,

tereny potozone wzdtuz gtownych ulic,
potudnie ulicy Dworcowe;j,
teren dawnego mtyna wraz z otoczeniem,

tereny wzdhuiz projektowanej obwodnicy centrum miasta w czes$ci potnocnej szczeg6lnie dla
lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

Obszary dogodnych warunkoéw lokalizacji mieszkalnictwa.

Zabudowa mieszkaniowa winna ksztattowaé si¢ w oparciu o istniejagce zainwestowanie — dopetniajac

juz zainwestowane tereny. Duza rezerwa terenowg stanowi obszar na potudniu ulicy
Dworcowe;.

e Obszary dogodnych warunkéw rozwoju energetyki wiatrowej i1 lokalizacji masztow telefonii
komoérkowej
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Na terenie miasta Mtynary biorgc pod uwage jego liczne walory kulturowe nalezy wykluczy¢
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ jedynie strefy oddziatywania elektrowni
zlokalizowanych poza granicami miasta, gdzie nie jest planowane zainwestowanie stanowi to teren na
poétnoc od planowanej obwodnicy miasta

Dla lokalizacji masztow telefonii komoérkowej mozliwa jest lokalizacja w pétnocno - zachodniej czgsci
miasta w okolicach oczyszczalni $ciekéw, w kwartatach terenow wyznaczonych ulicami-go maja i
Dworcowa, bez mozliwosci lokalizacji masztow bezposrednio na terenach przy ul. Dworcowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji na wiezy kosciola pw. Sw. Piotra w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

e Tereny zielone i nie zainwestowane

Obszary zieleni naturalnej — krajobrazowej rozciagajace si¢ wzdhuz rzeki Baudy, jej doptywow i
rozlewisk powinny by¢ bezwzglednie zachowane.

Obszary o niedogodnych warunkach dla zainwestowania z uwagi na warunki terenowe, podmoktosci,
duze spadki, powinny stanowi¢ naturalng zielen czy to w formie p6l czy zieleni takowej 1 zadrzewien.

e (Cmentarze

W zwiazku z potrzeba powickszenia cmentarza polozonego przy ulicy Warszawskiej istnieje
mozliwo$¢ jego rozwoju w kierunku poludniowym i wschodnim, przy czym przed etapem inwestycji
nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie badania gruntowo — wodne dla takiej inwestycji.
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5. Uwarunkowania wynikajace z wlasnosci gruntow.

Struktura wlasno$ci gruntow jest zroznicowana. Wigkszo$¢ z 15.709 ha powierzchni gminy to grunty
Skarbu Panstwa — 8547 * ha tj. ok. 54,4 % powierzchni gminy. Powierzchnia gruntéw Skarbu
Panstwa przekazanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 132 ha (ok. 0,8 % powierzchni gminy).
Grunty wchodzace w sktad zasobu Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa zajmuja powierzchnie
2.133 ha tj. ok. 13,6 % powierzchni gminy.

Grunty komunalne zajmuja powierzchni¢ 461 ha, co stanowi ok. 2,9 % powierzchni gminy.
Powierzchni¢ 6526 ha zajmuja grunty stanowigce wlasno$¢ osoéb fizycznych co stanowi ok. 41,5 %
obszaru gminy.

Grunty kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych to powierzchnia 16 ha.

Glownym problemem wynikajacym ze struktury wiasno$ci gruntéw jest konieczno$¢
zagospodarowania i racjonalnego przeznaczenia terenéw po bylych PGR-ach, pozostajace aktualnie w
zasobach AWRSP. Uklad tych terendw jest mozaikowy, nie tworza one duzych zwartych
kompleksow, wystepuja w zasadzie na obszarze calej gminy.

¥ z wylgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste.

Potencjalne kierunki zagospodarowania tych terenéw polega¢ beda na:
- upehorolnieniu, czyli powigkszeniu istniejgcych indywidualnych gospodarstw rolnych,

- tworzeniu nowych gospodarstw rolnych, co moze spowodowac konieczno$¢ wyznaczania
nowych siedlisk rolniczych,

- zalesieniu gruntow o niskiej wartos$ci bonitacyjnej,

- przeznaczeniu pod zainwestowanie.
5.1. Stan prawny gruntow na terenach Z1 i Z2

Teren Z1 : teren jest wlasnos$cig Skarbu Panstwa i uzytkowany wieczys$cie
Teren Z2: teren stanowi wlasnos¢ prywatng

5.2. Stan prawny gruntdéw na terenie miasta Mtynary

Lp. WEASNOSC POWIERZCHNIA W HA
GMINA MLYNARY 85,5643
SKARB PANSTWA 41,8571
OSOBA FIZYCZNA 131,8070
OSOBA PRAWNA 13,4338
WSPOLWLASNOSC 2,1640
SAMOPOMOC CHLOPSKA 0,8402

razem 275,7202

6. Uwarunkowania wynikajace z jakosSci zycia mieszkancow.

W celu zdiagnozowania warunkoéw zycia w miescie i gminie Mtlynary przeanalizowano szereg
wskaznikow zaspokojenia potrzeb spolecznych w zakresie : mieszkalnictwa, infrastruktury spotecznej
i technicznej, poziomu bezrobocia i rynku pracy, stanu srodowiska przyrodniczego.

. Warunki mieszkaniowe.
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Podstawowy wskaznik, charakteryzujacy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tj. wskaznik
powierzchni mieszkaniowej na 1 mieszkanca ksztaltuje si¢ nisko zaréwno w miescie — 20,2 m %, jak i
w gminie — 19,0 m *. Przecigtna wielko$¢ mieszkania jest wyzsza w gminie i wynosi 72,0 m *, podczas
gdy w miescie tylko 64,8 m”.

Niepokojacy jest fakt bardzo niskiego przyrostu nowych mieszkan, co spowodowalo pogorszenie
warunkow mieszkaniowych, zwlaszcza w miescie. Zasoby komunalne stanowig 5,5% ogdhi mieszkan
w miescie 1 50 % ogdhu mieszkan na wsi. Gmina nie posiada zasobu mieszkan socjalnych.

. Techniczne wyposazenie mieszkan.

W miescie z sieci kanalizacyjnej korzysta 91,2 % mieszkan; z sieci wodociggowej korzysta 99,8 %
mieszkan. Na wsi 0%. W miescie brakuje gazu sieciowego.

Wyposazenie techniczne mieszkan na obszarze wiejskim ksztaltuje si¢ gorzej niz w miescie,
zwlaszcza w rozproszonych skupiskach ludnosci rolniczej indywidualne;.

. Dostepnos¢ do ushug.

Pefen program wyposazenia podstawowego ludno$ci w ushugi z zakresu edukacji i wychowania,
kultury, ochrony zdrowia, sportu zapewniaja samorzadowe obiekty publiczne, zlokalizowane w
miescie Mtynary. Os$rodkiem ustugowym, wspierajacym gminny o$rodek ustugowy jest wie$
Bludowo, gdzie istnieje szkota podstawowa, biblioteka, sklep, remiza strazy pozarne;.

Praktycznie wszystkie niezbedne placowki i instytucje stopnia podstawowego, zarowno publiczne, jak
1 komercyjne zlokalizowane sag w mie$cie Mlynary, badz we wsi Bludowo. Dostep do ustug wyzszego
rzedu (szkolnictwo $rednie, szpitale itp.) mieszkancom gminy Mtynary zapewniaja lepiej rozwinigte i
zorganizowane os$rodki ustugowe w Pasigku i Elblagu. Gmina Mtiynary ze wzgledu na mate
zaludnienie ma niewielkie szanse na konkurowanie z tymi o$rodkami. Niemniej jednak nalezy
podejmowac dziatania na rzecz przejmowania réznego typu placowek publicznych wyzszego rzedu
(np. szkoty s$redniej, placowek opieki spotecznej, rehabilitacji, resocjalizacji), poniewaz sektor ustug
publicznych stwarza szanse na rozwdj gminy i wzrost pozarolniczych miejsc pracy.

. Rynek pracy i bezrobocie.

Wedhug danych GUS (dane opublikowane w banku danych regionalnych) liczba pracujacych w
miescie Mlynary w 2007 roku wyszacowana zostala na 475 osoby, wzglgdem stanu z 2003 r (267
0sob) $wiadczy o wzroscie ludnosci pracujacej w miescie. W gminie na wsi pracuje okoto 121 osob.
Lacznie lokalny rynek pracy szacowany jest na 596 pracujacych co wzgledem stanu z 1998 roku
stanowi 1/3. Z kolei zasoby aktywnych zawodowo mieszkancow miasta i gminy szacuje si¢ na okoto
1900 osob. Bez pracy w gminie pozostaje przecietnie ok. 400 osob, czyli co najmniej 1/5 aktywnych
zawodowo mieszkancow miasta i gminy.

Lokalne i regionalne strategie rozwoju spoleczno — gospodarczego gminy, powiatu i wojewodztwa
ukierunkowane zostaly na tworzenie pozarolniczych miejsc pracy, ktore to zagadnienie jest kluczowe
dla rozwoju lokalnego i stabilizowania bazy ekonomicznej regionu.

. Warunki aerosanitarne i klimatyczne.

Warunki aerosanitarne i klimatyczne w gminie sa dobre, brak jest przemystowych zZrddet emisji
zanieczyszczen, halasu, ucigzliwosci dla zycia mieszkancow. Stwarza to szanse na otwarcie obszaru
wiejskiego gminy dla osadnictwa stalego lub polstalego, dla mieszkancow z duzych osrodkéw
miejskich  (Elblaga, Trojmiasta). Atrakcyjnos¢ osiedlencza gminy, mierzona warunkami
srodowiskowymi jest jednym z powaznych atutow gminy Mtynary.

6.1. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia dla terenéw Z1 1 Z2.
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TEREN Z1:

Dziatalno$¢ prowadzona na terenie nie zagraza warunkom i jakos$ci zycia mieszkancoOw gminy, ani ich
zdrowiu. Na terenie nie sg zlokalizowane obiekty mieszkaniowe, ani zadne inne przeznaczone na staty
pobyt ludzi.

Baza posiada dokumentacj¢ projektowa ,,Raport oddziatywania na srodowisko” z maja 2005r.

Raport sporzadzonym zostal na potrzeby realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
przebudowie i rozbudowie istniejacych obiektow wspomagajacych instalacje do magazynowania i
przefadunku paliw plynnych na terenie Bazy Paliw nr 12 w Chrus$cielu nalezacej do NAFTOBAZ Sp. z
0.0. w Warszawie. Celem opracowania byla analiza wptywu eksploatacji i procesu rozbudowy
projektowanych obiektow na terenie Bazy na stan srodowiska pod katem rozwigzan gospodarki wodno
— $ciekowe;.

Zgodnie z Raportem planowane przedsigwzigcie nie naruszy interesu osob trzecich i nie bgdzie
miato ujemnego oddzialywania na dobra materialne innych uzytkownikéw oraz na dobra kultury,
czy otaczajacy krajobraz. Nie spowoduje wzrostu potencjalnych zagrozen srodowiska gruntowo-
wodnego, a wregcz doprowadzi réwniez do zmniejszenia zagrozen zwigzanych z istniejagcymi
obiektami.

Wedhug Raportu (2005) korzysci dla $rodowiska gruntowo-wodnego zwigzane z rozbudowa i
modernizacjg zaktadu wynikaja z ograniczenia mozliwosci przenikania do gruntu i dalej do wod
podziemnych produktéw naftowych, poprzez uszczelnienie miejsc narazonych na wylewy substancji
ropopochodnych. Oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia zostanie ograniczone do terenu
uzytkowanego przez inwestora.

Inwestycja nie wymaga ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z i informacja Operatora Logistycznego Paliw Plynnych Sp. z o.0. (stan na rok 2007r.)
inwestycja podlegajaca Raportowi zostala zrealizowana i funkcjonuje prawidtowo.

TEREN Z2:

Na terenie nie jest prowadzona zadna dziatalno$¢. Jest to teren rolniczy. Na terenie zmiany studium dla
lokalizacji inwestycji celu publicznego - jakim jest lokalizacja stacji bazowej telefonii komérkowe;j -
wymagane bedzie sporzadzenie raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

6.2. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia - Studium 2015.

Planowana lokalizacja dziatalno$ci tartacznej na dziatce nr 88 we wsi Sapy oraz planowane wydobycia
kruszyw naturalnych:

Podczas prowadzenia dziatalno$ci przemyslowej i eksploatacji zl6z (przy spelnieniu przepisow
dotyczacych §rodowiska oraz norm okreslonych przepisami dla transportu pozyskanego surowca),
prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie zagrazata warunkom i jako$ci zycia mieszkancow. Ucigzliwosci
zwigzane z wydobyciem z16z kruszywa musza by¢ ograniczone do obszaru do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddia
zanieczyszczenia dla Srodowiska.

7. Uwarunkowania rozwoju demograficznego.

7.1. Gldwne czynniki wzrostu ludnosci.

Glowne czynniki wzrostu ludnosci tj. przyrost naturalny i saldo migracji po 2000 roku ksztaltowaty si¢
nastepujaco :

a) miasto Mtynary.

Lata Urodzenie Zgony nl;l;fl}l,‘;(;rslt)l Saldo migracji
1 2 3 4 5
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2000 18 17 1 9

2001 32 16 16 -6

2002 35 18 17 -6

2003 17 18 -1 -2

2004 23 21 2 -17

2005 28 20 8 -2

2006 8 12 -4 -13

2007 21 14 7 -26

2008 21 21 0 brak danych
2009 20 20 0 brak danych
2010 22 26 -4 brak danych
2011 24 20 4 brak danych

W analizowanym okresie przyrost naturalny w miescie wykazal poziom dodatni, aczkolwiek z
tendencja malejaca, zwlaszcza po stronie urodzen. Saldo migracji ksztattowalo si¢ ujemnie, kiedy
odptyw ludno$ci byt wyzszy od naptywu. Jest to niepokojaca tendencja, ktora nalezaloby ratowaé
poprzez stworzenie nowych miejsc pracy i1 stworzenia mozliwo$ci rozwoju miasta w sferze
gospodarcze;.

Zrédlo: GUS

b) gmina Mlynary.

Lata Urodzenia Zgony nl;l:l}lf:;;; Saldo migracji
1991 56 34 22 - 56
1992 50 30 20 -50
1993 50 43 7 - 39
1994 43 34 9 - 46
1995 42 32 10 -41
1996 45 31 14 6
1997 43 19 24 -13
1998 46 36 10 -27
1999 27 22 5 brak danych
2000 35 26 9 brak danych
2001 38 22 16 brak danych
2002 28 24 4 brak danych
2003 30 20 10 brak danych
2004 29 22 7 brak danych
2005 22 21 1 brak danych
2006 30 20 10 brak danych
2007 35 26 9 brak danych
2008 37 26 11 brak danych
2009 34 38 -4 brak danych
2010 43 31 12 brak danych
2011 29 24 5 brak danych

Mimo, ze na terenach wiejskich liczba urodzen przez caly okres przewyzsza liczbg zgondéw, a wiec
przyrost naturalny byl dodatni, to liczba ludnosci wsi utrzymywata si¢ na niezmienionym poziomie, z
powodu odptywu ludnosci. Najwicksze ujemne roczne salda migracji wystapity w pierwszej potowie
lat 90 — tych, co prawdopodobnie byto skutkiem likwidacji PGR — 6w. Po 1998 roku odptyw ludnosci
wyraznie zmalat, saldo migracji jest nadal ujemne, ale niewielkie liczbowo.
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7.2. Struktury demograficzne
Struktura wieku i ptei ludno$ci w miescie charakteryzuje sie :

* 48% udziatem mezczyzn ,

 niskim udziatem wieku przedprodukcyjnego 0 — 17 lat — facznie 21,8% ogdtu mieszkancow, w tym

- grupa przedszkolna 3 — 6 lat - 5,5%,
- grupa szkoty podstawowej 7 — 12 lat — 11,3 %,
- grupa gimnazjum 13 — 15 lat - 4.3 %.

* duzym udziatem wieku produkcyjnego —64,7 %,

* niskim udziatem wieku poprodukcyjnego 13,5 %,
Wzgledem danych z roku 2000 sytuacja wieku produkcyjnego ulegla poprawie, jednak nadal
niepokojacy jest wynik wieku przedprodukcyjnego

Struktura wieku i ptci ludnosci w gminie wiejskiej w 2000 r. charakteryzuje si¢ :

* przewaga me¢zczyzn, ktdrzy stanowia 51,1 % ogdhu mieszkancow,

* niskim udziatem wieku przedprodukcyjnego 0 — 17 lat — tacznie 23 % ludnosci,
wtym :

- grupa przedszkolna 3 — 6 lat -5,7 %,
- grupa szkotly podstawowej 7 — 12 lat — 9,9 %,
- grupa gimnazjum 13 — 15 lat -4,9 %,

 $rednim udzialem wieku poprodukcyjnego : 61,8 %,

» wysokim udziatem wieku produkcyjnego - 15,2 %.

Struktury wiekowe ludnosci miejskiej 1 wiejskiej wskazuja wyraznie, ze obszar ten znajduje si¢ u
progu ,starosci demograficznej”, §wiadczy o tym niski udziat dzieci i mlodziezy oraz wysoki udziat
ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

7.3. Prognozy demograficzne.

W celu przebadania szans rozwojowych miasta i gminy Mtynary opracowano prognoze biologicznego
rozwoju ludnosci na lata 2000 — 2020, oddzielnie dla obszaru miasta i wsi.

Liczba ludnosci catego obszaru w poszczegodlnych latach moglaby osiagna¢ nastepujace wielkos$ci
/tylko w wyniku przyrostu naturalnego, przy zalozonym zerowym saldzie migracji/ :

Lata Miasto Gmina Razem
1 2 3 4
2000 1895 2706 4601
2005 1883 2737 4620
2010 1917 2784 4701
2015 1947 2848 4795
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Preznos¢ demograficzna wsi jest wigksza niz miasta ; do 2020 roku ludno$¢ miasta w wyniku
przyrostu naturalnego moglaby wzrosnag¢ o 73 osoby, natomiast wies o 202 osoby. Realny rozwdj
ludnosci zaleze¢ bedzie od wielko$ci migracji, od tego czy uda si¢ powstrzyma¢ odplyw ludnosci ze
wsi 1 jaki bedzie kierunek ewentualnego odptywu ludnosci — czy do miasta Miynary, czy do
innych os$rodkéw miejskich. Prognoza biologicznego rozwoju ludnosci ma charakter ostrzegawczy.
Ujawnia ona dwa zjawiska istotne dla lokalnego rynku pracy i ogoélnych przemian spolecznych w
gminie :

* po pierwsze —  przyrost oso6b aktywnych zawodowo do 2015 roku w miescieido 2010 roku na
wsi, co stworzy spoleczny nacisk na rozwdj lokalnego rynku pracy,

* po drugie — rosngcy udzial najstarszych rocznikow ludnosci na wsi i w miescie,
przy obnizaniu si¢ liczebnosci dzieci i mlodziezy.

Prognoza biologicznego rozwoju nie wyczerpuje wszystkich mozliwosci wariantowania rozwoju
ludnos$ciowego gminy. Z uwagi na atrakcyjnos¢ osiedlencza obszaru gminy , polozonego korzystnie w
stosunku do miasta Elblaga prawdopodobny jest naplyw ludnosci z zewnatrz, co wzmocniloby
potencjat osadniczy gminy Mtynary. W nastepnych etapach prac nad Studium konieczne bgdzie zatem
opracowanie wariantoOw zaludnienia gminy 1 ostatecznej prognozy pomigracyjne;.

Wyniki prognozy :
Tab. 1 Prognoza biologiczna miasta Miynary.
2000 2005 2010 2015 2020
ogoblem 1847 1883 1917 1947 1968
0-2 67 74 76 77 73
3-5 76 66 77 77 75
6 25 26 24 25 26
712 208 160 139 150 154
13-14 47 64 50 48 51
15 33 44 26 18 25
16 — 17 71 64 61 49 48
18 41 22 34 31 24
18 -24 211 211 218 200 164
19 —24 170 189 184 169 140
25— 44 522 521 551 584 612
45 — 59/64 312 389 443 433 407
60/65 - wiecej 275 264 251 285 333

Tab. 2 Prognoza biologiczna gminy Miynary.

2000 2005 2010 2015 2020

ogoélem 2706 2737 2784 2848 2908
0-2 106 111 127 136 133
3-5 118 101 116 131 136

6 35 31 37 42 45
7-12 268 236 208 229 259
13-14 85 103 81 67 78
15 47 42 37 33 38

16 - 17 &3 81 77 72 72
18 40 49 46 42 34

18 -24 307 305 310 296 252
19-24 267 256 264 254 218
25-44 754 766 789 816 845
45 — 59/64 471 537 591 593 605
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| 60/65 - wigcej | 432 | 425 | 413 | 431 444 |

8. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw na podstawie
przepisow odrebnych w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych dla
terenOw zmiany Studium

TEREN Z1:

Fragment terenu objety zmiang Studium stanowi w wickszo$ci teren lesny, ktory podlega
ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych, a ewentualne wylaczenia z produkeji le§nej musza by¢
oparte o przepisy tej ustawy.

Teren lezy w obrebie jednego z segmentow systemu korytarzy ekologicznych laczacych obszary
Europejskiej Sieci Natura 2000 (projekt opracowany na zlecenie Ministerstwa Srodowiska); dziatania
ochronne w obrebie korytarzy powinny obejmowaé m. in. zwigkszenie lesisto$ci, minimalizowanie
konfliktéw poimiedzy przebiegiem korytarzy a planowanymi i realizowanymi inwestycjami
transportowymi (drogami i kolejami) oraz ochron¢ najbardziej newralgicznych 1 zagrozonych
odcinkow przed zabudowg ciagla; zasi¢g korytarzy wymaga weryfikacji m. in. na poziomie gminy.

Na terenie Z1 obowigzuja zapisy okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2005 nr 243 poz. 2063).

Na terenie nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na terenie nie wystgpuja zagrozenia natury geologiczne;.

Na terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane zasoby wod
podziemnych. Teren opracowania znajduje si¢ w cato$ci w prognostycznym obszarze wystegpowania
surowcow ilastych (itow warwowych).

Na terenie nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

TEREN 72 :
Obszar potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, w obrebie ktorego
obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia
2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego ((Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. Nr 52, poz.725).
Na terenie nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Na terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane zasoby wod

podziemnych.
Na terenie nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych.

TEREN MIASTA MLYNARY :

Miasto Mtynary potozone jest w poblizu Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, w obrebie
ktérego obowigzuja zapisy Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14
kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego ((Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. Nr 52, poz.725).

W jego granicach wystgpuja tereny i obiekty znaczace dla dziedzictwa kulturowego, ktore objete sa
ochrong konserwatorska, wymienione w niniejszym Studium : pkt. 3.3. ,Zasoby dziedzictwa
kulturowego”

Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych to zachodnia cze$¢ miasta Mtynary - to tereny
obejmujace strome krawedzie doliny rzeki Baudy o spadkach powyzej 20 %.

W dolinie rzeki Baudy wzdtuz jej brzegéw wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.
Zostaly wyznaczone na podstawie opracowania ,,Wyznaczenie granic obszardw bezposredniego
zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewowych” (2005 Gdynia)
stanowigcego Studium ochrony przeciwpowodziowe;.
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Na terenie nie wystepuja tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych.

Studium 2015r.

Zgodnie ze ,.Wstepna oceng ryzyka powodziowego” opublikowana w grudniu 2011 r. przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej do chwili obecnej w obszarze dzialki nr 88 we wsi Sapy, ani na terenach
udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego nie wyznaczono obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszaréw na ktdérych istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest
prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi.

Nie wystepuja rowniez obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

TEREN WE WSI SAPY (DZIALKA NR 88)
Dziatka nr 88 we wsi Sapy potoZzona jest w cato$ci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy,
w obrebie ktorego obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Nr 105 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z

dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woi.
Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).

TERENY UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KRUSZYW NATURALNYCH
e Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
moggqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2013 poz. 817 z pozn. zm.) :

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) rodzaje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3)przypadki, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako przedsigwzigcia, o
ktorych mowa w pkt 112. (...)
§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zalicza sie
nastepujace rodzaje przedsigwzigc :(...)
40) wydobywanie kopalin ze zloza metoda odkrywkowa inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 27 lit. a:
a) bez wzgledu na powierzchni¢ obszaru goérniczego:

- jezeli dotyczy torfu lub kredy jeziornej,

- na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a jezeli zostala sporzadzona mapa
zagrozenia powodziowego, na obszarach, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne,

- na terenie gruntéw le$nych lub w odleglo$ci nie wiekszej niz 100 m od nich,

- na obszarach objetych formami ochrony przyrody. o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5.819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od terendw, o ktéorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z
pozn. zm.8)),

- jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona z uzyciem materiatdow wybuchowych,

- jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 0.5 km od miejsca planowanego wydobywania kopalin
metoda odkrywkowa znajduje sie inny obszar gorniczy ustanowiony dla wydobywania kopalin
metoda odkrywkowa,

b) z obszaru gorniczego o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub o wydobyciu wigkszym niz 20 000 m’ na
rok, inne niz wymienione w lit. a.

Z}oze kruszywa ,,Zastawno I” — oznaczony na zalacznikach graficznych granicami i literg E
Y y a g ych g

Odleglos¢ od terendw lesnych oraz potozenie w odleglosci nie wiekszej niz 0,5 km od miejsca
planowanego wydobywania kopalin metoda odkrywkowa klasyfikuja wydobycie kopaliny ze ztoza do
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przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z powyzszym
Rozporzadzeniem, co nie wyklucza realizacji przedsigwzigcia.

Z}oze kruszywa ,,Zastawno III”_- oznaczony na zalgcznikach graficznych granicami i literg I oraz
symbolem PG1 obszar i teren gérniczy

Zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem odleglos¢ od miejsca wydobywania kopalin metoda
odkrywkowa nie wigksza niz 0,5 km klasyfikuje wydobycie kopaliny ze ztoza do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, co nie wyklucza realizacji
przedsiewziecia. Obszary Zastawno III i Zastawno IV mimo iz stanowig dwa osobne zloza w aspekcie
przyrodniczym mozna traktowac jako jeden obszar wydobycia o Ifacznej powierzchni okoto 2ha. W
przypadku decyzji o jednoczesnej eksploatacji obydwu terenow nast¢puje kumulacja negatywnych
oddzialywan na §rodowisko.

Decyzja OSROL — I — 7512/R/11/08/09 z dnia 2 marca 2009 r. udzielono koncesji na wydobywanie
kopaliny na cz¢sci dziatki 30/12 w miejscowosci Zastawno, wyznaczono granice obszaru gorniczego
»ZASTAWNO III” zloza kopaliny pospolitej — piasku ,,ZASTAWNO III”, wyznaczono granice terenu
gorniczego ,,ZASTAWNO III” ztoza kopaliny pospolitej — piasku ,,ZASTAWNO III”, wyznaczono
minimalne szerokosci paséw ochronnych od obrzezy wyrobiska w odleglosci 6,0 m od granic dziatek
30/1, 30/8, 30/10, 47/3.

Z}oze kruszywa ,,Zastawno IV”_- oznaczony na zalgcznikach graficznych granicami i literg D oraz
symbolem PG2 obszar i teren goérniczy

Zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem odleglos¢ od miejsca wydobywania kopalin metoda
odkrywkowa nie wigksza niz 0,5 km klasyfikuje wydobycie kopaliny ze ztoza do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, co nie wyklucza realizacji
przedsiewziecia. Obszary Zastawno III i Zastawno IV mimo iz stanowig dwa osobne zloza w aspekcie
przyrodniczym mozna traktowac jako jeden obszar wydobycia o Iacznej powierzchni okoto 2ha. W
przypadku decyzji o jednoczesnej eksploatacji obydwu terenow nast¢puje kumulacja negatywnych
oddzialywan na $rodowisko.
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Udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych

PG1 PG2  Granice terenéw i obszaréw goérniczych
(PG1 - Zastawno lll, PG2 - Zastawno [V)

Rys. Powigkszony fragment Zatacznika 2 ,,Uwarunkowania” dla terenow i obszarow gérniczych w Zastawnie

Z}oze kruszywa ,,Zastawno V”- oznaczony na zalacznikach graficznych granicami i literag G

Zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem odlegto$¢ od miejsca planowanego wydobywania kopalin
metoda odkrywkowa nie wieksza niz 0,5 km oraz bezposrednie sgsiedztwo terendw lesnych
klasyfikuja wydobycie kopaliny ze zloza do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, co nie wyklucza realizacji przedsigwzigcia. W zwigzku z bardzo bliskim
potozeniem zbiornikow wodnych oraz cieku wodnego nalezy bra¢ pod uwage zmian¢ stosunkoéw
wodnych na tym obszarze zwigzanych z eksploatacja zloza. Najblizej polozony zbiornik mozna
traktowac jako zagrozony.

Z}oze kruszywa ,,Zastawno VI” - (pole A), (pole B) - oznaczony na zalacznikach graficznych
granicami i litera H

Zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem odlegto$¢ od miejsca planowanego wydobywania kopalin
metoda odkrywkowa nie wieksza niz 0,5 km oraz bezposrednie sgsiedztwo terendw lesnych
klasyfikuja wydobycie kopaliny ze zloza do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, co nie wyklucza realizacji przedsigwzigcia.

Z}oza (SOKOLNIK, NOWE MONASTERZYSKO I) polozone w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy, ktéry powstal w celu ochrony rozcie¢ erozyjnych wschodnich zboczy
Wysoczyzny Elblaskiej, krajobrazu strefy przyrzecza i hydrotopu Baudy oraz biotopu laséw
(Rozporzadzenie Nr 105 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).

2. Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony nielesnych ekosystemow lgdowych Obszaru:

6) zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmokiosci oraz oczek wodnych;
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3. Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow lgdowych wodnych Obszaru:

1) zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej,
poza rowami melioracyjnymi,

Na Obszarze wprowadza sie nastgpujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckq;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150,
z pozn. zm. 1);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych,

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szezqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub utrzymaniem, budowq,
odbudowg, naprawg lub remontem urzqdzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

9) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow klifowych oraz w
pasie technicznym brzegu morskiego.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczq:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

2)prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

3) realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko, ktore mogq wymagaé
sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko w rozumieniu § 3
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwiqgzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigecia do sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pozn. zm. 2) po uzgodnieniu z wojewodq,

2) realizacji przedsigwzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko, ktore stuzg racjonalnej
gospodarce lesnej, rolnej, towieckiej Ilub rybackiej w celu poprawy stanu Srodowiska, po
uzgodnieniu z wojewodg.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5 nie dotyczq:

1) zioz kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejscia w zycie niniejszego
rozporzgdzenia, ktorych dokumentacje zostaly zatwierdzone lub przyjete przez wlasciwy organ
administracji geologicznej;

2) ztoz kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 000 m’/rok na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie,
udzielonych do dnia wejscia w Zycie niniejszego rozporzqdzenia - po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody na etapie wydawania koncesji na wydobywanie kopalin.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy:

1) obszarow zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupetnien zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow zgodnie z linig wystepujqgcg na dziatkach przyleglych;
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2) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegu,

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow dostepu do wod
publicznych - w zakresie niezbednym do petnienia funkcji z kgpielisk i przystani, po uzgodnieniu z
wojewodg.

6. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy ustalen obowigzujqcych w dniu wejscia w zycie

rozporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz sporzqdzonych

projektow planow w stosunku do ktorych zawiadomiono o terminie wytozZenia tych planow do
publicznego wglgdu, ale postegpowanie nie zostato zakonczone przed dniem wejscia w Zycie
rozporzqdzenia.

Z}oze kruszywa ,,Sokolnik” oznaczony na zatgcznikach graficznych granicami i literg F.
Ze wzgledu na obowigzujace przepisy nie bedzie mozliwa eksploatacja zloza. Zagospodarowanie
terenu musi uwzglednia¢ ochrong tego ztoza przed zainwestowaniem.

Zloze kruszywa ,Nowe Monasterzysko I”— oznaczony na zatgcznikach graficznych granicami i
literg C

Odleglo$¢ od terenow lesnych oraz potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki
Baudy klasyfikuja wydobycie kopaliny ze zloza do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem, co nie wyklucza realizacji
przedsigwzigcia.
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IV. CELE ROZWOJU I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

1. Cele rozwoju.

Cel gtowny:

WSZECHSTRONNY ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY GMINY, W OPARCIU O ZASADY
ROZWOJU ZROWNOWAZONEGO.

Jest to uzasadnione wyborem wizji Miasta i Gminy Mtynary, ktéra okre§lona jest w nastepujacy
sposob:

Gmina, w ktorej rozwdj podporzgdkowany jest przede wszystkim zachowaniu rownowagi ekologicznej
i utrzymaniu zdrowego srodowiska mieszkalnego oraz zrownowazeniu wzrostu gospodarczego z
rozwojem sfery spotecznej. Gmina bezkonfliktowo integrujgca funkcje miejskie i wiejskie.

Gmina wielofunkcyjna, ktorej koncepcja oparta jest na zasadach zrownowazonego rozwoju, tak w
waskim ekologicznym rozumieniu, utozsamianym z ekorozwojem, jak i w szerszym znaczeniu,
dotyczqgcym catosci zjawisk spoteczno-gospodarczych, kulturowych, przyrodniczych, przestrzennych,
okreslanym jako tzw. rozwoj trwaty (sustainable development).

Cele posrednie — I stopnia.
1. Modernizacja, restrukturyzacja i rozwoj rolnictwa
e rozwdj rolnictwa ekologicznego i biodynamicznego na gruntach o wysokiej bonitacji gleb,
e zalesienie gruntow o niskiej klasie gleb.
2. Rozw@j aktywnosci gospodarczej pozarolnicze;.
e rozw0j funkcji przemystowo-sktadowych,
e rozwdj funkcji ustug publicznych i komercyjnych.
3. Rozwoj osadnictwa podmiejskiego.
4. Rozwaj turystyki
e zwickszenie ilosci otwartych zbiornikéw wodnych (w zwiagzku z programem mata retencja),
e zwigkszenie ilo$ci gospodarstw agroturystycznych,
e zwigkszenie ilodci Sciezek turystyki pieszej i rowerowe;.
5. Rozw0j matej energetyki.
e rozwdj matych elektrowni wodnych,

e rozwdj energetyki niekonwencjonalne;.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej prezentowane s3 podstawowe kierunki polityki przestrzennej, poprzez wskazanie
najistotniejszych obszaréw problemowych, zwigzanych z realizacja celow rozwoju. Obszary te
konstruuja w sposdb ogolny podstawowa koncepcje struktury przestrzennej gminy. Tworza one uktad
strefowy wyzej wymienionej struktury.

Obszary problemowe — tereny realizacji programow operacyjnych:
Strefa oddzialywan komunikacyjnych — obszar szans rozwojowych gminy Mlynary (pas terenu
wzdluz autostrady Berlin-Krolewiec).
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PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNE TERENOW - GOSPODARKA
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Rys. nr4
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PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNE TERENOW - TURYSTYKA
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Rys 12

OBSZARY PRZEWIDYWANE POD LOKALIZACJE FUNKCJI PRZEMYStOWO-SKtADOWYCH

gmina Milejewo

74




Tereny te stwarzaja dogodne mozliwosci lokalizacji baz przedsigbiorstw transportowych, a takze
siedzib firm i ich zaktadow, dla ktorych lokalizacja w duzym o$rodku miejskim jest mniej istotna od
fatwego dojazdu transportem kolowym, o maksymalnym dopuszczalnym tonazu. Do obszaru tego
mozna zaliczy¢ te fragmenty sasiadujacych z droga S22 miejscowosci, ktore bezposrednio przylegaja
do korytarza autostrady lub leza w sasiedztwie wegztow autostradowych.

Na obszarze tym moga by¢ realizowane programy Tania bandera i Port macierzysty.

Obszar osadnictwa podmiejskiego i wiejskiego.

Sa to tereny zlokalizowane w promieniu nie wigkszym niz 15 km od Elblaga, o dobrych warunkach
osiedlenczych, czyli uksztaltowanej strukturze istniejacego zainwestowania, ale z rezerwami
terenowymi oraz z dobrg dostepnoscia komunikacyjng. Cechy takie spetniaja miejscowosci: Kwietnik,
Nowe Monasterzysko, Stare Monasterzysko, Zastawno. Wszystkie te tereny sa wyposazone w sie¢
wodociaggowa, nie wystepuja tu tez problemy z dostgpem do sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

Osadnictwo to wymaga¢ jednak bedzie modernizacji lokalnego uktadu drogowego.

UWAGA!!! Jako wariantowg nalezy potraktowaé propozycj¢ uzupehienia tej listy o wie$ Karszewo.
Mimo, ze lezy ona w poblizu drogi S22 podniesienie klasy tej drogi do rangi drogi ekspresowej
spowoduje zmniejszenie dostepnosci komunikacyjnej tej miejscowosci. Pociggnie to za soba
konieczno$¢ szerszej niz w podstawowym programie rozbudowe drog.

Obszar realizacji programu Suburbia.
Obszary dobrych warunkow dla produkcji rolne;j.

Te tereny sg rozrzucone, po calej gminie i mozna je scharakteryzowaé jako obszary zwartych, nie
rozdzielonych lasami lub uksztaltowaniem terenu, kompleksow rolnych o najwyzszych klasach gleb.
Takie cechy dotycza duzych potaci wschodniej czg$ci gminy, czyli ROwniny Warminskiej, w rejonach
Kurowa Braniewskiego, Mtynarskiej Woli, Krasinka, Mikotajek, Janik Pasteckich. Rowniez, obszary
takie, cho¢ mniej licznie, wystepuja na terenie zachodnim, szczegdlnie w rejonach gdzie istniejg duze
gospodarstwa rolne.

Obszar realizacji Programu intensyfikacji produkcji rolnej.
Obszary atrakcyjne turystycznie

Cata Gmina jak i Miasto Miynary posiada liczne walory mogace stanowi¢ atrakcje turystyczne. Jednak
niniejsze opracowanie wskazuje obszary, na ktérych nastgpuje szczegdlnie korzystna kombinacja
réznych cech, obiektow i waloréw, ktora winna by¢ uwzgledniona w gminnym produkcie
turystycznym.

Te tereny winny by¢ w pierwszym rzg¢dzie brane pod uwage w zwiazku z realizacja programu rozwoju
turystyki i rekreacyi.
W ramach powyzszych obszaréw wyodrebnione s3 wedlug podobnej zasady obszary posiadajace
warunki do rozwoju agroturystyki.

Obszary posiadajace warunki do rozwoju agroturystyki.

Generalnie cata gmina ma warunki sprzyjajace do rozwoju tej formy ustug turystycznych. Dlatego tez
dyslokacja nowych gospodarstw agroturystycznych uwarunkowana jest bardziej inicjatywa i
mozliwo$ciami samych rolnikoéw niz jakimi$ sugestiami, czy wymogami planistycznymi.

Niniejsze opracowanie wskazuje natomiast obszary, na ktorych istnieja szczego6lnie korzystne warunki
do rozwoju tej funkcji, na ktérych dodatkowo trudno rozwija¢ inne formy aktywnos$ci gospodarczej
czy rolnicze;j.

Sa to te obszary rolne, ktore wystepuja na terenach silniej sfaldowanych, o gorszych warunkach
glebowych oraz w otulinach laséw.
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Obszary takie czesto majg charakter terendw rozproszonych, podzielonych przez uksztaltowanie
rzezby terenu, stanowig enklawy lesne lub, ze wzgledu na silne sfaldowanie oraz porozcinanie
dolinami rzecznymi, sg klopotliwe dla intensywnej produkcji rolne;.

Te warunki, ktore pogarszaja mozliwosci rolniczego uzytkowania, stanowig czgsto o krajobrazowe;j
atrakcyjnosci terendw i moga sprzyjaé rozwojowi turystyki, rekreacji, sportom o charakterze otwartym
(jezdziectwo, biegi przelajowe, biegi na orientacje, kolarstwo itp.).

Powyzsze warunki w wigkszosci wypadkow wystepuja na terenie Wysoczyzny Elblaskiej (zachodnia
cze$¢ gminy), ale rowniez zdarzaja si¢ atrakcyjne obszary, w sasiedztwie wickszych kompleksow
le$nych, na terenie ROwniny Warminskie;.

Powyzsze obszary w pierwszym rzedzie winny wypelia¢ si¢ inicjatywami o charakterze
agroturystycznym, stanowigcymi cz¢$¢ Programu rozwoju turystyki i rekreacyi.
Obszary dogodnych warunkow rozwoju malej retencji i malej energetyki wodne;j.

Sa to tereny rozproszone po catej gminie. Mala retencja moze by¢ realizowana albo poprzez budowe
stopni wodnych, szczeg6lnie na rzekach o duzym spadku, ktére uksztattowaly glebokie doliny i
parowy (te warunki wystgpuja w zachodniej cze$ci gminy, na obszarze Wysoczyzny Elblaskiej) lub
poprzez tworzenie oczek wodnych (obszar catej gminy) oraz w wyrobiskach po odkrywkowej
eksploatacji surowcoOw (Rucianka).

Mata energetyka wodna najlepiej moze rozwijac si¢ tam gdzie istnieje mozliwos$¢ wysokich spietrzen
wody, czyli glownie w zachodniej czeéci dorzecza Baudy oraz wzdhiz samej Baudy.

Powyzsze tereny stanowiag obszary realizacji wyodrebnionego Programu matej retencji oraz Programu
rozwoju niekonwencjonalnych zrodet energii.

Obszary dogodnych warunkow rozwoju energetyki wiatrowej.

Gmina ma korzystne warunki klimatyczne pod wzgledem rozktadu i intensywnos$ci wiatrow z punktu
widzenia energetyki wiatrowej. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu najlepsze dla tych celow sa
tereny Wysoczyzny Elblaskiej, gdzie wystepuje szereg wzniesien o znacznej wzglednej wysokosci.

Powyzsze tereny stanowig kolejng grupe obszardéw realizacji Programu rozwoju niekonwencjonalnych
zrodet energii.

Istniejace i potencjalne obszary eksploatacji surowcow kopalnych.
Na terenie gminy obecnie eksploatowane sg ztoza:

¢ torfu (Rucianka)

¢ piasku (Zastawno III)

¢ piasku (Zastawno IV)

Obszary udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych okreslone sa3 w Czeéci Uwarunkowania
Rozdziat 2.2.2. Obszary objete ochrong na podstawie Ustawy ,, Prawo geologiczne i gornicze” z dnia
1 marca 1994 r., terenéw i obszaréow gorniczych w Rozdziale 8.

Oprocz tego na terenie gminy znajduja si¢ wyrobiska, w ktérych wydobywane jest kruszywo naturalne
grube (pospodtka — zwir) i drobne (piasek).

Obszary stanowiace potencjalny teren eksploatacji surowcow, to okolice Bludowa, gdzie wyznaczono
obszar perspektywiczny dla udokumentowania ztoza piaskéw oraz Kurowa Braniewskiego, gdzie
zlokalizowano obszar prognostyczny wystepowania surowcow ilastych.

Postuluje si¢ dopuszczenie do eksploatacji surowcOw naturalnych, stosownie do potrzeb gminy
(rowniez w rejonach perspektywicznych), poza obszarami chronionego krajobrazu, pod warunkiem
uzyskania stosownych koncesji oraz rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.
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Obszary warunkow dogodnych do lokalizacji produkcji o charakterze przemyslowym.

Ze wzgledu na dostgpnos¢, najatrakcyjniejszym pod tym wzgledem sg tereny przy drodze S22.
Ograniczeniem tutaj moze jednak by¢ brak kompletnej infrastruktury, a w szczeg6lnosci brak
kanalizacji sanitarnej. To moze ogranicza¢ lokalizowanie przemyshi, ktory emituje S$cieki
poprodukcyjne, co charakteryzuje wszystkie typy produkcji przetworstwa rolno-spozywczego.

Dobre uzbrojenie w tym zakresie posiada miasto Mtynary. Duza rezerwa (si¢gajaca 60 % mocy
przerobowej) oczyszczalni $ciekéw oraz spore tereny niezabudowane w sasiedztwie oczyszczalni i
mleczarni tworzg obszar predysponowany do takich celow.

Duze rezerwy inwestycyjne zwigzane z ekstensywnym zagospodarowaniem starej cze$ci Miynar. Daja
one szansg¢ na:

* lokalizacj¢ obiektow przeznaczonych do $wiadczenia ustug podstawowych 1 wyzszego rzedu
wymagajacych lokalizacji w $cistym centrum.

* na odwrocenie architektonicznej degradacji starej zabudowy miasta, spowodowanej
wprowadzeniem estetycznie kolidujacej zabudowy pseudomodernistycznej. Jest to mozliwe
przez odtworzenie dawnych linii zabudowy lub stworzenie nowych, peligcych funkcje
krajobrazowych parawanow, tagodzacych fatalny kontrast jaki wywotuja wspotczesne bloki
w sasiedztwie zabytkowych obiektow.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendw Z1 1 Z2

Teren Z1:

Z uwagi na dotychczasowe uzytkowanie terenu, oraz prowadzong tam dziatalno$¢, biorac pod uwage
blisko$¢ granicy panstwa, linii kolejowej, drogi krajowej, istniejaca juz infrastrukture, teren
przeznacza si¢ na funkcje:

ZL — teren lasu,

P - teren zabudowy techniczno — produkcyjnej — teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i
magazynow,

KDW — teren drogi wewng¢trznej

KK — teren kolejowy — bocznica kolejowa,

Przeznaczenia fragmentu terenu zmiany Studium, pod funkcje terenu obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw (P), polega na zachowaniu istniejacego uzytkowania terenu wraz z
nieznacznym poszerzeniem terenu, ktorego celem jest uzyskanie dodatkowych miejsc postojowych,
placéw manewrowych, poszerzeniem drogi przeciwpozarowe;.

Wyznaczenie drogi wewnetrznej (KDW), ma na celu poszerzenie drogi juz istniejacej w celu poprawy
jej parametrow technicznych, w jej granicach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych
polozonych przy terenie P.

Tereny bocznicy kolejowej (KK) — dopuszcza si¢ poszerzenie pasa wzdtuz terenow kolejowych.

Daje to szans¢ na prawidlowg obstuge terenu infrastrukturg techniczng i poprawe jakosci prowadzonej
dziatalnosci, nie tylko w sferze jakosci ushug, ale rowniez shuzy modernizacji urzadzen, co sprzyja
poprawie jako$ci Srodowiska 1 zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. Stworzy to warunki prawidlowej
obstugi infrastrukturg prowadzonej tam dziatalnosci.

Teren Z2:
Z uwagi na konieczno$¢ fatwego dostgpu do ustug teleinformatycznych co prowadzi za soba rozwdj
sieci teleinformatycznych, obszar zmiany studium przeznacza si¢ na tereny:

T — teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji,
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R — tereny rolnicze.

Teren infrastruktury technicznej (T) — telekomunikacji przeznaczony ma by¢ dla zlokalizowania celu
publicznego- jakim jest lokalizacja masztu telefonii komérkowej wraz ze stacjg bazowa telefonii
komoérkowej oraz ze zlokalizowaniem w obrebie terenu urzadzen i1 obiektéw potrzebnych dla
prawidlowego funkcjonowania inwestycji.

Teren rolniczy (R) — teren pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu. W celu dostepnosci
komunikacyjnej dla terenu T, na terenie R nalezy przewidzie¢ wydzielenie drogi wewng¢trznej

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy dla terenow Z1 1 Z2

TEREN Z1:

Zabudowa: Na terenie P nalezy przewidzie¢ nie wigcej niz 15% terenu przeznaczonego pod zabudowe,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (nie dotyczy urzadzen i obiektow zwigzanych z
komunikacja kolejowa i procesem produkcyjnym, sktadowaniem i magazynowaniem — dla ktorych to
wysoko$¢ okreslona bedzie na podstawie wymagan technologicznych i technicznych dla takich
obiektow); min. 40% powierzchni biologicznie czynnej tj. (niezabudowana i nieutwardzona czg¢$¢
dzialki, pokryta roslinnos$cig o charakterze naturalnym lub zielenig urzadzong), miejsca postojowe oraz
place manewrowe musza mie¢ powierzchni¢ nieprzepuszczalng, a wody opadowe z ich powierzchni
przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym, przepisami
odrgbnymi. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy bra¢ pod uwagg istniejace zadrzewienie i w miarg
mozliwosci je zachowywaé. Przy zagospodarowywaniu terenu nalezy przestrzega¢ ustaw i
rozporzadzen dotyczacych baz paliw ptynnych, oraz innych przepiséw szczegdtowych.

Terenami wytaczonymi spod zabudowy sa tereny, ktore w wyniku zmiany planu miejscowego beda
wymagaty wytaczenia z produkcji lesnej, na ktorych to maja by¢ zlokalizowane place manewrowe,
miejsca postojowe 1 inne przeznaczone komunikacji i jej obstudze.

Wskazane aby czg¢$¢ powierzchni biologicznie czynnych przeznaczona byla na urzadzenie zieleni
izolacyjno-ozdobne;.

TEREN Z2:

Lokalizacja urzadzen obstugi telekomunikacji - stacji bazowej telefonii komérkowej umieszczonej na
tzw. maszcie, ze wzgledu na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Baudy — wymaga
wykonania raportu oddziatywania na $rodowisko.

Przed wykonaniem projektu budowlanego bedzie nalezalo sporzadzi¢ studium krajobrazowe i
uzgodni¢ je z wlasciwym terytorialnie konserwatorem przyrody.

Teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji to powierzchnia okoto 200m’.

Wskazane pozostawienie jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynne;.

2.3. Miasto Mlynary — Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczaniu terenow,
kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw w tym tereny wytaczone spod
zabudowy

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczaniu terendw

Miasto Mlynary posiada znaczne mozliwosci rozwojowe, siegaja one ponad 100% obecnego
zainwestowania. Rozw0] miasta winien ksztaltowaé sie w_kierunku poludniowo — zachodnim.
Kierunek ten wymuszaja warunki terenowe oraz naturalna granica, jaka jest rzeka Bauda. Nowe
inwestycyijne struktury wyrosna w _oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ drogowa oraz rozrosna sie
wokot nowoprojektowanej obwodnicy centrum miasta.
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Przedstawione na rysunku Studium przeznaczenie terenéw do zainwestowania jest docelowe.
Przeznaczanie terenow pod nowe zainwestowanie w opracowaniach aktow prawa miejscowego
winno odbywac si¢ etapowo i powinno uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby rozwojowe miasta.

Struktura zmian w przeznaczeniu terenow oraz zasady ich zagospodarowania:
Tereny zwarte] zabudowy uslugowe] zwiazanej z miastem lokacyjnym i uzupehiajaco zabudowy
mieszkaniowej:

To obszar $cistego centrum (miasto lokacyjne). Zaktada si¢ dzialania adaptacyjne i rewitalizacyjne
istniejacej historycznej zabudowy dla lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych. W strefie
nalezy dazy¢ do uzupelienia zabudowy w poszczegodlnych kwartatach, o ile to mozliwe
odtworzy¢ historyczng zabudowe.

Funkcje wskazane to: ustugi gastronomi, stalej bazy hotelowej, ustugi kultury, zdrowia, nauki i
administracji, gabinety specjalistyczne, handel, i inne ushugi nieucigzliwe (nie powodujaca
ucigzliwo$ci mieszkancom — hatas, zwickszone nat¢zenie ruchu samochodowego, emisja
nieprzyjemnych zapachow). W tej strefie nie moga by¢ lokalizowane ustugi obstugi i naprawy
samochodéw oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’.

W strefie dopuszcza si¢ uzupehiajaco zabudoweg mieszkaniowa, przy czym nalezy dazy¢ do tego,
aby partery budynkow obowigzkowo miescity ustugi.

Wazng rolg w ksztaltowaniu nowej jakosci centrum bedzie odtworzenie rynku i historyczne;j
zabudowy 1 jej przeznaczenia na siedzibe wiadz lokalnych, szczeg6lnie gdy jest to jeszcze mozliwe
w zachodnio — poludniowe;j jego pierzei (lokalizacja dawnego ratusza).

W strefie tej postuluje si¢ nadanie calemu obszarowi miasta lokacyjnego statusu strefy ruchu
pieszego z dopuszczeniem dojazdowego ruchu pojazdéw samochodowych.

W celu ograniczenia ruchu w tej strefie nalezy ustali¢ zakaz ruchu pojazdow o cigzarze
catkowitym powyzej 7 ton, mozliwy on jednak bedzie do wyegzekwowania dopiero po realizacji
obwodnicy.

W strefie nalezy:

- obja¢ ochrong historyczne nazwy miejsc, ulic, placow i budynkow.

- uczytelni¢ granice zewnetrzne MIASTA LOKACYJNEGO poprzez przywrocenie przestrzeni
publicznych wokot bytych muréw miejskich.

- utrzyma¢ uksztaltowane historycznie w poszczegdlnych terenach proporcji terendw
zabudowanych do niezabudowanych.

- przywroci¢ historycznej integralnosci posadzek ulic i placow oraz tradycyjnych nawierzchni
brukowych iz ptyt kamiennych.

- nalezy zmierza¢ do przywrocenia tradycyjnych kolorystyk elewacji budynkéw oraz
tradycyjnych materialow i sposobow krycia dachow dachéwka ceramiczng.

- ograniczy¢ instalowanie wolnostojacych nosnikéw reklamowych i dopusci¢ jedynie:
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- reklamy na fasadach budynkéw w postaci szyldow (wysigg prostopadly do
dlugosci 1,5 m o powierzchni nie wigcej niz 0,6m?,

- reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m’,

- zamocowanie reklam na wysoko$ci nie wyzszej niz wynosi pas podokienny 1
pietra, a dolna cz¢$¢ reklamy zawieszona nie nizej niz na wysokosci 2,4m
mierzona od wys. chodnika,

- projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na ktorym
reklama ma by¢ zamocowana.

Nalezy unikac:

- lokalizowania anten satelitarnych w miejscach widocznych z terenow publicznych,

- lokalizowania klimatyzatorow oraz urzadzen shuzacych technicznej obstudze budynku na
elewacjach frontowych budynkoéw, z zakazu zwalnia decyzja wilasciwego konserwatora
zabytkow

- lokalizowania przytaczy gazowych na elewacjach frontowych budynkow.

- prowadzenia sieci zbiorczych wodociggowych 1 kanalizacyjnych poprzez tereny
wewnetrzne blokow zabudowy.

- budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza si¢ tylko garaze wbudowane)

Tereny zabudowy ustugowej i uzupelniajaco zabudowy mieszkaniowej

Sa to tereny polozone wzdluz gldéwnych ulic Dworcowej i I-go maja i w czeSci
ul. Warszawskiej. W przewazajacej czesci udzial procentowy ushug winien by¢ wyzszy niz
zabudowy mieszkaniowej. Pas zabudowy ushigowej powinien rozcigga¢ si¢ wzdhiz pierzei
gtownych ulic, jak najmniej ingerowaé¢ w zabudowe¢ mieszkaniowa. W kwartale wyznaczonym ul.
Warszawska i1 Grunwaldzka oraz wzdtuz ul. Warszawskiej z uwagi na istniejagce zainwestowanie
dopuszcza si¢ rozwdj funkcji przewazajacych na kazdym z terenow.

W strefie tej dopuszcza sie lokalizacje obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” jedynie
przy planowanej obwodnicy.

Nalezy zachowaé 1 pielggnowac historyczng zabudowe, ,reanimowac” ustugi, ktore kiedy$
miescily si¢ w tych budynkach (np. restauracja)

Tereny zabudowy ustugowej zwiazane] z obstuga turystyki z duzym udziatem powierzchni zielonych

Potencjalnym terenem dla rozwoju tej funkcji s okolice dawnego miyna z gldéwnym naciskiem na
jego odbudowe i adaptacje do nowych funkcji.

Tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyinych, sktadow i magazyndéw

To tereny potozone na pdéiocy ulicy Dworcowej, wzdhuz projektowanej obwodnicy centrum
miasta. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
szczegblnie korzystne potozenie maja tereny potozone po obu stronach planowanej obwodnicy z
wylaczeniem terenu na zachod ul. I-go maja.

Predysponowanym dla lokalizacji tej funkcji jest teren po wschodniej stronie toréw kolejowych.
W strefach, przy ul. Dworcowej dopuszcza si¢ niewielki udziat terenow mieszkaniowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Dla lokalizacji tych funkcji przewiduje si¢ tereny: w kwartale wyznaczonym ulicami I-go maja i
planowang obwodnicg oraz ulica Dworcow3 i torami kolejowymi. Na tych terenach dopuszcza si¢
zarowno 100% ustug jak i 100% mieszkalnictwa. Nie okre$la si¢ rowniez dopuszczonych form
zabudowy mieszkaniowe;j.

Lokalizacja obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” jest mozliwa jedynie w obszarze
polozonym w bliskos$ci torow kolejowych.

W nowoprojektowanych i adaptowanych osiedlach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej 1
wielorodzinnej nalezy przewidywac tereny zielone stuzace rekreacji.
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Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna ksztaltowaé si¢ w oparciu o istniejace
zainwestowanie — dopehiajac juz zainwestowane tereny. Duza rezerwa terenowg jest obszar na
potudniu ulicy Dworcowej, oraz tereny potozone przy ul. Warszawskiej. Na obszarach dopuszcza
si¢ uzupelniajaco ustugi. Lokalizacja obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” w tej
strefie nie jest mozliwa.

Tereny ustug administracii, produkeii i skladéw zwiazanych z gospodarka le$na

To teren obecnie zainwestowany, potozony przy ul. I-go maja. Proponuje si¢ zachowanie funkcji.

Tereny sportu i rekreaciji

Wyznaczony teren polozony w kwartale wyznaczonym ulicami: [-go maja i Dworcowa, w czgsci
zainwestowany obiektem sportowym (boisko) mozliwo$¢ lokalizacji na terenie innych obiektow
sportowych, wskazany basen.

Tereny zieleni i woéd powierzchniowych

Sa to tereny rzeki Baudy jej doplywdéw i rozlewisk oraz tereny zieleni otaczajacej rzeke, zieleni
naturalnej — krajobrazowej. Tereny te naleza do obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszary te powinny by¢ bezwzglednie
zachowane i pielegnowane.

Tereny cmentarza wraz z rezerwa

Istniejacy cmentarz polozony przy ul. Warszawskiej] moze by¢ rozbudowany zajmujac teren
polozony na wschdd i pdtnoc od niego, przy czym przed rozpoczgciem inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ odpowiednie dla tej funkcji badania gruntowo — wodne.

W okolicach szkoty, rowniez przy ul. Warszawskiej polozony jest znacznie mniejszy, cmentarz
parafialny z pomnikami przyrody. Cmentarz ten nalezy zachowac.

Tereny zieleni publicznej

To tereny ogolnodostepne, stuzace rekreacji, stanowigce kontrapunkt dla terenéw zabudowanych.
Obecnie prowadzone s3 dziatania reaktywacji terenu zielonego potozonego na wschdd od miasta
lokacyjnego, bedacego fragmentem dawniejszego stawu, a wezesniejszej fosy. Urzadzony teren z
naturalnym zbiornikiem wodnym zostanie uzupetiony o urzadzenia rekreacyjne. Tereny zieleni
publicznej winny rozciggaé si¢ wokot dawnych muréw miejskich 1 by¢ moze stanowi¢ segment
$ciezki edukacyjnej traktujacej o historii miasta.

W centrum miasta lokacyjnego istniejacy rynek rowniez moze stanowi¢ tereny zieleni publiczne;j
jak to dzieje si¢ w stanie istniejacym, jednakze ma on zosta¢ docelowo odnowiony i niekoniecznie
stanowi¢ teren zielony.

Tereny trwaltych uzytkéw zielonych i roli

Obszary o niedogodnych warunkach dla zainwestowania z uwagi na warunki terenowe,
podmoktlosci, skarpy. Tereny te powinny stanowi¢ naturalng zielen.

Z uwagi na to, iz miasto w przysztosci ma petli¢ funkcje przede wszystkim jako osrodka
turystycznego, kulturalnego i ushugowego w tej cz¢$ci gminy, ranga roli na terenie miasta spadnie
a nawet zniknie. Dlatego tez nalezy wykluczy¢ z terenu miasta mozliwo$¢ sytuowania siedlisk , a
dla juz istniejacych nalezy dopusci¢ mozliwos$¢ rozbudowy, remontéw oraz odbudowy.

Obszary dogodnych warunkéw rozwoju energetyki wiatrowej i lokalizacji masztow telefonii
komorkowe;j
Na terenie miasta Mlynary wyklucza si¢ lokalizacj¢ sitowni elektrowni wiatrowych.

Dla lokalizacji masztow telefonii komorkowej mozliwa jest lokalizacja w p6tnocno - wschodnie;j
cze$ci miasta w okolicach oczyszczalni §ciekéw, w kwartatach terenow wyznaczonych ulicami I-
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go maja i Dworcowa, bez mozliwosci lokalizacji masztow bezposrednio na terenach przy ul.
Dworcowe;.

Tereny wylaczone spod zabudowy

To tereny bezposredniego zagrozenia powodzig, narazone na ruchy mas ziemnych, tereny trwatych
uzytkow zielonych i tereny rolne.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow

Planowane wskazniki ksztaltowania zainwestowania powinny w efekcie podkresla¢ odrebnos¢ i
indywidualng tozsamos$¢ fragmentoéw miasta. Powinny zmierza¢ do utrzymania i wzbogacania jego
wewngtrznej roznorodnosci oraz szerokiej i zroznicowanej oferty inwestycyjne;.

Podstawowymi narzgdziami planistycznymi sg parametry udzialu powierzchni biologicznie czynnych i
powierzchni zabudowanych w stosunku do powierzchni dzialki, wysoko§¢ zabudowy 1 jej
intensywnosci.

Ponizej ustalono zasady ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych fragmentach miasta.

Zasady te musza by¢ ustalane indywidualnie dla kazdego terenu w planach miejscowych na podstawie
szczegotowych analiz. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od
sformutowanych ustalen.
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Parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do dzialki

TEREN/ Lokalizacja terenu Charakter zabudowy — przewazajqca Procent powierzchni 1los¢ kondygnacji Wysokos¢ zabudowy Procent powierzchni Intensywnos¢
funkcja zabudowy nadziemnych (min. — maks.) metry biologicznie czynnej zabudowy
(maksymalna) (min. — maks.) (minimalny)
Miasto lokacyjne — zwarta zabudowa ustugowa | Okreslana Dla kazdej inwestycji ustalenie Ustalony na do 1,0-2,0 na
centrum miasta i uzupetniajqco zabudowa indywidualnie na | indywidualnie, w relacji do istniejacych podstawie pojedynczych
mieszkaniowa podstawie historycznych budynkow sasiednich badan dziatkach
wynikow badan (pomigdzy wyzszym a nizszym — odrebnie archeologiczno | inwestycyjny
archeologicznych, | dla budynkéw frontowych, odrgbnie dla — historyczno— | chz
historycznych, oficyn tylnych, odrebnie dla oficyn architektoniczny | zabudowa
architektonicznych | bocznych); 2/ lub wedhug wynikéw badan ch wysoka,
archeologicznych i historycznych Nalezy dqzyé do | przylegtych
otrzymania do ulic,
przynajmniej intensywnos$¢
5% pow. biol. moze osiggac
czynnej wartosci
nawet 3
Zabudowa Zabudowa ustugowa i 35% 2-3 9-12 15% 0,6-0,8
ul. Dworcowej mieszkaniowa w tym Dla obiektow istniejgcych
poddasze nalezy dopusci¢ wysokos¢
uzytkowe obiektow jak w stanie
istniejgcym
Zabudowa produkcyjna 50% 2-3 9 — 12; dla obiektow 5% Do 0,8
wtym maszynowni i
poddasze produkcyjnych lub
uzytkowe, magazynowych nalezy
dopuscic¢ wysokosci
wynikajqce z potrzeb
technologicznych i
technicznych produkcji.
Zabudowa Zabudowa ustugowa i 30% 2-4 7-12 20% 0,5-0,8
ul. I-go Maja mieszkaniowa wtym Do 1,0 przy
poddasze skrzyzowaniu
uzytkowe z
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ul. Dworcowg

Zabudowa ul. Zabudowa ustugowa i 20% 9-15 20% 0,4-0,6
Warszawskiej mieszkaniowa
Tereny zabudowy Wolnostojgca 20% 2-3 9-12 20% 0,3-0,6
Jjednorodzinnej Blizniacza, w tym
Szeregowa poddasze
uzytkowe
Tereny zabudowy 30% 3-4wtym 9-14 20% 0,4-0,8
wielorodzinnej poddasze
uzytkowe
Tereny zabudowy Obiekty handlowe o 50% 2 do 12 10% Wynikajaca z
ustugowej i obiektow | powierzchni sprzedazy ilosci
produkcyjnych, powyzej 2000m’ kondygnacji 1
sktadow i powierzchni
magazynow zabudowy
Obiekty produkcyjne, 50% 2-3 9 — 12; dla obiektow 5% Do 0,8
Sktady i magazyny w tym maszynowni i
poddasze produkcyjnych lub
uzytkowe, magazynowych nalezy
dopuscic¢ wysokosci
wynikajqce z potrzeb
technologicznych i
technicznych produkcji.
Tereny sportu i Dla terenow Dla terenow Dla terenow sportowych w Do 0,2

rekreacji rekreacji 0,2% rekreacji i obiektach sportowych

Dla terenow obiektow indywidualnie okreslona
sportu 10% towarzyszqcyc | wedtug potrzeb.

h funkcji Dla terenow rekreacji do

sportowej do 7,0 m

7,0 m, dla

obiektow

sportowych wg

potrzeb.

Podane parametry ksztaltowania zabudowy stanowiq wyjscie dla ustalen prawa miejscowego, ktorego ustalenia nie powinny znaczqco odbiegac od podanych wyzej wskaznikow.
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Przestrzenie publiczne.

Przeanalizowano istotne z punktu widzenia problematyki i skali studium przestrzenie publiczne
istniejace 1 planowane reprezentujagce miasto jako calo$¢. Za istotne uznano cmentarze. Znaczace
walory rekreacyjno-turystyczne pozwolity wyrdzni¢ przestrzenie publiczne obejmujace tereny parkow
1 terendw okotorzecznych wraz z zielenig. Do przestrzeni publicznych zaliczono takze komunikacyjne
wezly integracyjne sprzyjajace nawigzaniu kontaktow spotecznych.

Zgodnie z przedstawionymi kryteriami ponizej przedstawia si¢ przestrzenie publiczne, tworzace i
umacniajgce tozsamos¢ miasta, wymagajace szczegdlnej polityki przestrzenne;j:

1) ulice i place historycznego miasta w tym miejsca targowisk i zieleni publicznej — parki zielefce,

2) tereny zielone wokét dawnych muréw miejskich,

3) tereny zielone zwigzane z rzeka Bauda — jako atrakcje turystyczne i miejsca odpoczynku
mieszkancow,

4) tereny zielone na potudnie od ul. 1-go maja, na zachdod od ul. Dworcowej

5) cmentarz parafialny,

6) cmentarz komunalny,

Dla terenéw zaliczonych do przestrzeni publicznej nalezy:

- wyznaczy¢ czytelne granice z zakazem ich sprzedazy,

- wyposazy¢ je elementy identyfikujace dane miejsce (mata architektura) oraz w urzadzenia
infrastruktury technicznej (ogdlnodostgpne toalety, zrédetka wody pitnej, sie¢ bezprzewodowego
podiaczenia do internetu itp.),

- promowanie ustug gastronomi, ogrédkow gastronomicznych, sklepdw z witrynami wystawowymi,
galerii sztuki itp.,

- dopusci¢ handel tylko tymczasowy: stoiska z kwiatami, kiermasze.

- urzadzanie imprez okoliczno$ciowych, artystycznych, koncertow

- zapewnienie bezpieczenstwa — monitorowanie tych miejsc,

- wspieranie finansowe (ustalanie programéw wspierajacych) remonty i modernizacje fasad
budynkow ograniczajacych przestrzen publicznag,

- zapewni¢ dostep do tych przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

Na podstawie zidentyfikowanych przestrzeni publicznych mozna wyloni¢ dwa gléwne obszary
rozmieszczenia przestrzeni publicznych, sa to: teren historycznego miasta oraz tereny zielone
zwigzane z rzekg 1 stawem oraz tereny dawnej fosy. Charakter tych obszaréw nalezy utrwala¢ i
rozwijac.

Wyznaczone obszary rozmieszczenia przestrzeni publicznej w Studium nie wykluczaja wyznaczania i
ustalania w planach miejscowych wymogéw dla przestrzeni publicznej o charakterze lokalnym w
zespotach mieszkaniowych osrodkach ustugowych, i innych terenach rekreacyjnych.

2.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczaniu terenow, kierunki i
wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Teren we wsi Sapy (dzialka nr 88).

Na terenie planowany jest rozwdj funkcji ustugowej lub/i przemystowej/produkcyjnej, uwzgledniajac
zakazy 1 wyjatki od zakazéw - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 105 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).

Teren w cze$ci potozony w pasie 100 m od linii brzegu cieku (rzeki) stanowigcego czg$¢ pdinocnej
granicy dziatki, gdzie powyzsze Rozporzadzenie wprowadzilo zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw shizacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej, oraz innymi wyjatkami zgodnie z Rozporzadzeniem, m.in.: obszarow zwartej
zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz
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uzupehien zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegdéw zgodnie z liniag wystepujaca na dziatkach przylegtych; siedlisk rolniczych - w
zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa
rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu; inwestycji celu
publicznego.

Tereny udokumentowanych z16z kruszyw naturalnych.

Wyznaczone na planszy tereny udokumentowanych z16z kruszyw naturalnych predestynuja tereny do
wyznaczenia terenu i obszaru gorniczego oraz eksploatacji zloza. Do czasu eksploatacji zloza ustala
si¢ jego ochrone poprzez wytaczenie terenu zloza z mozliwos$ci zabudowy i1 oraz wyklucza si¢ funkcje
inng niz rolniczg.

Na tych terenach dopuszcza si¢, po eksploatacji danego ztoza i rekultywacji terenu do rolnego,
wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacja zabudowy.

Dla terenéw, na ktorych bedzie przeprowadzona eksploatacja kruszywa ustala sig:

e W przypadku wprowadzenia funkcji kopalni z16z kruszywa projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i pozniejszej realizacji projektowanych funkcji bedzie zachodzi¢
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, obejmujacej opracowanie
raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko. Przemawia za tym
glownie usytuowanie zl6z kruszywa w otoczeniu terendow leSnych oraz w granicach obszarow
chronionych.

e Zloza polozone w obrebie Zastawno sa zlokalizowane w  bliskim sasiedztwie
— w niewielkich odleglosciach migdzy soba. Zloza otoczone s3 terenami le$nymi,
za wyjatkiem zt6z: Zastawno III i IV, ktore tworza niejako enklawe, na ktorej laczna powierzchnia
z67 wynosi 4,75 ha. W przypadku jednoczesnej eksploatacji kopalin ze wszystkich zt6z w obrgbie
Zastawno przewiduje si¢ mozliwos$¢ wystapienia efektu kumulacji oddzialywan przedsiewziecia na
srodowisko. W celu wyeliminowania kumulacji oddzialywania zaleca si¢ etapowanie inwestycji
eksploatacji kopalin polegajace na nie jednoczesnej eksploatacji z16z. Mozliwos$¢ rozpoczecia
wydobywania kopaliny z kolejnego ztoza moze odby¢ si¢ dopiero po zakonczeniu eksploatacji
zloza eksploatowanego i rozpoczeciu rekultywacji wyrobiska.

e Ze wzgledu na polozenie ztoza ,Nowe Monasterzysko 1°, w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy, w bliskim sgsiedztwie terenow zagrozonych w wyniku eksploatacji zloza
(zbiornik wodny, oczka wodne, tereny wilgotnych 1ak) eksploatacja powinna by¢ dopuszczona
jedynie pod warunkiem zachowania istniejacych warunkéw gruntowo-wodnych. Dla tych zi6z
konieczne jest uzyskanie uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody na etapie
wydawania koncesji na wydobywanie kopalin zgodnie z pkt.4 ust. 2 Rozporzadzenia Nr 105
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).

e Zloze ,Sokolnik” z uwagi na obowigzujace przepisy odrebne nie bedzie mogto by¢ eksploatowane.
Dla tego udokumentowanego ztoza ustala si¢ jego ochron¢ poprzez wylaczenie terenu ztoza z
mozliwos$ci zabudowy i oraz wyklucza si¢ funkcje inng niz rolnicza.

e Zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. ,,Prawo ochrony $rodowiska” (tekst jednolity Dz.U. z
2008 Nr 25, poz. 150) art. 102.ust 1 Przedsigbiorca zobowigzany jest do rekultywacji obszaru, na
ktorym byta prowdzona eksploatacja.

Prace rekultywacyjne proponuje si¢ przeprowadza¢ sukcesywnie w miar¢ postgpowania i
konczenia prac wydobywczych na poszczegdlnych czgsciach terenu wyrobiska.

Szczegétowy plan i kierunek rekultywacji powinien by¢ okreslony na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i powinien uwzglednia¢ sasiedztwo i
bonitacje¢ gleb przedmiotowego terenu.

e W celu ochrony terenow lesnych (zmiana stopnia uwilgocenia gruntu) nalezy zastosowac filar
ochronny od laséw — min. 5 m.
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Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia sytucacji awaryjnej (osunig¢cie si¢ skarpy wyrobiska) nalezy
zastosowac filary ochronne od drég — min. 10 m.

W obszarze gorniczym (ustalonym w prawie miejscowym) dopuszcza si¢ jedynie realizacje
obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacja kopalin.

Dla terenow PG1 1 PG2, na ktorych jest prowadzona eksploatacja kruszywa ustala si¢:

wymogi dotyczace ochrony $rodowiska: w przypadku zakofczenia dziatalnosci eksploatacji
surowca, przed calo$ciowym wyeksploatowaniem surowca ze zloza, udokumentowane zloze
nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem (obiektami budowlanymi) uniemozliwiajagcym ewentualng
po6zniejsza eksploatacje;

Zakaz zabudowy w obszarze goérniczym z dopuszczeniem realizacji obiektoéw kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin,

Pasy ochronne dla terenéw sasiednich zgodnie z warunkami udzielonych koncesji opisane w
rozdziale 8 Uwarunkowania,

Wyrobisko moze by¢ rekultywowane po zakonczeniu catkowitej eksploatacji ztoza, okresla sig
rolny kierunek rekultywacji.

Koncepcja ksztaltowania systemu osadniczego

» Zalozenia dotyczace rozwoju ludnosciowego miasta i gminy.

Wyniki prognozy biologicznego rozwoju ludnosci do 2020 roku, opracowanej na potrzeby niniejszego
,Studium...” wskazuja na mozliwos$¢ przyrostu liczby ludnosci miasta i gminy rzgdu 400 — 500 os6b,
w okresie nastepnego dwudziestolecia, pod warunkiem zahamowania odptywu ludnos$ci poza granice
gminy.

Optymistyczny wariant prognozy rozwoju ludnosci przewiduje :

- wzrost zaludnienia miasta i gminy do 5 000 os6b w 2020 roku, tj. o 10 % w stosunku do
obecnego zaludnienia,

- koncentracje nadwyzek ludno$ci w miescie, w zwigzku z czym mogloby ono osiggnaé
zaludnienie 3 000 os6b w 2020 roku, czyli wzrost o 60 % w stosunku do stanu istniejacego,

- zmian¢ wzajemnych relacji ludno$ci miasta i wsi w nast¢pnych latach :

Miasto Wies Razem
2000 r. — stan istniejacy 1 847 2 706 4553
2005 r. 2 000 2 620 4 620
2010 . 2 500 2200 4700
2020 r. 3000 /" 2 000 5000

Warunkiem zatrzymania ludno$ci w gminie, a w dalszej konsekwencji — jej wzrostu bedzie przyrost
miejsc pracy w przemyslne, ushugach, turystyce, czemu stuzy¢ ma bogata oferta tworzona pod w/w
funkcje.

* Potrzeby i tereny mieszkaniowe miasta i gminy

'takq wielko$¢ zaludnienia dla miasta przyjeto w aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego na 2010 rok.
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Potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej sg wynikiem :
- wyréwnywania niedoborow ilosciowych w stanie istniejacym
- planowanego wzrostu ludnosci

Obecnie warunki mieszkaniowe pomiedzy miastem, a wsig roznig si¢ znacznie na niekorzy$¢ miasta.
Glowne parametry charakteryzujace sytuacje mieszkaniowq / dane za 1999 rok / :

Miasto Gmina
mieszkania 547 754
m * pow. uzytkowej 32532 54297
m % pow. uzyt./ 1 osobg 17,6 20,0
m * pow. uzyt./ 1 mieszkanie 59,5 72,0

Niedobory mieszkan w miescie szacuje si¢ na ok. 70 mieszkan, tj. ca 4,5 tys. m > pow. uzytkowej, przy
przyjeciu standardu 20 m * pow. uzyt./ 1 osobe.

Zaktadowy wzrost zaludnienia miasta oznacza¢ bg¢dzie potrzebe realizacji

do 2010 roku — 200 mieszkan; 13,0 tys. m > pow. uzyt.

do 2020 roku — dalsze 150 mieszkan; 10,0 m > pow. uzyt.

Dla obszaru wiejskiego, wobec spodziewanego spadku zaludnienia nie jest przewidziana realizacja
nowych mieszkan, poza odtworzeniem 1 modernizacjg istniejgcej substancji mieszkaniowe;.

Nie mozna natomiast wykluczy¢ mozliwosci powstawania nowych siedlisk rolniczych z uwagi na
nieznane dotychczas kierunki zagospodarowania i przeznaczenia terenéw po bytlych PGR — ach,
tworzacych zasoby Agencji Wiasnosci Rolnej. W wypadku sprzedazy tych terenow parcelacja ich jest
nieunikniona . Pozadana jest koncentracja tego typu zabudowy w dotychczasowych skupiskach
osadniczych, chociaz nie zawsze begdzie to mozliwe.

Z uwagi na wysoki udzial mieszkan komunalnych zar6wno w miescie, jak i na wsi nie jest wskazane
powiekszanie tego zasobu. Konieczno$¢ wydzielenia mieszkan socjalnych, co nalezy do obowiazkow
gminy nie powinna sktania¢ wtadz gminy do budowy nowych mieszkan tego typu — raczej nalezy
wykorzysta¢ w tym celu istniejacg zabudowe¢ o obnizonym standardzie. Nowa zabudowa
mieszkaniowa w mie$cie powinna by¢ realizowana w formie $rednio intensywnej zabudowy
wolnostojacej, na wydzielonych dziatkach, z zachowaniem wysokiego udziatlu zieleni przydomowe;.

 Ushugi publiczne i komercyjne
W ,.Studium podtrzymuje si¢ zasade koncentracji ustug publicznych i komercyjnych w osrodku
ustugowym w miescie Mtynary.

Niskie zaludnienie poszczegdlnych wsi uniemozliwia tam lokalizowanie ustug ze wzgledow
ekonomicznych. Nie przeczy to jednak zasadzie utrzymania pojedynczych ustug w niektorych wsiach,
zwlaszcza tam gdzie one wystepuja: koscioly, sklepy, remizy OSP, pojedyncze zaktady rzemie$lnicze.

Zidentyfikowane potrzeby ushigowe dotycza przede wszystkim sektora os$wiaty i sportu; sa to
nastepujace obiekty:

- budowa odrgbnego budynku dla gimnazjum w Miynarach,

- budowa sali gimnastycznej na potrzeby gimnazjum w Mtynarach
- budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Bludowie,
- rozbudowa stadionu sportowego w Mtynarach.

Aktywna polityka wladz gminnych winna koncentrowaé si¢ na zbudowaniu i utrzymaniu silnego
sektora ustug publicznych, tworzonego na bazie zadan wlasnych (o$wiata, kultura, ochrona zdrowia,
opieka spoteczna, sport i wychowanie fizyczne) oraz na gotowosci do przejmowania zadan i srodkow
publicznych ze sfery ponadpodstawowej: szkolnictwa $redniego, profilaktyki zdrowotnej i rehabilitacji
w ramach ponadlokalnej opieki spoteczne;j.
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Glownym osrodkiem  koncentracji uslug komercyjnych: handlu, wushig finansowych,
ubezpieczeniowych, posrednictwa i obstugi nieruchomosci, a takze wytworczosci na potrzeby ludnosci
pozostanie miasto Mlynary.
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V POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

1. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

1.1. Obszary objete lub wskazane do objgcia ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych

Dla obiektow (pomnikéw przyrody) i obszarow objetych ochrong (rezerwatéw przyrody: “Lenki” i
“Pidropusznikowy Jar” oraz obszaréw chronionego krajobrazu: “Rzeki Baudy” 1 Stobickiego)
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w stosownych dokumentach prawnych.

W aspekcie problematyki ochrony i ksztaltowania §rodowiska na obszarach chronionego krajobrazu,
ktore stanowig tacznie z rezerwatami ponad 70 % obszaru gminy Mtynary, podstawowe znaczenie
maja nastepujace ogdlne zasady zagospodarowania:

o ochrona krajobrazu z rownoczesng racjonalng gospodarka lesna, rolna, rybacka i turystyczna
z zastrzezeniem zachowania czysto$ci wod, gleby i powietrza

o wznoszenie budowli zharmonizowanych z otoczeniem

o prowadzenie systematycznych zalesien i zadrzewien

Postulowane w programach ochrony przyrody nadle$nictw do objecia ochrong okazate drzewa
powinny by¢ uznane za pomniki przyrody.

Proponuje si¢ wykonanie dokumentacji przyrodniczej dla wytypowanych $rédlesnych nieuzytkow
(bagien, torfowisk i in. - tab. nr 5). Szczegdélowe rozpoznanie florystyczne i fitosocjologiczne wskaze
obszary, ktére powinny by¢ objete ochrong jako uzytki ekologiczne.

1.2. Lokalne warto$ci sSrodowiska przyrodniczego

System terendw aktywnych biologicznie (inaczej osnowe ekologiczng), ktora warunkuje utrzymanie
wzglednej rownowagi ekologicznej Srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture i urozmaica
krajobraz, w gminie Mtynary tworza:

. kompleksy lesne peinigce funkcj¢: ekologiczng, hydrogeologiczna, klimatyczng i krajobrazowa

. lokalne korytarze ekologiczne dolin rzek: Baudy, Gardyny, Okrzejki i Lisiego Parowu
tworzace sie¢ ekologicznych powiazan, charakteryzujacych sie¢ duzym zroéznicowaniem

ekosystemow

. obszary naturalnej retencji wod (tereny podmokle i bagienne - wilgotne taki, torfowiska i in.)
odgrywajace duza role w bilansie wodnym, stanowigce wazny element ekologiczny w
srodowisku

. zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne

. drzewostan przydrozny petniacy funkcj¢ izolacyjno -ochronng i krajobrazowa

. zespoly zieleni wiejskiej (parki, cmentarze i in.)

Zasady ochrony i wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej
0 ochrona terendéw przed zainwestowaniem i zmiang uzytkowania
O pielegnacja
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0 wzbogacenie réznorodnosci osnowy ekologicznej przez dolesienia, zadrzewienia i zakrzewienia

1w korytarzach ekologicznych - wprowadzenie obudowy biologicznej ciekdw i1 zbiornikow
wodnych w celu ograniczenia doptywu zanieczyszczen i erozji; ograniczanie tworzenia barier
infrastrukturalnych i kubaturowych, ktore przegradzaja korytarze ekologiczne

O maksymalne ograniczenie przeznaczania lasoéw na cele niele$ne
0 na terenach zainwestowanych wprowadzanie zieleni izolacyjno - krajobrazowe;j

T tworzenie pasOw zieleni izolacyjno - ozdobnej wzdtuz drog i przy obiektach ucigzliwych.

1.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk na terenach Z1 172

TEREN Z1:

Dzialania ochronne w obrebie korytarzy powinny obejmowa¢ m. in. zwigkszenie lesistosci,
zminimalizowanie konfliktow pomig¢dzy przebiegiem korytarzy a planowanymi i realizowanymi
inwestycjami transportowymi (drogami i1 kolejami) oraz ochrong¢ najbardziej newralgicznych i
zagrozonych odcinkoéw przed zabudowa ciagla; zasigg korytarzy wymaga weryfikacji m. in. na
poziomie gminy.

W celu zachowania cigglosci polaczen przyrodniczych celowe jest pozostawienie jak najwigkszych
terenow biologicznie czynnych.

W razie koniecznosci wylaczenia terendw lesSnych z uzytkowania le§nego wskazane jest pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnych w postaci zieleni izolacyjno-ozdobnej w obrebie terenu przyszlego
zainwestowania.

Na terenie Z 1 obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i1 ich
usytuowanie (Dz.U. 2005 nr 243 poz. 2063).

W zwiazku z przeznaczeniem terenu pod funkcje produkcji, sktadowe i magazynowe oraz szczegdlny
charakter prowadzonej dziatalno$ci, nalezy przede wszystkim zwrdci¢ uwage, na ochrong srodowiska
przed ewentualnym negatywnym wplywem dziatalno$ci na srodowisko. Nalezy zastosowa¢ wszelkie
srodki zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem gleby, wod, powietrza. Ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalno$ci musi ograniczy¢ si¢ do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Obszar objety zmiang Studium w znacznej czesci stanowi teren le§ny, w zwiagzku z czym konieczne
bedzie wylaczenie go z produkcji lesne;.

TEREN Z2:

Dla terenu przeznaczonego pod lokalizacje celu publicznego stanowigcego teren telekomunikacji i
masztem ze Stacja Bazowa Telefonii Komorkowej, obowigzuja zapisy Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobu sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw. (Dz. U.
nr 192 z 30 pazdziernika 2003, poz. 1883) oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegdlowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko. (Dz. U. nr 257, poz. 2573 z dnia 9 listopada 2004r. z pdzniejszymi
zmianami: Dz. U. nr 92 poz. 769 z dnia 10 maja 2005r.; Dz. U. Nr 158 poz. 1105 z dnia 21 sierpnia
2007r.).

1.4. Ochrona sSrodowiska przyrodniczego we wsi Sapy (dzialka nr 88)

Caly przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy,
na ktorym obowiazuje Rozporzadzenie Nr 105 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada
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2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176,
poz. 2573), gdzie mowa migdzy innymi o (fragmenty):

e Na Obszarze wprowadza si¢ nastepujqce zakazy:
2) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu

art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008
7. Nr 25, poz. 150, z pozn. zm. 1),

Powyzszy zakaz nie dotyczy:

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, ktore mogq
wymagac sporzqdzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko w rozumieniu § 3 rozporzqdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan

zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzqdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pozn. zm. 2) po uzgodnieniu
z wojewodq;

Zgodnie z §3.1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz.
1397) :

Do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko zalicza sie
nastepujgce rodzaje przedsigwziec:

48) tartaki i stolarnie posiadajgce instalacje do impregnacji drewna lub o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000m® drewna na rok.

o Na Obszarze wprowadza sie nastgpujgce zakazy:

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz ten nie dotyczy:

1) obszarow  zwartej  zabudowy miast i wsi w  granicach  okreslonych
w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w
rownorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupetnien zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow
zgodnie z linig wystepujgcq na dziatkach przylegtych;

2) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegu

1.5. Ochrona Srodowiska przyrodniczego na terenach udokumentowanvch zl6z surowcow

naturalnych.

Obszary z16z, w sprawie ktorych przystapiono do sporzadzania rozszerzenia zmiany Studium potozone
sa w_obrebach: Zastawno, Sokolnik, Nowe Monasterzysko, w granicach gminy Mlynary, powiat
elblaski, wojewddztwo warminsko — mazurskie

1. Zastawno |

2. Zastawno 111

3. Zastawno IV

4. Zastawno V
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5. Zastawno VI

6. Nowe Monasterzysko I

7. Sokolnik
Dla terenu zloza ,,Nowe Monasterzysko I”” potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rzeki Baudy konieczne jest uzyskanie uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody na etapie
wydawania koncesji na wydobywanie kopalin zgodnie z pkt.4 ust. 2 Rozporzadzenia Nr 105
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).
W zwigzku z wyzej wymienionymi uwarunkowaniami konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko.
Zloze ,,Sokolnik” z uwagi na dat¢ uzyskania koncesji na poszukiwanie i rozpoznanie ztoza otrzymana
po wejsciu w zycie powyzszego rozporzadzenia, nie bedzie moglo by¢ eksploatowane. W zwigzku z
koniecznoscig ochrony udokumentowanych zl6z w celu jego ochrony wylacza si¢ teren zloza z
mozliwos$ci zabudowy oraz wyklucza si¢ funkcj¢ inng niz rolnicza.
Ochrona sSrodowiska przyrodniczego zapewniona poprzez wypelnienie ustalen zawartych w
Rozdziale IV Ppkt. 2.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczaniu
terenow, kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow w tym tereny wylaczone
spod zabudowy.

2. Gospodarka lesna

A. Z charakterystyki lasow, a w szczegdlnosci warunkéw przyrodniczo siedliskowych, potozenia,
struktury gatunkowej i wiekowej drzewostanéw oraz dotychczasowego stanu gospodarki le$nej
wynikaja nastepujace przestanki jej rozwoju:

- stale zwigkszenie biologicznej réznorodno$ci lasoéw 1 przywracanie im stanu zblizonego do
naturalnego,

- siedliskom znieksztalconym i zdegradowanym przywracanie ich pierwotnego stanu m.in.
poprzez stosowanie aktywnych metod restytucji zbiorowisk le§nych,

- w hodowli lasu stosowanie metod umozliwiajagcych uzyskanie naturalnych odnowien o
strukturze i sktadzie dostosowanym do warunkow siedliskowych i zblizonych do naturalnych
zbiorowisk ro$linnych,

- ochrona przed degradacja zasobéw wodnych w lasach poprzez regulacje stosunkéw wodnych;
odtworzenie §rodlesnych zbiornikow i1 ciekow wodnych,

- ochrona przed erozja, zanieczyszczeniami i degradacja zasobow glebowych poprzez
stosowanie przyjaznych metod cig¢ odnowieniowych, przygotowania gleby oraz wykonanie
urzadzen inzynieryjnych kanalizujacych odptyw nadmiaru wod,

- ochrona réznorodnosci biologicznej zbiorowisk dziko zyjacych ro$lin, zwierzat, grzybow i
mikroorganizméw,

- w selekcji, nasiennictwie i1 szkolkarstwie S$ciste przestrzeganie zasad zachowania le$nych
zasoboéw genowych i regionalizacji oraz systematyczne poprawianie ekologicznych warunkéw
produkcji sadzonek,

- preferowanie kompleksowej ochrony lasu w walce z zagrozeniem od pierwotnych szkodnikow
owadzich,

- przywracanie utraconej odpornosci biologicznej biocenoz le$nych przez rdéznicowanie zgodnie
z warunkami naturalnymi: struktury gatunkowej, wiekowej, warstwowej 1 przestrzennej
drzewostanow.

- przeprowadzenie edukacji ekologicznej miejscowego spoteczenstwa w celu uzyskania
zrozumienia dla dziatan gospodarczych le$nikow i utwierdzenia przekonania, ze madre
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gospodarowanie w lasach nie wyklucza funkcji produkcyjnej i prawidlowego uzytkowania
zasobow lesnych,

- zagospodarowanie lasow pod katem umozliwienia spoleczenstwu uprawiania turystyki i
aktywnego wypoczynku, przy jednoczesnej minimalizacji wyrzadzanych szkod w lasach,

- inspirowanie prac badawczych i doswiadczalnictwa le§nego skierowanych na ocene wptywu
proekologicznych zasad gospodarki lesnej na stan srodowiska przyrodniczego,

- sposob i zasady prowadzenia gospodarki fowieckiej powinien by¢ zgodny z aktualnym stanem
wiedzy przyrodniczo -ekologicznej oraz uwzglednia¢ specyfike siedliskowo -le§ng gminy
Mtynary.

Tak sformulowane wnioski 1 zasady ogdlne moga postuzy¢ do okreslenia szczegdtowych polityk
gospodarowania zasobami lesnymi w nadle$nictwach Mlynary.

Zasady te obowigzywaé powinny zard6wno na obszarach istniejacych kompleksow lesnych jak i na
obszarach dolesien, ktore wejda w sklad tychze kompleksow.

B. Zasady powstawania i wdrazania programu zwi¢kszenia lesistosci

Lokalizacja zalesien wymaga rozpatrywania lasu nie tylko jako okreslonej formy uzytkowania ziemi,
ale rowniez jako elementu konkretnego krajobrazu, poniewaz decyzje te wptywaja na cate srodowisko
przyrodnicze, a takze stosunki spoteczne i ekonomiczne. Przestrzen geograficzna ksztaltowana jest
przez wiele czynnikow o charakterze przyrodniczym, ekonomicznym, technicznym i kulturowym,
ktére daja si¢ pogrupowac jak nizej:

- uwarunkowania typu naturalnego (decyduja o przydatnos$ci danego terenu do okreslonego
sposobu uzytkowania) — potozenie geograficzne, rzezba terenu, gleba, woda, temperatura,
$wiatlo, ruchy mas powietrza, wystepowanie bogactw naturalnych,

- uwarunkowania typu antropogenicznego (decyduja o wyborze sposobu uzytkowania i jego
ekonomicznych aspektach) — potrzeby czlowieka, rozmieszczenie i gestos¢ zaludnienia,
mozliwo$ci techniczne, stopien rozwoju wiedzy i techniki, intensywnos$¢ i specjalizacja
produkcji, wola cztowieka.

Najsprawniejszym narze¢dziem w przypadku ustalania optymalnych warunkéw lokalizacji zalesien jest
wielokryterialna waloryzacja uwzgledniajaca przenikanie si¢ uwarunkowan typu naturalnego i
antropogenicznego.

Realizacja programu zwigkszenia lesistosci zmniejsza zagrozenie dla lesnych zasobow biotycznych i
sprzyja zwigkszaniu bior6znorodnosci przyrody ozywionej. Zalesienia powinny preferowa¢ ochrong
istniejacych platow wnetrza lasu i sprzyja¢ ich terytorialnemu powigzaniu, tworzeniu nowych
powierzchni takich biotopéw oraz taczeniu oddalonych od siebie kompleksow w kierunku bardziej
zwartych kompleksow, a takze zalesienie powierzchni migdzy blisko potozonymi lasami.

Rozdrobnienie 1 przestrzenne rozproszenie komplekséw lesnych powoduje duze uszczuplenie
liczebnosci flory i fauny ladowej, az do calkowitego wyginigcia niektorych gatunkéw — w zwigzku z
tym nalezy dazy¢ do tego, zeby docelowa powierzchnia pojedynczego kompleksu nie byta mniejsza od
5 ha.

Jednocze$nie nalezy unika¢ nadmiernego uproszczenia granicy lasoOw i sprowadzania jego ksztattu do
prostych figur geometrycznych; §ciana lasu powinna charakteryzowaé si¢ skomplikowanym
przebiegiem, przy jednoczesnym unikaniu nadmiernego rozrzezbienia jego granicy (waskie, gleboko
wcinajace sie potenklawy).

Ze wzgledu na powierzchni¢ jednostkowa w gospodarce le$nej stosuje si¢ nast¢pujacy, umowny,
podzial kompleksow lesnych (kompleksy lesne o takiej powierzchni jednostkowej wystepuja w gminie

Mtynary):
- do 0,5 ha — zbiorowiska drzewiasto-krzewiaste;
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- 0,6 + 5,0 ha — ekotonowe zbiorowiska lesne pozbawione w zasadzie cech wnetrza lasu;

- 51 = 250 ha — male kompleksy lesne, o wuproszczonej strukturze biotycznej z
fragmentarycznym udzialem ptatow wnetrza lasu; strukturalny element krajobrazu rolniczego;

- 25,0 = 200,0 ha — $rednie kompleksy lesne o cechach ekosystemu le$nego z wyraznie
zarysowujacym si¢ wnetrzem lasu, stanowigce uzupehiajacy skladnik fizjocenoz rolniczo-
lesnych i podobnych;

- 200 + 500 ha — umiarkowanie duze kompleksy lesne, w ktorych udziat biotypow wnetrza lasu
przekracza potowe powierzchni kompleksu, stanowigce znaczacy skladnik krajobrazow
mieszanych;

- 500 = 25000 ha — duze kompleksy lesne ze zdecydowang przewaga biotopéw wnetrza lasu,
ktére mogg stanowi¢ rownorzedny z agrocenozami skladnik fizjocenoz.

Waznym elementem struktury przestrzennej zywych zasobow sa korytarze ekologiczne
zapewniajace taczno$¢ pomiedzy odleglymi ekosystemami. Ich rolg spetniajg pasmowe zalesienia
1 zadrzewienia, biotopy rozmieszczone wzdtuz ciekow wodnych, a takze odpowiednio
adaptowane, szczegolnie fakowe, fragmenty krajobrazu rolniczego.

Wielkos¢ wyznaczonego kompleksu lesnego nie powinna by¢ mniejsza od 5,0 ha. W sktad
tworzonych komplekséw wchodza grunty lesne i lasy oraz grunty rolne klasy VIz i VI, jak tez
niektore grunty orne i pastwiska klasy V, a nawet IV bezposrednio przylegajace do uzytkow
lesnych 1 nie rokujace mozliwosci racjonalnego prowadzenia gospodarki rolnej. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach do komplekséw lesnych mogg by¢ zaliczone grunty rolne wyzszych
klas bonitacyjnych, stanowigce $rodlesne enklawy i potenklawy.

Uwzgledniajac powyzsze przestanki w gminie Mlynary jako tereny preferowane do zalesien
wytypowano:

* grunty rolne najnizszych klas — gléwnie klas VI i Viz, sporadycznie klasy 1V,
* tereny korytarzy ekologicznych,
* tereny zboczy i skarp zagrozonych procesami erozyjnymi.
Ogolna powierzchnia gruntéw przewidzianych do zalesienia wynosi ok. 627 ha, w tym:

- na gruntach prywatnych w gminie 186 ha

- na gruntach Laséw Panstwowych 137 ha

- na gruntach Agencji Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa 300 ha

- na gruntach komunalnych 2 ha

Problem lesisto$ci znajduje poczesne miejsce w projektach prowadzonych we wspdlpracy z agendami
Unii Europejskiej m.in. w ,,Strategii i Programie Rozwoju Potudniowej Czg¢éci Regionu Battyckiego”
nazywanym ,,Szafirowym Lukiem”. Jest on rozszerzeniem koncepcji rozwoju regiondow tworzacych
,»zielone Pluca Polski” na strefe od Hamburga do Rygi. W ten sposob moze powstaé wielki
ekologiczny obszar ,,zielonych Ptuc Europy”.

W kontekscie prognozowanych, przez naukowcdw, zmian klimatu rola cywilizacyjna lasow bedzie nie
przeceniona.

Z ta europejska inicjatywa wigze si¢ konstatacja Szczytu Unii Europejskiej w Sztokholmie (marzec
2001 r.), ze ,tylko $ciezka rozwoju oparta 0 nowoczesne technologie moze pozwoli¢ na osiggnigcie
zrbwnowazonego rozwoju i zwigkszenie spojnosci polityki spoteczne;j”.
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Wyrézniony w Sztokholmie, jako jeden z trzech szczegélnie istotnych, watek uznajacy
,biotechnologie jako czynnik stymulujacy rozwéj ekonomiczny” wigze si¢ bezposrednio z problemami
»Szafirowego Luku”. W nim takze nalezy upatrywac szans dla proponowanych kierunkéw rozwoju
gminy Mtynary.

3. Gospodarka rolna

Gospodarka rolna pozostanie nadal gtéwng funkcja gminy Mtynary. Zaktada si¢ na obszarze gminy,
rozw6j gospodarki rolnej z utrzymaniem dotychczasowych jej kierunkéw, a wigc uprawy zboz
(pszenica 1 zyto), ziemniakdéw, ro$lin pastewnych i1 krzewoéw jagodowych oraz hodowli zwierzat
(krowy, trzoda chlewna, konie, owce). Istotne znaczenie dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie moga
mie¢ tereny wielkoobszarowych gospodarstw rolnych w rejonie wsi Podgorze-Zascianki, Warszewo,
Krasinek-Janiki Pasteckie i Sgpy.

Na terenach predysponowanych do rozwoju wielkoobszarowych gospodarstw rolnych nie przewiduje
si¢ mozliwosci realizacji zabudowy, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg.

Na calym obszarze gminy, a szczeg6lnie na terenie Wysoczyzny Elblaskiej, istnieja warunki dla
organizacji gospodarstw agroturystycznych. Wymaga to jednak podniesienia atrakcyjnosci srodowiska
przyrodniczego. Temu m. in. celowi maja stuzy¢ dolesienia zasady tworzenia, ktorych oméwiono w
niniejszym rozdziale w punkcie 2.

Wschodnia czg$¢ obszaru gminy Miynary, wyjatkiem terendw potozonych wzdhiz szlakow
komunikacyjnych, predysponowana jest do organizacji produkcji ekologiczne;.

Tereny te charakteryzuja si¢ stosunkowo wysokim udziatem gruntdéw rolnych o wysokiej przydatnosci
rolnicze;j.

Nalezy dokona¢ profesjonalnych analiz i rozwazy¢, czy preferowanym kierunkiem produkcji na tych
terenach moze by¢ warzywnictwo; mozna z duza doza prawdopodobienstwa zalozy¢, ze rynkiem
zbytu dla niej mogtby by¢ Elblag, Olsztyn, a takze miasta aglomeracji gdanskie;.

Istniejace cieki wodne, a takze projektowane do wykonania w ramach programu ,malej retencji”,
zbiorniki wodne moga by¢ wykorzystane do hodowli ryb, a takze udostepnione dla wedkarstwa, ktore
moze stanowi¢ alternatywe¢ dla prymitywnej, przebrzmialej juz chyba, formuty wczaséw ,stonce-
plaza”.

4. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska kulturowego

Uwarunkowania dotyczace $rodowiska kulturowego, omdéwione obszernie w rozdziale III. pkt 3,
stanowig podstawe do okreslenia polityki wiadz gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zachowania go dla przyszlych pokolen.

Zgodnie z wytycznymi Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow — Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw podstawowe dziatania konserwatorskie w strefach ustalonych w ,,Studium...” dla obszaréw
wiejskich to:

W strefie A
- zachowanie historycznych podzialow dzialek, oczyszczenie z elementow znieksztatconych,
- restauracja obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartos$ci kulturowe;j,

- restauracja i konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych, uktadéw zieleni,
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- wymodg uzyskania zezwolenia od WKZ na wszelkie prace inwestycyjne oraz uzgodnienia
wszelkich projektow inwestycyjnych.

W strefie B
- zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,

- restauracja 1 modernizacja obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnych funkeji do wartosci zabytkowej obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej w zakresie skali
bryty budynku,

- zaznaczenie ewentualnych §ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji
przestrzennej -np. majatku Sadhuki,

- wymog uzgodnienia wszelkich projektow inwestycyjnych w obrebie strefy,
W strefie K

- restauracja zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego z ewentualnym czeSciowym
odtworzeniem -np. droznos$ci dgbowej alei w Starych i Nowych Sadtukach,

- uwolnienie obszaru od elementow dysharmonizujacych,
- zakaz wprowadzenia elementow dysharmonizujacych,

- zwiekszenie lub wprowadzenie funkcji ogolnospotecznych pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia zabytkowych wartosci

W strefie W
- zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana, nie zwigzana z rewaloryzacja tych terenow,

- dopuszczalne sg ograniczone dzialania prowadzace do zachowania fragmentéw zabytkowych,
wzglednie zaznaczenie ich §ladow — dopiero po przeprowadzeniu szczegdélowych badan
archeologicznych

W strefie OW

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ dokonywana pod nadzorem archeologiczno —
konserwatorskim, W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace powinny
zosta¢ przerwane, a teren udost¢gpniony do badan archeologicznych. Nalezy unika¢ lokalizacji
wielkokubaturowych i wymagajacych szczegdInych warunkéw posadowienia,

Dla poszczegdInych wsi oznacza to, w przypadku wznoszenia nowej zabudowy, preferencje:

- dla zabudowy zindywidualizowanej — budynkami nawigzujagcymi do tradycji — 1,5
kondygnacjowymi o dwuspadowym lub naczétkowym dachu ceramicznym, usytuowanymi
kalenicowo do drogi — we wsiach: Bludowo, Karszewo, Kraskowo, Kurowo Braniewskie,
Kwietnik, Mtynarska Wola 2/, Nowe Monasterzysko, Plonne, Witoczyska, Zascianki,
Zastawno.

Postuluje sig, aby rozwoj przestrzenny tych wsi odbywal sie¢ w oparciu o generalng zasadg: nowa
zabudowa wzdtuz osi istniejacych drég oraz na starych siedliskach w obregbie terendw zainwestowania
wiejskiego.

Dla wsi Mikofajki preferuje si¢ zabudowe zindywidualizowana, nawigzujaca do miejscowe;j tradycji —
czyli budynkami z dekoracja ryglowa, o dwuspadowym dachu ceramicznym, usytuowanymi
kalenicowo do drogi, lub typ powszechnie wystepujacego domku kolonijnego 2 — 3 osiowego o
dwuspadowym dachu ceramicznym usytuowanym kalenicowo do drogi; nowe budynki powinny
zachowac tradycyjna, na tym terenie, odlegto$¢ od drogi.
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Dla wsi Mtynarska Wola WKZ postuluje, aby jej rozw6j nastepowal na kierunku pétnoc — potudnie,
wzdluz osi drogi oraz, na starych siedliskach w obrgbie wsi; nalezy przy tym wyraznie oddzieli¢
strukture przestrzenng wsi od przedmiescia Miynar rozrastajacego si¢ przy linii kolejowe;.

4.1. Obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspofczesnej - miasto Mtynary
Polityke w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego okre$laja Decyzja w sprawie wpisania dobra
kultury do rejestru zabytkéw wojewddztwa elblaskiego, pod numerem rejestru 197/91, (datowana 11
wrzesnia 1991 r.), ukladu urbanistycznego wraz z zespotem zabudowy terenu Starego Miasta w
Mtynarach sygnowana przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Elblagu, zalacznik nr 2 do
decyzji jw. okreslajacy warunki dotyczace dziatalnos$ci budowlanej na obszarze chronionym, objetym
decyzja nr 197/91 z dnia 11. 09. 1991r. sygnowany przez Wojewode Elblaskiego oraz wytyczne
konserwatorskie dla obszaru starego miasta w Mtynarach z dnia 23. 09. 1991r. znak PSOZ/111/1152/91
wydane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu.

4.1.1. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska oraz wskazane do objecia ochrong na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne ich
ochrony.

a. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko -
mazurskiego (patrz pkt 3.3. dzialu III Uwarunkowania rozwoju)

Wytyczne ochrony:

Obiekty i obszary podlegajg $cistej ochronie konserwatorskiej i wszelkie dzialania w
zakresie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych oraz
zmiany funkcji a takze umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen
technicznych, tablic, reklam oraz napisdw, musza by¢ uzgadniane z wlaSciwym
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrona na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

b. Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, (patrz pkt 3.3. dzialu III
Uwarunkowania rozwoju)

Wytyczne ochrony:

Obiekty 1 obszary podlegaja ochronie konserwatorskiej i wykonywanie wszelkich robot
budowlanych wymaga pozwolenia wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrong na podstawie ustalefh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

c. Obiekty o wartosciach kulturowych do objecia w aktach prawa miejscowego.
W ustaleniach planu miejscowego nalezy obja¢ ochrong z mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obiekty oraz miejsca o szczegdlnych warto$ciach
kulturowych, ktére nie zostaty objete dotychczasowymi formami ochrony.

Wytyczne ochrony:

Wszystkie obiekty wskazane do objecia ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wszelka dzialalno$¢ zwigzana ze zmiang elementow
ochrony wymaga uzgodnienia wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

d. Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej A.

Wytyczne ochrony:

97



- zachowanie historycznych podzialdow dziatek, oczyszczenie =z elementow
znieksztalcajacych,

- restauracja obiektow zabytkowych oraz o lokalnej warto$ci kulturowe;,

- restauracja i konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych, uktadéw zieleni,

- wymoég uzyskania zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelkie
prace inwestycyjne oraz uzgodnienia wszelkich projektéw inwestycyjnych.

Ustala si¢ nastegpujace ,,ramowe” zasady polityki przestrzenne;:

- Utrzymanie i dobra kontynuacja przestrzennej integralnosci i swoistej tozsamosci kulturowej w
granicach miasta lokacyjnego.

- Utrzymanie i dobra kontynuacja uksztaltowanego w procesie dziejowym bogactwa
roznorodnosci srodowiska kulturowego w granicach miasta lokacyjnego.

- Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej poprzez: uczytelnienie granic zewngtrznych
miasta lokacyjnego, w szczego6lnoSci poprzez przywrdcenie przestrzeni publicznych wokol murow
miejskich; dobra kontynuacj¢ specyficznej dla miasta historycznego kultury uzytkowania przestrzeni.
- Odbudowy i nowe uzupetnienia zabudowy w kontekscie do istniejacych obiektow zabytkowych
odpowiednio dla typu obiektu. Typy obiektow: kamienica mieszczanska budynek frontowy (2-3
kondygnacje), oficyny boczne i tylne oraz obiekty gospodarcze odpowiednio nizsze.

- Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.

e. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej B i ochrony krajobrazu K

Wytyczne ochrony:

- zachowanie uktadu historycznych drég: ul. 1-go Maja, ul. Dworcowej, ul. Warszawskiej,
ul. Grunwaldzkiej, ul. Polnej

- ochrona obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartosci kulturowej (obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz o lokalnej wartosci kulturowej
— zabudowa ulic Dworcowej 1-go Maja powstala w koncu XIX wieku i latach 20/30-tych
XX wieku),

- wymog uzyskania opinii od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
inwestycje.

Ustala si¢ nastegpujace ,,ramowe” zasady polityki przestrzenne;:

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartos$ci historycznej lub lokalnej, kulturowej we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej zasady podzialow parcelacyjnych,

-restauracja 1 konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych uktadow zieleni,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejacej,

- zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznos$cig uzupetnienia ubytkow i
kontrolg dosadzen,

- nawigzywanie w nowej zabudowie do miejscowej tradycji typu zabudowy.

f. Strefa ochrony ekspozycji E
Wytyczne ochrony:
- Ochronie podlegaja widoki na miasto i jego panoramy. Ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowanie dziatek w strefie musi by¢ podporzadkowane ochronie panoramy i
sylwety miasta lokacyjnego.
- wymoOg uzyskania opinii od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw na wszelkie
inwestycje.

g. Archeologiczne Srodowisko kulturowe
Wytyczne ochrony:
Dla wszystkich stref ochrony konserwatorskiej (ochrony archeologicznej W i OW) ustala si¢
wymog uzgadniania wszelkich projektow i planow zagospodarowania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i opiniowania przez Muzeum Archeologiczne.
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Teren stref moze by¢ zagospodarowywany po wykonaniu dokumentacji i inwentaryzacji
obiektow archeologicznych zagrozonych planowanymi inwestycjami.

Wszystkie planowane prace ziemne muszg by¢ poprzedzone wykonaniem archeologicznych
badan wykopaliskowych i dokumentacji archeologiczno-konserwatorskie;j.

W strefie A wszelkie prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatora ds.
zabytkow archeologicznych.

4.2. Obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej na terenach Z1 172
Na terenach nie wystepuja obiekty i obszary przeznaczone do objgcia ochrong konserwatorska oraz
zadne dobra kultury.

3. Komunikacja

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy Mtynary zwigzane sg z :

- wzrostem wymiany handlowej i turystycznej miedzy Polska, Unig Europejska a Rosja (Obwod
Kaliningradzki),

- wzrostem czasowego ruchu turystycznego i towarowego,

- lokalizacja obszarow osadnictwa mieszkaniowego dla Elblaga w granicach gminy Mtynary,

- podniesieniem jakoS$ci zycia mieszkancow gminy w zakresie obshugi komunikacyjne;.

Gléwnymi elementami docelowego uktadu komunikacyjnego gminy Mtynary sa:
- wukladzie drogowym

trasa (docelowo S 22) Grzechotki — Chrusciel — Elblag
- w ukladzie kolejowym

linia nr 204 Malbork — Elblag — Bogaczewo — Braniewo.

Modernizacja tych dwoch elementéw ukladu komunikacyjnego jest $ciSle uzalezniona od polityki
gospodarczej 1 zagranicznej Polski, Rosji 1 Unii Europejskie;.

Przewidywana do modernizacji droga Krajowa nr 22 bedzie dostepna w dwoch weztach ,,Witkowo™ 1
,Bhludowo” co oznacza, ze wszystkie obecnie istniejace zjazdy i wjazdy ulegng likwidacji. Aby
obshizy¢ i powigza¢ komunikacyjnie lezace po obydwu stronach krajowki tereny gminne konieczne
bedzie wytworzenie tras do niej rownoleglych. Rolg t¢ beda spetniaty nastepujace drogi gminne :
0917002, 0917013, 0917008, 0917009, 0917016 oraz drogi powiatowe 09225, 09222.

Plany modernizacji linii kolejowej wymaga¢ beda likwidacji jednopoziomowych skrzyzowan z
drogami a w ich miejsce budowy wiaduktéw. Proponuje si¢ budowe wiaduktow na skrzyzowaniach z
nast¢pujacymi drogami :

- DP1157N
- DW 509
- DG (wewngtrzna w miejscowosci Mikofajki)

Wzrost ruchu na wymienionych trasach, w wigkszosci tranzytowego w stosunku do Mtynar wymagaé
bedzie budowy obejs¢ drogowych chronigcych miasto przed powstatymi ucigzliwo$ciami. Zapewni to
tzw. obwodnicy centrum, kierujagc w ten sposob ruch tranzytowy z ulicy Warszawskiej (jeszcze przed
granicami miasta) i wlaczajac w uktad miejski dopiero w ul. Dworcowej w okolicy Dworca PKP. Do
czasu realizacji obwodnicy proponuje si¢ budowe¢ drogi publicznej na poludnie od centrum. Takie
rozwigzanie umozliwitoby kierowanie ruchu pojazdoéw z ul. Warszawskiej przez Polna, poprzez nowa
droge na poludniu wilaczajaca si¢ do ul. Dworcowe;.

Osrodki przewidywanego osadnictwa podmiejskiego dla Elblaga przewidziano w nastgpujacych
miejscowosciach : Kwietnik, Zastawno, Nowe Monasterzysko, Stare Monasterzysko, Karszewo.
Chcac uruchomic te tereny nalezy zmodernizowac, zgodnie z przewidywang klasa, nastepujace drogi :
1144N, 1145N, DG 107003N, DG 107004N.
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Modernizacja wymienionych drég wynika nie tylko z lokalizacji osadnictwa podmiejskiego dla
Elblaga lecz takze z konieczno$ci podniesienia standardu obshugi komunikacyjnej dla mieszkancow
gminy Mtynary. Na pozostalych obszarach gminy takze konieczna bedzie modernizacja uktadu
drogowego w celu podniesienia standardu obstugi komunikacyjnej mieszkancow w zakresie dojazdow
do pracy, szkol, administracji i shuzby zdrowia.

Osiggna¢ to mozna poprzez :

- modernizacje drog w petnym przekroju pasa drogowego w granicach obszardw miejscowosci,

- powiazanie tych miejscowosci z drogami o utwardzonej nawierzchni.

Jako uzupehienie ukladu drogowego nalezy traktowac $ciezki rowerowe, pokazane na rysunku,
prowadzone przez bardziej atrakcyjne krajobrazowo i kulturowo rejony gminy.

5.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji dla terenow Z1 i Z2

TEREN Z1: Teren posiada dostep do drogi publicznej. W celu prawidlowej obstugi terenu nalezy
przewidzie¢ na terenie system komunikacji wewnetrznej, lub modernizacje i poszerzenia istniejagcego
juz uktadu drég wewngtrznych.

TEREN Z2: Teren R posiada dost¢p do drogi publicznej. Dla terenu T nalezy przewidzie¢ droge
wewnetrzng o szerokosci min. 3,5 m taczacg teren z droga publiczng.

5.2. Kierunki rozwoju systemoé6w komunikacji dla terenow zmian Studium 2015
Dziatka nr 88 w wsi Sapy
Obstuga terenu odbywa si¢ droga gminng o numerze 10701 1N, ktéra ma bezposrednie wiaczenie do
drogi wojewddzkiej nr 505, dla ktorej jest ustanowiona klasa techniczna Z.

Udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego:
W poblizu terenow udokumentowanych z16z we wsi we wsi Zastawno przebiega droga wojewodzka nr
509, dla ktorej jest ustanowiona klasa techniczna Z.

W _zakresie ponadnormatywnych obciazen nalezy uzgodnié trasy przejazdow nie normatywnych z
odpowiednimi stuzbami drogowymi w zakresie stanu technicznego drdg oraz ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowe].

W zwiazku z powyzszym nalezy wypelni¢ przepisy: dla drég publicznych obowiazuje rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43. poz. 430) oraz
ograniczeniom dopuszczalnego nacisku pojedynczej osi wynikajacym z art. 41 ust. 6 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2007.19.115 .t. — z p6zn. zm.).

6. Infrastruktura techniczna

Aby osiggnac cele rozwoju zalozone w Strategii Rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy i przyjete
w niniejszym Studium — w zakresie infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ program, ktory
okreslony zostal dla poszczegdlnych branz w rozdziale III. pkt 4.5. Jest to warunek sine qua non
zrbwnowazonego rozwoju gminy Mlynary — pokonania istniejacych barier i wykorzystania szans.

W tym miejscu nalezy rozwazy¢, nie ujety w pkcie 4.5. ,,Energia elektryczna”, problem lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Pofaldowanie terenu w zachodniej czg$ci gminy oraz sprzyjajace temu
warunki klimatyczne pozwalaja lokalizacje elektrowni wiatrowych traktowa¢ z duza doza
prawdopodobienstwa i realizmu.

W tym rejonie znajduje si¢ szereg wzniesien o znacznej wysokosci wzglednej 1 bezwzgledne;j:
* wrejonie Kwietnika — 172,6 m n.p.m.
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*  w rejonie Nowego Monasterzyska — 139,2 m n.p.m. i 139,3 m n.p.m.

*  pomigdzy Zastawnem, a Pomorska Wsig (na granicy gminy) — 138,8 m n.p.m.
* wrejonie Warszewa — 137,3 m n.p.m.

* wrejonie Karszewa — 122,8 m n.p.m.

Sa to przyklady wyrdzniajacych si¢ wzniesien. Oczywiscie doktadne wskazanie miejsc usytuowania
elektrowni wiatrowych wymaga odregbnego studium, a nastgpnie specjalistycznych pomiar6w na
potencjalnych stanowiskach. Ewentualna lokalizacja uwzgledni¢ musi uwarunkowania wynikajace
z przepisOw ustawy — Prawa ochrony srodowiska oraz z innych ustaw i przepisow w tym takze
miejscowych dotyczacych tego problemu.

Ewentualne urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne nalezy w miar¢ mozliwosci
lokalizowa¢ na obiektach juz istniejacych.

6.1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla terenow Z1 i Z2

TEREN Z1:

Teren wyposazony jest w niezbedne siec infrastruktury technicznej. Z uwagi na charakter
prowadzonej tam dziatalno$ci szczeg6lny nacisk nalezy polozy¢ na prawidlowe dziatanie systemu
ochrony przeciwpozarowej. Na terenie dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, badz wymiang sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej. Nalezy dopusci¢ réwniez budowe nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury, biorgc pod uwage rozwdj technologii i charakter prowadzonej dziatalnos$ci.

TEREN Z2:
Na terenie nalezy przewidzie¢ wszelkie niezb¢dne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla
lokalizacji 1 prawidlowego funkcjonowania inwestycji.

6.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla terenow Studium 2015r.
Na dzialce nr 88 we wsi Sagpy 1 terenach udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych dopuszcza
si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej, jako inwestycje celu publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

7. Zagrozenia, bezpieczenstwo, ograniczenia zabudowy

Istniejacymi 1 potencjalnymi zagrozeniami dla funkcjonowania i rozwoju przestrzennego gminy
Mtynary sa: powodzie, wzrost zanieczyszczenia powietrza i poziomu halasu, zanieczyszczenie wod
powierzchniowych 1 wody pitnej, awarie przechodzacego przez obszar gminy projektowanego
gazociggu oraz awarie zwigzane z przewozem przez obszar gminy materialdw niebezpiecznych i
toksycznych.

Zagrozonymi powodzig sg tereny dolin rzek Baudy (w tym w miescie Mtynary) 1 Okrzejki.
Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢:
1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Iub stuzacej do
wzmacniania brzegdéw obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu skladowania materialdw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod...”  (Art. 83 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne).

Uzytkowanie tych terenéw uzaleznione jest od dobrego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
realizacja programu matlej retencji znacznie ograniczy mozliwo$¢ zalewania tych terenow. W
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przypadkach  ekstremalnych  tylko  urzadzenia  przeciwpowodziowe moga  wykluczyé
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunkiem poprawy czysto$ci wod powierzchniowych (tab. nr 6) na terenie gminy jest budowa
uktadéw kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni w m. Mtiynary
oraz do projektowanych indywidualnych wiejskich oczyszczalni $ciekow w Karszewie, Nowych
Monasterzyskach, Kwietniku i Widczyskach.

Scieki opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych, w tym z terendw przemystowych i sktadowych, baz transportowych i parkingdéw o
trwalej nawierzchni musza odpowiada¢ wymogom okreslonym w Prawie wodnym (Art. 39 i Art. 42)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 5
listopada 1991 r.  w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw jakim powinny odpowiadaé $cieki
wprowadzane do wdd lub do ziemi.

Zagrozeniem dla jakosci wody pitnej jest wystgpowanie odcinkéw sieci wodociggowej z
azbestocementu. Odcinki te bezwzglednie wymagaja wymiany.

Zrédtami zanieczyszczen powietrza na obszarze gminy, w szczegdlnoéci dotyczy to terytorium miasta
Mtynary sg kotlownie weglowe o $redniej mocy. Doprowadzenie do gminy gazu ziemnego spowoduje,
wyrazne obnizenie zuzycia paliw statych; do czasu uzyskania dostepu do gazu ziemnego, w
maksymalnym stopniu nalezy stosowaé gaz butlowy, olej opatowy, energi¢ elektryczna.

Zwigkszy si¢ zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego powodowane przez wzrost motoryzacji i
realizacj¢ ,.berlinki”. Ograniczenie wptywu tych zanieczyszczeh na stan czystosci atmosfery na
terenach przylegltych do glownych tras komunikacyjnych mozliwe jest w zasadzie, tylko poprzez
ograniczenie emisji 1 zmian¢ sktadu chemicznego spalin w pojazdach mechanicznych oraz poprzez
kompleksowa modernizacje drég w pelnym przekroju pasa drogowego.

Wg ,,Studium programowego mozliwosci rozwoju gazyfikacji wojewddztwa elblaskiego do
roku 2020 przewiduje si¢ doprowadzenie gazu ziemnego do gminy Miynary w latach 2001 — 2005.
Rozprowadzenie gazu po terenie gminy nastapi siecig Srednioprezng poprzez stacje redukcyjno -
pomiarow3 I stopnia.

Wzdluz istniejacych i projektowanych gazociaggéw nalezy zachowacd strefy kontrolowane, ktore
okreslone sa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001r. poz. 1055).

Droga ekspresowa S22 oraz istniejace drogi wojewodzkie i powiatowe sg zrodlami ucigzliwego hatasu
dla przylegtych do tych tras terenow.

Zmniejszenie ucigzliwosci halasu jest mozliwe poprzez wykorzystywanie istniejacego uksztaltowania
terenu, tworzenie pasoOw izolacyjnych zieleni i stosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych w
postaci ekran6w akustycznych tam, gdzie poziom hatasu przekroczy wartosci dopuszczalne.

Nalezy zachowaé¢ dopuszczalne w porze dnia i w porze nocy poziomy hatasu obowigzujace dla
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i1 Le$nictwa z dnia 13.05.1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436).

Trasami drég krajowych i wojewddzkich prowadzony jest transport materialdow niebezpiecznych i
toksycznych. Trasy komunikacyjne, po ktorych prowadzony jest transport w/w materialow powinny
by¢ wyposazone w odpowiednie urzagdzenia ratownicze.

W zwiazku z zagrozeniami i ucigzliwos$cia tras komunikacyjnych konieczne jest stosowanie, dla nowe;j
zabudowy, nastepujacych odleglosci jej usytuowania od zewnetrznej krawedzi jezdni:

* droga ekspresowa na terenie zabudowy miast 1 wsi -20m
poza terenami zabudowy -40 m
* drogi krajowe na terenie zabudowy miast i wsi -10m
poza terenami zabudowy -25m
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* drogi wojewodzkie na terenie zabudowy miast i wsi - 8m
i powiatowe poza terenami zabudowy -20m

Dla dr6ég gminnych nalezy przyjmowac odpowiednio 6 i 15 m (wg Ustawy z dnia 21 czerwca 1985r. o
drogach publicznych, z pdZzniejszymi zmianami).

W strefie ograniczonego uzytkowania zgodnej z przepisami odleglosci od projektowanych
indywidualnych wiejskich oczyszczalni $ciekow we wsiach Karszewo, Nowe Monasterzysko,
Kwietnik 1 Widczyska nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

Dotyczy to takze, strefy ograniczonego uzytkowania (500 m) od wysypiska $mieci zlokalizowanego w
obrgbie wsi Bludowo.

Ograniczenia zabudowy i realizacji urzadzen infrastruktury wynikajace z obowigzujacych przepisow w
zakresie ochrony przyrody dotycza Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Rzeki Baudy” oraz
,»Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”

Ograniczenia zabudowy powinny obowigzywaé takze na okreslonych w Studium obszarach
predysponowanych do rozwoju wielkoobszarowych gospodarstw rolnych; dopuszczalna bylaby tu
zabudowa mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Skuteczno$¢ dziatan w sytuacjach kryzysowych w duzym stopniu zalezy od organizacji systemu
monitoringu (zbierania 1 przekazywania informacji) 1 odpowiednich stuzb zapobiegajacych
powstawaniu nadzwyczajnych zagrozen zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska.

Jest to zadanie dla Powiatowego Zespolu Reagowania Kryzysowego, ktory powolany zostat
zarzadzeniem Starosty Elblaskiego. Wspotuczestnikiem dziatan antykryzysowych w powiecie
powinny by¢ odpowiednie stuzby w gminie Mtynary.

Teren dziatki nr 88 we wsi Sapy

Ograniczenia zabudowy 1 realizacji urzadzen infrastruktury na terenie dziatki nr 88 we wsi Sapy
wynikaja z obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony przyrody zwigzanych z Obszarem
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.

Tereny udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego

W zwiazku z polozeniem obszarow zt6z ,,Sokolnik” i1 ,,Nowe Monasterzysko I” w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy na tych terenach wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie przywolanego OCHK.

Na terenach i obszarach gorniczych Zastawno IIl i Zastawno IV ograniczenia w zabudowie
okreslone w pkt. 2.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczaniu terenow,
kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow w tym tereny wylaczone spod
zabudowy Rozdzialu IV .

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

TEREN Z1:
Na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
TEREN Z2:
Na terenie przewiduje si¢ inwestycj¢ celu publicznego — lokalizacje urzadzen infrastruktury

technicznej jaka jest maszt telefonii komoérkowej ze stacja bazowa telefonii komorkowe;.

MIASTO MLYNARY:
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Obszarami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej, inzynieryjnej i spotecznej obejmuje teren calego miasta w jego
granicach administracyjnych. Obejmuje to obiekty:

W zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- ulice lokalne,

- ulice dojazdowe,

- urzadzenia transportu publicznego: petle autobusowe, wezly integracyjne;

W zakresie infrastruktury inzynieryjne;j:

- przewody kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami,

- przewody gazowe wraz ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi,

- ujecia wod wraz ze stacjami uzdatniania,

- przewody wodociggowe wraz z pompowniami i zbiornikami wyréwnawczymi,

- napowietrzne i podziemne przewody elektroenergetyczne wraz ze stacjami transformatorowymi,

- przewody kanalizacji deszczowej, drenaze, kanaty otwarte wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi i
przepompowniami,

- budowle ochrony przeciwpowodziowej, w tym zbiorniki retencyjne i budowle regulacyjne na ciekach
naturalnych;

W zakresie infrastruktury spoteczne;j:
o$wiata publiczna:
- przedszkola,
- szkoty podstawowe,
- gimnazja,
- szkoly ponadgimnazjalne;
ochrona zdrowia publiczna:
- zlobki,
- przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej,
- przychodnie specjalistyczne,
- obiekty opieki spotecznej;
administracja:
- urzad miasta 1 gminy i zespoly obshugi mieszkancow,
- jednostki organizacyjne miasta;
- cmentarze komunalne.

Dla terenéw zaliczonych do przestrzeni publicznej nalezy:

- wyznaczy¢ czytelne granice z zakazem ich sprzedazy,

- wyposazy¢ je elementy identyfikujace dane miejsce (mata architektura) oraz w urzadzenia
infrastruktury technicznej (ogdlnodostgpne toalety, zrédetka wody pitnej, sie¢ bezprzewodowego
podiaczenia do internetu itp.),

- promowanie ustug gastronomi, ogrédkow gastronomicznych, sklepdw z witrynami wystawowymi,
galerii sztuki itp.,

- dopusci¢ handel tylko tymczasowy: stoiska z kwiatami, kiermasze,

- urzadzanie imprez okoliczno$ciowych, artystycznych, koncertow,

- zapewnienie bezpieczenstwa — monitorowanie tych miejsc,

- wspieranie finansowe (ustalanie programéw wspierajacych) remonty i modernizacje fasad
budynkow ograniczajacych przestrzen publicznag,

- zapewni¢ dostep do tych przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

9. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania
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przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48
ust.1

TEREN 71:
Do elementéw o znaczeniu pondlokalnym na obszarze Z1 mozna zaliczy¢:

Uktad komunikacji: to bliskie sgsiedztwo linii kolejowej znaczenia panstwowego, piewszorzednej
relacji Malbork — Elblag — Braniewo — Kalingrad; linia przewidziana do przebudowy, funkcjonujaca w
ramach europejskiego korytarza transportowego IA, oraz bocznica (zachodnia) ,,Piérkowo” linii
kolejowej o torze szerokim relacji Bogaczewo — Braniewo — granica panstwa, taczacej Obwod
Kaliningradzki z obszarem przygranicznym Polski, wykorzystywanej do przewozu towarow, z
punktem przeladunkowym ,,Naftobazy”, dla ktorej dopuszcza si¢ poszerzenie w celu poprawy obstugi
bocznicy.

Korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym: wnioskowany teren lezy w obrebie jednego z
segmentow systemu korytarzy ekologicznych taczacych obszary Europejskiej Sieci Natura 2000
(projekt opracowany na zlecenie Ministerstwa Srodowiska); Proponowane zainwestowanie na terenie
zmiany Studium nie spowoduje przecigcia systemu korytarza ekologicznego.

TEREN Z72:
Obszar potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, objetego ochrong
prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

MIASTO MLYNARY:
Inwestycjami celu publicznego w miescie o znaczeniu ponadlokalnym sg ukfady komunikacji:

- drogi wojewodzkie: nr 505 relacji Pastgk — Mtynary — Frombork oraz nr 509 relacji Elblag — Mtynary
— droga wojewodzka nr 513 (k. Ornety);

- linia kolejowa nr 204 relacji Malbork — Braniewo znaczenia panstwowego kategorii I — rzedne;,
znajdujacej si¢ w paneuropejskim korytarzu transportowym nr IA Ryga — Kaliningrad — Elblag —
Gdansk; linia przewidziana do przebudowy (docelowo umogliwiajacej rozwijanie predkosci do 160
km/h);

- linia kolejowea nr 217 relacji Bogaczewo — Braniewo — Kaliningrad z szerokim torem, znaczenia
lokalnego kategorii II — rzedne;.

10. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej

Tereny Z1 i Z2 objcte sa przystgpieniem do zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studium.

MIASTO MLYNARY: objete jest przystgpieniem do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studium, (stan na 2010r.).

Lokalizacja obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ jest mozliwa w obszarach: w
bliskosci torow kolejowych, na terenach polozonych po obu stronach planowanej obwodnicy z
wylaczeniem terenu na zachod ul. I-go maja.
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11. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Tereny Z1 i Z2 objgte sa przystgpieniem do zmiany miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studium, cze$¢ terenu zmiany bedzie wymagata zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych (Z2) i le§nych (Z1) na cele nierolnicze i niele$ne.

MIASTO MLYNARY: objete jest przystgpieniem do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studium, (stan na 2010r.).

DZIALKA NR 88 WE WSI SAPY:

W celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego, grunty dziatki nr 88 we wsi Sapy beda wymagaty
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, bgdzie to miatlo wyraz w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wystepuja na terenie zmiany Studium Z1 i Z2.

MIASTO MEYNARY:

W zachodniej cze$ci miasta Mtynary wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych sg
tereny obejmujace strome krawedzie doliny rzeki Baudy o spadkach powyzej 20 %.

W dolinie rzeki Baudy wzdhiz jej brzegéw wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.
Zostaly wyznaczone na podstawie opracowania ,,Wyznaczenie granic obszardw bezposredniego
zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewowych” (2005 Gdynia)
stanowigcego Studium ochrony przeciwpowodziowe;.

Studium 2015

Zgodnie ze ,,Wstgpng oceng ryzyka powodziowego” opublikowang w grudniu 2011 r. przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej do chwili obecnej w obszarze dziatki nr 88 we wsi Sgpy oraz na terenach
udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego nie wyznaczono obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszar6w na ktérych istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest
prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi. Nie wystepuja rowniez obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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13. Obiekty lub obszar, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
na terenach zmian Studium

Nie wystepuja na terenie zmiany Studium dla terendéw Z1 172

MIASTO MLYNARY:
Na terenie nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

Dla terenow udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego podczas eksploatacji ustala sig:

e W celu ochrony terenow lesnych (zmiana stopnia uwilgocenia gruntu) nalezy zastosowac filar
ochronny od laséw — min. 5 m.

e Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia sytucacji awaryjnej (osunigcie si¢ skarpy wyrobiska) nalezy
zastosowac filary ochronne od drég — min. 10 m.

Dla terendw i obszarow gorniczych PG1 i PG2 ustala si¢ filary ochronne zgodnie z warunkami

koncesji opisanymi w Rozdziale 8 Uwarunkowan.

14. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady na
terenach zmian Studium

Nie wystepuja na terenie zmian Studium.

15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji na terenach
zmian Studium
Nie wystepuja na terenie zmiany Studium na terenach Z1 i Z2

MIASTO MLYNARY:
Zagadnienie to zostalo omowione w rozdziale 2 pkt 2.3.

Tereny udokumentowanych zl0z kruszywa naturalnego.
Tereny po zakonczeniu eksploatacji bezwzglednie podda¢ rekultywacji.

Dla terendéw i obszaréw gorniczych PG1 i PG2 ustala si¢ kierunek rekultywacji zgodny z ustaleniami
koncesji.

16. Granice terenow zamkni¢tych i ich stref ochronnych na terenach zmian

Studium
Nie wystepuja na terenie zmiany Studium Z1 1 Z2.

MIASTO MLYNARY: tereny kolejowe.

17.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wyst¢epujacych w gminie na terenie zmiany Studium

Dotychczas nie ustalono.
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VI. ZASADY SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy pokryty jest w 100% obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

VII. WNIOSKI KIEROWANE DO GMIN OSCIENNYCH,
SAMORZADOW POWIATU I WOJEWODZTWA ORAZ
ADMINISTRACJI RZADOWEJ

Whioski kierowane do gmin osciennych o uwzglednienie w polityce przestrzennej gmin:

4)kontynuacji §ciezek rowerowych wyznaczonych w Studium... miasta i gminy Mtynary,
5)kontynuacji szlakow turystycznych wyznaczonych w Studium... ,

6)kontynuacji zasad ochrony w obszarze ciggéw ekologicznych przebiegajacych wzdhuz rzek Lisi
Paréw i Bauda, wyznaczonych w Studium... ,

Whioski kierowane do samorzadu powiatu o uwzglednienie w polityce przestrzennej powiatu
elblaskiego:

I)modernizacji drég powiatowych do parametroéw technicznych zgodnych z ich klasa,

2)szybkiego uruchomienia programu rozbudowy obiektow malej retencji w miescie i gminie Mtynary.

Whioski kierowane do samorzadu wojewodztwa o uwzglednienie w polityce przestrzennej
wojewodztwa warminsko - mazurskiego:
I)modernizacji drég wojewddzkich do parametrow technicznych zgodnych z ich klasa,

2)budowy obejs¢ drogowych m. Miynary na trasach drég wojewddzkich nr 505 relacji Pastek —
Mtynary — Frombork i nr 509 relacji Elblag — Mtynary — Pieni¢zno,

3)w strategii rozwoju oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko —
mazurskiego objecie gminy Mlynary dziataniami wiasciwymi dla polityki przestrzennej nr 3 t;.
preferencji dla dziatan restrukturyzacji przestrzeni i modernizacji form zagospodarowania.

Whioski kierowane do administracji rzadowe;j:
l)uwzglednienie w polityce administracji rzadowej modernizacji linii kolejowej nr 204 Malbork —
Elblag — Bogaczewo — Braniewo,

2)objecie ochrong prawng 4 dgbow szyputkowych, wyszczegoInionych w tabeli nr 4, ktére kwalifikuja
si¢ do uznania za pomniki przyrody.

3)wykonanie dokumentacji przyrodniczej dla wytypowanych $rodlesnych nieuzytkéw - bagien,
torfowisk 1 in. (tab. nr 5) i objgcie wskazanych obszaré6w ochrong wiasciwa dla uzytkow
ekologicznych.
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Tabela nr 1 - Lasy ochronne

Mynary 109f 1, m 51b,d,f 192h
obr. Mlynary 112 52d, e f g h,jk 196 b
113a-1 ’ e 2470
114 93 b, i, 249 ¢
115a-1 54a,b,d f-]
236
ite 57a,b,d-I
2491, i 58 k
251a,b,c 59a-g, k
60a—i
61
62a-d h,i
63 h
64 |
66 h,i,r,t
69a-t, x
70a—-n
72a-c
77h—-k, m,n
78b,d-g
79, 80, 81 k, 82, 83
84,8b-c,j |, n, o0,
P
86,87,8a-g, i-
k
Elblag 74 a
obr. Kadyny b
79 ¢
8lg




Zaporowo

obr. Zaporowo

cd. Zaporowo

obr. Zaporowo

344h,j,k 1 m

1430, f
144a-d,f g h,j
147 a,b,c,n
154a,b
155a-d
326 h, i, j
328a-d
329a-d
331b,h

345a-d,f-1n0,1,y, 2
ax, bx

Zrédlo:

1. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Miynary. Stan na 01.01.1997, BULIGL

w Olsztynie.

2. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Zaporowo. Stan na 01.01.2000. BULiGL w Gdyni,

Wydziat w Toruniu.

3. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Elblqg na okres 01.01.1997 — 31.12.2006. BULIGL w

Gdyni.
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Tabela nr 3 - Pomniki przyrody istniejace

1. 258/59 | dab szyputkowy 550 27 Nadl. Mtynary, Lesn. Orzeczenie Nr 258/59
Quercus robur Stobity, oddz. 191i Prezydium WRN w
Olsztynie z dn. 01.09.1959
2. 272/61 | glaz 4,60 3 Nadl. Miynary, Lesn, Decyzja Nr RX11-272/61
Klasztorna, oddz. 118 Prezydium WRN w
Olsztynie z dn. 27.11.1961
3. 2/91 |sosna pospolita 3,80( 39 Nadl. Mlynary, Lesn, Orzeczenie Nr 2/91
L Pinus sylvestris Miynary, oddz. 58b Wojewody Elblaskiego z
dn. 05.01.1991
4. 53/92 | mitorzab 0,9-1,0| 12 cmentarz komunalny Rozporzadzenie
dwuklapowy =5 W M}ynarach Nr 10/92 Wojewody
sztuk: Elblaskiego z dnia
Gingo biloba 21.12.1992
5. 54/92 | Zywotnik 1,0| 12 cmentarz komunalny Rozporzadzenie
T huja sp. w M}ynarach Nr 10/92 Wojewody
Elblaskiego z dnia
21.12.1992
6. 55/92 |lipa drobnolistna 4,60 26 Nadl. Mlynary, Lesn, Rozporzadzenie
Tilia cordata Klasztorna, na podwérzu | NI 10/92 Wojewody
przy lesniczowce (Nowe Elblaskiego z dnia
Monasterzysko) 21.12.1992
7. 57/92 |dab szyputkowy 430 26 Nowa Monasterzysko, Rozporzadzenie
Quercus robur w parku przy stawie Nr 10/92 Wojewody
Elblaskiego z dnia
21.12.1992
8. 164/93 | dab szypulkowy 6,00 21 Nadl. Mlynary, Lesn, Rozpoma(d;enie
Quercus robur Stobity, oddz. 255j Nr 14/93 Wojewody
Elblaskiego z dnia
27.12.1993
9. 165/93 | buk pospolity 5,100 25 Nadl. Miynary, Lesn, Rozporzadzenie
Fagus sylvatica Stobity, oddz. 255j Nr 14/93 Wojewody
Elblaskiego z dnia
27.12.1993
10. 6/94 | dab szypulkowy 396 24 Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 324¢ Nr 7/94 Wojewody
Elblaskiego z dnia
29.06.1994
11. | 23/96 |topola czarna 2,77| 28 | Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Populus nigra Blizin, oddz. 340a Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
12. | 24/96 |sosna pospolita 2,61 35 Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Pinus sylvestris Blizin, oddz. 307 1 Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia

22.01.1996




13. 25/96 | buk pospolity 3,00 32| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Fagus sylvatica Blizin, oddz. 339a Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
14. | 26/96 |buk pospolity 2,36 33| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Fagus sylvatica Blizin, oddz. 339a Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
15. | 27/96 |dab szypulkowy 3,62 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
16. 28/96 | dab szyputkowy 3,28 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
17. 29/96 | dab szypulkowy 3,60 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
18. 30/96 |dab szypulkowy 3,60 28| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
19. | 31/96 |dab szypulkowy 4,20 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Kurowo, oddz. 198f Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
20. 32/96 |dab szypulkowy 3,50 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporza@zenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 200¢ Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
21. 33/96 |dab szypulkowy 4,32 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 200¢ Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
22. | 34/96 |dab szypulkowy 3,65 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 200c Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
23. | 35/96 |dab szypulkowy 4,00 27| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 200c Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
24. | 36/96 |dab szypulkowy 3,40 25| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 311g Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
25. | 37/96 |dab szypulkowy 2,90 24| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 311g Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia

22.01.1996




26. 38/96 |dab szypulkowy 3.10 28| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 161i Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
217. 39/96 |dab szypulkowy 2,75 26| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 161i Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
28. 40/96 |dab szypultkowy 3,90 28| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 161i Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
29. 41/96 |dab szyputkowy 4.40 28| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Mysliwiec, oddz. 161i Nr 1/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
22.01.1996
30. | 264/96 | dab szypulkowy 525 20| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Blizin, oddz. 345p Nr 8/96 Wojewody
_ Elblaskiego z dnia
31.12.1996
31. | 265/96 |dab szypulkowy 4,80 25| Nadl. Zaporowo, Lesn. Rozporzadzenie
Quercus robur Blizin, oddz. 345p Nr 8/96 Wojewody
Elblaskiego z dnia
31.12.1996
32. | 1044/01 | Lipa drobnolistna 3,58 28 m. Karszewo Rozporzadzenie
Tilia cordata Nadl. Miynary Nr 331Woj. Warmirisko-
Mazurskiego z dnia
27.12.2001
Zrédto:
1. Materialy Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Olsztynie.
2. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Miynary. Stan na 01.01.1997, BULIGL
w Olsztynie.
3. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Zaporowo. Stan na 01.01.2000. BULiGL w Gdyni,

Wydziat w Toruniu.

Tabela nr 4 - Pomniki przyrody projektowane

1. |dab szyputkowy Quercus robur 3,51 26| Nadl. Zaporowo, oddz. 151i
2. | dab szypulkowy Quercus robur 3,70 31| Nadl. Zaporowo, oddz. 162f
3. | dab szypulkowy Quercus robur 3,12 29| Nadl. Zaporowo, oddz. 200a
4. | dab szyputkowy Quercus robur 3,20 28 | Nadl. Zaporowo, oddz. 209k




Tabela nr 5 - Bagna i torfowiska Srédlesne

1 Zaporowo 1441 brak danych
2 obreb Zaporowo 149 s

3 185d

4 201

5 312b

6 318

7 321 Ai

8 337x

9 345w

10 Mlynary 57g 0,94
11 obreb M¥ynary 59j 0,20
12 66 f, 66 o 0,21
13 68 n 0,36
14 69 m 0,42
15 77 g 0,23
16 80 f 0,40
17 81b 0,25
18 8lg 1,11
19 82i 0,24
20 85k 0,50
21 85m 2,63
22 981 0,42
23 102 j 0,62
24 103d 0,28
25 105b 0,23
26 116 i 0,40
27 1181 0,49
28 121a 0,19
29 185 Aax 3,60
30 193 h 1,14
31 197 a 1,95
32 1991 1,48




33 216 ¢ 0,26
34 cd. Miynary 221d 0,28
35 obreb Miynary 221 h, 222f 5,83
36 223 g 1,41
37 225d 0,59
38 233 m 1,05
39 2371 0,64
40 240b 0,76
41 240 m 0,26
42 2411 0,60
43 2411 0,59
44 . 242 h 0,32
45 243 f 0,34
46 244 o 0,37
47 245h 0,25
48 246 h, 246, 246 k, 2461 0,31
49 250 b 0,32
50 250 k 0,38
Zrédio:
1. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Mynary. Stan na 01.01.1997, BULiGL
w Olsztynie.

2. Program Ochrony Przyrody w Nadlesnictwie Zaporowo. Stan na 01.01.2000. BULiGL w Gdyni,

Wydziat w Toruniu.
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RYS.2 Z1 i Z2. Granice opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mitynary dla terenéw Z1 i Z2 (zalgcznik graficzny z uchwaty o przystapieniu do zmiany Studium)
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RYS.3 Z11Z2 . Uzytkowanie terenu - (wyrys z ewidencji gruntéw)
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RYS.4 Z1 1 Z2. Dotychczasowe przeznacze-
nie terenu (wyrys z miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego)

GMINA MLYNARY
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TERENY USLUG

TERENY UPRAW POLOWYCH, UZYTROW ZIELONYCH,
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I

N

I

|

PRODUKCJA ROLNA

TERENY PRZEMYSLOWE | PRIEMYSLOWO-SKEADOWE

TERENY LASOW

TERENY DO ZALESIENIA

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONE]

TERENY WOD OTWARTYCH

GRZEBOWISHA

PRZEPOMPOVWNIE

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

DROGIKLASY S

DROGI KLASY L

DROGI KLASY D

DROGI WEWNETRZNE

TERENY KOLEJOWE

TERENY EKSPLOATACS TORFU

TEREN WRIOSHOWANY DO EXSPLOATACY TORFU

PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE

ALEJE

GRANICE ZMIANY STUDIUM TERENOW
OZNACZONYCH JAKO 21122
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TERENY |

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWES
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RYS. 5 Z1i Z2 . Zmiana studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Miynary dla terenéw Z1 i Z2
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PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren zabudowy techniczno - produkcyjnej -
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[E - teren rolniczy
- teren infrastruktury technicznej

- telekomunikacji,

- teren drogi wewnetrznej

‘E - teren kolejowy — bocznica kolejowa,



Rys.6
Struktura wtasnosci gruntow miasta Miynary
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Rys.7 ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MLYNARY
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