

KWIECIEŃ 2016_PROJEKT

UCHWAŁA Nr 

RADY MIEJSKIEJ W MŁYNARACH
z dnia                      r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sąpy w gminie Młynary  
  Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015  r. poz. 199 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z późn. zm.), oraz uchwały nr XXXIV/224/2013 Rady Miejskiej w Młynarach z dnia 29 listopada 2013r.
Rada Miejska w Młynarach uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne
§ 1
1. Stwierdzając, iż zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sąpy nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Młynary” uchwalonego uchwałą Nr XI/62/2015 Rady Miejskiej w Młynarach z dnia 29 września 2015 r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sąpy w gminie Młynary.
2. Integralnymi częściami uchwały są:

1) Załącznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Młynary";

2) Załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2

1. Przedmiotem zmiany planu jest działka o numerze ewidencyjnym 88 w obrębie Sąpy               o powierzchni 3,0200 ha.

2. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie są:

1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:

a) wypełnienie zadania własnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomościami;
b) ochronę środowiska;

c) zapewnienia ładu przestrzennego;
d) wypełnienie ustaleń zawartych w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Młynary.
§ 3

1. Ilekroć w tekście uchwały jest mowa o:
1) skrócie mp – należy przez to rozumieć miejsce postojowe dla samochodów osobowych;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie, poza które nie mogą wykraczać ściany zewnętrzne budynków; zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) planie - należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwały;

4) powierzchni biologicznie czynnej – teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisów rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;
5) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) reklamie -  zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) rysunku planu - należy  przez to rozumieć graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;
8) strefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu - pas szerokości 100 m od linii cieku wyznaczony zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy;

9) terenie – część obszaru objętego planem, oznaczona barwą oraz symbolem terenu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, dla którego określono w planie zasady zagospodarowania, którego przeznaczenie zostało określone w §6, przeznaczony także pod drogi, sieci i urządzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury technicznej oraz zieleń i drogi wewnętrzne;
10) teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów i  zabudowy usługowej - teren, w którym ustala się możliwość lokalizowania na poszczególnej działce:
a) zabudowy usługowej oprócz stacji paliw, lub

b) obiektów produkcyjnych, składów (w tym składowanie na otwartym terenie) i magazynów, lub

c) obiektów mieszczących usługi oraz obiektów produkcyjnych i/lub składów (w tym składowanie na otwartym terenie), i/lub magazynów.
d) obiektów produkcyjnych i/lub składów (w tym składowanie na otwartym terenie)  i/lub magazynów wraz z  funkcją usługową, stanowiącą nie więcej niż 30% powierzchni użytkowej obiektu.

2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie z obowiązującymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru
§ 4
1. Następujące oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu są obowiązujące:

1) granice obszaru objętego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol cyfrowy i literowy terenu i przeznaczenie terenu;

5) strefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu;

6) wymiar odległości w metrach;

2. Pozostałe oznaczenia na rysunku planu stanowią informację lub zalecenie i nie są obowiązującymi ustaleniami planu.

§ 5
Ustalenia planu dla całego obszaru objętego granicami (teren 1.P,U) zawarte są w Rozdziale II § 6 niniejszej uchwały.
§ 6

1. Dla obszaru objętego granicami na rysunku planu ustala się przeznaczenie, zgodnie z  symbolami terenu:
1.P,U - teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów i  zabudowy usługowej. 
2. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne: 

- lokalizacja obiektów, budowli i urządzeń związanych z przeznaczeniem terenu, również związanych z przetwórstwem drewnianym (tartak, stolarnia, itp),
- lokalizacja garaży, budynków gospodarczych,
- składowanie na otwartym terenie,

b)  wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektów usługowo-handlowych,
- zabudowa  i tereny o funkcji: dystrybucji towarów takich, jak gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1) Ustala się w celu ochrony ładu przestrzennego w obszarze planu realizację zasad zagospodarowania terenów i zasad dotyczących zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2) Ustala się nakaz:
a) spójnej architektury dla realizowanych w  obrębie jednej posesji budynków:
· ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu (nie dotyczy obiektu hali produkcyjnej): dachówka ceramiczna, imitacja dachówki ceramicznej (dachówka bitumiczna, dachówka cementowa, blachodachówką), blacha mocowana na rąbek - obowiązują odcienie czerwieni, brązu i grafitu lub naturalne pokrycie dachowe  (gont, strzecha z trzciny lub słomy) w kolorze naturalnego materiału,
· ujednoliconej stylistyki elewacji budynków (nie dotyczy hali produkcyjnej) z użyciem materiałów takich jak: drewno, kamień, tynk, ceramika, glina, czerwona i/lub biała cegła, beton, szkło, metal, 
· wspólnej kolorystyki elewacji ścian w jasnych odcieniach: beżu, szarości, bieli, oliwki itp., maksymalnie 4 barwy,
b) dostosowania projektu reklamy i/lub szyldu do architektury i stylu obiektu, na którym będzie zamontowana.
3) Dopuszcza się:
a) lokalizację podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizację obiektów małej architektury,

c) lokalizację reklam/ szyldów, montowanych do wysokości gzymsu wieńczącego pierwszą kondygnację o powierzchni do 3m2, bezpośrednio związanych z prowadzoną działalnością usługową.
4)  Ustala się zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorów (dotyczy elewacji budynków, ogrodzeń, obiektów małej architektury, nawierzchni drogowych),

b) stosowania okładzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartości estetycznej np. typu „siding”, z  papy, blachy i  PCV,
c) stosowania ogrodzeń z gotowych prefabrykatów betonowych  oraz ogrodzeń pełnych,

d) lokalizacji wolnostojących nośników reklamowych o powierzchni ekspozycji reklamowej powyżej 3m2, wysokość górnej części nośnika nie wyżej niż 3,0 m.
5) Ustala się zasady grodzenia:
a) ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawiązaniu do architektury budynków na grodzonej posesji, (projekt ogrodzenia musi stanowić integralną część projektu budowlanego objętego opracowaniem – wyłącznie dopuszczone formy ogrodzenia to: drewniane, murowane, kute, ceglane, kamień, piaskowiec, ogrodzenia systemowe sztywne z prętów), bezwzględny zakaz stosowania prefabrykatów betonowych.

b) ogrodzenie pełne może stanowić nie więcej niż 50% powierzchni ogrodzenia,
c) wysokość ogrodzenia do 1,50 m.
4. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu

1) Minimalna wielkość nowo wydzielonej działki budowlanej 5000 m2, nie obowiązuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, wydzieleń dla budowli, urządzeń i instalacji infrastruktury technicznej.

2) Ustala się szerokości działek dla terenów komunikacji wewnętrznej, zgodnie z przepisami odrębnymi.
3) Tereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV – obowiązują przepisy odrębne. Strefa oddziaływania wynikająca z pola elektrycznego powyżej 1 kV/m – 5 m wokół przewodu.

a)  ewentualną budowę i rozbudowę sieci 15 kV i 0,4 kV należy realizować w miarę możliwości w pasach drogowych i ciągach pieszych.

4) Wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywność zabudowy: minimalna – 0,001,   maksymalna – 0,35;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej: 15%;
d) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej: 50%, 
e) formy zabudowy: obiekty wolnostojące;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 
- funkcja usługowa: min. 2 mp / 100m2 powierzchni użytkowej,
- 1 mp/100m2 powierzchni użytkowej hali produkcyjnej, składów i magazynów
g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych  w kartę parkingową: 1 miejsce postojowe na każde 15 mp (ustalone wg wskaźników ust.4 lit. f, lecz nie mniej niż 1 miejsce postojowe);
h) gabaryty obiektów:
- minimalna wysokość zabudowy: 4,0 m (nie dotyczy infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego),
- maksymalna wysokość zabudowy: 9,0 m (nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe) 
- geometria dachu: dachy strome, symetryczne, kąt nachylenia połaci dachowej 25o- 50o, 
- szerokość elewacji frontowej: minimalna – 10,0m, maksymalna 12, dla hali produkcyjnej maksymalna - 40,0 m.
5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy:
1) Obszar opracowania znajduje się w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, na którym obowiązują przepisy odrębne. 
2) W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczeń w zagospodarowaniu terenu, obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

3) W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczeń w zagospodarowaniu terenu, dopuszcza się składowanie drewna, w tym na powierzchniach utwardzonych, biologicznie czynnych oraz lokalizację utwardzonych placów o  nawierzchni nieprzepuszczalnej dla potrzeb  obsługi pojazdami.

4) Zagospodarowanie terenów w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odległości zabudowy i zadrzewień od sieci podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

5) Ustala się możliwość lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezpośrednio przy granicy działki.
6) Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

-  przy projektowaniu sieci wodociągowej należy zapewnić  dla  ludności z obszaru opracowania źródła nieskażonej wody pitnej i  technologicznej   w   ilościach    co    najmniej    minimalnych,    przewidzianych    dla   okresu ograniczonych dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu należy zapewnić słyszalność syreny alarmowej.
6. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:
W planie nie występują przestrzenie publiczne.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów:

a) w tym terenów górniczych – nie dotyczy,

b) narażonych na niebezpieczeństwo powodzi – nie dotyczy,

c) zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych – nie dotyczy.
8. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Na granicy z terenami o funkcjach chronionych akustycznie obowiązuje poziom hałasu w środowisku, określonego w przepisach odrębnych.

2) Na granicy terenów prowadzonej działalności gospodarczej, usługowej władający nieruchomością zobowiązany jest spełniać względem obszarów przyległych standardy jakości środowiska określone według przepisów odrębnych oraz uzyskanych orzeczeń administracyjnych. 
3) Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego. 

4) W przypadku nowych nasadzeń dobór zieleni z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych, cech podłoża gruntowego i gatunków rodzimych.
5) Tereny dróg, placów manewrowych i miejsc postojowych winny mieć nawierzchnię utwardzoną nieprzepuszczalną.
6) Drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich.
9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1. W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadający cechy zabytku, zastosowanie mają przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
10. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:
W granicach opracowania planu nie występują obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Na całym obszarze planu dopuszcza się budowę, przebudowę, remont i wymianę budowli, urządzeń i instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci  elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych. 
2) W obszarze planu ustala się możliwość nowych wydzieleń terenów dla urządzeń i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza się korektę istniejących wydzieleń geodezyjnych niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania infrastruktury technicznej.
3) Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna być uciążliwością w przestrzeni dostępnej dla ludzi w rozumieniu przepisów ochrony środowiska. Wszelkie urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej muszą być zamaskowane, w tym konstrukcje wież o kolorystyce maskującej.  Na konstrukcji wież telekomunikacyjnych ustala się zakaz lokalizowania reklam. Różni operatorzy telefonii komórkowej w miarę możliwości muszą korzystać z tych samych wież i konstrukcji wspornych.
4) Obsługa komunikacyjna z drogi zlokalizowanej przy południowej granicy terenu 1.P,U. 
5) W zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wodę – z gminnej sieci wodociągowej lub indywidualnego ujęcia,
b) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej lub/i ze źródeł indywidualnych, zgodnych z przepisami odrębnymi,
c) zaopatrzenie w gaz – docelowo z sieci gazowej; w etapie gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energię cieplną –  ze źródeł indywidualnych, zgodnych z przepisami odrębnymi dotyczącymi gospodarki energetycznej i ochrony środowiska (w tym odnawialnych źródeł energii),
e) zaopatrzenie w łączność telekomunikacją – z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
f) odprowadzenie ścieków sanitarnych - ścieki gospodarczo-bytowe do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza się stosowanie indywidualnych rozwiązań lokalnych; ścieki technologiczne zgodnie z obowiązującymi przepisami; 
g) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – do gruntu, (wody opadowe i roztopowe pochodzące z zanieczyszczonych powierzchni  szczelnych  wymagają oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrębnymi),
h) gospodarka odpadami – po segregacji, wywóz na składowisko odpadów; gromadzenie i usuwanie odpadów stałych powinno się odbywać zgodnie z obowiązującymi wymaganiami przepisów prawnych oraz z przepisami gminnymi.
12. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:

Do czasu realizacji ustaleń niniejszego planu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania terenu.
13. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dla terenu 1. P,U ustala się 30% stawkę procentową.
Rozdział 3

Przepisy wykonawcze i końcowe

§ 7
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Młynary.

§ 8
Traci moc, w części objętej ustaleniami planu przyjętego niniejszą uchwałą, Uchwała Rady Miejskiej w Młynarach Nr XIX-99/04 z dnia 10 września 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sąpy w gminie Młynary (Dz.U. Nr 172 z dn.13.12 2004r. pod poz. 2107). 
§ 9
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.
Przewodniczący Rady Miejskiej
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