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1.

CEL | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem niniejszej pracy jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary — dla
dziatek ewidencyjnych o numerze ewidencyjnym 95, czesci dziatki 96, 149/3 i 153
teren potozony przy ul. Polnej (bezposrednio przy terenie Zespotu szkét w
Mtynarach), dotyczgcym przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku projektu
planu symbolem:

1) A.1.KS - teren parkingu,
2) A.2.KDD - teren drog publicznych — droga dojazdowa,
3) B.3.KDL - teren drog publicznych — droga lokalna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
przez biuro projektowe Alfa-Pro Pracownia Projektowa arch. Urszula Siwinska.

Zakres prognozy projektu MPZP zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismo nr WSTE.411.32.2016.BW. z dnia 20 lipca
2016 oraz Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Elblggu pismo nr
ZNS.4450.12.2016.AK z dnia 08 lipca 2016.

W stosunku do projektu MPZP, jak i prognozy majg zastosowanie przepisy Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska i o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami):

Art. 46.

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wymagajg
projekty:

1) koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego.

(..)
Art. 51.

1. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 46 lub 47,
sporzgdza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkdw dla srodowiska
przyrodniczego, ktdore mogg wynikngé z projektowanego przeznaczenie terenu
oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
wptywy na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziatywania na
Srodowisko:

1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz
Jjego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego  dokumentu  oraz  czestotliwosci  jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;



2) okresla, analizuje i ocenia:
a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,
b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,
c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego  dokumentu, w  szczegoélnosci dotyczgce  obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,
d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoSrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i
dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a
takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na:
— réznorodnosc biologiczng,
— ludzi,
— zZwierzeta,
— roSliny,
— wode,
— powietrze,
— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,
— klimat,
— zasoby naturalne,
— zabytki,
— dobra materialne
— Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:
a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélnoSci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,
b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru —
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku ... organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko. Zasady wnoszenia uwag i
wnioskdéw oraz opiniowania projektéw okreslajg przepisy Ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.).

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PODSTAWOWYCH USTALEN
PROJEKTU PLANU

2.2  INFORMACJE 0] ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary — dla
dziatek ewidencyjnych o numerze ewidencyjnym 95, czesci dziatki 96, 149/3 i 153
dotyczy zagospodarowania na potrzeby:

1) A.1.KS - teren parkingu,
2) A.2.KDD - teren drég publicznych — droga dojazdowa,

3) B.3.KDL - teren drog publicznych — droga lokalna.

Projektowana zmiana ma na celu poprawe warunkéw obstugi komunikacyjnej dla
Zespotu Szkét w Miynarach.

W teren projektu zmiany MPZP jest objety obowigzujgcym opracowaniem
planistycznym uchwalonym Uchwatg nr VIII/39/2011 Rady Miejskiej w Mtynarach z
dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary - wydzielenie elementarne A.47.ZM teren zieleni
publicznej zwigzanej z miastem lokacyjnym.

, B.7.5.MN.
Rys.1  Potozenie projektu zmainy MPZP na tle Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miynary (z6tto czarna obwiednia)

Zmiana dotyczy odejscia od aktualnego przeznaczenia terenu w kierunku
infrastruktury komunikacyjnej, zwigzanej z poprawg warunkéw obstugi terendw
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sgsiednich  w tym Zespotu Szkét w Miynarach. Wybor terenu dziatki 95  pod
projektowane przeznaczenie (poza warunkami lokalizacyjnymi) wynika z aktualnego
stanu dziafki i nieformalnego uzytkowania , natomiast czesci dziatki 96, 149/3 i 153
stanowig elementy lokalnego uktadu drogowego Zapisy projektu dla sgsiadujgcych
terenéw i ich funkcji wg. obowigzujgcego planu miejscowego nie wprowadzajg
ograniczen dla ich funkcji, jak réwniez sgsiedztwo nie ogranicza przedmiotowej
zmiany planu.

Istotnym elementem opracowanego projektu zmiany MPZP jest przystosowanie
funkcjonalne dysponowanego obszaru do funkcji wystepujgcych w otoczeniu, to jest
mozliwosci realizacji parkingu i uktadu drogowego.

Zgodnie z prowadzong politykg przestrzenng dla catego miasta Mtynary obowigzuje
,otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mtynary” uchwalone uchwatg Nr X1/62/2015 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia
29 wrzesnia 2015rr.,.

A 1A WYRYS ze Studium Uwarunkowan
: i Kierunkéw Zagospodarowania
PRZEZNACZENIE TERENOW. Przestrzennego Miasta i Gminy Miynary
TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY USLUGOWE. CPRPT N

ZWIAZANEJ Z MIASTEM LOKACYJNYM
| UZUPEENIAJACO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| UZUPEENIAJACO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWIAZANEJ Z OBSEUGA TURYSTYKI
Z DUZYM UDZIALEM POWIERZCHNI ZIELONYCH

[ ] TERENY SPORTU | REKREAC.I
D TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

D TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

“, granice opracowania zmiany
¢ 4 planu miejscowego
‘e

Rys.2  Potozenie obszaru MPZP na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Miynary (fragment)

Proponowane zmiany sg zgodne z zatozeniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary” w zakresie ksztattowania
terendw mieszkaniowych oraz ustugowych.

Ustalenia tekstowe projektu planu posiadajg uktad formalny i zawarte sg w postaci
usystematyzowanego opisu terenéw elementarnych wg. Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mfynary — dla dziatek ewidencyjnych o
numerze ewidencyjnym 95, czesci dziatki 96, 149/3 i 153. W prognozie zawarto
ustalenia zgodne z art. 15 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego polega na
przeznaczeniu obszaru na funkcje

1) A.1.KS - teren parkingu,

2) A.2.KDD - teren drdg publicznych — droga dojazdowa,



3) B.3.KDL - teren drog publicznych — droga lokalna.

Projekt planu w rozdziale | Przepisy ogolne zawiera w § 3 istotne definicje z punktu
widzenia oceny oraz interpretacji zapisow:
llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

2.3

1) jednostce strukturalnej — obszar podziatu strukturalnego w historycznym

zatozeniu miasta lokacyjnego Miynary;

2) skroci emp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochoddw

osobowych;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie w skali 1: 500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

6) terenie — czeS¢ obszaru objetego planem, oznaczona barwg oraz symbolem
terenu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego
okreslono w planie zasady zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato
okreslone w §6, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe
infrastruktury technicznej oraz zielen i drogi wewnetrzne;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

8) zagospodarowanie tymczasowe— zagospodarowanie nowe, hiezgodne z
ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
warunkéw, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym
tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe)zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na
czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem
terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

ODDZIALYWANIE SKUMULOWANE WYNIKAJACE Z REALIZACJI ZAPISOW
PROJEKTU PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognozowanie zmian zachodzgcych w $rodowisku polega na okresleniu
prawdopodobnych  tendencji i rezultatbw przysztego jego  rozwoju
uwarunkowanego czynnikami naturalnymi i antropogenicznymi. Powigzanie
wystepujgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego w wartosciach
skumulowanych nalezy oceni¢ z uwzglednieniem wystepujgcych uwarunkowan
planistycznych:

. strefa istniejgcego zainwestowania mieszanego funkcjonalnie:

- dla terendw potozonych na zachdd od obszaru zmiany planu w
przewadze zabudowa ustug oswiaty;

- dla terenow potozonych na wschdéd zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

- dla terenéw potozonych na potudnie od obszaru planu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

Calosc¢ terenu otoczona uktadem drogowym wyznaczonym przebiegiem ulicy
Polnej,
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. ujednolicenie wykorzystania do stanu rzeczywistego (zmiana w
zakresie dotychczas obowigzujgcego MPZP);

Z, @
R 2N
o
G A 4
% 1 4 ////
N
O 2
I
& v
>

%
O,
A
Y

Rys.3  Aktualny uklad zabudowy mieszkaniowej (0z. kolor jasno brazowy) i ustugowej (oz. kolor czarny) oraz
gospodarczej (kolor szary) wraz z granicq projektu zmiany MPZP (http://mapy.geoportal.gov.pl/)

Gtownym celem opracowania projektu planu stworzenie funkcjonalnych i
formalnych mozliwosci dla zabezpieczenia miejsc postojowych w rejonie szkoty.
Dotychczasowe zapisy obowigzujgcego planu nie umozliwiajg takich rozwigzan.
Teren jest objety ochrona konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkdw,
dlatego tez projekt planu wprowadza szczegotowe ustalenia dla rozwigzan
projektowych.

Powyzsze zatozenia planistyczne w odniesieniu do zagospodarowanych
przestrzeni miejskich o czytelnym przeznaczenia terenéw i funkcjach nie
wprowadzajg istotnych nowych elementéow, ktére powodowatyby wzrost
obcigzenia srodowiska lub koncentracje negatywnych zjawisk poprzez naktadanie
oddziatywan wynikajgce z wspodlnego sgsiedztwa. Dopuszczone w projekcie
zmiany planu zagospodarowanie pozostaje zgodne z faktycznym uzytkowaniem
terenu.

Zaktadana obstuga drogowa i infrastrukturalna nie bedzie powodowac
dodatkowego oddziatywania poza obserwowane aktualnie. Wynika to z wielkoSci
obstugiwanego terenu. Natomiast zmiana ta w zakresie funkcjonalnym pozwala na
efektywniejsze wykorzystanie terenu w stosunku do wczesniejszego zatozenia
dopuszczajgcego wytgcznie zielen na tym terenie. Dlatego tez waznym
elementem tej zmiany jest nawigzanie projektowanej funkcji do funkcji terenow
sgsiadujgcych z zastrzezeniem zachowania cennego drzewostanu wystepujacego
na dziatce nr 95 (lipa).

W przypadku realizacji zmiany mozliwe jest zwiekszenie ruchu rejonie
potencjalnego parkingu. Cho¢ analizujgc stan faktyczny terenu, zmiany majg



znaczenie lokalne i ograniczone w czasie (czas pracy Zespotu Szkét w
Mtynarach).

Ze wzgledu na to nie zakfada sie powstania oddziatywan mogacych w sposéb
istotny zaznaczy¢ sie na tym terenie oraz jego otoczeniu na skutek realizaciji
zapisow planu.

- :
 droga powiatowa,
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Fot. 3 Widok od strony wschodniej na centralna czes$¢ placu



2.4

Fot.5 Widok od strony poludniowo - zachodniej na centralna czg¢s¢ placu

Natomiast spodziewanym efektem majgcym znaczenie dla funkcjonowania
wykorzystaniu istniejgcej struktury miejskiej jest poprawa funkcjonowania terenu w
otoczeniu ustug oswiaty tj. Zespotu Szkét Miynarach przy ul. Warszawskiej i
Polne;j.

INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska, o typowej skali
(dla obstugi parkingowej) uzaleznionej wielkoscig dopuszczonej powierzchni
zabudowy oraz formy zagospodarowania terenu jak i aktualnym stanem jego
uzytkowania w niniejszej prognozie zaproponowano przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko w formie usystematyzowanej, w postaci OCENY
OPISOWEJ.

Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zmian projektu
MPZP — w tym przypadku wprowadzenie lub utrzymanie ukfadu drég publicznych
wraz z terenem parkingu.

Uktad Oceny pozwala zidentyfikowac i oceni¢ najistotniejsze zagadnienia z punktu
widzenia ochrony srodowiska w kontekscie planowanego zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowany ukfad oceny jest staty dla wszystkich terenow elementarnych i
zawiera nastepujgce zagadnienia:

1. Charakterystyka przepisow projektu MPZP

2. Uwarunkowania przyrodnicze realizacji projektu MPZP

3. Ocena oddziatywania na srodowisko i krajobraz
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4. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
Srodowisko przyrodnicze otoczenia obszarow objetych projektem MPZP

5. Zgodnosc¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska

6. Zakres dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci

7. Podsumowanie i wnioski

Najistotniejszymi punktami Oceny sg punkty 3-7 w obrebie, ktérych okreslony
zostaje prawdopodobny, prognozowany zakres przeksztatcen $rodowiska
spowodowany realizacjg ustalen projektu MPZP oraz zwigzany z tym zakres
dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci.

2.5 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Charakter projektowanych zmian wskazanych w projekcie zmiany MPZP, dla terenow
zwigzanych z uzytkowaniem komunikacyjnym dotyczy min. udziatlu powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe, sposobu zagospodarowania terenu, jak réwniez
uwarunkowan wynikajgcych z ksztattowania relacji komunikacyjnych miasta w tym
rejonie.

Dlatego tez analiza skutkéw realizacji postanowien wynikajgcych z zapiséw planu
przeprowadzona zostata na etapie niniejszej prognozy, poprzez ocene zgodnosci
projektu z wymogami obowigzujgcego Studium i aktualnego MPZP i wynikajgcych z
tych zapisow warunkéw do przedmiotowego projektu MPZP w zakresie ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego.

2.6 INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Postepowanie  dotyczgce transgranicznego oddziatywania na  Srodowisko
przeprowadza sie w przypadku przedsiewzie¢ przeprowadzanych w granicach Polski,
ktére mogtyby oddziatywa¢ na Srodowisko na terytorium panstw sgsiednich, stron
Konwencji Espoo. W razie stwierdzenia mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia w trakcie
przeprowadzania procedury oceny oddziatywania na $rodowisko konieczne jest
wszczecie procedur miedzypanstwowych zwigzanych z tego typu oddziatywaniem.

Zgodnie z art. 113 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko przesgdzenia dokonuje organ administracji
opracowujgcy projekt tego dokumentu i niezwtocznie informuje Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska o mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko skutkéw realizacji tego dokumentu.

Art. 113.

1. W przypadku stwierdzenia moZzliwo$ci znaczgcego transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko na skutek realizacji dokumentu, o ktérym mowa w
art. 46 Ilub 47, organ administracji opracowujgcy projekt tego dokumentu
niezwtocznie informuje Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o
moZzliwosci trans granicznego oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
tego dokumentu | przekazuje mu projekt dokumentu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko.
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2. Projekt dokumentu oraz prognoze oddziatywania na Srodowisko, w czeSci ktora
umozliwi panstwu, na ktorego terytorium realizacja projektu moze oddziatywac,
ocene mozliwego znaczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
sporzgdza sie w jezyku tego panstwa.

3. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska po uzyskaniu informacji o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko projektu dokumentu, o ktorym
mowa w art. 46 lub 47, niezwtocznie powiadamia o tym panstwo, na ktérego
terytorium realizacja projektu dokumentu moze oddziatywac, zatgczajgc do
powiadomienia projekt tego dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

4. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w powiadomieniu o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko proponuje termin na odpowiedz,
czy panstwo, o ktorym mowa w ust. 3, jest zainteresowane uczestnictwem w
postepowaniu w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

W zakresie projektu zmiany ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Miynary” we wskazanych w projekcie funkcjach i
zasadach zagospodarowania nie wystepuje mozliwosé transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

DIAGNOZA — STRUKTURA | ANTROPIZACJA SRODOWISKA

Obszar projektu ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miynary” potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci
miasta.

Rejon objety pracami planistycznymi potozony jest w obrebie rozlegtej strefy
krawedziowej wysoczyzny Elblgskiej, w sgsiedztwie réwninnych terenéw Réwniny
Warminskiej. Podstawowg cechg wyrdzniajgcg obszar planu jest bardzo mate
zroznicowanie rzezby terenu o silnym przeksztatceniu antropogenicznym.

Do podstawowych, "pierwotnych" form uksztaltowania terenu nalezg tu rozlegta
falisto uksztattowana powierzchnia morenowa, na ktorg sktadajg sie wyniesienia i
obnizenia w tym z rowem odprowadzajgcym wody do zbiornika na wschod od
obszaru opracowania. Wzgledne rdoznice wysokosci pomiedzy najwyzej
potozonym fragmentem obszaru planu a sgsiednim obnizenie rowu
melioracyjnego siega do 1,25m, za$ spadki osiggajg 0,5%. Teren ten
charakteryzuje sie minimalnym zréznicowanym niskim zagrozeniem potencjalng
erozjg oraz ograniczonym sptywem powierzchniowym.
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Rys.4  Potozenie terenu MPZP na tle mapy topograficznej — uksztattowanie terenu
Pod wzgledem geologicznym podtoze zbudowane jest gtéwnie z piaskéw i glin
zwatowych o nieregularnym uktadzie. Uktad wod podziemnych tworzy tu ztozony
system nawigzujgcy do budowy geologicznej gtebszych warstw. Stosunki wodne
panujgce na terenie opracowania nawigzujg do uksztattowania terenu i budowy
geologicznej. Poziomy wod gruntowych na terenie zasilane sg gtownie przez
infiltrujgce wody opadowe. Pierwszy poziom wod zasilany jest lokalnie przez
infiltrujgce wody opadowe oraz w skali regionalnej przez wody sptywajgce ze
strefy krawedziowej wysoczyzny. Generalny kierunek przeptywu wéd gruntowych
nawigzuje do uksztattowania i odbywa sie z zachodu w kierunku wschodnim.

Caty obszar opracowania znajduje sie w zlewni Baudy. Dominujgcy typ stosunkéw
wodnych na obszarze planu okresli¢ mozna generalnie jako ewpotranspiracyjno-
sptywowy.

Na obszarze projektu zmiany planu wystepujg gtdwnie przeksztatcone gleby
antropogeniczne wyksztatcone na glinach i piaskach gliniastych pochodzenia
morenowego, gtdbwnie na piaskach gliniastych mocnych zalegajgcych na glinie.

Warunki klimatyczne obszaru planu wyrdzniajg sie przede wszystkim posrednimi
cechami pomiedzy wystepujgcymi na wysoczyznie morenowej, a w obrebie
Réwniny Warminskiej. Klimat ksztattowany jest przez nakfadajgce sie
oddziatywanie tych jednostek geograficznych. W strefie wysoczyzny morenowej
zarowno Sredniodobowe, jak i minimalne temperatury powietrza sg wyzsze od
wystepujgcych na wysoczyznie oraz zdecydowanie nizsze od notowanych na
obszarach nizej potozonych. Obszar ten cechuje stosunkowo wysoka wzgledna
wilgotnos¢ powietrza. Wystepujgce tu predkosci wiatru sg nizsze od notowanych
na obszarze sgsiadujgcej od zachodu wysoczyzny morenowej. Na terenach
ptaskich obnizen charakteryzujgcych sie ptytkim zaleganiem pierwszego poziomu
wod gruntowych, istnieje mozliwos¢ powstawania lokalnych zastoisk chtodnego
powietrza. Gtebokie rozciecie terenu doling Baudy sprzyja powstawaniu sptywow
zimnego powietrza, z wyzej potozonych terendw. Korzystng cechg uksztattowania
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terenu obszaru planu jest orientacja terenu w kierunku wschod-zachod, co przy
przewadze wiatréw z sektora zachodniego sprzyja jego przewietrzaniu.

Roslinnos¢ reprezentowana jest przez roslinnos¢ ruderalng zwigzang z sposobem
zagospodarowania terenu oraz jego przeksztatceniem w kierunku ,dzikiego” placu
postojowego. Jest to roslinnosc typowa dla pogranicze terendéw miejskich i rolnych
Z zaznaczajgcg sie dominacjg roslinnosci pochodzenia antropogenicznego (w tym
wprowadzonych w sagsiedztwie roslin ozdobnych) oraz roslinnosci ruderalnej.
Gtownie jest to wyksztatcona w postaci rozproszonych ,ptatow” pokrywa traw z
szeregiem gatunkow chwastéw segetalnych. Niewielki udziat majg drzewa i
krzewy porastajgce potudniowg i zachodnig cze$¢ terenu w postaci nasadzenia w
(zywoptot od strony Zespotu Szkét w Miynarach — poza granicg opracowania) oraz
trzech drzew gat. lipy i robinii akacjowej zwigzanych z wczesniejszymi
uzytkowaniem i podziatami na dziatki tego terenu (dawna zabudowa siedliskowa).

Dodatkowym elementem struktury przyrodniczej sg obszary zwigzane =z
sgsiadujgcym budownictwem mieszkaniowym. Zajmujg nieznaczng powierzchnie
w otoczeniu obszaru projektu planu od strony pétnocnej (zabudowa
wielorodzinna). Prezentujg one typowy obraz roslinnosci takich terenow i podobnie
jak na terenie planu dominuje rowniez tu roslinnosc¢ ruderalna.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA ZMIANY PROJEKTU PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE ORAZ UWARUNKOWANIA JEGO MINIMALIZACJI

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska, o skali
uzaleznionej jedynie wielkoscia proponowanego zagospodarowania oraz
aktualnym stanem uzytkowania jak i wystepujacym sgsiedztwem, w niniejszej
prognozie przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko zostata
przeprowadzona w formie usystematyzowanej, w postaci oceny opisowej
tabelaryczne,.

Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zmian projektu
planu w tym przypadku regulacji formalno prawnej dotychczasowej funkcji terenu
zwigzanej z istniejgcym oraz planowany wykorzystaniem terendéw na potrzeby
funkcji  ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych. Ocena pozwala
zweryfikowac najistotniejsze elementy projektu planu z punktu widzenia ochrony
Srodowiska w planowaniu przestrzennym i dziatalnosci inwestycyjne;j.

Zastosowany uktad oceny jest staty i zawiera nastepujgce zagadnienia:
Charakterystyka zapiséw projektu planu
Uwarunkowania przyrodnicze realizacji projektu planu
Ocena oddziatywania na srodowisko i krajobraz
Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
Ssrodowisko przyrodnicze otoczenia obszarow objetych projektem planu
Zgodno$¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska
Zakres dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci
Podsumowanie
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Najblizej potozone formy ochrony przyrody w odlegtosci do 12 km od obszaru planu

Rezerwaty

Lenki 5.68

Piéropusznikowy Jar 8.69 km

Osiek 11 9.55 km

Ostoja Bobréw na Rzece Pastece 10.04 km

PARKI KRAJOBRAZOWE
Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej 11.89 km

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Rzeki Baudy 0.88 km

Stobicki 2.24 km

Wysoczyzny Elblgskiej — Wschod 7.71 km
Dolina Pasteki 8.22 km

Rzeki Waskiej 10.22 km

Jeziora Druzno 11.01 km

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY
Dolina Pasteki PLB280002 8.23 km

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
Rzeka Pasteka PLH280006 10.63 km
Murawy koto Pasteka PLH280031 11.67 km

POMNIK PRZYRODY
bez nazwy - 5 szt .drzew na terenie cmentarza 0.11 km

16



Ponizej przedstawiono Prognoze oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko w postaci Oceny

USTALENIA

Prognoza oddziatywania projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko w postaci oceny

1. Charakterystyka zapiséw projektu planu (istotnych z punktu widzenia ochrony Srodowiska i

ksztattowania warunkéw zycia ludzi)

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§5
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na
rysunku planu sg obowiazujace:
1)  granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;
3)  granice strefy archeologicznej ,\W”;
4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
5)  przeznaczenie terenéw: symbol cyfrowy i literowy terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig
informacje lub zalecenie i nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu.

§6
1. Dla terenu w granicach planu, ustala si¢ podziat na tereny ,
oznaczone numerem oraz symbolem literowym oraz ich
przeznaczenie:
1) A.1.KS - teren parkingu,
2) A.2.KDD - teren drdg publicznych — droga dojazdowa,
3) B.3.KDL - teren drég publicznych — droga lokalna.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej
1.w granicach oznaczonej na rysunku planu strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie nastepujace ,ramowe”
zasady polityki przestrzennej:
1) Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej poprzez:
a) uczytelnienie granic zewnetrznych miasta historycznego
w szczegblnosci poprzez przywrdcenie przestrzeni publicznych
wokot muréw miejskich,
b) dobrgq kontynuacje specyficznej dla miasta historycznego
kultury uzytkowania przestrzeni.
2) Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.
3) Zachowanie historycznych podziatéw dziatek.
4) Oczyszczenie z elementdw znieksztatcajacych.
2) Ochrona integralno$ci historycznego uktadu urbanistycznego,
a w szczegodlnosci:
a) uktadu ulic iplacbw wraz zich hierarchig uzytkowania

przestrzeni.
¢) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego.
d) ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktow

$redniowiecznych muréw.

§ 5i 6 Ustalenia formalne i
techniczne korzystne z punktu
widzenia ksztattowania warunkow
zycia ludzi i zasad bezpieczenstwa,
neutralne $rodowiskowo.

§ 7 Ustalenia korzystne z punktu
widzenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, neutralne
Srodowiskowo

Pkt. 4 § 7 ustalenie rowniez
korzystne Srodowiskowo
uwzgledniajace funkcje terenu
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2.w granicach oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
archeologicznej ,W” -Strefa 1- Obszar Starego Miasta wraz
z bezpo$rednio przylegtymi terenami -ustanowionej jako strefa
ochronna wokét stanowiska archeologicznego (potozonego poza
granicami planu): , ustala sie:

a)dla obiektdéw archeologicznych i ich stref ochronnych obowigzuje
wymog uzgadniania wszelkich planow i projektow z wiasciwym
terytorialnie konserwatorem zabytkow

b) w strefie, dla wszystkich inwestycji w nigj lokalizowanych,
obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
i inwestycyjnych bez zgody wtasciwego terytorialnie konserwatora
zabytkdw, ktdry kazdorazowo okre$li inwestorowi w wydanym
pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu.

3. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

w zwigzku z wpisaniem decyzjq A-3191 uktaduurbanistycznego
wraz zespotem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkéw
oraz stanowiska 1 - AZP 15-54/1 -Stare Miasto (od 1327 r.) do
rejestru zabytkdéw archeologicznych pod nr rejestru (decyzja
architektoniczna) nr 197/91 decyzjg z dnia 11.09.1991 r., wszelkie
prace inwestycyjne oraz uzgadnianie wszelkich projektéw
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania masztéw, kominéw i wiez nie
zwigzanych z funkcjq terenu, zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego  z zakresu  telekomunikacji na  warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych; wszelkie urzadzenia
infrastruktury  telekomunikacyjnej maja by¢ zamaskowane
i uzgodnione z wiasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkéow.

Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terendw

§8

1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
A.1.KS ustala sie przeznaczenie, zgodnie z symbolami terenu:
A.1.KS - teren parkingu.

2.Jednostka strukturalna: ,Fosa”

3.Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne: parking z miejscami postojowymi, zielen w tym
Zieler wysoka, drogi wewnetrzne, podziemna i nadziemna
infrastruktura techniczna,

b) wykluczone: budynki, obiekty tymczasowe w tym ustugowo-
handlowe.

4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia parkingu utwardzona,

2) zagospodarowanie terenu parkingu z uwzglednieniem
komponowanej zieleni w formie uporzadkowanych paséw oraz
zachowaniem historycznej zieleni wysokiej (lipa)

3) elementy matej architektury powinny reprezentowa¢ wysokg
wartos$¢ estetyczng i uzytkowa,

4) ustala sie zakazstosowania jaskrawych koloréw (dotyczy:,
nawierzchni drogowych; nie dotyczy kolorystyki wymaganej
przepisami odrebnymi).

5.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych — drég, parkingéw,

Pkt. 1- 2 Ustalenia formalne i
techniczne neutralne
Srodowiskowo, opis funkcji terenu

Pkt. 3 Ustalenia korzystne z punktu
widzenia ksztattowania warunkow
zycia ludzi i zasad
zagospodarowania,

Pkt. 4 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ksztattowania terenu,

korzystne wskazanie do
uwzglednienia komponowanej
zieleni w formie uporzadkowanych
pasdw oraz zachowaniem
historycznej zieleni wysokiej (lipa)

Pkt.5 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych
poprzez podczyszczanie wéd
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itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagarn okreslonych

w odrebnych przepisach,

2) dobor zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkdw klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

3) ochrona cennego drzewostanu (lipa).

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej

1) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru; wpisany
decyzjg A — 3191 ukiad urbanistyczny wraz zespotem zabudowy
Starego Miasta do rejestru zabytkdw oraz stanowisko 1 — AZP 15-
54/1 -Stare Miasto (od 1327 r.), do rejestru zabytkow
archeologicznych pod nr rejestru (decyzja architektoniczna) nr
197/91 decyzjq z dnia 11.09.1991 r., wszelkie prace inwestycyjne
oraz uzgadnianie wszelkich projektdéw inwestycyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: historyczna nazwa miejsca ,Koci Staw”,

3) teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”
i w strefie ochrony archeologicznej ,W”. Obowigzujg ustalenia § 7
uchwaty,

4)  zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,

5) zakaz stosowania elementéw malej architektury z tworzywa
sztucznego,

6) przy realizacji wspdlnego projektu budowlanego parkingu i
miejsc postojowych na terenach A.1.KS i A.2.KDD - nalezy
wyodrebnié (rozrdzni¢, uczytelni¢) granice przebiegu historyczne;
drogi wykorzystujac rézne nawierzchnie drogi i parkingu, lub
zastosowac inne $rodki plastycznego wyrazu na tych
powierzchniach,

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

1) teren stanowi przestrzen publiczng ogélnodostepna,

2) formy plastyczne (rzezby) winny nawigzywac swa formq i
tematyka do historycznej nazwy miejsca,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sig niezbedne
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej,

6) zielen: teren nalezy zagospodarowac zielenig niska, wysoka,
zielert wysoka nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy widok od
strony potudniowej na miasto lokacyjne,

7) rozwigzania komunikaciji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow
0s06b niepetnosprawnych.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

1) tereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
15 kV — obowigzujg przepisy odrebne,

2) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy
realizowa¢ w miare mozliwosci w pasach drogowych i ciggach
pieszych.

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
10 %,

c) gabaryty obiektow:

— minimalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw - nie dotyczy; dla

opadowych,

ksztattowania zieleni — korzystne
srodowiskowo, szczegolnie dla
warunkdéw doboru zieleni z
uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych, cech
podtoza gruntowego i gatunkdow
rodzimych

korzystne - ochrona cennego
drzewostanu (lipa).

Pkt.6 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zachowanie
warunkow wynikajacych z
przepisdw szczegdtowych w tym
ochrony obszaréw i obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow

Cenne wskazanie ppkt. 6 w
zakresie zachowania granicy
przebiegu historycznej drogi
poprzez wykorzystanie réznych
nawierzchni drogi i parkingu, lub
zastosowania innych $rodkow
plastycznego wyrazu na tych
powierzchniach

Pkt.7 Ustalenia neutralne
Srodowiskowo korzystne z punktu
widzenia ksztattowania przestrzeni
wspolnych

Ustalenia ppkt. 6 korzystne
$rodowiskowo dotyczace
zagospodarowania zielenig

Pkt.8 Ustalenia formalne, neutralne
Srodowiskowo, w zakresie
$rodowiska wskazanie na udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 10% typowy
dla tego rodzaju zagospodarowani
- uwzgledniajac zachowanie
cennego drzewostanu mozna
uznac za wystarczajacy lub
umiarkowanie neutralny,

Pkt.9-14 Ustalenia formalne
dotyczace formy
zagospodarowania terenu, nie
wptywajace na warunki
Srodowiskowe regulowane
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pozostatych obiektéw budowlanych — dowolnie,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow - nie dotyczy;
dla pozostatych obiektow budowlanych zgodnie z warunkami
technicznymi,

9.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaroéw zagrozonych osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) obowigzujg ustalenia § 7 rozdziatu 2 uchwaty,

2) dla terendw gorniczych — nie dotyczy,

3) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie
dotyczy,

4) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie
dotyczy,

9) krajobrazéw priorytetowych — nie wystepuja.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

11.Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi lokalnej nr B.3.KDL i drogi
dojazdowej A.2.KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe, dopuszcza sie bezpo$rednie wjazdy
na miejsca parkingowe z drogi A.2.KDDi B.3.KDL,

3) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa; 1 miejsce
postojowe na kazde 15 miejsc postojowych (lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe),

3) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do kanalizacji
deszczowej,

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energie cieplna; nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej
lub/i ze Zrédet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi,
9) telekomunikacja: przewodowo i bezprzewodowo,

10) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
gminnymi.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

zakaz tymczasowego zagospodarowania — zakaz nie dotyczy
okresu prowadzenia badan archeologicznych.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,

2) zakaz podnoszenia rzednej terenu, za wyjatkiem prac ktore sq
konieczne do prawidtowego funkcjonowania parkingu.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

wczesniejszymi punktami planu
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nie dotyczy.

§9

1. Dla terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolami
terenu A.2.KDDobowigzujg ustalenia ogélne oraz ustalenia
niniejszego paragrafu.

2, Przeznaczenie terenu:A.2.KDD- teren drogi publicznej —
droga dojazdowa

1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- zgodne z przepisami o drogach publicznych,

- lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej w
pasie drogowym,

- dopuszczona lokalizacja miejsc postojowych;

b) wykluczone:

- lokalizacja zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem
planu,

2) przekréj: dopuszcza sie jednoprzestrzenny, dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych/parkingowych; dopuszcza sie zatoke
autobusowg z przystankiem,

3) wyposazenie: zgodnie z przepisami.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym

1) nalezy zapewniC potaczenie ciagu pieszego (oznaczonego
jako informacyjny na terenie potozonym poza obszarem opracowania
planu) z ruchem pieszym na terenie drogi.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) elementy matej architektury powinny reprezentowa¢ wysoka,
warto$¢ estetyczng i uzytkowa,

2) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji budynkéw,

b) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy:, nawierzchni

drogowych; nie dotyczy kolorystyki wymaganej przepisami
odrebnymi).

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych — drég,
parkingdw, do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

3) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,

4) nowowprowadzone gatunki drzew i krzewdw muszg by¢ odporne
na podwyzszone stezenie zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej

1) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany
decyzjg A — 3191 uktad urbanistyczny wraz zespotem zabudowy
Starego Miasta do rejestru zabytkdw oraz stanowisko 1 — AZP 15-
54/1 - Stare Miasto (od 1327 r.), do rejestru zabytkéw
archeologicznych pod nr rejestru (decyzja architektoniczna) nr 197/91
decyzjg z dnia 11.09.1991 r., wszelkie prace inwestycyjne oraz
uzgadnianie wszelkich projektow inwestycyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

Pkt. 1- 2 Ustalenia formalne i
techniczne neutralne
Srodowiskowo, opis funkcji terenu

Pkt. 3 Ustalenia formalno -
techniczne istotne z punktu
widzenia ksztattowania zasad
zagospodarowania terenu,

Pkt. 4 Ustalenia spefniajace
wymogi w zakresie ksztattowania
ciggtosci warunkéw
funkcjonowania terenu

Pkt. 5 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ksztattowania terenu,

Pkt.6 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych
poprzez podczyszczanie wéd
opadowych,

ksztattowania zieleni — korzystne
srodowiskowo, szczegolnie dla
warunkdw doboru zieleni z
uwzglednieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych, cech
podtoza gruntowego i gatunkow
rodzimych

korzystne - nowowprowadzone
gatunki drzew i krzewdw muszg
by odporne na podwyzszone
stezenie zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego

Pkt.7 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury
wspbiczesnej, zachowanie
warunkdw wynikajacych z
przepisow szczegdtowych w tym
ochrony obszaréw i obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw

Cenne wskazanie ppkt. 5w
zakresie zachowania granicy
przebiegu historycznej drogi
poprzez wykorzystanie réznych
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2) teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”
i w strefie ochrony archeologicznej ,W". Obowigzujg ustalenia § 7
uchwaty.

3) zakaz lokalizacji budynkow,

4) zakaz stosowania elementéw malej architektury z tworzywa
sztucznego,

5) przy realizacji wspdlnego projektu budowlanego parkingu i
miejsc postojowych na terenach A.1.KS i A.2.KDD nalezy wyodrebni¢
(rozrézni¢, uczytelni¢) granice przebiegu historycznej drogi
wykorzystujac rézne nawierzchnie drogi i parkingu, lub zastosowaé
inne srodki plastycznego wyrazu na tych powierzchniach.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

1) teren stanowi przestrzen publiczng ogoéinodostepna,

2) mata architektura: dopuszcza sie,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie prace
zwigzane z niezbednym wyposazeniem w sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego organu do
spraw ochrony zabytkow

4) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé¢ do wymogow
0s0b niepetnosprawnych.

9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)  dopuszcza sie lokalizacje wiaty przystankowej,

2)  wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
5%.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzaniaiuzytkowaniaterenow:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ichuzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

nie ustala sie.

12.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) dla terenéw gdrniczych — nie dotyczy,

2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy,
4) krajobrazéw priorytetowych — nie wystepuja.

13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i
podziatéw nieruchomosci.

14.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)  potaczenie komunikacyjne bezpo$rednie z drogq B.3.KDLi
terenem A.1.KS,

2) Dopuszcza sie bezposrednie wjazdy na poszczegoine miejsca
postojowe/parkingowe wyznaczone na terenie A.1.KS,

3)  wzakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej,

nawierzchni drogi i parkingu, lub
zastosowania innych $rodkéw
plastycznego wyrazu na tych
powierzchniach

Pkt.8 Ustalenia formalne, neutralne
$rodowiskowo,

Pkt.9 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo, w
zakresie Srodowiska wskazanie na
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 5% typowy
dla tego rodzaju zagospodarowani
— uwzgledniajac zachowanie
cennego drzewostanu mozna
uznac za wystarczajacy lub
umiarkowanie neutralny,

Pkt. 10-15 Ustalenia formalne
dotyczace formy
zagospodarowania  terenu, nie
wptywajace na warunki
Srodowiskowe regulowane
wczesniejszymi punktami planu
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b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej lubli ze zrédet indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w facznos¢ telekomunikacjg - z sieci
telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych —do
kanalizacji deszczowej,

e) gospodarka odpadami —zgodnie z obowigzujacymi
przepisami gminnymi.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala sie 0 % stawke procentowa.

§10

1. Dla terenu, o0znaczonego na rysunku planu symbolami
terenu B.3.KDLobowigzujq ustalenia ogdine oraz ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu:B.3.KDL- teren drogi publicznej -
droga lokalna — ul. Polna

formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- zgodne z przepisami o drogach publicznych,

- lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej w
pasie drogowym,

- dopuszczona lokalizacja miejsc postojowych,

b) wykluczone:

- lokalizacja zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych,
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, zielen;

3) wyposazenie: zgodnie z przepisami

4. Powiazania z ukladem zewnetrznym

nie dotyczy.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) elementy matej architektury powinny reprezentowaé wysoka
warto$¢ estetyczng i uzytkowa,

2) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy: nawierzchni

drogowych; nie dotyczy kolorystyki wymaganej przepisami
odrebnymi).

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych —
drdg, parkingdw — do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) dobdr zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,

4) nowowprowadzone gatunki drzew i krzewdéw musza by¢ odporne
na podwyzszone stezenie zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

5) dopuszcza sie wycinke drzew w celach powigzan z przylegtym
terenem, przy budowie i przebudowie drég jej elementéw, ze wzgledu
na bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz niezbednych cie¢

Pkt. 1- 2 Ustalenia formalne i
techniczne neutralne
srodowiskowo, opis funkgji terenu

Pkt. 3 Ustalenia formalno -
techniczne istotne z punktu
widzenia ksztattowania zasad
zagospodarowania terenu,

Pkt. 4(nie uwzglednia sie)

Pkt. 5 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ksztattowania terenu i formy
zagospodarowania,

Pkt.6 Ustalenia spefniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych
poprzez podczyszczanie wod
opadowych,

Ustalenia dyskusyjne
Srodowiskowo ale niezbedne dla
wprowadzenia projektowanych
funkcji - dopuszcza sie wycinke
drzew w celach powigzan

z przyleglym terenem, przy
budowie i przebudowie drog jej
elementdéw, ze wzgledu na
bezpieczenstwo ruchu drogowego
oraz niezbgdnych cie¢ sanitarnych.

Pkt.7 Ustalenia spefniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

Pkt.8 Ustalenia neutralne
Srodowiskowo korzystne z punktu
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sanitarnych.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w
tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej

1) teren stanowi fragment historycznej drogi w granicach dziatki
2) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie
wystepuja,

3) dziedzictwo archeologiczne: nie ustala sie,

4)obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie
ustala sie.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

1) teren stanowi przestrzen publiczng ogélnodostepna,

2) mata architektura: dopuszcza sie,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie prace
zwigzane z niezbgdnym wyposazeniem w sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego organu do
spraw ochrony zabytkow

4) zielen: teren nalezy zagospodarowac zielenig niskg, dopuszcza sie
wysoka, zieler wysoka nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajacy
widok na miasto lokacyjne,

5) rozwigzania komunikaciji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow
0s0b niepetnosprawnych.

9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)  dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych,

2)  wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
5%.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzaniaiuzytkowaniaterenow:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ichuzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

Nie ustala sie.

12.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) dla terenéw gdrniczych — nie dotyczy,

2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,
4) krajobrazéw priorytetowych — nie wystepuja.

13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i
podziatéw nieruchomosci.

14.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)  potaczenie komunikacyjne bezpo$rednie z drogg A.2.KDD i
terenem A.1.KS, bezposrednie wjazdy na poszczegoine migjsca
postojowe wyznaczone na terenie A.1.KS zgodnie z przepisami
odrebnymi

widzenia ksztattowania przestrzeni
wspdinych

Pkt.8 Ustalenia neutralne
$rodowiskowo korzystne z punktu
widzenia ksztattowania przestrzeni
wspoinych

Pkt.9 Ustalenia formalne, neutralne
$rodowiskowo, w zakresie
Srodowiska wskazanie na udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 5% typowy
dla tego rodzaju zagospodarowani
— uwzgledniajac zachowanie
cennego drzewostanu mozna
uznac za wystarczajacy lub
umiarkowanie neutralny,

Pkt. 10-15 Ustalenia formalne
dotyczace formy
zagospodarowania terenu, nie
wptywajace na warunki
srodowiskowe regulowane
wczesniejszymi punktami planu

24



2)  wzakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w facznos¢ telekomunikacjg - z sieci
telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych —do
kanalizacji deszczowej,

e) gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami gminnymi.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala sie 0 % stawke procentowa.

2. Uwarunkowania przyrodnicze realizacji projektu planu

Obszar projektu planu potozony jest w bezposrednim otoczeniu terendw
zainwestowanych miasta o roznych funkcjach z terenami mieszkaniowymi i
zabudowg zwigzang z funkcjami edukac;ji.

Pod wzgledem przyrodniczym jest to obszar bedgcy pozostatoscia po czesci
powadzonej gospodarce rolnej oraz aktualnym zagospodarowaniem (nieuzytek
miejski).

Ros$linnos¢ reprezentowana jest przez roslinnosci ruderalng zwigzang z
uzytkowaniem terenu i jego podzniejszym przeksztatceniem. Jest to roslinnos¢
typowa dla pogranicze terenow miejskich z zaznaczajgcg sie dominacjg
roslinnosci ruderalnej. Niewielki udziat majg drzewa i krzewy porastajgce
potudniowa i wschodnig czes¢ terenu w postaci niewielkich skupisk zwigzanych z
wczesniejszymi uzytkowaniem (zabudowa zagrodowa na granicy terenu).

Ocena oddziatywania na srodowisko i krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu — wprowadza, a w warunkach aktualnych
reguluje  faktyczne  zagospodarowanie i  uzytkowanie w  obszarze
niezabudowanym.

Nowym elementem planu jest wprowadzenie funkcji rozdzielonych dla
projektowanych odcinkow ulic i parkingu. W stosunku do wczesniejszych ustalen
(obecnie obowigzujgcego planu) wprowadzenia funkcji komunikacyjnych zamiast
teren zieleni publicznej zwigzanej z miastem lokacyjnym jest korzystne z punktu
widzenia rzeczywistego wykorzystania terenu i znacznie lepiej odpowiada relaciji
do wystepujgcego otoczenia. Wprowadzony w projekcie planu szereg zapisow w
zakresie zasad zagospodarowania terenu jak i ochrony srodowiska (w zakresie
niezbednej infrastruktury deszczowej) i krajobrazu kulturowego, pozwala na
precyzyjne okreslenie rodzaju i sposobu wykorzystania tej przestrzeni. W tym
zakresie istotnymi zapisami s3g: Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustalen ogdlnych planu.

Wprowadzone zapisy nalezy oceni¢ jako ustalenia neutralne, ktére spowodujg
typowe dla tego rodzaju zainwestowania przeksztatcenia srodowiska. Przy czym
nalezy pamieta¢ ze zasieg projektowanych funkcji dotyczy terendéw czesciowo
przeksztatconych, na ktorych wprowadza sie regulacje ksztattujgce relacje z
terenami sgsiadujgcymi (obstuga obiektéw edukacji — Zespot Szkdt w Miynarach).
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Na etapie realizacji obiektow powierzchniowych w granicy planu zmiany dotyczy¢
bedg gtéwnie powierzchni aktywnej biologicznie, w tym koniecznej wycinki
niektérych drzew, przy czym nie dotyczy to cennego drzewostanu chronionego
zapisem planu. Kolizje z czescig drzew wynikajg z koniecznosci zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej (dojazd, miejsca parkingowe) regulowanych
przepisami budowlanymi.

Proponowane rozwigzania rowniez umozliwiajg powigzanie funkcjonalne z
potozonym po potudniowej i wschodniej stronie planu terenami mieszkaniowymi.
Realizacje ustalen projektu plan nalezy oceni¢ jako neutralne z punktu widzenia
ochrony $rodowiska, jako korzystne wobec ksztattowania elementéw osnowy
przyrodniczej miasta, mozna okreslic wprowadzenie zieleni wysokiej dla
projektowanych terendw i dyskusyjne w zakresie wycinek cho¢ minimalizowane
warunkami wprowadzenia nowych nasadzen. Dodatkowym aspektem realizacji
projektu planu jest wptyw na wartosci estetyczne, oddziatujgce na otoczenie przez
ksztattowanie estetyki srodowiska, i uporzgdkowanie przestrzeni dotychczas
niezagospodarowanej lub zaniedbanej (spontanicznie wykorzystywanej jako
parking).

W zwigzku z realizacjg ustaleh planu dla projektowanych terenéw nie przewiduje
sie przeksztatcenia struktur geologicznych wptywajgcych na tereny sgsiednie lub
warunki hydrogeologiczne rejonu.

Wprowadzenie powierzchni utwardzonych ograniczy wytgcznie teoretycznie zaséb
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wystepujgcej obecnie. Wynika to
z aktualnego przeksztatcenia powierzchni w postaci spontanicznego parkingu.
Dlatego tez zakres projektowanych zmian nie bedzie miat zasadniczego wptywu
na obnizenie wartosci srodowiskowej terenu. W projekcie planu wyznacza sie
minimalne wymagane wielkosci powierzchni biologicznie czynnych oraz wskazuje
sie na zachowanie cennego drzewostanu, co w odniesieniu do stanu aktualnego
mozna uzna¢ za zachowanie korzystnych warunkéw ich ochrony w stosunku do
faktycznego uzytkowania terenu.

3. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
srodowisko przyrodnicze otoczenia obszaréw objetych zapisami
projektu planu

W zwigzku z wprowadzonymi zapisami w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego nie prognozuje sie negatywnego lub ograniczajgcego
wptywu realizacji ustalen projektu planu na otoczenie. Jest to zwigzane z
charakterem funkcji zwigzanych z zabudowg komunikacyjng, wobec ktorych
zmiany w strukturze przestrzennej sg wynikiem proceséw regulacji
zagospodarowania wewnatrz miasta oraz regulacji sposobu komunikacji drogowej
tego terenu.

Rejon objety niniejszg prognozg charakteryzuje sie matg dynamikg rozwoju
przestrzennego (zaplecze terenu ustug oswiaty oraz zabudowy mieszkaniowej).
Dlatego tez wprowadzenie zaktadanego kierunku zagospodarowania
przestrzennego w kierunkach tj. wprowadzenia uregulowanego systemu drogowo
parkingowego pozwala na zagospodarowanie przestrzeni z petnym
wykorzystaniem aktualnych uwarunkowan bez ograniczenia dla uzytkowania
terendw sgsiednich oraz naruszania warunkéw przyrodniczych.

Zakres projektowanego przeznaczenia terenu mozna okresli¢ jako typowo miejski
obejmujgcy uporzgdkowanie wystepujgcego obecnie zagospodarowania oraz
jego uzupetnienia o nowe funkcje spetniajgce wymogi infrastruktury a majgce
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wptyw na stan $rodowiska (zagospodarowanie woéd opadowych i deszczowych).
Charakter przeznaczenia mozna oceni¢ jako neutralne sSrodowiskowo. Przy czym
neutralnos¢ ta moze by¢ zachowana przy wypetnieniu natozonych planem
wymogow w zakresie ochrony Srodowiska i realizacji infrastruktury techniczne;j
oraz zachowania cennego drzewostanu. Natomiast wymagane wycinki ktére sg
dyskusyjne z punktu widzenia Srodowiska sg niezbedne dla poprawnej (zgodnej z
przepisami) realizacji postanowien planu mozna uznaé¢ za dopuszczalne przy
jednoczesnym zachowaniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzeniem nowych elementow zieleni i ochrony pozostatych elementow
zieleni zgodnie z postanowieniami planu.

4. Zgodnos¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska

Obszar objety zmiang projektu planu potozony jest poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody.

Dopuszczone funkcje terendw komunikacji drogowej i parkingu nie naruszajg
warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych (minimalnych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej i ustug edukacji).

5. Zakres dzialan minimalizujgcych potencjalne uciazliwosci

W efekcie realizacji zapiséw projektu planu na etapie inwestycyjnym konieczne
jest przestrzeganie zapiséw dotyczgcych zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, w tym wprowadzenia nowych nasadzen z
uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podtoza
gruntowego, zachowanie cennego drzewostanu.

W ramach projektowanych funkcji, nie zaktada sie koniecznosci prowadzenia
szczegOlnych dziatan minimalizujgcych, ktore by wykraczaty poza zapisy
szczegotowe projektu planu.
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5. PODSUMOWANIE

51. Uwarunkowania realizacji Zapisow Projektu Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego

potozenie w/lub na granicy
terenow — zagrozenia i Uwaai
potencjalnych konfliktow zakres g
S tereny lesne Brak | Nie wystepuja
2 oddziatywan
©
o
=, doliny rzeczne z obudowg Brak . :
5 biologiczng oddziatywan Nie wystepuja
2
N tereny cennych fak Brak _ .
£ podmoklych i pastwisk oddzialywan | Ve Wystepuia
§>; Nie wystepuja. W sagsiedztwie znajduje
o lokalny potok bedacy doptywem rzeki Baudy.
S wody powierzchniowe Brak Planowane zagospodarowanie nie ogranicza
s oddziatvwar warunkow  funkcjonowania  potoku, a
é’ y wyposazenie w system odbioru wod
Q opadowych i roztopowych zabezpiecza
= warunki $rodowiskowe.
lokalizacja na terenach  chronionych
L Y . Brak . :
akustycznie i aerosanitarnie - zwigzanych ze : .| Nie wystepuja,
. . . oddziatywan
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi
przebieg przez tereny udokumentowanych Brak . .
2162 kopalin oddzialywan | Ve Wystepuia
>§‘ Potozenie poza granicami OCHK, najblizszy
OIS OCHK Brak obszar OCHK Rzeki Baudy na potnocny
O N : ; , . .
=t oddziatywan |zachdéd od granicy terenu opracowania ok.
gz 0.88 km
a 9
o5 . . .
o 3 projektowany obszar Natura Brak Potozenie poza granicami obszaru Natura
3L i 512000 - najbliz dlegtosci zej 8 k
N @ [2000 oddziatywan najolizsze w 0dlegiosci powyzej o Km
o O
o
Oddziatywanie | Obszar planu potozony poza granicg gruntow
Przebieg przez tereny o charakterze i| ograniczone |zwigzanych z uzytkowaniem rolniczym,
uzytkowaniu rolnym bez znamion | Przyjete warunki zagospodarowania nie bedg
negatywnego | wptywac¢ na jakos¢ gleb na terenach ormnych
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5.2.

SYNTEZA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

RODZAJ UWARUNKOWANIA
PRZYRODNICZEGO LUB REZULTAT
OCENY ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
PLANU

uwarunkowania ekofizjograficzne

e Obszar objety projektem planu charakteryzuje
korzystnymi uwarunkowaniami hydro-geologicznymi ,

« Konieczna ochrona zasobow wod gruntowych

o Sasiedztwo terendw zainwestowanych o réznych
funkcjach- mieszkaniowych i ustug edukacyjnych.

e Obszar objety cze$ciowo ochrong konserwatorska —
zapisy planu regulujg warunki wprowadzenia nowego
zagospodarowania,

e Obszar pofozony poza terenami chronionymi Natura
2000, OChK, Parkami krajobrazowymi

e Brak indywidualnych form ochrony przyrody
(pomnikdw przyrody) w granicy opracowania.
Najblizsze pomniki przyrody znajdujg sie na zachod
od obszaru planu (ok. 300m) na terenie cmentarza,
jest to grupa 5 drzew.

oddzialywanie na budowe
geologiczng i uksztattowanie terenu

Wystapig typowe przeksztatcenia dla tego rodzaju
obiektéw powierzchniowych na etapie realizacji.
Przypowierzchniowe warstwy gruntu zwigzane z wykopami
pod infrastrukturg kanalizacji deszczowej. Brak wptywu na
etapie funkcjonowania.

oddzialywanie na stosunki wodne i
stan wod powierzchniowych i
podziemnych

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania, projekt
planu naktada kompleksowe rozwigzania w zakresie
gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi

oddziatywanie na szate roslinng

Na terenie obejmujacym obszar przeksztatcony podlegajg
ochronie cenne drzewa (lipa).

oddziatywanie na warunki
akustyczne w granicach iw
otoczeniu obszary planu

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania,
wykraczajacego poza obszar projektu planu, co wnika z
czasowego uzytkowania terenu parkingu i funkcji drogi
(droga dojazdowa wewnetrzna).

oddziatywanie na warunki
aerosanitarne w granicach i w
otoczeniu obszary planu

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania, i
wykraczajgcego poza obszar projektu planu.
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Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywanie
krajobrazowe wynikajace z charakteru projektowanej
funkcji terenu oraz ograniczenia inwestycyjne natozone
zapisami planu dotyczacymi zasad ich realizacji z
szczegolnym uwzglednieniem warunkow ochrony
konserwatorskie;.

W zakresie minimalizacji negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na etapie budowy powinny byc¢ Scisle
przestrzegane wskazniki dla formy zabudowy i
powierzchni czynnej biologicznie oraz zachowania formy i
funkcji terenu .

oddziatywanie na walory kulturowe i
krajobrazowe

oddziatywanie na tereny chronione -
zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody

W wyniku realizacji zapisdéw projektu planu nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania na tereny chronione.

W generalnej ocenie skutki oddzialywania projektu planu na srodowisko w tym
budowe geologiczng oraz zakresie zmian krajobrazowych nie beda znaczace,
co wynika z charakteru istniejacego zagospodarowania terenu.

W zakresie woéd podziemnych i powierzchniowych nie prognozuje sie
mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych zmiany pod warunkiem zachowania
odpowiednich warunkéw technicznych dla gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi.

W celu ochrony wystepujacych zasobéw przyrodniczych wskazane S$ciste
przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wskazanych zapisami szczeg6towymi i ogélnymi w planie.

Pod wzgledem warunkéw zycia ludzi przyjete rozwigzania projektu planu beda
neutralne, co wynika z dotychczasowego wykorzystania terenu, ktérych wptyw
mozna obserwowacé aktualnie. W zakresie realizacji ciagdw komunikacyjnych
zakres oddziatywania na etapie funkcjonowania bedzie neutralny (dotyczy
lokalnego, wewnetrznego uktadu drogowego).
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6. STRESZCZENIE

Przedmiotem niniejszej pracy jest prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary — dla
dziatek ewidencyjnych o numerze ewidencyjnym 95, czesci dziatki 96, 149/3 i 153
teren potozony przy ul. Polnej (bezpoSrednio przy terenie Zespotu szkét w
Mtynarach), dotyczgcym przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku projektu
planu symbolem:

1) A.1.KS - teren parkingu,
2) A.2.KDD - teren drég publicznych — droga dojazdowa,
3) B.3.KDL - teren drég publicznych — droga lokalna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
przez biuro projektowe Alfa-Pro Pracownia Projektowa arch. Urszula Siwinska.

Zakres prognozy projektu MPZP zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismo nr WSTE.411.32.2016.BW. z dnia 20 lipca
2016 oraz Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w  Elblggu pismo nr
ZNS.4450.12.2016.AK z dnia 08 lipca 2016.

W stosunku do projektu MPZP, jak i prognozy majg zastosowanie przepisy Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska i o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami).

W teren projektu zmiany MPZP jest objety obowigzujgcym opracowaniem
planistycznym uchwalonym Uchwatg nr VIII/39/2011 Rady Miejskiej w Mtynarach z
dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary - wydzielenie elementarne A.47.ZM teren zieleni
publicznej zwigzanej z miastem lokacyjnym.

Zmiana dotyczy odejscia od aktualnego przeznaczenia terenu w kierunku
infrastruktury komunikacyjnej, zwigzanej z poprawg warunkéw obstugi terenow
sgsiednich w tym Zespotu Szkét w Mitynarach. Wybor terenu dziatki 95 pod
projektowane przeznaczenie (poza warunkami lokalizacyjnymi) wynika z aktualnego
stanu dziatki i nieformalnego uzytkowania , natomiast czesci dziatki 96, 149/3 i 163
stanowig elementy lokalnego uktadu drogowego Zapisy projektu dla sgsiadujgcych
terenéw i ich funkcji wg. obowigzujgcego planu miejscowego nie wprowadzajg
ograniczen dla ich funkcji, jak rowniez sgsiedztwo nie ogranicza przedmiotowej
zmiany planu.

Ustalenia tekstowe projektu planu posiadajg uktad formalny i zawarte sg w postaci
usystematyzowanego opisu terendw elementarnych wg. Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary — dla dziatek ewidencyjnych o
numerze ewidencyjnym 95, czeSci dziatki 96, 149/3 i 153. W prognozie zawarto
ustalenia zgodne z art. 15 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Gtownym celem opracowania projektu planu stworzenie funkcjonalnych i formalnych
mozliwosci dla zabezpieczenia miejsc postojowych w rejonie szkoty. Dotychczasowe
zapisy obowigzujgcego planu nie umoZzliwiajg takich rozwigzan. Teren jest objety
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ochrona konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow, dlatego tez projekt
planu wprowadza szczegofowe ustalenia dla rozwigzan projektowych.

Powyzsze zatozenia planistyczne w odniesieniu do zagospodarowanych przestrzeni
miejskich o czytelnym przeznaczenia terenéw i funkcjach nie wprowadzajg istotnych
nowych elementow, ktore powodowatyby wzrost obcigzenia Srodowiska |ub
koncentracje negatywnych zjawisk poprzez naktadanie oddziatywan wynikajgce z
wspolnego sgsiedztwa. Dopuszczone w projekcie zmiany planu zagospodarowanie
pozostaje zgodne z faktycznym uzytkowaniem terenu.

W generalnej ocenie skutki oddziatywania projektu planu na Srodowisko w tym
budowe geologiczng oraz zakresie zmian krajobrazowych nie bedg znaczgce, co
wynika z charakteru istniejgcego zagospodarowania terenu.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych nie prognozuje sie mozliwo$c
wystgpienia niekorzystnych zmiany pod warunkiem zachowania odpowiednich
warunkow technicznych dla gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

W celu ochrony wystepujgcych zasobow przyrodniczych wskazane Sciste
przestrzeganie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wskazanych zapisami szczegotowymi i ogolnymi w planie.

Pod wzgledem warunkow Zzycia ludzi przyjete rozwigzania projektu planu bedg
neutralne, co wynika z dotychczasowego wykorzystania terenu, ktérych wptyw
mozna obserwowac aktualnie. W zakresie realizacji ciggdw komunikacyjnych zakres
oddziatywania na etapie funkcjonowania bedzie neutralny (dotyczy lokalnego,
wewnetrznego uktadu drogowego).
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| ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG!
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OZNACZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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