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1.

CEL | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
zmiany projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mtynary — dla dziatek ewidencyjnych o numerze ewidencyjnym 58, 191/26 i czesci
dziatki nr 124.

Dziatka nr 58 teren potozony przy ul. Konarskiego, dotyczgcym przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem:

B.27.2.U - teren zabudowy ustugowe;j.

Dziatka nr 191/26 teren potozony przy ul. Dworcowej, dotyczgcym przeznaczenia
terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem:

B.15.3. U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

Dziatka nr 124 teren potozony przy ul. Dworcowej, dotyczgcym przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem:

B.2.15.U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
przez biuro projektowe Alfa-Pro Pracownia Projektowa arch. Urszula Siwinska.

Powierzchnia planu okoto:

dziatki 58 o powierzchni okoto 0,31 ha,
dziatki 191/26 o powierzchni okoto 0,21 ha,
dziatki 124 o powierzchni okoto 0,25 ha.

Zakres prognozy projektu MPZP zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismo nr. WSTE.411.9.2018.GK oraz
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Elblggu.

W stosunku do projektu MPZP, jak i prognozy majg zastosowanie przepisy Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska i o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami):

Art. 46.

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wymagajg
projekty:
1) koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego.

(..)
Art. 51.

1. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 46 lub 47,
sporzgdza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska
przyrodniczego, ktére mogg wynikngé z projektowanego przeznaczenie terenu
oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
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wptywy na sSrodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziatywania na
Srodowisko:

1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien  projektowanego  dokumentu  oraz  czestotliwosci  jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:
a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,
b) stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,
c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego  dokumentu, w  szczegdllnosci  dotyczgce  obszaréow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,
d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpos$rednie,
posdrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a
takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na:
— roznorodnosc¢ biologiczng,
— ludzi,
— zwierzeta,
— rosliny,
— wode,
— powietrze,
— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,
— klimat,
— zasoby naturalne,
— zabytki,
— dobra materialne
— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:
a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywann na Srodowisko, moggcych byc
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélnoSci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoSc tego obszaru,
b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru —
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rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub luk we wspotfczesnej wiedzy.
Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ... organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
strategicznej ocenie oddziatywania na s$rodowisko. Zasady wnoszenia uwag i
wnioskéw oraz opiniowania projektéw okreslajg przepisy Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.).

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PODSTAWOWYCH USTALEN
PROJEKTU PLANU

2.2 INFORMACJE 0 ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary — dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 58, 191/26 i czesci dziatki nr 124 potozonych w
miescie Mtynary k. m. 5 o powierzchni okoto 0,76 ha dotyczy zagospodarowania na
potrzeby:
1) B.2.15.U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) B.15.3. U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) B.27.2.U - teren zabudowy ustugowe;.

Projektowana zmiana ma na celu umozliwienie wprowadzenia na przedmiotowy
teren funkcji ustugowych: oswiata, gastronomia, handel (za wyjgtkiem handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ustugi uzytecznosci publicznej, turystyki,
wyklucza sie: stacje paliw, ustugi transportu, w tym warsztaty samochodowe.

W teren projektu zmiany MPZP jest objety obowigzujgcym opracowaniem
planistycznym uchwalonym Uchwatg nr VIII/39/2011 Rady Miejskiej w Mtynarach z
dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miynary - wydzielenia elementarne:

- dziatka nr 58 - wydzielenie B.27.2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dziatka nr 191/26 — wydzielenie B.15.3.MN — teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

- cze$ci dziatki nr 124 —wydzielenie B.2.15.R - teren rolniczy.



Rys.1  Potozenie terenu projektu zmainy MPZP na tle Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mtynary (czerwona obwiednia) dziatka nr 58

Rys.2  Potozenie terenu projektu zmainy MPZP na tle Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mtynary (czerwona obwiednia) dziatka nr 191/26



Rys.3  Potozenie terenu projektu zmainy MPZP na tle Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miynary (czerwona obwiednia) dziatka nr 124

Istotnym elementem opracowanego projektu zmiany MPZP jest przystosowanie
funkcjonalne dysponowanego obszaru do funkcji wystepujacych w otoczeniu, to jest
mozliwosci realizacji przystosowanej do aktualnych potrzeb w tym juz przypisanych
funkcji terenu oraz nowych (opartych na warunkach lokalizacyjnych).

Dla dziatki: nr 124 (z terenu rolnego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng), nr
58 (z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy ustugowej—
pensjonat), nr 191/26 (z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne). Tereny potozone w obszarach rozwojowych, przeznaczonych na funkcje
mieszkalne i ustugowe, poza strefami ochrony konserwatorskiej. Rozwoj funkcji ustug
na dziatce nr 58, wspotgra ze zlokalizowang dziatalnoscig na dziatkach sgsiednich —
zmiana planu jest zasadna.

Z kolei zmiana planu dla dziatki 191/26 jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (komisariat policji) rowniez wpisuje sie w
wachlarz dopuszczonych funkcji na terenie. Usytuowanie dziatki przy skrzyzowaniu
utatwia komunikacyjnie dostepnos¢ do ustugi oraz jej dziatalnos¢. Dziatka jest
wiasnosci komunalnej. Uzasadniona jest zmiana planu dla tej dziatki.

Dziatka nr 124 potozona jest w otoczeniu terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna i ustugows, realizacja zmiany planu z terenu rolnego na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest zasadna — uzupetni planowang
zabudowe potudniowej pierzei ul. Dworcowej

Zgodnie z prowadzong politykg przestrzenng dla catego miasta Mitynary obowigzuje
,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mtynary” uchwalone uchwatg Nr X1/62/2015 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia
29 wrzesnia 2015 .



Rys.4  Dziatka nr 191/26 na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Miynary (fragment)

Rys.5  Dziatka nr 124 na tle Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Mtynary (fragment)

Rys.6  Dziatka nr 58 na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Mtynary (fragment)



QZNACZENIA
PRZEZNACZENIE TERENOW.

TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY USLUGOWEJ
ZWIAZANEJ Z MIASTEM LOKACYJNYM
| UZUPEENIAJACO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

D TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| UZUPEENIAJACO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

] TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWIAZANEJ Z OBSEUGA TURYSTYKI
ml 7 DUZYM UDZIALEM POWIERZCHNI ZIELONYCH

[ | TERENY SPORTU | REKREACI
D TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

D TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.

D TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | OBIEKT OW PRODUKCYJNYCH
SKLADOW | MAGAZYNOW

Rys.7  Potozenie obszaru MPZP na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Miynary (fragment)

Proponowane zmiany sg zgodne z zatozeniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary” w zakresie ksztattowania
terenow ustugowych i uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenia tekstowe projektu planu posiadajg uktad formalny i zawarte sg w postaci
usystematyzowanego opisu terenéw elementarnych wg. Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mftynary — dla dziatek ewidencyjnych o
numerach 58, 191/26 i czesci dziatki nr 124. W prognozie zawarto ustalenia zgodne z
art. 15 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu w rozdziale | Przepisy ogolne zawiera w § 3 istotne definicje z punktu
widzenia oceny oraz interpretacji zapisow:
llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
1) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla
samochoddéw osobowych;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;
3) przedsiewzieciach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec:
a) przedsiewziecia kwalifikowane w oparciu o rozporzgdzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko - mogace
zawsze znaczgco (nie dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych i
drogowych) i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisdéw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjgtkiem:

- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko,

- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
dla ktérych organ ochrony s$rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow,
ubojnie zwierzat, sktadowanie i przetwarzanie szczgtkbw organicznych,
przedsiewziecia powodujgce nadmierny hatas w srodowisku, emisje odorow,
ucigzliwy ruch samochodowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw
9



2.3

wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu
przedstawiony na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
6) terenie — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony

barwg oraz symbolem cyfrowym i literowym terenu, dla ktérego okreslono w
planie jednakowe zasady zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato
okreslone w §6 i poszczegdlnych paragrafach ustalen szczegotowych w
Rozdziale 3, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz
zielen;
7) terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej- teren, w ktorym ustala
sie mozliwos¢ lokalizowania na poszczegdlnej dziatce z wytgczeniem
przedsiewzie¢ ucigzliwych:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
b) zabudowy ustugowej (ustugi uzytecznosci publicznej i inne wymienione
w ustaleniach szczegoétowych), lub
c) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i inne wymienione w ustaleniach
szczegotowych) z domem mieszkalnym prowadzgcego dziatalnosc
ustugowaq, ewentualnie z mieszkaniem prowadzgcego dziatalnosg¢, lub
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej (ustugi publiczne i inne wymienione w ustaleniach
szczegotowych) powierzchnia uzytkowa ustugi w budynku mieszkalnym nie
moze przekraczaé 50m? na kazdy budynek mieszkalny, musi dysponowaé
oddzielnym wejsciem do ustugi;
8) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;
9) ustugi uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ biura,
urzedy, posterunek policji, poczty, banki, kancelarie prawnicze, ksiegowe,
ustugi kultury, rzemiosto artystyczne i ustugowe i inne mikro przedsigbiorstwa
Swiadczgce ustugi.
10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe,
niezgodne =z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym
tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas
budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem terenu
oraz lokalizowane w okresie badan archeologicznych nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym..

ODDZIALYWANIE SKUMULOWANE WYNIKAJACE Z REALIZACJI ZAPISOW
PROJEKTU PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognozowanie zmian zachodzgcych w $rodowisku polega na okresleniu
prawdopodobnych  tendencji i rezultatbw przysziego jego rozwoju
uwarunkowanego czynnikami naturalnymi i antropogenicznymi. Powigzanie
wystepujgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego w wartosciach
skumulowanych nalezy oceni¢ z uwzglednieniem wystepujgcych uwarunkowan
planistycznych:

. strefa istniejgcego zainwestowania mieszanego funkcjonalnie:
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- dla terenéw potozonych w obszarze zmiany planu dziatki nr
191/26 w przewadze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- dla terenéw potozonych w obszarze zmiany planu dziatki nr 124
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolne
uprawne, proponowana funkcja uzupetnia linie zabudowy wzdtuz
ul. Dworcowej,

- dla terenéw potozonych w obszarze zmiany planu dziatki nr 58
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolne
uprawne, proponowana funkcja uzupetnia linie zabudowy wzdtuz
ul. Konarskiego,

. ujednolicenie wykorzystania do stanu rzeczywistego (zmiana w
zakresie dotychczas obowigzujgcego MPZP);

Rys.8  Aktualny uklad zabudowy mieszkaniowej (0z. kolor jasno brazowy) i ustugowej (oz. kolor czarny) oraz
gospodarczej (kolor szary) wraz z lokalizacjg projektu zmiany MPZP (http://mapy.geoportal.gov.pl/)

Gtownym celem opracowania projektu planu stworzenie funkcjonalnych i
formalnych mozliwosci dla zabezpieczenia terenu pod zabudowe mieszaniowg o
wyzszych parametrach oraz ustugi w tym publiczne. Dotychczasowe zapisy
obowigzujgcego planu, poprzez wyznaczone warunki zabudowy uniemozliwiajg
praktyczne wykorzystanie powierzchni terenu pod wnioskowane zakresy dal
mieszkaniowki oraz ustugi. Z punktu widzenia zagospodarowania, korzystne jest
koncentrowanie ustug w wskazanych strefach o ustalonych ukfadach
komunikacyjnych w otoczeniu juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowe,;.

Teren zmiany planu nie jest objety ochrona konserwatorska.

Powyzsze zatozenia planistyczne w odniesieniu do zagospodarowanych
przestrzeni miejskich o czytelnym przeznaczenia terendow i funkcjach nie
wprowadzajg istotnych nowych elementow, ktére powodowatyby wzrost
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obcigzenia srodowiska lub koncentracje negatywnych zjawisk poprzez naktadanie
oddziatywan wynikajgce z wspdlnego sgsiedztwa.

Dopuszczone w projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
pozostajg zgodne z faktycznym uzytkowaniem terenu, a dotyczg wytgcznie
mozliwosci petnego wykorzystania terenu adekwatnie do aktualnych potrzeb i
wczesniej ustalonych funkgiji.

Dodatkowym aspektem projektowanej zmiany jest wprowadzenie zapisow
uszczegodtowiajgcych definicie dla ustug ucigzliwych oraz dopuszczen
dziatalnosci w zakresach nieucigzliwych dla otoczenia.

Zgodnie z warunkami wykorzystania terenu zaktadana obstuga drogowa i
infrastrukturalna nie bedzie powodowaé dodatkowego oddziatywania poza
obserwowane aktualnie. Wynika to z wielkosci obstugiwanego terenu oraz
wpisaniu nowych funkcji w istniejgcy charakter terenu. Réwniez zmiana w zakresie
funkcjonalnym pozwala na efektywniejsze wykorzystanie tych terenéw w stosunku
do wczesniejszego zatozenia dopuszczajgcego wylgcznie czes¢ funkcji
mieszkaniowych z pominieciem ustug, a w wypadku dziatki nr 124 funkcji rolnych
tworzgcych nieciggtosci w zabudowie na terenie zwigzanym z istniejgca
infrastrukturg. Dlatego tez waznym elementem tej zmiany jest nawigzanie
projektowanego przeznaczenia do terendéw sgsiadujgcych z zastrzezeniem
nawigzania do ich dotychczasowych funkgciji.

W przypadku realizacji zmiany mozliwe jest nieznaczne zwiekszenie ruchu rejonie
zabudowy ustugowej. Cho¢ analizujgc stan faktyczny terenu, zmiany majg
znaczenie lokalne i ograniczone w czasie (czas pracy obiektéw ustugowych).

Ze wzgledu na to, nie zaktada sie powstania oddziatywan moggcych w sposéb
istotny zaznaczy¢ sie na tym terenie oraz jego otoczeniu, bedgcych skutekiem
realizacji zapisdw projektowanej zmiany planu.

-

Fot. 1 Widok na dziatke¢ nr 124 od strony ul. Dworcowej — strzatkami orientacyjne polozenie obszaru
zmiany planu
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Fot. 2 Widok na dziatke nr 191/26 ul. Kwiatowa i Ogrodowa

Fot. 3 Widok na dziatke nr 191/26 ul. Kwiatowa
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2.4

Fot.4 Widok na dziatke nr 58 od strony ul. Konarskiego

INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska, o typowej skali
(dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami) uzaleznionej wielkoscig dopuszczonej
powierzchni zabudowy oraz formy zagospodarowania terenu, jak i aktualnym
stanem jego uzytkowania (tereny niezabudowane w otoczeniu zabudowy) w
niniejszej prognozie zaproponowano przeprowadzenie oceny oddziatywania na
Ssrodowisko w formie usystematyzowanej, w postaci OCENY OPISOWEJ.

Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zmian projektu
MPZP — w tym przypadku wprowadzenie lub utrzymanie ukfadu terenow
mieszkaniowych i ustugowych (o0 poszerzonych parametrach w stosunku do
obowigzujgcego planu) oraz ustug publicznych z regulacjag zapiséw
odpowiedzialnych za potencjalne skutki oddziatywania w efekcie realizacji planu.

Uktad Oceny pozwala zidentyfikowac i oceni¢ najistotniejsze zagadnienia z punktu
widzenia ochrony s$rodowiska w kontek$cie planowanego zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowany ukfad oceny jest staty dla wszystkich terenéw elementarnych i
zawiera nastepujgce zagadnienia:

1. Charakterystyka przepisow projektu MPZP

2. Uwarunkowania przyrodnicze realizacji projektu MPZP

3. Ocena oddziatywania na srodowisko i krajobraz

4. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
Srodowisko przyrodnicze otoczenia obszaréw objetych projektem MPZP
Zgodnosc¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i sSrodowiska

Zakres dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci

Podsumowanie i wnioski

No o
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Najistotniejszymi punktami Oceny sg punkty 3-7 w obrebie, ktérych okreslony
zostaje prawdopodobny, prognozowany zakres przeksztatcen $rodowiska
spowodowany realizacjg ustalen projektu MPZP oraz zwigzany z tym zakres
dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci.

2.5 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Charakter projektowanych zmian wskazanych w projekcie zmiany MPZP, dla terenéw
zwigzanych z uzytkowaniem mieszkaniowym i ustugowym oraz komunikacyjnym
dotyczy min. udzialu powierzchni przeznaczonych pod zabudowe, sposobu
zagospodarowania terenu, jak rowniez uwarunkowan wynikajgcych z ksztattowania
ustalen odpowiadajgcych bezposrednio za skutki Srodowiskowe w ramach realizacji
ustalen planu.

Dlatego tez analiza skutkow realizacji postanowien wynikajgcych z zapiséw planu
przeprowadzona zostata na etapie niniejszej prognozy, poprzez ocene zgodnosci
projektu z wymogami obowigzujgcego Studium i aktualnego MPZP i wynikajgcych z
tych zapisow warunkéw do przedmiotowego projektu MPZP w zakresie ochrony
Srodowiska i krajobrazu kulturowego.

2.6 INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Postepowanie  dotyczgce transgranicznego oddziatywania na  Srodowisko
przeprowadza sie w przypadku przedsiewzie¢ przeprowadzanych w granicach Polski,
ktére mogtyby oddziatywa¢ na Srodowisko na terytorium panstw sgsiednich, stron
Konwencji Espoo. W razie stwierdzenia mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia w trakcie
przeprowadzania procedury oceny oddziatywania na $rodowisko konieczne jest
wszczecie procedur miedzypanstwowych zwigzanych z tego typu oddziatywaniem.

Zgodnie z art. 113 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko przesgdzenia dokonuje organ administracji
opracowujgcy projekt tego dokumentu i niezwtocznie informuje Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska o mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji tego dokumentu.

Art. 113.

1. W przypadku stwierdzenia mozliwosci znaczgcego transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko na skutek realizacji dokumentu, o ktbrym mowa w
art. 46 Ilub 47, organ administracji opracowujgcy projekt tego dokumentu
niezwfocznie informuje Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o
mozliwoSci trans granicznego oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
tego dokumentu | przekazuje mu projekt dokumentu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko.

2. Projekt dokumentu oraz prognoze oddziatywania na Srodowisko, w czeSci ktora
umozliwi panstwu, na ktorego terytorium realizacja projektu moze oddziatywac,
ocene mozliwego znaczgcego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko,
sporzgdza sie w jezyku tego panstwa.
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3. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska po uzyskaniu informacji o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko projektu dokumentu, o ktorym
mowa w art. 46 lub 47, niezwtocznie powiadamia o tym panstwo, na ktorego
terytorium realizacja projektu dokumentu moze oddziatywac, zatgczajgc do
powiadomienia projekt tego dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

4. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w powiadomieniu o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko proponuje termin na odpowiedz,
czy panstwo, o ktorym mowa w ust. 3, jest zainteresowane uczestnictwem w
postepowaniu w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

W zakresie projektu zmiany ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Miynary” we wskazanych w projekcie funkcjach i
zasadach zagospodarowania nie wystepuje mozliwosé transgranicznego
oddziatlywania na srodowisko, wszystkie oddziatlywania majg charakter lokalny.

3. DIAGNOZA — STRUKTURA | ANTROPIZACJA SRODOWISKA

Obszar  projektu »Zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary” potozony jest w potudniowej czesci miasta.

Rejon objety pracami planistycznymi potozony jest w obrebie rozlegtej strefy
krawedziowej wysoczyzny Elblgskiej, w sgsiedztwie rowninnych terendw Roéwniny
Warminskiej. Podstawowg cechg wyrdzniajgacg obszar planu jest bardzo mate
zroznicowanie rzezby terenu o silnym przeksztatceniu antropogenicznym.

Do podstawowych, "pierwotnych" form uksztattowania terenu nalezg tu rozlegta
falisto uksztattowana powierzchnia morenowa, na ktorg sktadajg sie wyniesienia i
obnizenia w tym z dwoma lokalnymi ciekami odprowadzajgcym wody do rzeki Baudy
i zbiornika poza obszarem opracowania. Wzgledne roznice wysokosci pomiedzy
najwyzej potozonym fragmentem obszaru planu a sgsiednim obnizeniem siega od
1,25m do 2,5m, zas$ spadki osiggajg 0,5%-0,75%. Teren ten charakteryzuje sie
minimalnym  zréznicowanym niskim zagrozeniem potencjalng erozjg oraz
ogranlczonym sp’rywem pOW|erzchn|owym

B at i S W
’&0% -%%aa 'S \ v 7 “}f" ~b‘u, f ‘fnflfec}' X l‘
X - A |
%:(}60 // Q ‘J] _’ \ st | "
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Rys. 9 Polozenie terenu MPZP na tie mab? topograficznej — uksité%towanie terenu
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Pod wzgledem geologicznym podtoze zbudowane jest gtdwnie z piaskéw i glin
zwatowych o nieregularnym ukfadzie. Uktad wod podziemnych tworzy tu ztozony
system nawigzujgcy do budowy geologicznej gtebszych warstw. Stosunki wodne
panujgce na terenie opracowania nawigzujg do uksztattowania terenu i budowy
geologicznej. Poziomy wdd gruntowych na terenie zasilane sg gtownie przez
infiltrujgce wody opadowe. Pierwszy poziom wod zasilany jest lokalnie przez
infiltrujgce wody opadowe oraz w skali regionalnej przez wody sptywajgce ze strefy
krawedziowej wysoczyzny. Generalny kierunek przeptywu wod gruntowych
nawigzuje do uksztattowania i odbywa sie z zachodu w kierunku wschodnim.

Caly obszar opracowania znajduje sie w zlewni Baudy. Dominujgcy typ stosunkow
wodnych na obszarze planu okresli€ mozna generalnie jako ewpotranspiracyjno-
sptywowy.

Na obszarze projektu zmiany planu wystepujg gtownie przeksztatcone gleby
antropogeniczne wyksztatcone na glinach i piaskach gliniastych pochodzenia
morenowego, gtdbwnie na piaskach gliniastych mocnych zalegajgcych na glinie.

Warunki klimatyczne obszaru planu wyrdzniajg sie przede wszystkim posrednimi
cechami pomiedzy wystepujgcymi na wysoczyznie morenowej, a w obrebie Rowniny
Warminskiej. Klimat ksztattowany jest przez naktadajgce sie oddziatywanie tych
jednostek  geograficznych. W  strefie  wysoczyzny morenowej zaréwno
Sredniodobowe, jak i minimalne temperatury powietrza sg wyzsze od wystepujacych
na wysoczyznie oraz zdecydowanie nizsze od notowanych na obszarach nizej
potozonych. Obszar ten cechuje stosunkowo wysoka wzgledna wilgotnos¢ powietrza.
Wystepujgce tu predkosci wiatru sg nizsze od notowanych na obszarze sgsiadujgcej
od zachodu wysoczyzny morenowej. Na terenach pfaskich obnizen
charakteryzujgcych sie ptytkim zaleganiem pierwszego poziomu wdd gruntowych,
istnieje mozliwos¢ powstawania lokalnych zastoisk chtodnego powietrza. Gtebokie
rozciecie terenu doling Baudy sprzyja powstawaniu sptywéw zimnego powietrza, z
wyzej potozonych terendw. Korzystng cechg uksztattowania terenu obszaru planu
jest orientacja terenu w kierunku wschod-zachdd, co przy przewadze wiatrow z
sektora zachodniego sprzyja jego przewietrzaniu.
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Rys. 10  Potozenie terenu planu na tle Szczegdétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 Arkusz Mtynary
(fragment - http://bazadata.pgi.gov.pl/data/smgp/arkusze_skany/smgp0059.jpg)

Roslinnos¢ reprezentowana jest przez roslinnosc¢ ruderalng zwigzang z sposobem
zagospodarowania terenu oraz jego przeksztatceniem antropogenicznym..

Jest to roslinno$¢ typowa dla pogranicze terendw miejskich i rolnych z zaznaczajgca
sie dominacjg roslinnosci pochodzenia antropogenicznego (w tym roslinnosci
ruderalnej). Gtéwnie jest to wyksztatcona w postaci rozproszonych ,ptatow” pokrywa
traw z szeregiem gatunkéw chwastow segetalnych. Niewielki udziat majg krzewy
porastajgce czes¢ terenu w postaci nasadzenia wzdtuz ulic.

Dodatkowym elementem struktury przyrodniczej sg obszary zwigzane z
sgsiadujgcym budownictwem mieszkaniowym. Zajmujg nieznaczng powierzchnie w
otoczeniu obszaru projektu planu. Prezentujg one typowy obraz roslinnosci takich
terendw i podobnie jak na terenie planu dominuje rowniez tu roslinnos¢ ruderalna.

4. PROGNOZA ODDZIALYWANIA ZMIANY PROJEKTU PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE ORAZ UWARUNKOWANIA JEGO MINIMALIZACJI

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen sSrodowiska, o skali
uzaleznionej jedynie wielko$cig proponowanego zagospodarowania oraz aktualnym
stanem uzytkowania i wystepujgcym sgsiedztwem, w niniejszej prognozie
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko zostata przeprowadzona w
formie usystematyzowanej, w postaci oceny opisowej tabelaryczne;.

Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zmian projektu planu
w tym przypadku regulacji formalno prawnej dotychczasowej funkcji terenu zwigzanej
z istniejgcym oraz planowany wykorzystaniem terendw na potrzeby funkcji
ustugowych i mieszkaniowych. Ocena pozwala zweryfikowa¢ najistotniejsze
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elementy projektu planu z punktu widzenia ochrony $rodowiska w planowaniu
przestrzennym i dziatalnosci inwestycyjne;j.

Zastosowany uktad oceny jest staty i zawiera nastepujgce zagadnienia:

e Charakterystyka zapiséw projektu planu

e Uwarunkowania przyrodnicze realizacji projektu planu

¢ Ocena oddziatywania na srodowisko i krajobraz

eOcena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
srodowisko przyrodnicze otoczenia obszaréw objetych projektem planu

e Zgodnosc¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska

e Zakres dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci

e Podsumowanie
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Najblizej potozone formy ochrony przyrody w odlegtosci do 12 km od obszaru planu

Rezerwaty

Lenki 5.68

Piéropusznikowy Jar 8.69 km

Osiek 11 9.55 km

Ostoja Bobréw na Rzece Pastece 10.04 km

PARKI KRAJOBRAZOWE
Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej 11.89 km

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Rzeki Baudy 0.88 km

Stobicki 2.24 km

Wysoczyzny Elblgskiej — Wschdd 7.71 km
Dolina Pasteki 8.22 km

Rzeki Waskiej 10.22 km

Jeziora Druzno 11.01 km

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY
Dolina Pasteki PLB280002 8.23 km

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
Rzeka Pasteka PLH280006 10.63 km
Murawy koto Pasteka PLH280031 11.67 km
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Ponizej przedstawiono Prognoze oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko w postaci Oceny

USTALENIA

Prognoza oddziatywania projektu
miejscowego planu

na $rodowisko w postaci oceny

zagospodarowania przestrzennego

1. Charakterystyka zapisow projektu planu (istotnych z punktu widzenia ochrony $rodowiska i

ksztattowania warunkéw zycia ludzi)

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§5
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku
planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) strefa ochrony ekspozycji ,E”;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) wymiary w metrach;
) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
6) przeznaczenie terendw: symbol cyfrowy i literowy terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub
zalecenie i nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

§6
1. Dla terenu w granicach planu, ustala sie podziat na tereny,
0znaczone numerem oraz symbolem literowym oraz ich
przeznaczenie:
1) B.2.15.U/MN — teren zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) B.15.3. U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) B.27.2.U - teren zabudowy ustugowe;.

§7
Zasady ksztattowania krajobrazu

1. W dachach stromych dopuszcza sig jako pokrycie dachu:
dachowka ceramiczna, betonowa, blacha mocowana na rabek,
blachodachdwka; pokrycie dachu w kolorystyce odcieni
czerwieni, brazu i grafitu — w macie.

2. Ustala sie nakaz spojnej architektury dla realizowanych w
obrebie jednej posesji budynkéw:

a) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

b) ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze budynkéw,

c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu,
szaro$ci, brazu, bieli, oliwki, btekitu maksymalnie 3 barwy,
zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych
materiatow, z wykluczeniem okfadzin elewacyjnych
wykonanych z sidingu itp.

§8

Ogodlne zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu:
1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaty wysoko$ci zabudowy dotyczg
budynkéw. Dla pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej

§ 5i 6 Ustalenia formalne i
techniczne korzystne z punktu
widzenia ksztattowania warunkéw
zycia ludzi i zasad bezpieczenstwa,
neutralne Srodowiskowo.

§ 7 Ustalenia korzystne z punktu
widzenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, neutralne
Srodowiskowo

§ 7 ustalenie réwniez korzystne
Srodowiskowo uwzgledniajace
funkcje terenu, poprzez realizacje
wymogoéw dotyczacych ksztattowania
krajobrazu

§ 8-9 ustalenie korzystne
Srodowiskowo uwzgledniajgce
funkcije terenu, poprzez realizacje
wymogow technicznych dotyczacych
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nie ustala sie.

2. W obszarze planu ustala sie mozliwos¢ realizacji kondygnacii
podziemnych w ilosci 1 kondygnacja podziemna.

3. Na obszarze planu ustala si¢ 6,0 m jako minimalng szeroko$¢
drég wewnetrznych nie okreslonych na rysunku planu jako
oddzielna wydzielona dziatka po podziale terenu.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki
budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i
matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np.
stacja trafo), oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych.

5. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie
ustugowej do powierzchni uzytkowej ustugowej nalezy zalicza¢
podstawowg powierzchnig ustugowg (np. sale sprzedazowe,
wystawowe, restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi
klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych
zapleczy i magazynow.

6. Na catym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz
ustug/przedsiewzie¢ ucigzliwych, sktadowania i
magazynowania wszelkich materiatdw na otwartym terenie.

7. Ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych:

1) dla ustug:

a) ustugi uzyteczno$ci publicznej - 3,0 m.p./ 100
m? pow. uzytkowej,
b) turystycznych - 1 mp/1 pokéj goscinny,
c¢) handlu - 2,0 m.p./100 m2 pow. sprzedazy,
d) gastronomii - 2,0 m.p./10 m-sc konsumpcyjnych -
nie dotyczy stotowek przy placéwkach edukacii,
e) zdrowia - 3,0 m.p./100 m2 pow. uzytkowej,
f)  oSwiaty - szkoty - 1,5 m.p./1 pom. do nauczania,
g) o$wiaty - przedszkola i Swietlice- 3,0 m.p./1 oddziat.
2) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) 2 mp/dom w zabudowie jednorodzinnej, w tym
miejsce w garazu
b) 1 mp / mieszkanie w zabudowie ustugowe;.

8. Ustala sie minimalne ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100.

9. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla
ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalno$¢
syreny alarmowe;j.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

ksztattowania krajobrazu poprzez
formy zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu.
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) dla terendw goérniczych — nie dotyczy,
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie
dotyczy,
3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie
dotyczy,
4) krajobrazéw priorytetowych — nie wystepuija.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw

§10

1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
B.2.15.U/MN o nr. dziatki 124 o powierzchni okoto 0,25 ha,
obowigzujg ustalenia ogoine oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2, Przeznaczenie terenu: B.2.15.U/MN - teren zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3. Zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: o$wiata,
gastronomia, handel (za wyjatkiem handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2), ustugi uzyteczno$ci publicznej, turystyki, wyklucza
sie: stacje paliw, ustugi transportu, w tym warsztaty samochodowe.

4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa, zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 7.

2) dopuszczalne: garaze wolnostojace iflub wbudowane, zielen,
dojazdy, dojécia, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-
handlowe.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
ksztattowania krajobrazu:

rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogdw
0s6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drég, parkingdw,
placow manewrowych itp. do odbiornika winny by¢ doprowadzone

w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi,

2) dobor zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

3) oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé¢
granic terenu, do ktorego wtasciciel ma tytut prawny - za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacii,

4) zasigg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dziatalnoci
ustugowej powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prowadzona dziatalnos¢
ustugowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow uzytkowania
sasiednich terenéw, w szczegdInosci budynkdw oéwiaty, ustug,

Pkt. 1- 2 Ustalenia formalne i
techniczne neutralne
Srodowiskowo, opis funkcji terenu
oraz powierzchni

Pkt. 3 Ustalenie funkcjonalne,
przypisanie do ogolnego uktadu
zabudowy, korzystne wykluczenie
sie: stacje paliw, ustugi transportu,
w tym warsztaty samochodowe

Pkt. 4Ustalenia korzystne z punktu
widzenia ksztattowania warunkow
zycia ludzi i zasad
zagospodarowania,

Pkt. 5 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ksztattowania terenu,

korzystne poprzez koniecznosé¢
dostosowania do wymogdw osob
niepetnosprawnych

Pkt.6 Ustalenia spefniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych
poprzez podczyszczanie wéd
opadowych,

ksztattowania zieleni — korzystne
Srodowiskowo, szczegdlnie dla
warunkdw doboru zieleni z
uwzglednieniem miejscowych
warunkdw klimatycznych, cech
podtoza gruntowego i gatunkdw
rodzimych

Korzystne- ograniczenie
oddzialywania z dziatalnoci
gospodarczej do granic terenu i
wlasnosci
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uzytecznosci publicznej, budynkow mieszkalnych i lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi. Dziatalno$¢ ustugowa nalezy
prowadzi€ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne
oddziatywanie tych obiektow na sasiednie budynki oraz lokale
przeznaczone ha pobyt ludzi,

5) nowe obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w sposob
zapewniajacy ochrone przed drganiami oraz hatasem, zwigzanych z
ruchem komunikacyjnym odbywajacym sie na drodze wojewddzkiej nr
509.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:
nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

nie wystepuja.

9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

2)  wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,1; maksymaina: 0,6

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
60 %,

d) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze,

e) geometria dachu i jego uktad: dach stromy, dwuspadowy o
ukfadzie kalenicowym, o kacie nachylenia pofaci dachowych 30° -
450, dopuszczone wystawki, lukarny i okna pofaciowe, kalenica
budynkdw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od ul.
Dworcowej réwnolegle do tej drogi,

f)  gabaryty obiektow:

— minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw — 11,0;

g) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych zgodnie z § 8 ust. 7,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;: zgodnie z § 8 ust. 8 liczonych
wedtug wskaznika § 8 ust. 7, lecz nie mniej niz 1 mp, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw pokrytych napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV — obowigzujq przepisy odrebne, strefa
odziatywania wynikajaca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy
realizowaC w miare mozliwo$ci w drogach, doj$ciach i trawnikach.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci: nie wystepuja,

2) minimalna powierzchnia dziatki: dla obiektdw wolnostojacych: 900
m? ; dla zabudowy blizniaczej: 600 m?

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 22,0
m,

Pkt.7 Ustalenia podstawowe
formalne

Pkt.8 Ustalenia formalne

Pkt.9 Ustalenia formalne, neutralne
$rodowiskowo, w zakresie
Srodowiska wskazanie na udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 60% typowy
dla tego rodzaju
zagospodarowania;

Ppkt.d-h Ustalenia formalne
dotyczace formy
zagospodarowania terenu, nie
wptywajgce na warunki
Srodowiskowe regulowane
wczesniejszymi punktami planu

Pkt.10 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo elementy
zidentyfikowanych przepisami
zagrozen nie dotycza terenu planu
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4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
zblizony do 900

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: z ul. Dworcowej, obowigzuije jeden wspéiny
wjazd na teren z drogi publicznej (ul. Dworcowa), rozwigzania drog
wewnetrznych muszg zapewnia¢ dostepnos¢ komunikacyjng
poszczegolnych dziatek do tej drogi uwzgledniajac wspdlny wjazd,

2) odprowadzenie Sciekdw: docelowo do kanalizacji sanitarnej, do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
bezodptywowych zbiornikéw jako rozwigzania tymczasoweqo;
zbiorniki bezodptywowe po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
bezwzglednie zlikwidowac

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: docelowo do
kanalizacji deszczowej, do czasu realizacii sieci deszczowej
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasne;
nieruchomosci z zachowaniem zasad okre$lonych przepisami
odrebnymi,

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w energie cieplng; ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
energetycznej i ochrony Srodowiska (w tym odnawialnych zrédet
energii),

7) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetyczne;
lub/i urzagdzenia fotowoltaiczne,

8) telekomunikacja: przewodowo lub / i bezprzewodowo,

9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami
gminnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania — zakaz nie dotyczy okresu prowadzenia badan
archeologicznych.

13. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i
strefach ochronnych istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§11

1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
B.15.3.U/MN o nr. dziatki 191/26 o powierzchni okoto 0,21 ha,
obowigzujq ustalenia ogélne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: B.15.3.U/MN - teren zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3

3. Zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ustugi
uzytecznosci publicznej, o$wiata, gastronomia, turystyki, handel (za
wyjatkiem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?)

Pkt.11 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo,

w zakresie srodowiska.

Pozytywne wskazanie na
zaopatrzenie w energie cieping; ze
zrédet indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej i
ochrony $rodowiska (w tym
odnawialnych zrodet energii),,

Pkt.12 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo

Pkt.13 Ustalenia formalne,
korzystne Srodowiskowo ze
wzgledu na utrzymanie docelowych
funkcji terenu i warunkow
technicznych dot. infrastruktury.

Pkt.14 Ustalenia formalne

Pkt. 1- 2 Ustalenia formalne i
techniczne neutralne
Srodowiskowo, opis funkcji terenu
oraz powierzchni

Pkt. 3 Ustalenie funkcjonalne,
przypisanie do ogdinego uktadu
zabudowy, korzystne wykluczenie
sie: stacje paliw, ustugi transportu,
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wyklucza sie: stacje paliw, ustugi transportu, w tym warsztaty
samochodowe.

4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa, zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 7.

2) dopuszczalne: maszt radiowy zwigzany z posterunkiem policii,
garaze wolnostojgce i/lub wbudowane, parkingi, zielen, dojazdy,
doj$cia, zbiornik gazu stuzacy na potrzeby posterunku policji, sieci i
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-
handlowe.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i
ksztaltowania krajobrazu:

rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogdw
0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drég, parkingéw,
placéw manewrowych itp. do odbiornika winny by¢ doprowadzone
w stopniu zapewniajacym spefnienie wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi,

2) dobdr zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

3) oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé¢
granic terenu, do ktorego wiasciciel ma tytut prawny - za wyjatkiem
inwestyciji celu publicznego z zakresu telekomunikaci,

4) zasieg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dziatalnosci
ustugowej powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prowadzona dziatalnos¢
ustugowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow uzytkowania
sgsiednich terenow, w szczegdinosci budynkéw odwiaty, ustug,
uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych i lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi. Dziatalno$¢ ustugowa nalezy
prowadzi€ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne
oddziatywanie tych obiektow na sasiednie budynki oraz lokale
przeznaczone na pobyt ludzi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) teren potozony w strefie ochrony ekspozyciji ,E”, ustala sie
wytyczne ochrony: ochronie podlegajg widoki na miasto i jego
panoramy, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie dziatek
w strefie musi by¢ podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety
miasta lokacyjnego.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

nie wystepuja.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

| zZagospodarowania terenu:

w tym warsztaty samochodowe

Pkt. 4Ustalenia korzystne z punktu
widzenia ksztattowania warunkow
zycia ludzi i zasad
zagospodarowania,

Wskazanie na wykonanie analizy
wptywu oddziatywania

elektromagnetycznego zwigzanego

z dopuszczeniem masztu
radiowego zwigzanego z
posterunkiem policji

Pkt. 5 Ustalenia spetniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ksztattowania terenu,

korzystne wskazanie do
dostosowania do wymogdw osob
niepetnosprawnych

Pkt.6 Ustalenia spefniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych
poprzez podczyszczanie wéd
opadowych,

ksztattowania zieleni — korzystne
srodowiskowo, szczegdlnie dla
warunkéw doboru zieleni z
uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych, cech
podtoza gruntowego i gatunkdw
rodzimych

Korzystne- ograniczenie
oddziatywania z dziatalno$ci
gospodarczej do granic terenu i
wlasnosci

Pkt.7 Ustalenia podstawowe
formalne — korzystne z punktu
widzenia ochrony débr kultury.

Pkt.8 Ustalenia formalne

Pkt.9 Ustalenia formalne, neutralne

$rodowiskowo, w zakresie
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1)  linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

2)  wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1; maksymaina: 0,6

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
30 %,

d) formy zabudowy: budynki wolnostojace,

e) geometria dachu i jego uktad: dach stromy, dwuspadowy o
uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° —
450, dopuszczone wystawki, lukarny i okna pofaciowe, kalenica
budynkow réwnolegle lub prostopadle do drogi (ul. Kwiatowa),

f)  gabaryty obiektow:

— minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sieg,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow — 11,0,

g) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych zgodnie z § 8 ust. 7,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 8 ust. 8 liczonych
wedtug wskaznika § 8 ust. 7, lecz nie mnigj niz 1 mp, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw pokrytych napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV — obowiazujg przepisy odrebne, strefa
odziatywania wynikajaca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy
realizowa¢ w miare mozliwosci w drogach, dojsciach i trawnikach,
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci: nie wystepuja,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 25,0
m,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
zblizony do 90°.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: z ul. Kwiatowej, oraz drogi przylegajacej do
wschodniej granicy terenu,

2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji
deszczowej,

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w energie cieplng; ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych zrédet
energii),

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;
lub/i urzagdzenia fotowoltaiczne,

8) telekomunikacja: przewodowo lub / i bezprzewodowo,

9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami
gminnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz tymczasowego

Srodowiska wskazanie na udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 30%
dostosowany dla tego rodzaju
zagospodarowania zwigzanego z
funkcjami publicznymi;

Ppkt.d-h Ustalenia formalne
dotyczace formy
zagospodarowania terenu, nie
wptywajace na warunki
Srodowiskowe regulowane
wczesniejszymi punktami planu

Pkt.10 Ustalenia formalne,
neutralne $rodowiskowo elementy
zidentyfikowanych przepisami
zagrozen nie dotyczg terenu planu

Pkt.11 Ustalenia formalne,
neutralne $rodowiskowo,

w zakresie Srodowiska.

Pozytywne wskazanie na
zaopatrzenie w energie cieplna; ze
Zrédet indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej i
ochrony $rodowiska (w tym
odnawialnych zrodet energii),

Pkt.12 Ustalenia formalne,
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zagospodarowania.

13. Szczeg6blne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i
strefach ochronnych istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§12

1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
B.27.2.U o nr. dziatki 58 o powierzchni okoto 0,31 ha, obowigzujg
ustalenia og6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: B.27.2.U - teren zabudowy ustugowe;j
3. Zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ustugi
uzytecznosci publicznej, o$wiata, gastronomia, turystyka, handel (za
wyjatkiem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?)
wyklucza sie: stacje paliw, ustugi transportu, w tym warsztaty
samochodowe.

4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa,.

2) dopuszczalne: garaze wolnostojgce iflub wbudowane, parkingi,
Zielen, dojazdy, dojScia, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektow
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-
handlowe.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
ksztattowania krajobrazu:

rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow
0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drég, parkingéw,
placow manewrowych itp. do odbiornika winny by¢ doprowadzone
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi, ,

2) dobdr zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

3) oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé¢
granic terenu, do ktorego wtasciciel ma tytut prawny - za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacii,

4) zasieg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dziatalno$ci
ustugowej powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prowadzona dziatalnos¢
ustugowa nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkow uzytkowania

neutralne sSrodowiskowo

Pkt.13 Ustalenia formalne,
korzystne $rodowiskowo ze
wzgledu na utrzymanie docelowych
funkcji terenu i warunkow
technicznych dot. infrastruktury.

Pkt.14 Ustalenia formalne

Pkt. 1- 2 Ustalenia formalne i
techniczne neutralne
srodowiskowo, opis funkcji terenu
oraz powierzchni

Pkt. 3 Ustalenie funkcjonalne,
przypisanie do ogéinego uktadu
zabudowy, korzystne wykluczenie
sie: stacje paliw, ustugi transportu,
w tym warsztaty samochodowe

Pkt. 4Ustalenia korzystne z punktu
widzenia ksztattowania warunkow
zycia ludzi i zasad
zagospodarowania,

Pkt. 5 Ustalenia spetniajgce
podstawowe wymogi w zakresie
ksztattowania terenu,

korzystne wskazanie do
dostosowania do wymogoéw os6b
niepetnosprawnych

Pkt.6 Ustalenia spefniajace
podstawowe wymogi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych
poprzez podczyszczanie wod
opadowych,

ksztattowania zieleni — korzystne
Srodowiskowo, szczegdlnie dla
warunkdéw doboru zieleni z
uwzglednieniem miejscowych
warunkdw klimatycznych, cech
podtoza gruntowego i gatunkdw
rodzimych

Korzystne- ograniczenie
oddzialywania z dziatalnosci
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sgsiednich terenow, w szczegdlnosci budynkéw odwiaty, ustug,
uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych i lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi. Dziatalnos¢ ustugowa nalezy
prowadzi€ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie tych obiektow na sagsiednie budynki oraz lokale
przeznaczone na pobyt ludzi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

1) teren potozony w strefie ekspozyciji ,E”, ustala sie wytyczne
ochrony: ochronie podlegajg widoki na miasto i jego panoramy,
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie dziatek w strefie musi
by¢ podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety miasta
lokacyjnego.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

nie wystepuja.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

2)  wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,1; maksymalna: 0,6

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
40 %,

d) formy zabudowy: budynki wolnostojace,

e) geometria dachu i jego uktad: dach stromy, dwuspadowy o
uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia pofaci dachowych 30° —
450, dopuszczone wystawki, lukarny i okna pofaciowe, kalenica
budynkow réwnolegle lub prostopadle do drogi,

f)  gabaryty obiektow:

— minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw — 11,0 (dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe); dla pozostatych
obiektéw budowlanych zgodnie z warunkami technicznymi,

o) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych zgodnie z § 8 ust. 7,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 8 ust. 8
liczonych wedtug wskaznika § 8 ust. 7, lecz nie mniej niz 1 mp,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3) dla terenéw pokrytych napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV — obowigzujq przepisy odrebne, strefa
odziatywania wynikajaca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy
realizowaC w miare mozliwo$ci w drogach, dojsciach i trawnikach.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci: nie wystepuja,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontdw nowo projektowanych dziatek: 20,0
m,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

gospodarczej do granic terenu i
wiasnosci

Pkt.7 Ustalenia podstawowe
formalne — korzystne z punktu
widzenia ochrony dobr kultury.

Pkt.8 Ustalenia formalne

Pkt.9 Ustalenia formalne, neutralne
$rodowiskowo, w zakresie
Srodowiska wskazanie na udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 30%
dostosowany dla
zagospodarowania zwigzanego z
dostepnag powierzchnig;

Ppkt.d-h Ustalenia formalne
dotyczace formy
zagospodarowania terenu, nie
wptywajace na warunki
srodowiskowe regulowane
wczesniejszymi punktami planu

Pkt.10 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo elementy
zidentyfikowanych przepisami
zagrozen nie dotyczg terenu planu
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zblizony do 90°.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi wewnetrznej biegnacej przy
pdtnocnej granicy terenu oraz z drogi publicznej dojazdowej biegnace;
przy wschodniej granicy terenu,

2) odprowadzenie Sciekéw: docelowo do kanalizacji sanitarnej, do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
bezodptywowych zbiornikéw jako rozwigzania tymczasoweqo;
zbiorniki bezodptywowe po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
bezwzglednie zlikwidowac,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: docelowo do
kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji deszczowej
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej
nieruchomosci z zachowaniem zasad okre$lonych przepisami
odrebnymi,

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w energie cieplna; ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
energetycznej i ochrony Srodowiska (w tym odnawialnych zrédet
energii),

7) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej
lub/i urzadzenia fotowoltaiczne,

8) telekomunikacja: przewodowo lub / i bezprzewodowo,

9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami
gminnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie zachowanie 5 m pasa, od rowu biegnacego wzdtuz
zachodniej granicy terenu, wolnego od zainwestowania i nasadzen,
w celu obstugi technicznej rowu,

2) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i
strefach ochronnych istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Pkt.11 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo,

w zakresie srodowiska.

Pozytywne wskazanie na
zaopatrzenie w energie cieping; ze
zrédet indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej i
ochrony $rodowiska (w tym
odnawialnych zrodet energii),

Pkt.12 Ustalenia formalne,
neutralne Srodowiskowo

Pkt.13 Ustalenia formalne,
korzystne Srodowiskowo ze
wzgledu na utrzymanie docelowych
funkcji terenu i warunkow
technicznych dot. infrastruktury.

Pkt.14 Ustalenia formalne

2. Uwarunkowania przyrodnicze realizacji projektu planu

Obszar projektu planu potozony jest w bezposrednim otoczeniu terenow
zainwestowanych miasta o réznych funkcjach w tym z terenami mieszkaniowymi
oraz ustug.

Pod wzgledem przyrodniczym jest to obszar bedacy pozostatoscig po czesci
powadzonej gospodarce rolnej oraz aktualnym zagospodarowaniem (nieuzytek
miejski i odtogowane pole uprawne).
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Roslinno$¢ reprezentowana jest przez roslinnosci ruderalng zwigzang z
uzytkowaniem terenu i jego podzniejszym przeksztatceniem. Jest to roslinnos¢
typowa dla pogranicze terendw miejskich z zaznaczajgcg sie dominacjg
roslinnosci ruderalnej. Niewielki udziat majg drzewa i krzewy porastajgce czes¢
terenu w postaci niewielkich skupisk zwigzanych uktadem ulic.

Ocena oddziatywania na srodowisko i krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu — wprowadza, a w warunkach aktualnych
reguluje faktyczne zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze zabudowanym z
dostosowaniem do bardziej racjonalnego wykorzystania terenu z nakierowaniem
na mozliwosci rozwoju zabudowy do wnetrza miasta w ramach istniejgcych
struktur.

Nowym elementem planu jest wprowadzenie uszczegoétowionych zapiséw dla
funkcji ustugowych, co jest korzystne z punktu widzenia ochrony interesu oséb
trzecich oraz ochrony S$rodowiska. Regulacja ta ma charakter obligatoryjny i
naktada obowigzek dotrzymania wymogow normatywnych dla oddziatywan w
granicy dziatek — wiasnosci. Rowniez korzystnym jest zapis eliminujgcy z
dopuszczalnych funkcji ustugi zaliczane do ucigzliwych, waznym w tym aspekcie
jest zakres zdefiniowanych ustug ktére mogg by¢ realizowane w ramach
projektowanych funkciji.

W stosunku do wczesniejszych ustalen (obecnie obowigzujgcego planu)
wprowadzenie funkcji uregulowanych i wiekszego udziatu zabudowy jest
korzystne z punktu widzenia rzeczywistego wykorzystania terenu i znacznie lepiej
odpowiada relacji do wystepujgcego otoczenia. Wprowadzony w projekcie planu
szereg zapisOw w zakresie zasad zagospodarowania terenu jak i ochrony
srodowiska (w zakresie niezbednej infrastruktury deszczowej, kanalizacyjnej
dopuszczonych technik zaopatrzenia w ciepto itd.) oraz krajobrazu kulturowego,
pozwala na precyzyjne okreslenie rodzaju i sposobu wykorzystania tej
przestrzeni. W tym zakresie istotnymi zapisami sg: Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego w ustaleniach ogolnych planu obejmujgcych
caty obszar projektowanej zmiany planu.

Wprowadzone zapisy nalezy oceni¢ jako ustalenia neutralne, ktére spowodujg
typowe dla tego rodzaju zainwestowania przeksztatcenia srodowiska. Przy czym
nalezy pamieta¢ ze zasieg projektowanych funkcji dotyczy terenéw juz czesciowo
przeksztatconych, na ktérych wprowadza sie regulacje ksztattujgce relacje z
terenami sgsiadujgcymi (istniejgca zabudowa).

Na etapie realizacji obiektdéw powierzchniowych w granicy planu zmiany dotyczyc¢
bedg gtéwnie powierzchni aktywnej biologicznie, w tym koniecznej wycinki
niektorych drzew. Kolizje z czescig drzew wynikajg z koniecznosci zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej (dojazd, miejsca parkingowe) regulowanych
przepisami budowlanymi.

Proponowane rozwigzania réwniez umozliwiajg powigzanie funkcjonalne z
pofozonym w sgsiedztwie terenami mieszkaniowymi i ustugowymi.

Realizacje ustalen projektu plan nalezy oceni¢ jako neutralne z punktu widzenia
ochrony srodowiska

Dodatkowym aspektem realizacji projektu planu jest wptyw na wartoSci
estetyczne, oddziatujgce na otoczenie przez ksztaltowanie estetyki srodowiska, i
uporzgdkowanie przestrzeni dotychczas czesciowo zagospodarowane;.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu dla projektowanych terenow nie przewiduje
sie przeksztatcenia struktur geologicznych wptywajgcych na tereny sgsiednie lub
warunki hydrogeologiczne rejonu.
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Wprowadzenie powierzchni utwardzonych ograniczy wytgcznie teoretycznie
zasOb powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wystepujgcej obecnie. W
projekcie planu wyznacza sie minimalne wymagane wielkosci powierzchni
biologicznie czynnych oraz wskazuje sie na wymogi zabezpieczenia dla wdd
opadowych, co w odniesieniu do stanu aktualnego mozna uzna¢ za zachowanie
korzystnych warunkéw ochrony srodowiska.

3. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
srodowisko przyrodnicze otoczenia obszarow objetych zapisami
projektu planu

W zwigzku z wprowadzonymi zapisami w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego nie prognozuje sie negatywnego lub ograniczajgcego
wptywu realizacji ustalen projektu planu na otoczenie.

Rejon objety niniejszg prognozg charakteryzuje sie matg dynamikg rozwoju
przestrzennego. Dlatego tez  wprowadzenie  zaktadanego  kierunku
zagospodarowania przestrzennego pozwala na zagospodarowanie przestrzeni z
petnym wykorzystaniem aktualnych uwarunkowan bez ograniczenia dla
uzytkowania terenow sgsiednich oraz naruszania warunkow przyrodniczych.
Dodatkowo koncentracja funkcji inwestycyjnych wewnatrz zagospodarowanych
struktur miasta spowalnia rozwdéj zabudowy na zewnagtrz, co jest aspektem
korzystnym z punktu widzenia problematyki tzw. rozlewania sie miast.

Zakres projektowanego przeznaczenia terenu mozna okresli¢ jako typowo miejski
obejmujgcy uporzgdkowanie wystepujgcego obecnie zagospodarowania oraz
jego uzupetnienia o doprecyzowane funkcje spetniajgce wymogi dla zabudowy
mieszkaniowej i ustug (w tym lokalizacji posterunku policji) oraz infrastruktury, a
majgce wptyw na stan sSrodowiska (min. regulacje zagospodarowanie wod
opadowych i deszczowych). Charakter przeznaczenia mozna oceni¢ jako
neutralne srodowiskowo. Przy czym neutralnos¢ ta moze by¢ zachowana przy
wypetnieniu natozonych planem wymogow w zakresie ochrony srodowiska i
realizacji zgodnie z ograniczeniami i realizacjg infrastruktury technicznej.
Wymagane wycinki kolidujgcej zieleni ktére sg dyskusyjne z punktu widzenia
srodowiska sg niezbedne dla poprawnej (zgodnej z przepisami) realizacji
postanowien planu, co mozna uznaC za dopuszczalne przy jednoczesnym
zachowaniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzeniem
nowych elementow zieleni zgodnie z postanowieniami planu.

4. Zgodnos¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska

Obszar objety zmiang projektu planu potozony jest poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody.

Dopuszczone funkcje terendw ustugowych oraz komunikacji drogowej nie
naruszajg warunkow wynikajgcych z przepisébw odrebnych (minimalnych
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i ustug edukacji).

5. Zakres dzialan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci

W efekcie realizacji zapisow projektu planu na etapie inwestycyjnym konieczne
jest przestrzeganie zapiséw dotyczgcych zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu  kulturowego, w tym wprowadzenia nowych nasadzeh z
uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podtoza
gruntowego, zachowanie cennego drzewostanu.
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W ramach projektowanych funkcji, nie zaktada sie koniecznoéci prowadzenia
szczegoOlnych dziatan minimalizujgcych, ktore by wykraczaty poza zapisy
szczegotowe projektu planu, ktore w sposob szczegdtowy okreslajg typ oraz
limitacje potencjalnych ustug.

5. PODSUMOWANIE

51. Uwarunkowania realizacji Zapiséw Projektu Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego

potozenie w/lub na granicy
terendw — zagrozenia i Uwaai
potencjalnych konfliktow zakres g
N tereny lesne Brak | Nie wystepujg
= oddziatywan
°
o
= doliny rzeczne z obudowg Brak . .
5 biologiczng oddziatywan Nie wystepuja
GBJ
N tereny cennych tak Brak _ .
g podmoktych i pastwisk oddzialywan | Ve Wystepuia
S Nie wystepuja. W sagsiedztwie znajduje
o lokalny potok bedacy doptywem rzeki Baudy.
ga wody powierzchniowe Brak PIanowgne zagospodarowanie nie ogranicza
S . . |warunkéw  funkcjonowania  potoku, a
> oddziatywan w . ; dbi y
2 yposazenie w system odbioru wo
g opadowych i roztopowych zabezpiecza
— warunki Srodowiskowe.
lokalizacja na  terenach  chronionych
L Y ) Brak . .
akustycznie i aerosanitarnie - zwigzanych ze . .| Nie wystepuja,
. . . oddziatywan
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi
przebieg przez tereny udokumentowanych Brak . :
zt6z kopalin oddziatywan Nie wystepuja
>
e8 Brak Potozenie poza granicami OCHK, najblizszy
g r OCHK . . |obszar OCHK Rzeki Baudy na potudnie od
N O oddziatywan . .
o < granicy opracowania ok. 1 km
55
o5 . . .
2 8 projektowany obszar Natura Brak Potozenie poza granicami obszaru Natura
S [2000 oddziatywari | 2000 - najblizsze w odlegtosci powyzej 8 km
o O
o
Oddziatywanie | Obszar planu potozony poza granicg gruntow
Przebieg przez tereny o charakterze i| ograniczone |zwigzanych 2z uzytkowaniem rolniczym,
uzytkowaniu rolnym bez znamion | Przyjete warunki zagospodarowania nie bedq
negatywnego | wptywac na jakos¢ gleb na terenach ornych
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52. SYNTEZA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

RODZAJ UWARUNKOWANIA
PRZYRODNICZEGO LUB REZULTAT
OCENY ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
PLANU

uwarunkowania ekofizjograficzne

e Obszar objety projektem planu charakteryzuje
korzystnymi uwarunkowaniami hydro-geologicznymi ,

« Konieczna ochrona zasobow wod gruntowych

o Sasiedztwo terendw zainwestowanych o réznych
funkcjach- mieszkaniowych i ustug edukacyjnych.

e Obszar objety cze$ciowo ochrong konserwatorska —
zapisy planu regulujg warunki wprowadzenia nowego
zagospodarowania,

e Obszar pofozony poza terenami chronionymi Natura
2000, OChK, Parkami krajobrazowymi

e Brak indywidualnych form ochrony przyrody
(pomnikdw przyrody) w granicy opracowania.
Najblizsze pomniki przyrody znajdujg si¢ na zachdd
od obszaru planu (ok. 300m) na terenie cmentarza,
jest to grupa 5 drzew.

oddzialywanie na budowe
geologiczng i uksztattowanie terenu

Wystapig typowe przeksztatcenia dla tego rodzaju
obiektéw powierzchniowych na etapie realizacji.
Przypowierzchniowe warstwy gruntu zwigzane z wykopami
pod infrastrukturg kanalizacji deszczowej. Brak wptywu na
etapie funkcjonowania.

oddzialywanie na stosunki wodne i
stan wod powierzchniowych i
podziemnych

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania, projekt
planu naktada kompleksowe rozwigzania w zakresie
gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi

oddziatywanie na szate roslinng

Na terenie obejmujacym obszar przeksztatcony, dobor zieleni z
uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz
cech podtoza gruntowego,

Nowowprowadzone gatunki drzew i krzewéw muszg byé
odporne na podwyzszone stezenie zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

oddziatywanie na warunki
akustyczne w granicach iw
otoczeniu obszary planu

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania,
wykraczajacego poza obszar projektu planu, co wnika z
czasowego uzytkowania terenu dla funkcji ustug
ograniczonych do granic wiasnosci

oddziatywanie na warunki
aerosanitarne w granicach i w
otoczeniu obszary planu

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania oraz
wykraczajacego poza obszar projektu planu zgodnie z
wyznaczonymi limitacjami w zapisach projektu dla rodzaju
funkcji i wielkosci oddziatywania.
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Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywanie
krajobrazowe wynikajgce z charakteru projektowanej
funkcji terenu oraz ograniczenia inwestycyjne natozone
zapisami planu dotyczacymi zasad ich realizacji z
szczegolnym uwzglednieniem warunkow ochrony
konserwatorskie;.

W zakresie minimalizacji negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na etapie budowy powinny byc¢ Scisle
przestrzegane wskazniki dla formy zabudowy i
powierzchni czynnej biologicznie oraz zachowania formy i
funkcji terenu .

oddziatywanie na walory kulturowe i
krajobrazowe

oddziatywanie na tereny chronione -
zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody

W wyniku realizacji zapiséw projektu planu nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania na tereny chronione.

W generalnej ocenie skutki oddzialywania projektu planu na srodowisko w tym
budowe geologiczng oraz zakresie zmian krajobrazowych nie beda znaczace,
co wynika z charakteru istniejgcego zagospodarowania i utrzymania
dopuszczonych funkcji,

W zakresie woéd podziemnych i powierzchniowych nie prognozuje sie
mozliwos¢ wystapienia niekorzystnych zmiany pod warunkiem zachowania
odpowiednich warunkéw technicznych dla gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi.

W celu ochrony wystepujacych zasobéw przyrodniczych wskazane sciste
przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wskazanych zapisami szczegétowymi i ogélnymi w planie.

Pod wzgledem warunkéw zycia ludzi przyjete rozwigzania projektu planu beda
neutralne, co wynika z dotychczasowego wykorzystania terenu, ktérych wpltyw
mozna obserwowacé aktualnie. W zakresie realizacji funkcji mieszkaniowych i
ustugowych zakres oddziatywania na etapie funkcjonowania bedzie neutralny
(dotyczy dotychczasowego zagospodarowania).

36



6.

STRESZCZENIE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mfynary — dla dziatek
ewidencyjnych o numerze ewidencyjnym 58, 191/26 i czeSci dziatki nr 124.

Dziatka nr 58 teren potozony przy ul. Konarskiego, dotyczgcym przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem:

B.27.2.U - teren zabudowy ustugowey.

Dziatka nr 191/26 teren pofozony przy ul. Dworcowej, dotyczacym przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem:

B.15.3. U/MN — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney.
Dziatka nr 124 teren potfozony przy ul. Dworcowej, dotyczgcym przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem:

B.2.15.U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany przez
biuro projektowe Alfa-Pro Pracownia Projektowa arch. Urszula Siwinska.

Powierzchnia planu okofo:

dziatki 58 o powierzchni okotfo 0,31 ha,

dziatki 191/26 o powierzchni okoto 0,21 ha,

dziatki 124 o powierzchni okofo 0,25 ha.

Zakres prognozy projektu MPZP zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie pismo nr. WSTE.411.9.2018.GK oraz Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Elblggu.

W teren projektu zmiany MPZP jest objety obowigzujacym opracowaniem planistycznym
uchwalonym Uchwatg nr VIIl/39/2011 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 28 lipca 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mitynary -
wydzielenia elementarne:

- dziatka nr 568 — wydzielenie B.27.2.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dziatka nr 191/26 — wydzielenie B.15.3.MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- czesci dziatki nr 124 —wydzielenie B.2.15.R - teren rolniczy.

Istotnym elementem opracowanego projektu zmiany MPZP jest przystosowanie funkcjonalne
dysponowanego obszaru do funkcji wystepujgcych w otoczeniu, to jest mozliwosci realizacji
przystosowanej do aktualnych potrzeb w tym juz przypisanych funkcji terenu oraz nowych
(opartych na warunkach lokalizacyjnych).

Dla dziatki: nr 124 (z terenu rolnego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng), nr 58 (z
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy ustugowej— pensjonat),
nr 191/26 (z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na  teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — ustugi publiczne). Tereny
potozone w obszarach rozwojowych, przeznaczonych na funkcje mieszkalne i ustugowe,
poza strefami ochrony konserwatorskiej. Rozwdj funkcji ustug na dziatce nr 58, wspoigra ze
Zlokalizowang dziatalnos$cig na dziatkach sgsiednich — zmiana planu jest zasadna.

Z kolei zmiana planu dla dziatki 191/26 jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (komisariat policji) rowniez wpisuje sie w wachlarz
dopuszczonych funkcji na terenie. Usytuowanie dziatki przy skrzyzowaniu ufatwia
komunikacyjnie dostepno$¢ do ustugi oraz jej dziatalnos¢. Dziatka jest  wtasnosci
komunalnej. Uzasadniona jest zmiana planu dla tej dziatki.

Dziatka nr 124 pofozona jest w otoczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna i ustugowsg, realizacja zmiany planu z terenu rolnego na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest zasadna — uzupetni planowang zabudowe
potfudniowej pierzei ul. Dworcowej

Zgodnie z prowadzong politykg przestrzenng dla catego miasta Mtynary obowigzuje
LSStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
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Mtynary” uchwalone uchwatg Nr XI1/62/2015 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 29 wrzeSnia
2015r.

W generalnej ocenie skutki oddziatywania projektu planu na Srodowisko w tym budowe
geologiczng oraz zakresie zmian krajobrazowych nie bedg znaczgce, co wynika z charakteru
istniejgcego zagospodarowania i utrzymania dopuszczonych funkcji,

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych nie prognozuje sie mozliwo$c¢ wystgpienia
niekorzystnych zmiany pod warunkiem zachowania odpowiednich warunkoéw technicznych
dla gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

W celu ochrony wystepujgcych zasobow przyrodniczych wskazane Sciste przestrzeganie
zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wskazanych zapisami
szczegotowymi i ogélnymi w planie.

Pod wzgledem warunkdw Zzycia ludzi przyjete rozwigzania projektu planu beda neutralne, co
wynika z dotychczasowego wykorzystania terenu, ktorych wplyw mozna obserwowac
aktualnie. W zakresie realizacji funkcji mieszkaniowych i ustugowych zakres oddziatywania
na etapie funkcjonowania bedzie neutralny (dotyczy dotychczasowego zagospodarowania).
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