UCHWAŁA Nr XXXI/178/2009
Rady Miejskiej w Młynarach
   z dnia 19 czerwca 2009 r.

w sprawie przyjęcia ''Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta i Gminy Młynary na lata 2009-2013".

Na podstawię art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U z 2005 r. Nr 31,poz. 266                    z późniejszymi zmianami ) Rada Miejska w Młynarach  uchwala, co następuje:

§ 1 

Przyjmuje się ''Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta  i Gminy Młynary na lata 2009-2013'' w brzmieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Młynary.

§ 3 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym            Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

                                                                                            Przewodniczący Rady Miejskiej
                                                                                                    Mariusz Perlejewski

                                                                                                Załącznik  do uchwały 

                                                                                                                 Nr XXXI/178/2009
                                                                                                                 Rady Miejskiej w Młynarach
                                                                                                                 z dnia 19 czerwca 2009 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

Miasta i Gminy Młynary na lata 2009-2013.

Rozdział I

Wstęp

§ 1. "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Młynary na lata 2009-2013, zwanym w dalszej części ''Programem'' ma zadanie stworzyć podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Młynary oraz ustalić strategię działania władz samorządowych w zakresie szeroko pojętej polityki mieszkaniowej, która winna tworzyć warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej .

Rozdział II

Wielkość oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2.1. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta                     i gminy w poszczególnych latach przedstawia się następująco:

Tabela nr 1

	Rok budowy
	Ilość budynków
	Ilość mieszkań
	w  tym własnych
	uwagi

	
	miasto
	gmina
	miasto
	gmina
	
	
	

	Do 1945 roku
	7
	7
	32
	12
	18
	--
	

	1945-2008
	--
	1
	--
	4
	--
	3
	

	Razem
	7
	8
	32
	16
	18
	3
	


2. Wielkość zasobów mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia się następująco:

1) Ilość mieszkań należących do zasobów Miasta i Gminy Młynary - 48 lokali mieszkalnych,

2) Powierzchnia mieszkań - 2140 m2, średnia powierzchnia jednego lokalu mieszkalnego wynosi 44,58 m2.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2

	Liczba budynków mieszkalnych


	Stan techniczny



	
	dobry


	% udziału


	średni


	% udziału


	zły
	% udziału



	15
	--
	--
	15
	100
	--
	--


Wyposażenie techniczne lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3

	Rodzaj mieszkań ze względu na położenie i stan wyposażenia


	Ilość mieszkań


	%

	Mieszkania z łazienką


	35
	72,9

	Mieszkania z centralnym ogrzewaniem


	4
	8,3

	Mieszkania z centralnie podgrzaną ciepłą wodą


	--
	--


Rozdział III

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali

§ 3. 1.Prognozę dotycząca wielkości i stanu technicznego zasobów mieszkaniowych na lata 2009-2013 przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4

	Wyszczególnienie


	2009
	2010

	
	Socjalne
	pozostałe
	Socjalne
	pozostałe

	Ilość lokali gminnych
	X


	48
	X
	47

	Lokale gminne do remontu


	X
	1
	X
	2

	Lokale gminne nowo wybudowane
	X
	X
	X
	X

	Przekwalifikowanie lokalu ze względu na wartość użytkową
	X
	X
	X
	X


	2011


	2012
	2013

	Socjalne


	pozostałe
	Socjalne
	pozostałe
	Socjalne
	pozostałe

	X


	46
	X
	46
	X
	45

	X


	2
	X
	2
	X
	1

	X


	X
	1
	X
	1
	X

	X


	X
	X
	X
	X
	X


2. Analiza potrzeb oraz planów remontów wynikających ze stanu technicznego budynków, szczególnie tak zwanej starej substancji mieszkaniowej wykazuje konieczność poprawy warunków mieszkaniowych w około 100 % ogólnego stanu zasobów, a w szczególności:

a) naprawa i częściowa wymiana elementów konstrukcyjnych więźby dachowej,

b) naprawa i częściowa wymiana elementów konstrukcyjnych budynku,

c) naprawa pokryć dachowych, rynien i rur spustowych, kominów,

d) naprawa oraz wymiana instalacji elektrycznej, stolarki drzwiowej i okiennej,

e) odnowienie i naprawa elewacji budynków,

f) malowanie klatek schodowych.

3. W latach 2009-2013 planuje się wykonać modernizacje 30 %. lokali mieszkalnych.

4. Plan remontowy w latach 2009-2013 będzie realizowany w oparciu o środki zaplanowane    w budżecie Miasta i Gminy.

Rozdział IV

Sprzedaż lokali w kolejnych latach

§ 4. W okresie objętym ''Programem'' planuje się sprzedaż 3 lokali, zgodnie z tabelą nr 5.

Tabela nr 5

	Lata


	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Ilość mieszkań


	1
	1
	0
	0
	1


Rozdział V

Zasady Polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego Zasobu gminy ustala Burmistrz Miasta i Gminy Młynary z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową a w szczególności:

1) położenia budynku,

2) położenia lokalu w budynku,

3) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

4) ogólnego stanu technicznego budynku.

2. Podwyższenie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny równa będzie 50 % najniższej stawce czynszu obowiązującego w zasobie mieszkaniowym, ustalonej na podstawie stawki bazowej.

4. Czynsz naliczony według obowiązujących stawek może być obniżony na wniosek najemców o niskich dochodach. Kwota obniżki wynosi:

1) 10 % dla najemców, których średni dochód w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego za miesiąc poprzedzający złożenie wniosku nie przekracza 70 % najniższej emerytury,

2) 20 % dla najemców, których średni dochód w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego za miesiąc poprzedzający złożenie wniosku nie przekracza 50 % najniższej emerytury.

Rozdział VI

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w  skład mieszkaniowego

zasobu gminy

§ 6. 1. Lokale i budynki wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy zarządzane są przez

Urząd Miasta i Gminy Młynary.

2. W miarę dokonywanych sprzedaży lokali, decyzję o zarządzie lokalnymi mieszkaniami podejmować będzie wspólnota mieszkaniowa.

Rozdział VII

§ 7. Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach "programu” będą środki pieniężne przewidziane w budżetach Miasta i Gminy Młynary uchwalonych w latach 2009-2013 środki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz otrzymywane przez Miasto i Gminę Młynary środki finansowe z budżetu Państwa, dofinansowanie zadań własnych z budżetu Państwa, jak również dochody z darowizn otrzymywanych przez Miasto i Gminę Młynary.

Rozdział VIII

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta                                  i Gminy Młynary

§ 8. 1.Lokale mieszkalne wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą być przydzielone osobom, których warunki zamieszkiwania i trudna sytuacja materialna kwalifikują do przydziału takiego lokalu.

2. Przez osoby znajdujące się w trudnej sytuacji materialnej rozumie się rodziny, w których

średni miesięczny dochód w rodzinie na jednego członka wynosi:

1) do 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracę w gospodarstwie jednoosobowym,

2) do 30 % minimalnego wynagrodzenia za pracę na osobę w gospodarstwie wieloosobowym.

3) Warunki zamieszkiwania, o których mowa jest w ust. 1. spełniają osoby mieszkające w lokalach,     w których na jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż 5 m. kw. powierzchni mieszkalnej albo zamieszkujące  pomieszczenia nie nadające się na pobyt stały ludzi.

§ 9. Za dochód uważa się dochód określony w art. 3 ust. 3. z dnia  21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz.734 z późn. zm.).

§ 10. Wnioski o najem lokali rozpatrywane są przez Burmistrza Miasta i Gminy po uprzednim zaopiniowaniu ich przez Komisję Socjalną przy Radzie Miejskiej w Młynarach.

§ 11. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreślony przysługuje osobom zamieszkującym na terenie Miasta i Gminy Młynary, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 12. 1. Zamiany lokali są możliwe zarówno w ramach zasobu Miasta i Gminy jak i pomiędzy najemcami z innych zasobów.

2. Przy zamianie lokali wymagana jest zgoda właścicieli lub zarządców.

3. Mieszkania objęte zamianą nie mogą być obciążone zaległościami.

4. Koszty remontów lokali, podlegających zamianie, obciążają najemców.

