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.  INFORMACJE WST EPNE :
PRZEDMIOT | TRYB OPRACOWANIA

1. Podstawa formalno — prawna opracowania

Podstaw formalno — praw# opracowania studium stanawi

- ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnipca 1994 r. z piejszymi zmianami
(jednolity tekst ogtoszony w Dz. U. Nr 15/99 po39])

- _uchwata Rady Miejskie] w Mtynarach Nr 111-25/%9dnia 26. 02. 99 r. w sprawie przysienia
do sporadzenia ,Studium uwarunkowid kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Miynary
wraz ze strategi realizowane jest przez Biuro Planowania Przestregea w Gdasku na
podstawie umowy, zawartej z Zadem Gminy Miynary w dniu 9 galziernika 2000 r.

Zlecenie tego opracowania i zawarcie pesaej umowy zostalo poprzedzone gpsivaniem o
udzielenie zamoéwienia publiczneqgo w trybie przatargograniczonego.

1.1. Podstawa formalno — prawna opracowania zmiangtudium dla terenéw Z1, Z2 i miasta
Miynary stanowig :

- Art. 9. i Art. 27 w zwhzku z Art. 87. pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 1j& 8@03 r. z pgniejszymi zmianami).

- Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagiminy Miynary
(Uchwata Nr XXI11/120/2008 Rady Miejskiej] W Miynach z dnia 19 listopada 2008 roku)
zmieniajce Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
Miynary (Uchwata Nr XXVI1I-204/02 Rady Miejskiej Witynarach z dnia 21 sierpnia 2002 roku).
Art. 87.1. Studia uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmaiz @lany miejscowe
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachawngpc.

- Uchwah Nr V/29/2007 z dnia 31 stycznia 2007 roku Radajski& w Mtynarach przyspita do
sporadzenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
aminy Miynary. — na podstawie Art. 9 ust.1, artiJ&rt. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu oznaczonego jako Z1

- Uchwah Nr IX/48/2007 z dnia 15.06.2007 r. Rada MiejskaNynarach przysipita do sporzdzenia
zmiany studium uwarunkouiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastgminy
Miynary. — na podstawie Art. 9 ust.1, art.10 i APZ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. dla terenu oznaczonego jako Z2

- Uchwah Nr XVI11/92/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 r. o preysieniu do zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzenneqgo miagtany Miynary —terenu miasta
Miynary

Art. 9.1. W celu okrédenia polityki przestrzenne] gminy, w tym lokalnyghsad zagospodarowania

przestrzennego, rada gminy podejmuje uchw@atprzysipieniu do sporgdzania studium uwarunkowai
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmimgnego dalej "studium".

Art. 10. - przytoczony pogej (pkt. 3.1.)

Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscoweqgo apsje w takim trybie, w jakinyone uchwalane.




Ustalenia w/w studium dla terenu Z1 to:

- kompleksy léne,

- obszar wydczony z produkciji Iénej obejmujcy boczni¢ kolejowa oraz teren skiadow i
magazyndéw wraz z dragvewretrzng.

Ustalenia w/w studium dla terenu Z2 to:
- tereny rolne.

2. Zespot autorski

Ze strony Biura Planowania Przestrzennego wiSkla opracowaniem studium zajmuje giespot
autorski w skladzie :

Lp| Realizowane zagadnienia w c&do o .
- Imie i nazwisko
. opracowania
1 2 3
1. | Urbanistyka — zagadnienia ksztattowamagr inz. arch. Janusz Kawka — gtéwny projektant,
zagospodarowania przestrzennego uprawnienia nr 332/88
mgr Joanna Lenigzyk
techn. arch. Jadwiga Lajblich
2. | Zagadnienia programowo - przestrzennemgr Grayna Wiodarczyk
3. | Zagadnienia strategii rozwoju spotecznangr inz. Jaromar tukowicz
gospodarczego
4. | Infrastruktura techniczna mgr inz. Piotr Gajewski
5. | Komunikacja mgr ine. Alina Poznerowicz
6. | Srodowisko przyrodnicze mgr Matgorzata Grechuta

Autorzy zmiany Studium :

Organ sporgdzapcy Studium: Burmistrz Gminy i Miasta Miynary

Wykonawca zmiany Studium: Alfa- Pro Pracownia Pktmeva arch. Urszula Siiisska

Urbanistyka — zagadnienia ksztattowania zagospodar@ przestrzennego:
mgeirarch. Urszula Siviska - gtéwny projektant,
Poétnoderegowa Izba Urbanistow nr wpisu G-198/2005

Srodowisko przyrodnicze: mgr Gabriela Fiutowska

Z ramienia Burmistrza Miasta i Gminy Miynary:
Anna Kolendo —
Tadeusz Majzner -

Gdansk, 2008 - zmiana studium dla terenéw Z1 i Z2
Gdaisk, 2010 - zmiana studium dla terenu miasta Mtynary




3. Cele i zadania oraz zakres ,Studium...”

Celem ,Studium...” jest okrélenie polityki przestrzennej gminy z uwzdhieniem uwarunkowa

wynikajacych z :

QAN E

dotychczasoweqo przeznaczenia, zagospodarowanimojania terendw
wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstgwrepisdéw szczegdinych
stanu i funkcjonowanié&rodowiska przyrodniczego i kulturowego

prawa wiasngci gruntow

jakosci zycia mieszkacow

zadah stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania ,Studium...”

1.
2.

3.

Studium jest wyktadni polityki gminy w sferze rozwoju przestrzennego.

Studium jest dokumentem, uddiviajacym koordynagj plandw miejscowych i innych opracowa
planistycznych.

Studium okreéla zakres interesu publicznego.

Studium_jest podstayv do negocjacji warunkéw wprowadzenia programéw wodzkich |
rzadowych do planéw miejscowych.

Studium jestzrédiem informacji, idei i wizji rozwojowych, ktérenogn by¢ wykorzystane dla
promocji miasta.

Zakres rzeczowy ,Studium...”

Zgodnie z art. 6 pkt 5 Ustawy 0 zagospodarowanzesirzennym w studium olgla sk :

obszary ohjte lub wskazane do afmia ochrola na podstawie przepiséw szczegélnych

lokalne wartéci zasobéwsrodowiska przyrodniczeqo i zadieh sSrodowiskowych

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wntgbszary wydczone z zabudowy i wymagag

przeksztalck lub rehabilitacii
obszary, ktore magbyé przeznaczone pod zabudgwe wskazaniem w miampotrzeby obszardéw

przewidzianych do zorganizowanej dziatalcidnwestycyjnej
obszary, ktére magbyé przeznaczone pod zabudpwnieszkaniow wynikajaca z potrzeby

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samlomvej
kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tBnicznej, w tym : obszary na ktérycheda

stosowane indywidualne i grupowe systemy oczysidaz@amekoéw, a take tereny niezéne do
wytyczaniasciezek rowerowych
obszary dla ktérych speamzanie miejscowych planéw zagospodarowania przssteno jest

obligatoryjne na podstawie przepiséw szczegdlnublhzke wzgldu na istnigjce uwarunkowania
obszary przewidywanych do realizacji zadarogramoéw radowych.




Poza ustawo zagospodarowaniu przestrzennym zadania dlaustuftirmutup takze inne ustawy :

1. o gospodarce nieruchogmami — w art. 24, ktéry brzmi :
Ustep 2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dmaki inwestycyjnej, a w szczegafoona
realizacg budownictwa mieszkaniowego oraz @mnych z tym budownictwem anize:
infrastruktury technicznej, a taé& na realizagi innych celéw publicznych m@dpy¢ wykorzystane
gminne zasoby nieruchosoi.
Ustep 3. Podstaw tworzenia gminnych zasobdow nieruchdoiosy studia uwarunkowa |
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin_ algime na podstawie przepisOw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Prawo ochronyrodowiska w art. : 72. 1. W studium uwarunkéw&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin (...) zapewnig $varunki utrzymania rdwnowagi przyrodnicze] i ratidm
gospodark zasobam$rodowiska w _szczeqgdldoi przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystamawierzchni _ziemi, w_tym na terenach
eksploataciji zt6 kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzgédnianie obszarow wygiowania zté kopalin _oraz obecnych i przysziych potrzeb
eksploataciji tych z#)

3) zapewnianie kompleksowego razainia probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczeqgwlny
uwzgkdnieniem gospodarki wodnej, odprowadzarcekow, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz 4ntzania i ksztatltowania terendéw zieleni;

4) uwzoédnianie koniecznsmi ochrony wdéd, gleby i ziemi przed zanieczyszemenw zwizku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowyobdowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzgednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom m@soziemi i ich skutkom;

6) uwzgédnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietigad, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W studium uwarunkown i KkierunkOw zagospodarowania przestrzenneqgo gmiaz ow
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenngupy przeznaczaniu terendw na
poszczeqoblne cele oraz przy dfamiu zada zwiazanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustalae goroporcje pozwalage na zachowanie lub przywrdcenie na nich
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéycia.

3. 0 udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowiskd (z dnia 3 padziernika 2008 r)
art. 46. Przeprowadzenia strategicznej oceny odg®iania nasrodowisko wymagajprojekty:
1) ....... studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

3.1. Problematyka zmiany studium
Zgodnie z art.10 ust.1l ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym w studium (lub
Zmianie studium) uwzgllnia sé uwarunkowania wynikage w szczeqgdlngi z:

- dotychczasoweqo przeznaczenia, zagospodarowarlmojenia terenu;

- _stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

- stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej islee| przestrzeni produkcyjnej, wielkm i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochramgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- _stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orabrdkultury wspotczesnej;

- warunkow i jakéci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia;

- zagraenia bezpiecZestwa ludndci i jej mienia;

- potrzeb i maliwosci rozwoju gminy;




-__stanu prawnego gruntow;

- _wyskpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstgwiepiséw odibnych:

- wyskpowania obszardw naturalnych zags geologicznych:;

- wyskpowania udokumentowanych z{&opalin oraz zasobdéw wdd podziemnych;

- wyskpowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawdepisow odbnych:

- stanu systeméw komunikacji i infrastruktury teiznej, w tym stopnia upagdkowania
gospodarki wodndeiekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

- zada stwacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z art.10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym w studium (lub
zmianie studium) ok&a sk w szczeqodlnxi:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmimgz w przeznaczeniu terenéw;

- _kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terendéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy;

- Obszary oraz zasady ochroniyodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, Kkragaior
kulturoweqo i uzdrowisk;

- _obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

- kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrasktury technicznej;

- _obszary, na ktorych rozmieszczonglbinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

- _obszary, na ktérych rozmieszczongldbinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokal
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania peragsieqo wojewodztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spormizenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisévelmiych, w tym obszary wymagage przeprowadzenia
scaléh i podzialu nieruchonimi, a take obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzeda powyzej 2.000 M oraz obszary przestrzeni publicznej;

- _obszary, dla ktérych gmina zamierza spdeié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntéw rolnychénieh na cele nierolnicze i
nielesne;

- _kierunki i zasady ksztattowania rolniczej e przestrzeni produkcyjnej;

- obszary narmne na niebezpiecstwo powodzi i osuwaniasimas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawiztozu kopaliny filar ochronny;

- _obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyctazo obowizujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatal$oi gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z d@niaaja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtéDz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

- obszary wymagace przeksztatde rehabilitacji lub rekultywaciji;

- granice terendw zambkiich i ich stref ochronnych;

- _inne obszary problemowe, w zawsci od uwarunkow& i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.




4. Materiaty wyjsciowe

1. Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000, 1 : 2% 00napa hydrograficzna w skali 1 : 50 000 ark.
Elblag i Pastk Il; szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skalisD 000 ark. Miynary, mapa
glebowo — rolnicza w skali 1 : 25 000,

2. Informacje do studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy Miynary, oprac. Warmsko - Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego Isztgnie,
2000r.,

3. Strategia trwalego zréwnowanego spoteczno — gospodarczeqo powiatuashi#go, oprac.
Starostwo Powiatowe w EHxju, listopad 2000r.,

4. Whioski i postulaty do ,Studium...” zebrane i nades na potrzeby niniejszego opracowania,

5. Prognoza bhiologicznego rozwoju ludico miasta i gminy Miynary do 2000 roku, oprac. A.
Piotrzkowski na zlecenie BPP w Gob&u, | kwartat 2001r.,

6. Strategia rozwoju spoteczno — gospodarczego miasminy Miynary, oprac. BPP Gdak,
uchwalona 4 palziernika 2001r.,

7. Metodologia spormzenia studium uwarunkowad kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Miynary, oprac. BPP Gak,

8. Rekomendacje ze studium zagospodarowania przesggenwojewodztwa elptkiego dla miasta
i gminy Miynary, oprac. BPP w Elipu, czerwiec 1998r.,

9. Miejscowy plan o0gdlny zagospodarowania przestrzeomgminy Miynary zatwierdzony uchwat
Rady Miejskiej w Miynarach Nr VII-26/94 z dnia 5.1894r.,

10.Miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestreqo miasta Miynary zatwierdzony
uchwah Nr XXII1/105/93 Rady Miejskiej w Mtynarach z dn#&02. 1993r.,

11.Studium koncepcyjne nabwosci budowy zbiornika retencyjnego Mivnary na rzecauBzie,
oprac. Centralnego Biura Studiéw i Projektow Budmima Wodnego HYDROPROJEKT w
Gdaisku, 1987r.,

12.Zasady sporgizania miejscowego programu zkézenia lesiskei, oprac. Instytutu Badawczego
Lesnictwa — Zaktadu Badai Systemow Informacji Przestrzennych w Warszad897r.,

13.Zasady pospowania hodowlanego i ochronnego wshem Kompleksie Promocyjnym ,Lasy
Oliwsko-Darlubskie”, oprac. Regionalna Dyrekcja Laséwn&avowych w Gdasku i Oddziat
Biura Uradzania Lasu i Geodezji kee] w Gdyni przy wspétudziale Katedry Ekologii §fia i
Ochrony Uniwersytetu Gaakiego, 1996r.,

14. Szafirowy tuk”, art. Tomasza Parteki w Pomorskim&yhdzie Gospodarczym nr 4/2001,

15. Program rozbudowy obiektdéw matej retencji w foie i gminie Miynary, oprac. Biuro Studiéw i
Projektéw Gospodarki Wodnej Rolnictwa BIPROMEL w i&mwie, padziernik 1995r.

16. Mapy ewidencyjne stan na rok 2008r, sytuacyjnosakgciowe w skali 1:1000 z 2008r., mapy
glebowe.

17.Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany w_ miejsgm planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Miynary, 2008

18. Whnioski od organéw i instytucji.
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5. Informacje i wnioski Zarzadu Wojewddztwa Warminsko —Mazurskiego do
zmian Studium

Z1. INFORMACJE | WNIOSKI ZARADU WOJEWODZTWA WARMNSKO — MAZURSKIEGO
DO ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z1

Whioski zostaty przestane przez ZsiaNojewodztwa Warniisko — Mazurskiego, opracowane przez
Warminsko — Mazurskie Biuro Planowania Przestrzgone Olsztynie Filia w Elkigu.

Zadania samorzdu Wojewddztwa
Nie wysg¢pujg na terenie oljtym projektem zmiany studium.
ll. Elementy o znaczeniu ponadlokalnym
1) uktad komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym:

a) bliskie gsiedztwo linii kolejowej znaczenia/jswowego, piewszadnej relacji Malbork — Elhig
— Braniewo — Kalingrad; linia przewidziana do przelowy, funkcjonujca w ramach europejskiego
korytarza transportowego IA,

b) bocznica (zachodnia) ,Piorkowo” linii kolejowej torze szerokim relacji Bogaczewo — Braniewo —
granica paistwa, kczcej Obwod Kaliningradzki z obszarem przygraniczi®otski, wykorzystywanej
do przewozu towardw, z punktem przetadunkowym giatty”,

2) infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokal: nie wysipuje na terenie obfym projektem
zmiany studium;

3) ochrona i kasztattowankodowiska:

a) obiekty (o znaczeniu ponadlokalnym)etdjochrom prawng: nie wysgpuje na terenie oljtym
projektem zmiany studium,

b) korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnymoskowany teren 1g w obebie jednego z
segmentéw systemu korytarzy ekologicznygtzgéych obszary Europejskiej Sieci Natura 2000
(projekt opracowany na zlecenie Ministerstdradowiska); dziatania ochronne w aftiie korytarzy
powinny obejmowam. in. Zwgkszenie lesiskai, minimalizowanie konfliktbw poimiedzy przebiegie
korytarzy a planowanymi i realizowanymi inwestydjaransportowymi (drogami i kolejami) oraz
ochrore najbardziej newralgicznych i zagimnych odcinkéw przed zabudgwiqglq; zaseg korytarzy
wymaga weryfikacji m. in. na poziomie gminy, co ipow by uwzgkdnione w projekcie zmiany
studium;

4) dziedzictwo kulturowe: na wnioskowanym teremgenystgpujq elementyrodowiska kulturowego o
znaczeniu ponadlokalnym wymagag ochrony;

5)szczegoblne strefowe elementy zagospodarowaniaaczeniu ponadlokalnym: nie wastije na
wnioskowanym terenie.

Z2. INFORMACJE | WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA WARMNSKO — MAZURSKIEGO
DO ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z2

Whioski zostaty przestane przez ZgiaNojewodztwa Warniisko — Mazurskiego, opracowane przez
Warminsko — Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennegdsazt¢nie Filia w Elbigu.
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|. Zadania samorzdu Wojewodztwa
Nie wysgpujg na terenie oltym projektem zmiany studium.
Il. Elementy o znaczeniu ponadlokalnym

1) uktad komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym:wystpuje na terenie olgtym projektem zmiany
studium.

2) infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokal: nie wysipuje na terenie obfym projektem
zmiany studium;

3) ochrona i kasztattowankodowiska:

a) obszar potéony jest w granicach Obszaru Chronionego KrajobrRaeki Baudy, objego ochron
prawrng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o octerpnzyrody;

4) dziedzictwo kulturowe: na wnioskowanym teremenystpujq elementyrodowiska kulturowego o
znaczeniu ponadlokalnym wymagag ochrony;

5)szczegdblne strefowe elementy zagospodarowaniaaczeniu ponadlokalnym: nie wystije na
wnioskowanym terenie.

MIASTO MLYNARY. INFORMACJE | WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA WARMNSKO
— MAZURSKIEGO DO ZMIANY STUDIUM DLA TERENU MIASTAMLYNARY

I. Zadania samorzdu Wojewodztwa w zakresie dotycgcym zagospodarowania
przestrzennego wnioskow nie zgtoszono

ll. Elementy o znaczeniu ponadlokalnym
1) Uktad komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym:

a) funkcjonowanie drég wojewoddzkich: nr 505 rela@paskk — Miynary — Frombork oraz nr 509
relacji Elblgg — Miynary — droga wojewddzka nr 513 (k. Ornety);

b) funkcjonowanie linii kolejowej nr 204 relacji Merk — Braniewo znaczenia pstwowego
kategorii | — rzdnej, znajdujcej sk w paneuropejskim korytarzu transportowym nr IA Ryg
Kaliningrad — Elbkg — Gdaisk; linia przewidziana do przebudowy (docelowo wglimaajgcej
rozwijanie pedkasci do 160 km/h);

c) funkcjonowanie linii kolejowejnr 217 relacji Bacgewo — Braniewo — Kaliningrad z szerokim
torem, znaczenia lokalnego kategorii Il ednej;

2) Infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadloyai: wnioskéw nie zgtoszono;
3) Ochrona i kasztattowanodowiska: wnioskéw nie zgtoszono;

4) Dziedzictwo kulturowe, w tym elementy krajobr&mlturowego o znaczeniu ponadregionalnym:
wnioskow nie zgtoszono;

5) Szczegollne strefowe elementy zagospodarowanimaczeniu ponadlokalnym: wnioskéw nie
zgtoszono.

lll. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddzteranitsko — Mazurskiego (zatwierdzony
Uchwah Sejmiku Wojewddztwa Warmsko — Mazurskiego nr XXXI11/505/02 z dnia 12 luteg002
roku) dla terenu miasta Mtynary przewiduje w zalees
1. Kierunkéw ochronygrodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- stabilizacja odptywu wod, gtébwnie poprzez systamstej retencji i zwikszanie lesiskwi;

- ochrona miejsc koncentracji obiektéw zabytkowywhtym: dziatania ochronne i zabezpieeza),

a take okrdlenie zasobow i ich warfoi; opracowanie strategii dzigtamierzajcych do skutecznej
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i ciagtej ochrony, prawidiowego ich zagospodarowaniaypsemowania; przystosowanie obiektow
zabytkowych do nowych funkcji (np. turystyka).
2. Kierunki rozwoju sieci osadniczej
Mtynary — lokalny édrodek rozwoju.
3. Gtowne kierunki rozwoju na obszarze strefy pliprzestrzennej
- rozw0j rownorzdny wielu funkcji gospodarczych,
Porazdkowanie istnigjcego zainwestowania przez wypssaie w wysokie] jakéci urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podugzenie standardu obiektéw, wskazana rozbudowa nbamj
turystycznej — catorocznej w rejonie szlakow tuyggnych i wodnych;
- rozwo6j matych krednich zaktadéw produkcyjnych;
Miasto Miynary wymaga pilnych dzialeaktywizupcych w strefach gospodarczej i spotecznej;
1. Kierunki rozwoju infrastruktury transportowej i taticznej:
- drogi wymagajce modernizacji do klasy Z — zbiorczej: drogi wogelmkie nr 509 Elkig — Mtynary
— Drweczyno i 505 Frombork — Miynary — Pels}
- linia kolejowa I-rzdna Malbork — Braniewo potona w korytarzu europejskim transportowym IA —
do przebudowy, elektryfikacja odcinka Egl— Braniewo,
- uzupetnienie rowerowych tras ¢deyregionalnych o rowerowe trasy regionalne i |akal
wyznaczane przez samady
- budowa i modernizacja lini elektroenergetyczngd® kV i stacji (GPZ)
- rozwoj gazyfikacji wojewodztwa opiefesic bedzie o dostawy gazu z magistrali gazowej Dn 400
Gustorzyn — Gdask oraz projektowanej Dn 500 Gustorzyn — Kwidzymear odgaizienia : Sztumska
wies — Elblag Dn 200; (W PGNIG S.A. rozpatrywana jest koncepcja
Eksportu gazu przez obszar wojewddztwa na ditnkierunku vgzta w rej. Gdaska do Litwy (rej.
Gdaisk — EIbhg — Suwatki — gr. Restwa)

6. Potazenie, obszar i granice zmiany Studium

Z1. POLOZENIE, OBSZAR | GRANICE ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z1

Obszar opracowania zmiany "Studium.." oznaczomyl®jem Z1 o powierzchni 70.7644 ha
potozony jest w pétnocnej e%ci obrebu Kurowo Braniewskie w granicach oki@nych na zaiczniku
graficznym (rys. 1.), wasiedztwie terenéw kmych, przy drodze powiatowejdzacej sk z do drog
krajowa nr 22.

Przy terenach kolejowych znaczeniagtaowego,linii kolejowej piewszoegznej relacji Malbork —
Elblag — Braniewo — Kalingrad.

Obszar olgty zmiary ,,Studium...” obejmuje teren dziatek nr 279/1 i 278krcb Kurowo
Braniewskie.

Z2. POLOZENIE, OBSZAR | GRANICE ZMIANY STUDIUM DLA TERENU Z2

Obszar opracowania zmiany "Studium.." oznaczomyl®lem Z2 o powierzchni 0,98 ha paémy w
obrebie wiejskim Nowe Monasterzysko w granicach ékarych na zafczniku graficznym (rys.
1.Z2). Zlokalizowany w pohtu centrum wsi Nowe Monasterzysko, przy drodze ptowej. Obszar
objety zmiary ,Studium...” obejmuje dziaknr 30 i stanowi terenaytkowany rolniczo.

MIASTO MLYNARY - POtO ZENIE, OBSZAR | GRANICE

Obszar zmiany ,Studium...” obejmuje teren miasta Mignw jego granicach administracyjnych.
Miasto obejmuje 300 ha i graniczy z ebami wiejskimi: Mtynarska Wola, Ojcowa Wola, Broniko,
Zascianki, Ptonne.

W poblizu pétnocnej granicy miasta przeptywa rzeka Baudastromymi brzegami w rejonie okolic
centrum i rozlewiskiem po zachodniej stronie miatiaia PKP zlokalizowana jest przy wschodniegj
granicy miasta.

Obszar miasta tagodnie wznosg¢ @ kierunku potudniowym ku historycznemu centrurapada w
kierunku potnocy.

Peryferie miasta stanogvgrunty rolne aytkowane i nie gytkowane rolniczo.
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lI. Charakterystyka ogolna miasta i gminy

Status prawny Miasta i Gminy Miynary

Miynary ss gmimg w rozumieniu Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sagutzie terytorialnym (obecnie
nazywajca si¢ ,ustana o samorzdzie gminnym” w skutek zmiany wynikgej z ustawy z dnia 29
grudnia 1998 r. o zmianie niektérych ustaw w gku z wdraeniem reformy ustrojowej patwa).
Gming czyli wspoélnog samorzdowa tworzorp z mocy prawa przez mieszi@w gminy oraz
odpowiednie terytorium.

Zestawienie podstawowych danych o mseie

Potazenie

Miasto i gmina Mtynary potoona jest w zachodniej i wojewodztwa warnfisko — mazurskiego
(powiat elbiski), na wschéd od Ellgja (w odlegtéci okoto 20 km) oraz na potudniowy wschod (25 —
30 km) od Zalewu Wilanego.

Granice administracyjne — powierzchnia :

powierzchnia 157 krh 15 709 ha
W tym miasto 3 km 300 ha
gmina 154 knf 15 400 ha
Gmina Miynary graniczy :
» od zachodu - z gmarMilejewo
» od p6tnocnego zachodu - z gmifiolkmicko
 od péinocy - z gmiFrombork
» od potnocnego wschodu - z gmiRtoskinia
» od wschodu - z gminWilczeta
 od potudnia - z gmmPastk
Formy wytkowania :
obszary léne 57 knf 5652 ha
uzytki rolne 86 knt 8 572 ha

pozostate obszary 15 Km 1485 ha
(zabudowane, niewytki, wody)

Ludngi¢ :
Ogoétem w 2007 r. 4 590 oséb e9lcs¢ zaludnienia : 29 oséb/ kin
w tym miasto 1 8270s6b ¢$§t0s¢ zaludnienia : 631 0s6b/ ki
obszar wiejski 2 763 os6b ¢$j0s¢ zaludnienia : 18 oséb/ kM
rok Liczba ludndci w migscie
(state miejsce zamieszkania
2003 1872
2004 1857
2005 1863
2006 18406
2007 1827

Zrédio: GUS — Bank Danych Regionalnych

Wzgledem Stanu na 2003 r. widoczny spadekcilonieszkacow w migcie

Miasto petni funkcje :
- osrodka administracji gminnej,
- osrodka przetworstwa rolno — spavczego o skali wykraczggej poza potrzeby lokalne,
- osrodka koncentracego ustugi poziomu lokalnego.
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Struktura osadnictwa wiejskiego:
Gmina wiejska Miynary dzieli sina 20 ob¢bdw wiejskich, ktore obejmuj29 miejscowsci; liczba
sotectw wynosi 18. Strukterosadnictwa wiejskiego obrazuje ga#tona tabela 1.

Klasyfikacja wiejskich jednostek osadniczych wedlwgelkosci ich zaludnienia pozwala na
wydzielenie 4 grup jednostek :

e wsie obebowe pontej 100 mieszkacow :
Bronikowo, Janiki Pagtkie, Krasinek, Ojcowa Wola, Podgorze, Sokolnilkar&t
Monasterzysko, Warszewo — ogotdi@il osébtj. 17,4 % ogotu ludndci

e wsie obgbowe o liczbie 100 + 150 miesai@w :
Karszewo, Kraskowo, Wtbczyskayy — ogotenb04 osoby tj.18,2 % ogdétu ludndci

e wsie obebowe o liczbie 150 + 230 miesz@w :
Kwietnik, Bludowo, Mtynarska Wola, Ptonne, Me Monasterzysko, Zastawno,s&enki —
0go6tem13220soby tj.47,7 % og6tu ludndci

e wies obrebowa o liczbie powsej 400 mieszkacow :
Kurowo Braniewskie 464 0s6b tj.16,7 % ogoétu ludndci.

W obszarze wiejskim domimga funkcj jest rolnictwo, z d& duzym udziatem rolnictwa

indywidualnego —dcznie 608 indywidualnych gospodarstw rolnych. Ptatedunkcje to :
eksploatacje surowcow mineralnych (torfiretwo, nieliczna agroturystyka.
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STRUKTURA OSADNICTWA WIEJSKIEGO

Tabela nr 1
Lp. Sofectwa Obr eby wiejskie Miejscowasci L. Wybudowania
(wraz z miejscowsciami (wraz z miejscowsciami Nalezace do gminy | ludnosci Nalezace do gminy
wchodzcymi w ich sktad) wchodzcymi w ich sktad) Miynary Miynary
1 Btudowo Btudowo Btudowo 223 Biudowo .
Btudowo !
Btudowo Kolonii
Btudowo Kolonia
2 Kraskowo (Gardyny) |Kraskowo (Gardyny Kraskowo 75 Kraskowo !
Lesniczowka)
Kraskowo !
Browarniki
Gardyny — 33
LesniczOwka
3 Karszewo Karszewo Karszewo 103Karszewo
Karszewo
Karszewo
Karszewo Koloni
Karszewo Kolonia
4 |Kurowo Braniewskie Kurowo Braniewskie ~ Kurowo Braniewskie| 304
(Nowe Sadiuki, f\;:z;é?il\;a\‘l?ek(;a), Nowe Sadtuki,
Rucianka)
Nowe Sadtuki 52 [Sadtuki Dolne
Stare Sadtuki
Rucianka 97
Mysliwiec
5 Kwietnik Kwietnik Kwietnik 161 |Kwietnik 2
Kwietnik &
Kwielnik 4
Kwietnik &
Kwietnik €
Kwietnik 7
Kwietnik ¢
6 Mikotajki (Janiki Mikotajki 35 Mikotajki 2
Pastckie)
Janiki Pasteckie ( Mikotfajki) Janiki Pasteckie 30
7 |Miynarska Wola Miynarska Wola Miynarska Wola 204
(Bronikowo,
Broniszewo, Krasinek)
Bronikowo Bronikowo 48 Bronikowo:
Krasinek (Broniszewo) Krasinek 12
Broniszewo 16
8 Miynary — miasto Miynary — miasto 1895 Miynary z
Mtynary 2
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Lp. Sotectwa Obr eby wiejskie Miejscowasci L. Wybudowania
(wraz z miejscowsciami (wraz z miejscowsciami Nalezace do gminy | ludnosci Nalezace do gminy
wchodzcymi w ich sktad) wchodzcymi w ich sktad) Miynary Mtynary
Mtynary ¢
9 Nowe Monasterzysko | Nowe Monasterzysko Nowe Monasisrskg 183 [Nowe Monasterzyske
Nowe Monasterzyskc
10 |Ojcowa Wola Ojcowa Wola (Kobyliny) Ojcowa Wola 30
(Kobyliny)
Kobyliny 51 [Kobyliny 2
11 |Ptonne Ptonne Ptonne 175[Ptonne .
Ptonne :
12 |Sapy (Olszéwka, Sapy (Sucha, Olszéwka, Sapy 99 Spy 2
Olszynka, Sucha) Olszynka)
Spy 3
Olszowka 37 Olszéwka 2
Olszowka 3
Olszynka
Sucha 7
13 Sokolnik Sokolnik Sokolnik 73 [Sokolnik 2
Sokolnik 3
14 |Stare Monasterzysko | Stare Monasterzysko Stare Mongerzysko 60 [Stare Monasterzysko 2
15 Warszewo Warszewo Warszewo 52Warszewo 2
16 Wibczyska Wibczyska Wi6czyska 130Wtoczyska 2
Wibczyska Kolonia
17 Zastawno Zastawno Zastawno 163 Zastawno 2
Zastawno 3
Zastawno 4
18 [Zascianki (Podgoérze) Zascianki Zascianki 216 [Zascianki 2
Zascianki 3
Zascianki 4
Zascianki 5
Podgorze Podgorze 73

1. Zagrazenia bezpieczastwa ludnadsci i jej mienia dla terendéw zmian Studium

Tereny zmianZ1 i Z2 objete zmiarn potozone g poza obszarami natanymi na niebezpiecastwo
powodzi i osuwania gimas ziemnych.

Miasto Mtynary

Na obszarze miasta wypuja obszary bezpwedniego zagrgenia powodzi i osuwania & mas
ziemnych. Obszarami bezfgedniego zagrgenia powodzi sa tereny potaone po obu stronach rzeki
Baudy. Zostaly wyznaczone na podstawie opracowaplyznaczenie granic obszaréw
bezpdredniego zagrenia powodzi w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewbiviz005
Gdynia) stanowicego Studium ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnieinformacjami RZGW
Gdaisk obecnie trwa wprowadzanie korekty do dokumentaagjwzgkdnieniem zasadnych uwag
wniesionych przez Uegd Miasta Miynary. Obszary zagmane osuwaniem simas ziemnychastereny
potozone gtownie wzdta krawedzi doliny rzeki Baudy ze spadkami terenu paejy20%.
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. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej paastwa na obszarze gminy oraz
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Na potrzeby niniejszego studium uzyskano informac@adaniach shkacych realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych oraz kierunkactaspodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mtynary, zgodnie z koncepggagospodarowania wojewodztwa waiiskio mazurskiego, opracowane
w Warminsko — Mazurskim Biurze Planowania Przestrzenne@isatynie, Delegatura w Elgju w
2000 r.

Rola Miasta i Gminy Miynary w strukturze przestrzennej regionu:

Miasto i gmina Miynary potzone g w rejonie Pasickim.

Charakter obszaru:

. obszar o wysokich walorach przyrodniczych, kwdtaych i krajobrazowych oraz
niekorzystnych zjawiskach spotecznych na wsi.

Preferencje funkcjonalne

. rolnictwo i I&nictwo,
. turystyka krajobrazowa i agroturystyka,
. funkcje komercyjne zwizane z oddziatywaniem trasy tranzytowej kdjo+ Kaliningrad.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego regiomiestne do miasta i gminy Miynary:
w sferze przyrodniczej:

. poprawa zdolnii retencyjnej zlewni rzeki Baudy poprzez zlszenie lesistxi, zmiarg
struktury wytkowania gruntow oraz realizaapdpowiednich urgdzeh technicznych,
. stworzenie skutecznego systemu ochrigngowiska na wsi z zachowaniem kolejoio

zapobieganie, recykling, oczyszczanie, sktadowarae efektywnego systemu informatycznego
opartego na statym monitoringu, ocenach i prognozadian w przestrzeni,

. wykorzystanie obszaréw chronionych dla turysiykdy zapewnieniu ich bezpieadmtwa.

w sferze kulturowey:

. pozyskiwanie glytkownikow obiektow zabytkowych — dla intensyfikatjrystycznego
wykorzystania waloréw kulturowych,

. aktywna ochrona zasobow kulturowych (na przyktedentaryzacja kapliczek i krzy
przydraznych) w sferze stymulowania rozwoju turystyki i recji.

w sferze rozwoju gospodarki i procesOw urbanizacji

. rozwaoj osadnictwa oraz funkcji produkcyjno-ustugeh w Miynarach,

. rozwoj krajoznawstwa gtownie w formie studialnyttanzytowych szlakéw turystycznych,
. rozwoj przetworstwa rolno-sppwczego opartego na bezpiecznych ekologicznie,
nowoczesnych technologiach,

. rozwoj matych przetwaorni rolniczych zintegrowahyx fermami rodzinnymi,

. rozwoj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki olaszarach cennych przyrodniczo (w

sasiedztwie kompleksow $aych i dolin rzek),
» W sferze ponadlokalnej infrastruktury technicznej

. przeksztatcenie drogi krajowejt. zw. ,berlink trag ekspresow,S” wraz z budow
wezta w miejscowsci Bludowo ;

. modernizacja drég wojewddzkich nr 509 — MiynarRiengzno — Bezledy i nr 505 — Pakt
— Mtynary — Frombork ;

. modernizacja magistrali kolejowej Berlin — Szczeeiklblag — Kaliningrad ;

. budowa gazoagu sredniego cinienia Pask — Miynary — Tolkmicko ;

. rozwoj niekonwencjonalnyctrodet energii;
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. budowa kabl&wiattowodowego na kierunku Pakt— Mtynary — Wilczta ;
. wdrozenie programu utylizacji odpadéw statych ;

Powyzsza problematyk uaktualniono w rozdziale | w pkt 5.:
Informacje i wnioski Zarzdu Wojewodztwa Warmisko —Mazurskiego do zmian Studium

2. Uwarunkowania przyrodnicze

2.1.Zasoby i walorysrodowiska przyrodniczego

Wedlug fizycznogeograficznej regionalizacji Polski Kondrackiego gmina i miasto Miynary
potozone g w podprowincji Pobrzey Potudniowobattyckich, w makroregionie PobireeGdaskie i
obejmuje_dwa mezoregionyWzniesienie Elbhskie (cze$¢ zachodnia srodkowa gminy), zwane w
dalszej cesci opracowaniaWysoczyzm Elblaska oraz Réwning Warminska (czes¢ wschodnia i
pétnocna gminy).

Miasto Miynary prawie w cakzi potazone jest w olabie Réwniny Warmiskie] za wyjtkiem
zachodniego fragmentudgcego na Wysoczyie Elbhskiej.

Warunki geologiczne

Omawiany obszar iy w obrbie depresji perybaltyckiej nadbudowanej s@sadow paleozoicznych,
mezozoicznych i trzeciogdowych przykrytych osadami czwartedowymi.

Osady mezozoiczne wyksztalcitye siv postaci margli i wapieni oraz piaskow glaukoniych gornej
kredy. Osady trzeciogdowe (gitdwnie miocen i pliocen) wyksztatcityesiv postaci itdbw zwgztych i
pylastych, mutkow i piaskow pylastych z mikOsady czwartokzlowe pokrywaj caty obszar gminy
warstwy 0 dwej migzszaci (120 — 170 m). Zalegajprzewanie na osadach trzeciedowych, a
czesto na gornej kredzie. W skiad czwart@tlu wchodz utwory lodowcowe i polodowcowe
plejstocéskie oraz holoagskie osady rzeczne i bagienne. Osady plejggice tworz dwa poziomy
gliny zwalowej, przedzielone piaskami xwirami, czsto z wkladkami it0w pochodzenia
wodnolodowcowego.

Utwory holocéskie wystpuja na wysoczynie w zagtbieniach w postaci namutdéw organicznych i
torféw oraz w dolinach rzek Baudy i Gardyny, w @astpiaskow prochnicznych i mad rzecznych.

W obrbie miasta Miynary utwory czwartag@dowe reprezentowaneg przez gliny i piaski akumulaciji
lodowcowej asrodkowa i dolng czes¢ zlewni - ity warwowe. W zachodniej ¢xi miasta wys{puja
gliny lekkie z gkbiej potazonymi glinami cezkimi miejscami itami oraz glingrednie. Centralna e&¢
miasta zbudowana jest gtéwnie z glin lekkich nahtaWschodri czes¢ miasta reprezentajprzez
piaski gliniaste mocne na glinach lekkich jak igkiegliniaste lekkie oraz gliny lekkie.

Baza surowcowa

Na obszarze gminy Miynary udokumentowane jest jedioze piasku kwarcowego “Zastawno” o
zasobach 37,6 tys. ton oraz jednazettorfu “Rucianka”.

Wedtug informacji zawartych w “Inwentaryzacji ztG wyrobisk kopalin statych i sktadowisk
odpaddéw na obszarze gminy Miynary” (Polgeol 19943zowizji terenowych zinwentaryzowano
szereg wyrobisk, w ktérych wydobywane jest kruszyweduralne grube (pospotkazwir) i drobne
(piasek).
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Eksploatagj torfu na obiekcie “Rucianka” prowadzi Hollas Spetk 0.0. w Pagku. Wedtug “Oceny
oddziatywania projektowanej eksploatacji torfu ikultywacji potorfii obiektu RUCIANKA”,
wykonanej w 1996 roku, zaktada gksploatagj torfu na tym terenie do 2007 roku.

W okolicach m. Btudowo wyznaczono obszar perspeiizmy dla udokumentowania Za piaskow,

a w rejonie Kurowa Braniewskiego obszar prognostyazystpowania surowcow ilastych.

Miasto Miynary potaone jest poza udokumentowanymizami surowcow naturalnych. Dla terenu
miasta oraz w jegasiedztwie nie wydano koncesji na poszukiwanie Wwydobycie kopalin.

Rzezba terenu

Morfologia tego terenu jest uksztattowana przemiagisze stadia ostatniego zlodowacenia oraz
pézniejsz dziatalng¢ wdd polodowcowych.

W morfologii Wysoczyzny Elliskiej dominuje wysoczyznaoreny dennejfalistej i pagdrkowate;.
Obszar gminy Miynary obejmuje wschodrizes¢ wysoczyzny, ktéra stroakrawedzia opada w
kierunku Rowniny Warnfiskiej. Znaczne rinice wysokdci miedzy krawedzia wysoczyzny a jej
podn@em przyczynity si do istnienia na zboczach bardzehgikich jarow, vawozow i parowow
powstatych w wyniku erozji powierzchniowej ciekovodnych.

Obszar Rowniny Warmskiej stanowi wysoczyznmoreny dennej ptaskiej ktora charakteryzujesi
ptasks powierzchm o minimalnych deniwelacjach i spadkach penpb%. Rownina ta powstata w
miejscu zastoiska Warrskiego, o czyndwiadczy wysgpowanie itbw wstgowych. Na jej obszarze
znajdup si¢ liczne zagtbienia bezodptywowe, €sto wypetnione torfem.

W strefie przykrawdziowej wysoczyzny najwaniejszym i najbardziej charakterystycznym
elementem morfologicznymy svaskie, bardzo gbokie i rozcztonkowane wciosovawliny rzeczne
rzek sptywagcych z Wysoczyzny Elhkkiej (doliny rzeki Baudy i jej doptywdw).

Najwyzej potazonym obszarem gminy Miynary jest potudniowo-zachdigment gminy, gdzie w
okolicach m. Kwietnik wysipuje najwyej potazony punkt 172,6 m npm.

Ogdlnie teren nachylony jest z potudniowego zachatachodu w kierunku wschodnim i pétnocnym.
Najwyzsza jest az¢ lezaca na Wysoczinie Elbkskiej rednio ponad 100 m npm), najaza

Réwnina Warmiska (30- 50 m npm).

Miasto Mtynary potane jest na styku wysoczyzny morenowej (na wscla)daziozcecia erozyjnego
doliny rzeki Baudy na zachodzie. We wschodnigefczmiasta przewaaja spadki poniej 5 %. Strefa
krawedziowa wysoczyzny charakteryzuje siwysepowaniem spadkow terenu agajacych wartdci
powyzej 20 %.

W zachodniej cgci miasta ranice wysokéci wynosz na terenie opracowania wyn@s0 m. W tej

cze$ci miasta wysok€ci oshgaja wartagsci 70 m npm. Wschodnia ¢& opracowania wznosi gina
wysokaé¢ 40 m. npm.
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Warunki hydrograficzne.

. Wody powierzchniowe

Gmina Miynary potaona jest w zlewni Zalewu \Mlanego, w olgbie zlewni rzeki Baudy,
uchodacej do Zalewu w okolicach Fromborka. Niewielki fragnt na potudniu gminy nafg do
zlewni rzeki Waskie.

Gtéwna rzeka Bauda (dtugb59 km, powierzchnia dorzecza 361,1%mvyptywajaca zezrodta w
okolicach m. Milejewo, sptywa z krawzi wysoczyzny w kierunku wschodnim, twaczkreta i
gkeboka doling, nast¢pnie zmienia swoj kierunek i ptynie na poéinoc przebszar Réwniny
Warminskiej, stagc sk ciekiem o stabym nurcie. Podczas swojego biegyjmige szereg doptywow:
prawobrzenych —Gardyna, i doptyw spod Nowic (tzwBauda Wschodnig oraz lewobrzenych —
sptywapcych z Wysoczyzny Elhkkiej gkbokimi dolinami, przy tym mocno meandgaj Okrzejka,
Lisi Parow, ciek z okolic Zastawna Do rzeki Baudy i Gardyny uchoglficzne cieki i rowy.

Rzeka Bauda przeptywa przez zachadrics¢ miasta, nagpnie meandragc kieruje s¢ na poétnoc.
Przez pétnocno-wschodniczeé¢ miasta przeptywa ciek (doptyw rzeki Gardyny pigej poza
granicami miasta). Teren miasta pozbawiony jegksaych naturalnych zbiornikbw wodnych, a w
jego centralnej egci wyskpuje zbiornik retencyjny.

Na obszarze gminy brak jest ekszych zbiornikbw wodnych. Licznie wygtuja mate jeziorka
polodowcowe o powierzchni nieprzekracgaj 0,5 ha.

. Wody gruntowe

Pierwszy poziom woéd gruntowych (w postaci riggo zwierciadta wody) wyspuje na gtbokasci 1
m w obnieniach i zagibieniach w obgbie wysoczyzny morenowej, w utworach holbsldch - w
piaszczystych przewarstwieniach namutu i torfu wy@gacego zagibienia.

Na obszarze wysoczyzny, gdzie w pagiavysepuja utwory plejstocéskie, gebokas¢ zalegania
zwierciadta wody zaley gtdwnie od potaenia warstwy nieprzepuszczalnej.

Na obszarze gminy Miynary praktyczne znaczenieawajdy poziomu czwartoezlowego (warstwa
dolna,srodkowa i gérno plejstoéska).

. Warunki klimatyczne

Wedtug podziatlu Gumskiego na dzielnice rolniczo-klimatyczne Polski,igani miasto Mtynary
znajduje st w dzielnicy wschodniobattyckiej, ktérej klimat alakteryzuje si wieloma cechami
zwiazanymi z wptywem Baityku.

Roczna amplituda temperatur wynosi 2G,3- 20,5C,przysredniej wartéci temperatury w roku
7,2C — 7,8C,najnizszej w lutym §r. 2,8C), najwyzszej w lipcu §r. 17,7C). Roczna suma odpadéw
dla dzielnicy wschodniobattyckiej wynosi ok. 5550 mm. Przewaaja wiatry potudniowo-
zachodnie i zachodnie.

Warunki topoklimatyczne gminy Miynary zdia sic znacznie w zalaosci od wysokdéci npm,
ekspozycji i kytkowania terenu. Specyficzne warunki mikroklimatye ksztattyj sic w strefie
przykrawedziowej Wysoczyzny Ellakkiej oraz w dolinie rzek, gdzie niskie paémie w stosunku do
otaczagcej wysoczyzny oraz niekorzystne warunki wilgatiowe sprzyjag powstawaniu zjawiska
inwersji termicznej.

Gleby

Na obszarze gminy i miasta Mtynary wyksztatcity sastpujace typy i podtypy gleb:
brunatne witéciwe, brunatne wytugowane i kérze;
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czarne ziemie wikxiwe i czarne ziemie zdegradowane;
mady;
gleby glejowe.

Znaczmn, przewag stanows gleby brunatne wkeiwe i wylugowane, wytworzone z glin lekkich
pylastych, czsto na podtau gliny ciezkiej lub iHow.

W obneeniach terenowych i dolinach rzecznych wpsia gleby torfowe, murszowe, czarne ziemie
oraz mady i gleby glejowe.

Powierzchniowo d& licznie reprezentowany jest drugi kompleks przgdédi rolniczej gleb —
pszenny dobry.
W zachodniej cgci miasta przewaja gleby brunatne wkgiwe kompleksu 1 — pszennego bardzo

dobrego, 2 - pszennego dobrego, 4 - komplekgniego b. dobrego. W dolinie rzeki Baudy
miejscami wys{puja czarne ziemie wkxiwe 8 kompleksu zbmwo-pastewnego stabego przydairio
rolniczej. W potudniowej cgci miasta maja miejsce gleby wylugowane i brunakvessne
kompleksu 2 przydatioi rolniczej oraz gleby glejowe. Wschodrizes¢ miasta reprezentujgleby
brunatne wiéciwe przede wszystkim 2 kompleksu przydatiorolniczej jak i kompleksu 8.
Miejscami wystpuja gleby brunatne kwiae wylugowane kompleksu Szytniego i 2 pszennego
dobrego.

Grunty organiczne w postaci gleby torfowe i mursaeerfowe wys¢puja miejscowo w dwoch
miejscach w dolinie rzeki Baudy i we wschodniejstz miasta.

Na terenie gminy Miynary, natecej do obszarow wybitnie rolniczych, przexaga gleby klas IVa i
IVb.

Na terenie miasta wygiuja grunty Il klasy bonitacyjnej, w rejonie dolingeki Baudy przewaaja
grunty IV i V. W potudniowej cgsci miasta przewaaja grunty rolne Il i IV klasy oraz zytki zielone
I, IV iV klasy.

Lasy, zieled
Powierzchnia laséw w gminie wynosi 6243 ha, co@tarok. 39,89% ogolnej powierzchni gminy.

Tereny léne na obszarze gminy Miynary nadedo trzech nadkmictw: Zaporowo, Miynary oraz
Elblag.

Wedtug regionalizacji przyrodniczosieej gmina i miasto Mtynary znajcupie w Krainie Baltyckiej,
Dzielnicy Elbhsko-Warmnskiej. Ceclh charakterystyczn tej dzielnicy jest zagsg gromadnego
wystepowania buka zwyczajnego oraznkaacy sk zachodni zagg wystpowaniaswierka.

Niewielka powierzchn¢ zajmup lasy i zadrzewienia stanoyge wlasné¢ prywatry (224,6 ha) oraz
lasy kzdace witasnécia komunaln (43,6 ha).

Znaczna cgs¢ laséw gminy Miynary (zwlaszcza lasy pgéme na obszarze Wysoczyzny kHMie))
ma charakter lasow glebochronnych — tworzoneose przez drzewostan re@sy na stromych
zboczach jaréw, wwozow i parowdw. Drzewostan ragty na dnie rénych rozcgé erozyjnych,
zwlaszcza wzdiciekow, tworzy lasy wodochronne.

Zielen na obszarze gminy twaynasadzenia drog, cmentarze i parki wiejskie. aeagolnie cennych
nasadzé naleza: aleja @¢bowa we wsi Mikotajki, aleja mdzy Mikotajkami i Stobitami, aleja
pomiedzy Dolnymi Sadtukami a M§iwcem, aleja wierzbowa w Zaiankach. Starodrzewia wygluja

w parkach w Nowym Monasterzysku i Mikotajkach.
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W zachodniej agci miasta Mitynary w dolia rzeki porasta las posiaday kontynuaci na
potudniowy-zachod od granic opracowania.

2.2.0bszary i obiekty prawnie chronione i projgtowane do obgcia ochroma prawna oraz

tereny nalezace do systemu osnowy ekologiczne.

2.2.1.0bszary i obiekty obg¢te ochroma prawna na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (tab. nr 2):

o

rezerwat przyrody ,Lenki” — rezerwat ocgciowy, o powierzchni 9,74 ha, utworzony na
mocy Zarzgdzenia Ministra Lénictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3¥qmernika 1959 r.
oraz powgkszony na mocyarzdzenia Ministra Lénictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4
czerwca 1968 rokupotazony na terenie Naddaictwa Miynary, obgb Miynary, Lenictwo
Sapy. Rezerwat utworzono w celu zachowania, ze wdi naukowych i dydaktycznych,
fragmentow cennych starodrzewi modrzewiowych i bwgdh. Dla rezerwatu ,Lenki” nie
sporadzono planu ochrony. Roczne zadania ochronneaustglan sprawagy bezpdredni
nadzor nad rezerwatem.

rezerwat przyrody ,Pidéropusznikowy Jar” - rezerwat cgsciowy, o powierzchni 37,78 ha (w
tym 24,40 ha na terenie gminy Miynary), utworzorsy mocyZarzgdzenia Nr 133 Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 28 lipca 196&kur potozony na terenie
Nadlenictwa Elbhg, obkb Kadyny, Lénictwo Pogrodzie. Rezerwat utworzono w celu
zachowania, ze wzgllow naukowych i dydaktycznych, fragmentu lasuiezego, partii
drzewostanow bukowych kdu o cechach zespotéw naturalnych, azéakv celu ochrony
stanowiska pidropusznika strusiego wepstiacego jako element runa. Plan ochrony rezerwatu
zostal wykonany przez Biuro Wmdzania Lasu i Geodezji keej Oddziat w Gdyni i
dotychczas nie zostat zatwierdzony. Z chwistanowienia planu ochrony rezerwatu, ustalenia
w nim zawarte &da wiazace dla miejscowego planu zagospodarowania przestene.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Rzeki Baudy” — — ustanowiony rozpogdzeniem Nr 105
Wojewody Warmhsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w speav®bszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Wojaii.-Maz. Nr 176, poz. 2573). Miasto
Mtynary potazone jest poza tym obszarem.

Stobicki_Obszar Chronionego Krajobrazu - ustanowiony rozposarizeniem Nr 133
Wojewody Warmhsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w spra8pychowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Waktaz. Nr 178, poz. 2615).

W celu zachowania waloréwrodowiska geograficzno — przyrodniczego ustalonoobsazarach
chronionego krajobrazu napujace ogolne zasady zagospodarowania :

ochrona krajobrazu z réwnoczasmacjonaln gospodark lesna, rolna, ryback i turystyczn, z
zastrzeeniem zachowania czyst wod, gleby i powietrza oraz harmonii w krajokbegz
wdrazanie i rozwijanie biologicznych metod ochronylio i naturalnego nawienia gleb,
prowadzenie i szerokie propagowanie pszczelarstvee a@praw rélin miododajnych i
leczniczych,

wznoszenie budowli i obozowisk zorganizowanych ratanizowanych z otoczeniem,
przeciwdziatanie powstawaniu szkodliwych wrastw wptywu wody i powietrza na
srodowisko (zmian erozyjnych i eolicznych),

przystosowanie terenu do uprawiania poznawczegtykywedrownej,

zmniejszenie uarliwosci dlasrodowiska w zakresie hatasu i wibracji,

prowadzenie systematycznych zalésieaz zadrzewie
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0 pomniki przyrody (tab. nr 3) - na terenie gminy Miynary uznano za pomniki pady 31
drzew i 1 gtaz narzutowy. Wykaz aktow prawnych,pualstawie ktorych objo je ochron
zawiera tabela.

W stosunku do pomnika przyrody mply¢ wprowadzone nagpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcanisbbleb obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebg terenu, z wyjtkiem prac
Zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub gosgewodziowym albo
budows, odbudovi, utrzymywaniem, remontem lub napraurzadzer wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnyclzeje zmiany te nie sty ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnefnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naltaych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wgikiem nawaenia uytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobuzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tgmiut oraz skamieniakgi, w tym
kopalnych szcgkow roslin i zwierzat, a take mineratéw i bursztynu;

9) umylnego zabijania dziko wysgbujacych zwierat, niszczenia nor, legowisk

zwierzcych oraz tarlisk i ziponej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynn&ci zwiazanych z racjonaln gospodark rolna, lesna, rybaclky i

towiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzanidliroi grzybow na obszarachzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk &gboi rclin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Powyzsze zakazy nie dotygz

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody pzgodnieniu z organem
ustanawigicym dan forme ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgmmu z organem ustanawiaym darn,
forme ochrony przyrody;

3) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zagfenia bezpieczestwa pastwa;

4) likwidowania nagtych zagven bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji

ratowniczych.

Na terenie miasta Mtynary wygtuja dwa pomniki przyrody ustanowione Rozpgizeniem Nr 10/92
Wojewody Elbhskiego z dn. 21.12.1992r.

pomnik przyrody nr 53/92 — mitagh dwuklapowy Gingo biloba, ktory obejmuje geup drzew o
obwodzie od 0,9 do 1,0 m wys. 12 m
pomnik przyrody nr 54/92 obejmugy zywotnik Thuja sp. o obwodzie 1,0 m wysgkpl2 m.

Teren zmiany Studium patony jest poza obszarami systemu Natura 2000.

2.2.2. Obszary obgte ochrom na podstawie Ustawy ,Prawo geologiczne i gornicze dnia 1
marca 1994 r. :

o ziloza o zasobach udokumentowanych i zarejestrowanychwedtug ,Inwentaryzacji zt@ i
wyrobisk kopalin statych i sktadowisk odpadéw nazatize gminy Miynary”, Polgeol, Zaktad w
Gdarisku :

1)ztoze piasku kwarcowego ,Zastawno”,

2)ztoze torfu ,Rucianka”.
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Ztoza kopalin podlegaj ochronie polegagej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym ich wykorzystaniu.

Zgodnie z obowazujacymi przepisami eksploatacja zeowymaga :
- uzyskania koncesji (Ustawa ,Prawo geologicznérngze”),
- wykonania opracowania planistycznego (Ustawaw@rgeologiczne i gornicze”),
- uzyskania zgody Wojewody lub Ministra Rolnictwa galeznosci od powierzchni i klasy
gleb) na przeznaczenie obszaréw torfowych na detelnicze.

o obszary perspektywiczne dla udokumentowania z:
1l)obszar wyspowania piasku na potudniowy - zachod od miejssowBtudowo o zasobach
szacunkowych ok. 2 000 tys.3m

2)obszar wyspowania itbw warwowych w potnocno - wschodniegesci gminy o zasobach
szacunkowych ok. 15 000 tys.?’m

Obszar miasta potny jest poza obszarami udokumentowanych i petgpidznych ziG.

2.2.3. Obiekty projektowane do obg¢cia ochrong prawng :

Pomnik przyrody mge ustanowd Wojewoda na wniosek Wojewodzkiego Konserwatorayiedy
lub Rada Gminy Miynary.

Na terenie gminy Miynary nie wyznaczono obszaréejgktowanych do okgia ochrom prawrs.

2.2.4. Tereny naleace do regionalnego systemu osnowy ekologicznej :
kompleksy le&ne stanowace okoto 36,0 % ogolnej powierzchni gminy

Celem trwale zréwnowanej gospodarki knej wedtlugUstawy o lasach z dnia 28 wknéa 1991 r.
jest :

1.zachowanie lasow i korzystnego ich wptywusnadowisko przyrodnicze, warunki i zdrowie ludzi
oraz na rownowagprzyrodnica

2.ochrona lasow

3.ochrona gleb i terenéw szczegdlnie nargch na zanieczyszenie lub uszkodzenie

4.ochrona waéd powierzchniowych ighinowych, retencja zlewni

Obszar gminy znajdujeegsiv zasegu terytorialnym Nadkaictw : Elblg, Mtynary oraz Zaporowo, dla
ktérych wykonano i zatwierdzono Programy OchrongyRrdy, kedace czscia planu uradzania lasu.
Zawierap one kompleksowy opis stanu przyrody, zadania zrezak jej ochrony i metody ich
realizaciji.

Znaczna cg¢ laséw gminy Miynary uznana zostala za ochronne twged kryteriow
wyszczegolnionych vistawie o lasacloraz wRozporzdzeniu MGZNIL z dnia 25 sierpnia 1992 r.
(tab. nr 1):

l)lasy glebochronne ktére chroni glely przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymuj
usuwanie & ziemi itd. - znajdyj si¢ na stromych zboczach jarow awozéw w dolinie rzeki Baudy,
Lisiego Potoku, a tade w dolinach niewielkich ciekow koto miejscosed Sapy,
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2)lasy wodochronne ktore chroni zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, reguiipsunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododwiat6 wystpuja na obszarach o wysokim
poziomie wod gruntowych na pétnoc i pétnocny-wsclodidmiasta Mtynary, a tak w dolinie rzeki
Okrzejki,

3)drzewostany nasienne- wytypowane w okolicach miejscowm Krasinek.

o doliny rzeki Baudy i jej doptywOw - stanows obszary wyraniajacych sg¢ struktur przyrodniczo
— przestrzennych o wysokich walorach krajobrazowythkorzs sie regionalnego systemu
ekologicznego, charakteryaugic duzym zr&nicowaniem ekosystemow, odgrywdgz duza role
w migracji zwierat i roslin.

o Korytarz ekologiczny rzeki Baudy wystkpujacy w zachodniej cgci miasta stanowi element
systemu powizan ekologicznych w tym z Obszarem Chronionego Kregab Rzeki Baudy.
Dolina rzeki Baudy wraz z terenami zielonymi, zigleoraz terenem lasu tworzy osnpw
ekologiczra miasta.

0 obszary naturalnej retencji wod —wedtug Zarzdzenia nr 11A Dyrektora Generalnego Laséw
Paistwowych z 1999 rrodlesne nieuwytki w postaci np. bagien, igawisk, mszarow, torfowisk i
in. wraz z ich flog i faura powinny by zachowane w stanie nienaruszalnym, w celwgkszenia
retencji wodnej w lasach, zmniejszenia przemiegzezst zanieczyszczeoraz erozji gleb.

o Zaden z tych obszaréw nie zostat zakwalifikowanyjpkojektowany #ytek ekologiczny.

0 drzewostan przydrazny — na terenie gminy wysbuja wzdtuz droég cenne aleje do zachowania i
odbudowy.

2.3. Stansrodowiska, wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla
terendw zmian Studium Z1 i Z2

Teren Z1:

Teren Z1 potéony jest poza obszarami i obiektami gippmi ochror prawra na podstawie ustawy o
ochronie przyrody w tym poza obszarami Systemu fda2000.

Teren ley w obrbie jednego z segmentow systemu korytarzy ekologidz hczacych obszary
Europejskiej Sieci Natura 2000 (projekt opracowanyzlecenie Ministerstwdrodowiska). Korytarz
ten obejmujcy m.in. tereny léne, hczy Doling Pastki (na wschod od terenu) z Zalewem &hym
(na pétnocny-zachdd od terenu).

Teren opracowania stanowi element sytemwqzeh ekologicznych pongdzy formami ochrony
przyrody. taczy on m. in. zlokalizowany na wschod od terend -ZObszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw Dolina Paski (symbol- PLB 280002) oraz Specjalny Obszar OnlirSiedlisk Rzeka Pagdta
(PLH 280006) z Obszarem Chronionego KrajobrazukRBaudy zlokalizowanym na zachdéd od
terenu a nagpnie z Parkiem Krajobrazowym Wysoczyzny k#liej oraz ze Specjalnym Obszarem
Ochrony Siedlisk Zalew Wiany i Mierzeja Wélana (PLH280007) i Obszarem Specjalnej Ochrony
Ptakéw Zalew Walany (PLB 2800010).

Zgodnie z “Map Gospodarczo-Przeglowa cig¢ pielegnacyjnych i powierzchni nie zalesionych
obiektu Chryciel Naftobazy Sp. z 0. 0.” lasy na terenie opraaoa Stanowd lasy ochronne —
obronne, gdzie obowzuja przepisy odtbne.

Teren opracowania w wiszaci obejmuje teren lasu. Na terenie przesvaiedlisko lasswiezego.
Gatunkiem gtébwnym jestath szyputkowy i buk. Pojedynczy niewielki pododd4easu wilgotnego z
przewag debu.

Teren Z2:
Teren Z2 potaony jest w olbgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.
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Zostat on utworzony na podstawie Uchwaty Nr VI/5M/ojewddzkiej Rady Narodowej w Efglu z
dnia 26 kwietnia 1985 r., w celu ochrony raZcierozyjnych wschodnich zboczy Wysoczyzny
Elblaskiej, krajobrazu strefy przyrzecza i hydrotopu 8aoraz biotopu lasow.

Na terenie opracowania obawuje Rozporzdzenie Nr 21 Wojewody Wartisko-Mazurskiego z
dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzeniazabdwv chronionego krajobrazu na terenie
wojewoOdztwa warnfisko-mazurskiego (Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. Nr 52, p@h). Zgodnie z
Rozporadzeniem na terenie O.Ch.K. dopuszczarsivestycje celu publicznego.

Teren opracowania w ewidencji gruntow stanowi patev Wzdhe poéinocnej granicy terenu
przeptywa bezimienny ciek.
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3. Uwarunkowania kulturowe

3.1. Chglosé ksztattowania se sieci osadniczej

Ciagtos¢ procesow osadniczych wyta sk spojnécia Okregu Miynarskiego, jako eZci Ziemi
Paskckiej, od czasowsredniowiecza. Od XIV wieku ksztattuje ¢silokalny ukiad osadniczy z
centralnym punktem w Miynarach. Znajduje to swogbioie w gwiadzistym, zcentralizowanym
uktadzie lokalnej sieci komunikacyjnej. Wspoiczesig osadnicza ma swoje korzenie w:

. osadnictwie pruskim
¢ osadnictwie krzgackim

Uksztattowany w tych okresach uktad osadniczy patie zachowat gido dzisiaj.

Waznym momentem, ktory prawdopodobnie wpllynma parowiekow stagnag w rozwoju Okegu
Mtynarskiego, jest podziat patwa krzyackiego po pokoju toriskim w 1466 roku, gdy Elhg, w
ramach tzw. Prus Kroélewskich, inkorporowany zostatKorony Polskiej. Od tej chwili, Miynary,
pierwotnie miejscow& znajdupca se w bezpdrednim gsiedztwie, podowczas \waego i pgznego
portu, jakim byt Elbdg, staj sic wzgledem niego eksterytorialne. Wptywa to na peryferyzadtynar
w nasgpnych wiekach.

Sytuacja ulegta zmianie dopiero po 1772 roku, golypierwszym rozbiorze Elly wiaczony zostat do
Krélestwa Pruskiego. Mtynary w skutek tego ponowzmalazty s w jednym pastwie z Elbhgiem,
ale tym razem rozdzielata te miasta granica adinaagjna prowincji Prus Wschodnich i Zachodnich.
Nowe warunki nie zmienity jednak zasadniczo perngfexgo charakteru Miynar. Nie poprawita tego
zagadnienia rowniebudowa linii kolejowej Elllg — Braniewo, cho® miata ona na pewno wptyw na
wewrgtrzne aywienie gospodarcze, wzmocnione dodatkowo palitwkparcia pastwa niemieckiego
dla rolnictwa Prus Wschodnich.

Natomiast sama gmina Miynary lub inaczej @krMiynarski Ziemi Pasktkiej nie ulegata
wewretrznym podziatom, nie byla rowniehistorycznie rozdzielana muzy odebne organizmy
panstwowe lub administracyjne. To wide umaliwito uksztattowanie s spdjnego i wewgtrznie
zintegrowanego osadniczo obszaru.

Warunki kulturowe i historyczne

Interesujcy uktad osadnictwa na terenie catej gminy, jeskiefim wielowiekowej integralioi i
ciagtosci rozwoju struktury osadniczej.
W konstrukcji tej struktury silnie zaznaczona jeshtralna pozycja stotecznegaoadka gminy, ktory
bezapelacyjnie jest miasto Miynary. W skutek teigé komunikacyjna integraga uktad osadniczy
ma charakter gwialzisty z centralnym wztem w migcie. Jedynym elementem odbiegajm od tego
modelu jest przebieg budowanej w okresieednywojennym ,berlinki”.

Réwniez uktad zabudowy wiejskiej nosi cechy historyczn&gptattowania si osadnictwa. M#na tu
wyrozni¢ czytelnie zachowane typy wsi:
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Ulicowki:
¢ Plonne, Nowe Monasterzyska, Wola Miynarskan\ys
Wsie kolonijne
¢ Zacianki, Sokolnik, Podgorze, Bronikowo, Ojcowa Wola
Wsie wielodréne
¢ Zastawno, Kurowo Braniewskie
Owalnice
¢  Widczyska, Karszewo, Warszewo, Bludowo, Kraskowo

Wsie te czsto maj genez pruski. Na miejscu osad pruskich lokowano wsiapys Zacianki,
Zastawno, Wtoczyska, Karszewo, Warszewo, BtudowasKowo.

Oprocz powyszej spkcizny, wystpuja tez slady wczéniejszego osadnictwa pruskiego, ktére nie
przetazyto sic bezpdrednio na péniejsze lokacje krziackie i ktore stanowiwartags¢ o bardziej
archeologicznym charakterze. Pozosteitdego typu zostalty odnotowane wdach, Zaciankach,
Kraskowie, Janikach i &lach.

Najciekawszymi z powiszego punktu widzenia slady grodzisk pruskich, ktére zlokalizowano w
Karszewie i Starych Monasterzyskach.

Z czasoOw krzyackich, z nowych lokacji, nie opartych o osadnictwaskie, pochodg majtki w
Nowych Monasterzyskach i Kwietniku.

2. Zachowanie pozostala dawnego ukladu urbanistycznego miasta Miynaigtdfyczna zabudowa
w wigkszaci ulegta zniszczeniu lub wyburzeniu, granice dagimplokéw zabudowy wyznaczaj
nadal czytelne ggi uliczne.

3. Wystpowanie na terenie gminy szeregu obiektow histarych:
¢ obiekty sakralne:
a) XlIV-wieczny kasciot w Miynarach
b) XV-wieczny kasciot w Btudowie
c) XIX-wieczny kasciot w Miynarach
d) kosciét w Zastawnie
¢ Do innych zabytkdéw naly zalicz\¢:
a) ruiny miyna z XVII wieku w Mitynarach

b) szereg zabudowiagospodarskich o konstrukcji ryglowej, rozmieszogdn w r&nych
miejscowdciach gminy

c) zabudowa dworska i parki dworskie

4. Zlokalizowanie na terenie gminy, zabytkéw i psabgci osadnictwa prehistorycznego i
historycznego:

Historyczny rozwdj funkcji miejskich

Lokacja Miynar wize sk ze zorganizowaniem lokalnegarodka, swiadczicego ustugi na rzecz
okolicznych wsi. By maze chodzito rownig o wykreowanie miasta konkuagego w pewnym
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zakresie (dotycym lokalnego rynku rolnego), z ragrym w sik portowym Elbhgiem, aby w ten
sposOb odaic to bogate mieszcaakie miasto od bezgredniego ddowego, rolniczego zaplecza. Od
samego pocigku Miynary petni wzgledem swojego najbiszego otoczenia funkcje, ktére pozostaj
aktualne do dzisiaj:

. Osrodek przetwaorstwa rolno-sppwczego (w samej nazwie Miynary tkwi sjgizna tej roli)
. Osrodek lokalnej administracii.
. Osrodek handlu na poziomie lokalnym.

3.3. _Zasoby dziedzictwa kulturowego.
Dziedzictwo kulturowe gminy Miynary stanoavizabytkowe ukiady urbanistyczne miasta i wsi,
pojedyncze budowle, bogata historia, dobrze zachewa&norodne krajobrazy przyrodniczo —
kulturowe oraz miejsca panui narodowej (zat. nr 1, nr 2 i nr 3).

° Zasoby wpisane do rejestru zabytkow.

W wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkavwerenu miasta i gminy Miynary figuruje 14
obiektow, w tym 5 kéciotéw, 6 budynkéw mieszkalnych, kaplica cmentaméyn wodny i uktad
urbanistyczny Starego Miasta wraz z zabuglemwMtynarach.

Patrz tabela ,OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRIABYTKOW — ZABYTKI NIERUCHOME”
° Dobra kultury nie wpisane do rejestru zabytkow.

Wartcsciowe zespoty i obiekty, ktore nie zostaly wpisalterejestru zabytkdw powinny podléga
ochronie mog miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggkres tej ochrony musi
by¢ odpowiedni do charakteru, waftd i stopnia zachowania zabytku. Ochgarbjete keda takze
stanowiska archeologiczne, strefy ochrony archectogj oraz ekspozycja obszaréw lub obiektéw
zabytkowych.

Patrz tabela ,OBIEKTY | OBSZARY WPISANE WOJEWODZKIE EWIDENCJI ZABYTKOW — ZABYTKI
NIERUCHOME”

° Uwarunkowania konserwatorskie dla poszczegolnych m@jscowaci gminnych
stanowig :

*w BLUDOWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej A
- strefa ochrony ekspozycji E
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony ekspozycji E 2
- strefa ochrony krajobrazu K

* w JANIKACH PAStECKICH
- strefa obserwacji archeologicznej OW 2

w KARSZEWIE

- strefa ochrony konserwatorskiej B

- strefa ochrony ekspozycji E

- strefa ochrony krajobrazu K

- strefascistej ochrony archeologicznej W
- strefa obserwacji archeologicznej OW 1
- strefa obserwacji archeologicznej OW 2
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* w KRASINKU
- strefa ochrony krajobrazu K

* w KRASKOWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW

* w KUROWIE BRANIEWSKIM
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW

* w KWIETNIKU
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW

* w MIKOLAJKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K

* w MLYNARSKIEJ WOLI
- strefa ochrony konserwatorskiej A
- strefa ochrony ekspozycji E
- strefascistej ochrony archeologicznej W
- strefa ochrony krajobrazu K

*w NOWYCH MONASTERZYSKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K

*w NOWYCH SADLUKACH
- strefa ochrony krajobrazu K

*w PLONNEM
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

* w SADLUKACH
- strefa ochrony krajobrazu K

*w SAPACH
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

*w STARYCH MONASTERZYSKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW
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s w WARSZEWIE
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

e w WLOCZYSKACH
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefascistej ochrony archeologicznej W

« W ZASCIANKACH
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa ochrony archeologicznej OW

*w ZASTAWNIE
- strefa ochrony konserwatorskiej A
- strefa ochrony konserwatorskiej B
- strefa ochrony krajobrazu K
- strefa obserwacji archeologicznej OW
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Materiat przekazany

przez Wojewddzki Urd

Ochrony Zabytkow

W Olsztynie

Delegatura w Elhigu

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO

REJESTRU ZABYTKOW — ZABYTKI NIERUCHOME

Zalacznik nr 1

. Nr Data wpisu
. . Nr Rejestru .
L.p. Miejscowosé Adres Sentencja Rejestru
stary
nowy
1 2 3 4 5
1. | Bludowo Kosciot p.w. Niepokalanego 651/67 A-642 1967.10.12.
Poczcia NMP
2. | Mlynarska Kosciot p.w. $w. Tomasza — ruina| 619/69 A-801 1968.02.28.
Wola wraz z cmentarzem
3. | Milynary Kosciot p.w. §w. Piotra wraz z 618/69 A-800 1968.02.28.
cmentarzem
4. | Mlynary Kosciot p.w. Niepokalanego 78/85 A-1591 |1985.09.13.
Poczcia NMP
5. | Mlynary Uktad urbanistyczny Starego 197/91 A-3191 |1991.09.11.
Miasta (historyczny uktad
urbanistyczny wraz z zieleni
oraz nasfpujaca zabudowa):
22-golipcal |Budynek
22-go lipca 2 | Budynek
22-go lipca 4 |Budynek
Chodkiewicza 1 | Budynek
Chodkiewicza 3 | Budynek
Chodkiewicza 7 | Budynek z zabudoavgospodarcz
i ogrodzeniem
Chopina 1 Budynek
Chopina 5 Budynek
Chopina 7 Budynek z zabudoavgospodarcz
Kopernika 1 | Budynek
Kopernika 3 | Budynek
Koscielna 5 Budynek
Koscielna 7 Budynek
Koscielna 9 Budynek
Langiewicza 2 | Budynek
Langiewicza 8 | Budynek
Langiewicza 10 | Budynek z zabudoavgospodarcz
Mierostawskiego 1 Budynek
Mierostawskiego 4 Budynek
Niepodlegtgci 1 | Budynek
Niepodlegtgci 3 | Budynek
Rynek 1 Budynek

Stowackiego 2

Budynek z piekarni

Styczniowa 1

Budynek z zabudoavgospodarcy

Styczniowa 2

Budynek

Styczniowa 4

Budynek

Traugutta 2

Budynek

Traugutta 3

Budynek

Zo6tkiewskiego 1

Budynek

Zo6tkiewskiego 3

Budynek

Zo6tkiewskiego 5

Budynek

Zo6tkiewskiego 7

Budynek

Z6tkiewskiego 9

Budynek
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6. | Miynary Kaplica cmentarna 268/93 A-3498 |1993.05.11
(wraz z otaczajca dziatka nr 177)
7. | Miynary Dworcowa 33 Budynek mieszkalny 438/95 A-3800 |1995.02.20
(wraz z otaczajca dziatka nr 33)
8. | Milynary Mtynska 2 Miyn wodny - ruina 41/78 A-1241 |1978.06.19.
9. | Milynary Stowackiego 2-4 | Budynek mieszkalny 396/94 A-3724 |1994.09.23.
(wraz z otaczajca dziatka nr 81,
82/5)
10. | Miynary Stowackiego 6 Budynek mieszkalny 420/95 A-3788 |1995.01.24.
11. | Miynary Stowackiego 8 Budynek mieszkalny 421/95 A-3792 |1995.01.24.
12. | Miynary Stowackiego 10 | Budynek mieszkalny 422/95 A-3789 |1995.01.24.
13. | Plonne 7 Budynek mieszkalny 154/90 A-3044 |1990.05.12.
14.| Zastawno Kosciot filialny p.w. 283/93 A-3446 |1993.06.30.
Najswigtszego Serca Pana Jezusa
(wraz z otaczajca dziatka nr 219)
LOBIEKTY | OBSZARY WPISANE WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZBYTKOW — ZABYTKI NIERUCHOME”
Lp. Miejscowosé Ulica Numer Obiekt
Btudowo Kosciét parafialny pw. Nawiedzenia NMP
Btudowo Kapliczka
Btudowo 010 Budynek mieszkalny
Mtynarska wola Kosciét p.w. s$w. Tomasza, ob. Ruina
Mtynary Zalozenie urbanistyczne
Mtynary Koscielna Kosciét p.w. sw. Piotra Apostota
Mtynary Zeromskiego 001 Kosciét p.w. niepokalanego pogzia nmp
Miynary Warszawska Kapliczka przy szosie (kaplica cmentarna)
Mtynary Dworcowa 002 |Budynek restauracji
Mtynary Mty niska 002 Mtyn wodny
Mtynary Chodkiewicza Spichlerz
Mtynary Chodkiewicza 003 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 004 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 006 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 008 Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 010 Budynek mieszkalny
Mtynary Chodkiewicza 007 Budynek mieszkalny
Mtynary Dworcowa 022 Budynek mieszkalny
Mtynary Dworcowa 018 Spichlerz
Mtynary Dworcowa 020 a Budynek mieszkalny
Mtynary Dworcowa 033 Budynek mieszkalny
Mtynary Grunwaldzka 002 Budynek mieszkalny
Mtynary Grunwaldzka 002 Budynek gospodarczy
Mtynary Grunwaldzka 002 Zabudowania gospodarcze
Mtynary Konopnickiej 001 Budynek mieszkalny
Mtynary Kosciuszki 006 |Budynek mieszkalny
Mtynary Langiewicza 001 Budynek mieszkalny i pomieszczenia
gospodarcze
Mtynary Langiewicza Plebania
Mtynary LangiewiczaZeromskie | |Budynek gospodarczy
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Lp. Miejscowosé Ulica Numer Obiekt
go

Mtynary 1 maja 001 Spichlerz
Mtynary 1 maja 003 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 004 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 016 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 016 Budynek gospodarczy
Mtynary 1 maja 002 Magazyn
Mtynary 1 maja 008 Budynek gospodarczy
Mtynary 1 maja 008 Budynek mieszkalny
Mtynary 1 maja 010 Budynek stray pazarnej
Mtynary 1 maja Budynek mieszkalny
Mtynary Mierostawskiego 002 Spichlerz
Mtynary Niepodlegigci 004 |Budynek mieszkalny
Mtynary Rynek 002 a Budynek mieszkalno-ustugowy
Mtynary Rynek Uliczka przy rynku
Mtynary Stowackiego 014 Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego Spichlerz
Mtynary Stowackiego 002-004 |Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego 006 Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego 008 Budynek mieszkalny
Mtynary Stowackiego 010 Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego 004-005 |Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego 008 Budynek mieszkalny
Mtynary Z6tkiewskiego 009 Budynek mieszkalny
Mtynary Zotkiewskiego Spichlerz
Mtynary Dworcowa 001 Spichlerz
Mtynary Kopernika 001 Budynek mieszkalny
Ptonne 007 IDom mieszkalny
Zastawno Kosciot p.w. Nagwietszego Serca Pana Jezusa
Zastawno 020 Budynek mieszkalny
Zastawno 021 IBudynek mieszkalny

35



Zakcznik nr 2

Materiaty Wojewddzkiego
Komitetu Ochrony Pamci
Walk Meczerstwa

W Elblagu

MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ

1.Zastawno
Obelisk polegtych w | wojniéwiatowej

Data powstania : 1925 .
Autor, fundator : protestancka gmina wyznaniowatZano.

3.Nowe Monasterzysko
Obelisk polegtych w | wojnigéwiatowej
Data powstania : lata 20 — te XX wieku
Autor, fundator : mieszkery wsi i wigciciele tutejszego matku.
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Zakcznik nr 3

Materiat opracowany przez
Wojewodzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkéw
w Olsztynie

Delegatura w Ellajgu

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Z terenu gminy Miynary zarejestrowangcinie 50 stanowisk archeologicznych amnéj funkcji i
znaczeniu. Gg¢ stanowisk to znaleziska przedwojenne, w kilku patkach bez podanej lokalizacji,
niemazliwe wiec do zweryfikowania w terenie. Pewna grupa stankwisheologicznych télady
osadnictwa datowane na okres nawtay (XVI/ XVII — XIX w.), ktére nalezy zapewne interpretowa
jako efekt intensywnej uprawy pol (znajaigic na ztu wtdérnym — nawiezione wraz z obornikiem).
Obie wspomniane grupy stanowisk (tj. znaleziska pedanej lokalizacji oraZlady osadnictwa
nowazytnego) nie wptywaj w jakims wiekszym stopniu na zaséb dziedzictwa archeologiczioegp
na zakres ochrony (choclay przez zapisy w planach zagospodarowania pregstego).

Ponissze zestawienie obejmuje jedynie te stanowiskaeatolyiczne, ktore naty uwzgkdnic przy
réznorodnych opracowaniach oraz ktére aglebja¢ ochrory konserwatorsk

1.Wibczyska, st.1 — osada z okresu wptywow rzynisKlc- IV w. n.e.) oraz ptmosredniowieczna i
nowazytna (XIV — XVII w.),

2.Karszewo, st.1 — grodzisko pruskie z IX — Xl objcte ochrom poprzez wpis do rejestru
zabytkéw decyzj nr 97/a z dnia 22.10.1993 r.,

3.Kurowo Braniewskie, st. 1 — osada naytma (XVII — XIX w.),

4.Kurowo Braniewskie, st. 2 — osada naytma (XVI— XVII w.),

5.Kurowo Braniewskie, st. 3 — osada naytma (XVI — XVIII w.),

6.Btudowo, st. 1 — osada nowdna (XVI — XVIII w.),

7.Kraskowo, st. 2 — osadeedniowieczna (XVI — XVIII w.),

8.Zastawno, st. 1 — osagl@dniowieczna (XIII — XIV w.),

9.Mlynary, st. 1 — Stare Miasto (od 1327 r.), ¢pbjochrorm poprzez wpis do rejestru zabytkdw
(decyzja architektoniczna) nr 197/91 z dnia 11.9911r.,

10.Miynary, st. 2 — domniemane cmentarzysko resik wptywow rzymskich
(Ir-1vw.),

11.Miynary, st. 3 Sredniowieczna pracownia garncarska (XIV — XV w.)

12.Miynary, st. 4 — znalezisko dwdch neolityczniemiennych siekierek,

13.Miynary, st. 5 $Slad osadnictwa (osada &gdniowieczny (XIV — XV w.),

14.Miynary, st. 8 i 9 — znaleziskaziwe z okresuredniowiecza — XV w. (belt kuszy oraz fragment
kolczugi), znalezione w korycie rzeki Baudy,

15. Miynarska Wola, st. 1 $fad osadnictwa (osada &edniowieczny (XIV — XV w.),

16. Miynarska Wola, st. 2 — cmentarzysko (? —eziaho jeden gréb skrzynkowy) z wczesnej epoki

zelaza (V — Il w. p.n.e.) na cmentarzu historyczrymuin kosciota obgta ochrora poprzez wpis do

rejestru zabytkéw decyzjpnr 619/69 z dnia 28.02.1968 r.,

17.Warszewo, st. 2 é$lad osadnictwadredniowieczny (XV — XVI w.),

18.Warszewo, st. 3 — osada z okresu wplywéw rzyohsKi — IV w.) orazslady osadnictwa
sredniowiecznego i howiytnego,

19.Janiki Pasktkie, st. 1 —s$lad osadnictwa z okresu przedrzymskiego (I w. p.nogaz osada
wczesnéredniowieczna (X1 — XIII w.) redniowieczna (XIV — XVI w.)

20.Janiki Paskkie, st.2 $lad osadnictwaredniowiecznego,
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21.Janiki Pasktkie, st. 3 -§lad osadnictwa z wczesnej epakiaza (Il — 1l w. p.n.e.) oraz osada
wczesnéredniowieczna (X1 — Xl w.) isredniowieczna (XIV — XVIw.).

Z wyzej wymienionych stanowisk ochrgifstrefy ochronne) natg obja¢ nastpujace obszary:

1.Witbczyska — obszar osady wielokulturowej — patrz powyszego wykazu,

2.Karszewo — grodzisko pruskie z IX — Xl w. z biszym otoczeniem (offe ochrom poprzez
wpis do rejestru zabytkdw decyajr ) — patrz nr 2,

3.Kurowo Braniewskie — osada noaytna w rejonie dawnego przysiotka ¥iyiec — patrz nr 4,

4.Kurowo Braniewskie — osada nozytna na pograniczu gruntow wsi Kurowo i Kraskowpatrz nr
5,

5.Kraskowo — osada nowtna na pin. — wsch. od wsi — patrz nr 7,

6.Zastawno — osadaedniowieczna — patrz nr 8 (stgefalezy obja¢ cakh miejscowdc),

7.Miynary — obszar Starego Miasta wraz z bémminio przylegtymi terenami (strefaista) — patrz nr
9i14,

8.Miynary — ,Przedmigcie pastckie” — patrz nr 1112,

9.Miynary — ,Przedmigcie orneckie” — patrz nr 10,

10.Miynarska Wola — domniemane cmentarzysko z wegespokizelaza zlokalizowane na obszarze
historycznego cmentarza wraz z rukosciota — patrz nr 16,

11.Warszewo — stanowisko wielokulturowe wrazgiednimsladem osadnictwaredniowiecznego —
patrz nr 17 18,

12.Janiki Pasgkkie — stanowisko wielokulturowe — patrz nr 19,

13.Janiki Pagkkie — stanowisko wielokulturowe — patrz nr 21,

3.4. Stan dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz @br kultury wspoélczesnej dla terendw
zmian Studium

3.4.1. Tereny Z1i Z2
nie wystpuja zadne obiekty ani obszary ebg ochrom konserwatorsk oraz nie wysfpuja zadne
dobra kultury wspétczesnej

3.4.2. Miasto Miynary

Lokacja i rys historyczny

Mtynary miasto zateone przez Hermana v. Oettigen-a w 1327 r. (aktdgjkey odnowiony w
1338 r., prawdopodobnie na miejscu warejszej osady pruskiej, ¢tp w ,widly” Baudy na
przececiu dawnych traktéw z Elbfja i Fromborka na Orngt Pienkzno oraz z Braniewa do Paké.

Miasto lokacyjne zatmone na planie kwadratu, z kwadratowym rynkiemsrpdku z siatk
prostopadtych ulic wychodeych z naray rynku. Otoczone byto kamienno — ceglanymi murami
basztami i dwoma bramami wjazdowymi od wschoduchpau. W potnocno — zachodnim kwartale
zlokalizowano kéciot, a w poéinocno — wschodnim miejsce swe midkdzba zarzdu lasow
komturstwa krzyackiego.

W éredniowieczu istniaty przedmieia w kierunku Pagka i Mtynarskiej Woli.

Zmiana kierunkow gtownych traktow wplgla na zahamowanie rozwoju miasta, ktGre w prawie
niezmienionym ksztatcie dotrwato do XIX w.
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Waznym momentem w rozwoju Miynar bytlo wybudowanie ilikiolejowej Berlin- Krolewiec.
Powstaty tu wtedy miyny i tartaki. €& muréw zburzono i wzniesiono &ciét katolicki.

W 1945 roku w czasie ofensywy radzieckiej miaststaio zburzone w 80%.

Do dnia dzisiejszego nie zostato w swej history¢czagsci odbudowane.

Diagnoza stanu zachowania dziedzictwa kulturowego

W czsci historycznej — dawnego miasta lokacyjnego wid@czachowane pozostéd dawnego
uktadu urbanistycznego miasta - w postacigéiv ulicznych. Zabudowa w wkszaci ulegta
zdewastowaniu lub wyburzeniu, gdziekolwiek postawidoudynki gospodarcze , szopy, negatywnie
wptywaja na wizerunek miasta.

W miejscu dawnej zwartej zabudowy w okolicach ryngostawiono nowe budynki mieszkalne
znacznie odbiegag architektug i rodzajem zabudowy odisiadupcych. Obiekty te zlokalizowane s
na: zachodnim kwartale przgkiowym rynku, pétnocno — zachodnim kwartale praokgwym,
potudniowym kwartale przekniowym rynku. Potudniowy kwartat przetiowy rynku utracit
historyczn struktue blokéw zabudowy i siatki ulic..

Pozostate agi uliczne nadal czytelnie wskazugranice dawnych blokéw zabudowy.

Niekorzystnym dla catego uktadu historycznego jésdsa ulic (drogi wojewddzkie klasy zbiorcze))
obiegajcych dawny rynek.

Cate historyczne zatenie oraz elementy dziedzictwa kulturowego pofe poza nim wymagaj
dziatah restauratorskich i rehabilitaciji.

Ustanowione strefy konserwatorskie
. strefa petnej ochrony konserwatorskiejA — obejmuje miasto lokacyjne, z dawnymi murami

miejskimi, zamknite ulicami: osi ul. Grunwaldzkiej na zachodzie, raeRaudy na potnocy, lini tylnej
zabudowy ul. Chodkiewicza, na wschodzie do skvmania ulic 1-go Maja i Dworcowsj)strefa ta
obejmuje obszar wpisany do rejestru zabytkow nestej A-3191 oraz stre§ petnej ochrony
archeologiczneyV,

" strefa pasredniej ochrony konserwatorskiej B — obejmuje przedmigia wschodnie z ul. 1-go
Maja i czsciowo ul. Dworcow oraz przedmigie zachodnie z ul. Grunwaldzk Warszawsk,
na potudniu siga a na poétnocy &ja powyej koryta rzeki Baudy. Obejmuje ochepobiekty
historyczne z kaca XIX wieku i 20/30-tych lat XX wieku.

. Strefa ochrony krajobrazu K — obejmuje stref posredniej ochrony konserwatorskiej B oraz
teren na potudnie od miasta historycznego; chrosiotyczne uktady zieleni, krajobraz
kulturowy.

. strefa ochrony ekspozycjiE — chroni widoki na miasto i jego panoramy

. strefy petnej ochrony archeologiczij— stanowiska archeologiczne

. strefy obserwacji archeologiczm®W ustanowione wokot stanowisk archeologicznych
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4. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania i
przeznaczenia terenu.

4.1. Pokrycie terenu gminy aktami prawa miejscowego

Teren gminy Miynary pokryty jest w 100% miejscowypianami zagospodarowania przestrzennego,
dla kazdego obgbu wiejskiego z osobna.

4.2. Struktura uzytkowania i przeznaczenie terenu.

W strukturze aytkowania terendéw miasta i gminy Miynary zwraca gwawy udziat wytkow
rolnych — ok. 54,0 % (8482 ha) oraz laséw i zadiien — ok. 37,2 % (5848 ha).

Grunty zabudowane i zurbanizowane zapnok. 6,7 % powierzchni gminy (1.053 ha) — w tym
odnotowd nalery znaczny udziat terendw komunikacyjnych (drogoidf — 549 ha).

Tereny ra@ne i niewytki zajmug 193 ha t.j. 1,2 % powierzchni gminy, a wody 12808 %); brak w
gminie wytkow ekologicznych.

Grunty os6b prawnych nie zaliczone do w/w powiericto 5 ha, grunty gmin i zwkkdw
miedzygminnych przekazane wytkowanie wieczyste — 14 ha.

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniow#989 r. w miécie Miynary nie odbiegata
ilosciowo od lat poprzednich, kiedy to odnotowywandkemny obrét gruntami budowlanymi; wagju
1999 r. przekazano inwestorom (osobom fizycznymwipzchng 0,1 ha co przy zasobie
wynoszcym 6,0 ha (w tym grunty uzbrojone 3,7 ha) statmwaledwie 1,66 %.

4.2.1. Struktura uzytkowania i przeznaczenie terenow zmian Studium

TEREN Z1:

Teren w cgsci zainwestowany, zabudowany, z bocznica kolajowzytkowany przez Operatora
Logistycznego Paliw Ptynnych Sp. z o.0.

Wigksz czg$¢ terenu zmiany Studium stanewereny léne.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmpegeznaczony pod funkcje przemystowo —
sktadowe, tereny kolejowe oraz las.

Wedtug stanu na dzie02.05.2007r. iytkowanie terendw w obbie terenu Z1 przedstawiatoesi
nastpujaco:

udziat w pow.

Lp. oznaczenia pow. w ha ogolnej - %
Lasy i grunty Iéne 60,45 85,4
2 | Pastwiska trwate 0,09 0,1
3 |tereny komunikacyjne - drogi 1,43 2,0
4 |tereny komunikacyjne - koleje 3,86 5,4
5 |tereny zabudowane 4,92 6,9
powierzchnia catkowita 70,76 100

Wieksza¢ terenu Z1 to tereny laséw i gruntowshgch (85,4%), tereny zainwestowane stamoyii4,3%)
powierzchni catkowite;.

TEREN Z2:

Teren niezainwestowany.

W calcici jest terenem rolniczym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenpezgznaczony pod funkcje rolne.

Wedlug stanu na dzie20.08.2007r. izytkowanie terendw w okbie terenu Z1 przedstawiatogsi
nastpujaco:
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L oznaczenia ow. w ha udzial w pow.
P- pow. 0golnej - %
1 | Pastwiska trwate 0,98 100

powierzchnia catkowita 0,98 100

Teren stanowd grunty rolne oznaczone w ewidenciji gruntow jakévEs

MIASTO MLYNARY

Wedtug stanu na dzie02.05.2007r. &ytkowanie gruntéw wg wyrysuj z ewidencji gruntéwpdstawiato s nastpujaco:
Formy uytkowania w migcie wg wypisu z ewidencji gruntéw i budynkéw (peviha)
Wedtug stanu na dzi€2.05.2007r:

Grupa uzytkow - Powierzchnia w ha | Powierzchnia w ha Udziat
Rodzaj uzytku gruntowego
gruntowych razem procentowy
(okoto)
Grunty orne 69%
Uzytki rolne Elrad
Sady 0.79
t aki trwate 26,93
- 189,71
Pastwiska trwale 61.69
Uzytki rolne zabudowane 971
Rowy 3,32
Grunty les$ne oraz Lasy 3,5%
X . 5,33
zadrzewione i
zakrzewione Grunty zadrzewione i
: 9,58
zakrzewione 4,16
Lasy zabudowane 0,09
Tereny mieszkaniowe 26%
: 17,73
Grunty zabudowane i
zurbanizowane Tereny przemystowe 6.33
Inne tereny zabudowane 10,78
Zurbanizowane tereny
niezabudowane 9,24 70,83
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe 3,98
Drogi 18,62
Tereny kolejowe 415
T — 3
Nieuzytki Nieuwzytki 209 209 0,7%
Grunty pod wodami 1,3%
Grunty pod.wodar.m _ 3.69 3.69
powierzchniowymi ptyacymi
Z o y 0,
Tereny rozne Tereny r@ne 0.07 0,07 0,025%
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4.3. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Z bada Okregowej Stacji Chemiczno — Rolniczej w Ga&u wynika, & udziat gleb kwénych i
bardzo kwanych w gminie Mtynary wynosi ok. 85,0 %, co jestkamikiem najwyszym w powiecie
elblaskim; std najwyzsze potrzeby w zakresie wapnowania.

Na obszarze gminy i miasta wyksztatcity sastpujace typy i podtypy gleb :
- brunatne witéciwe, brunatne wylugowane i kérze,
- czarne ziemie wkziwe i czarne zdegradowane,
- mady,
- gleby glejowe.

Znaczr, przewag stanows gleby brunatne wiaiwe i wylugowane wytworzone z glin lekkich
pylastych, czsto na podtau gliny ciczkiej lub iow.

W obnizeniach terenowych i dolinach rzecznych wpsija gleby torfowe, murszowe, czarne ziemie
oraz mady i gleby glejowe.

W ogélnym bilansie przewaja gleby klas IV a i IV b (3747 ha); znaczny jest iadigleb klasy lli
(644 ha). f&ki klasy Ill zajmup powierzchng¢ 138 ha, natomiast IV — 277 ha. Znaczna jest
powierzchnia pastwisk klasy Il — 1249 ha i klasy~+ 1353 ha.

Powierzchniowo d& licznie reprezentowany jest drugi kompleks przgdati rolniczej gleb —
pszenny dobry. Wedtug klasyfikacji IUNG w Putawasiskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy wynosi 1,15, co plasuje Miynaigy 6 miejscu w powiecie.

Podstawowe kierunki produkcji gkinnej: uprawa zbg, ziemniakow rélin pastewnych.

W produkcji bydta gmina Miynary z obsadb5,8 sztuk na 1 000 hazyikdéw rolnych zajmuje 2
miejsce w powiecie elbtkim, a w produkcji trzody chlewnej — 1 miejsce Kamik 91,4 sztuk na 100
ha GO).

Dominujacym sektorem w gospodarce rolnej imdywidualne gospodarstwa rolne acznie 608
gospodarstw (struktura gospodarstw waezabnej tabeli: nr 1).Tylko 27 % stanawgospodarstwa
duze o powierzchni powaej 15 ha.

Pozostatécia po gospodarce popegeerowskigj2smajtki rolne we wsiach: Kurowo Braniewskie i
Podgorze oraz mieszalnia pasz we wscizaki.

Nowe formy gospodarki, ktére pojawityesw latach 90-tych to 2 gospodarstwa agroturystycmee
wsiach: Warszewo i Zastawno; to ostatnie wappéniu ze stadninkoni.

Struktura wielk@ci indywidualnych gospodarstw rolnych

Tabela nr 1
Wielkos¢ w ha llaé¢ gospodarstw Powierzchnia w ha

1-2 151 180
2-5 103 322
5—-7 32 182

7-10 65 557

10-15 93 1148
>15 164 4741

razem 608 7130 ha

Dane: Urzd Miasta i Gminy Miynary
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4.4. Komunikacja

Gmina Miynary charakteryzujeesgesta siatky drog. Nieco na jej uboczu przebiedymga krajowa nr

22 relacji :

granica — pastwa — Kostrzy — Elblag — Chryciel — Grzechotki — granica pstwa.

Centralnie w gminie (w miejscowoi Mtynary) krzyzuja si¢ dwie drogi wojewodzkie nr 505 relacji

Pastk — Miynary — Frombork i nr 509 relacji EHg — Mtynary — Drwgczno.
Promienscie od Miynar lub drog wojewddzkich odchadzastpujacedrogi powiatowe :

09222 Kamienik Wielki - Kwietnik

09223 Kwietnik - Zastawno

09224 Milejowo — Nowe Monasterzysko - Miynary

09225 Karszewo — droga nr 22

1149 N Wierzno Wielkie, klasy technicznej Z
1308NKurowo Braniewskie — Mtynary, klasy technicznej Z
09234 Kurowo Braniewskie — Stare Siedlisko eliiny
09332 Mtiynarska Wola — Stobity — Burdajny

2156Nul. Polna w migcie Miynary — klasy technicznej L

Uzupetnienie tej siatki drog stanawiastpujacedrogi gminne:

0917001 Rychnowy — Karszewo

0917002 Kwietnik — Majewo

0917003 Borzynowo — Warszewo — Zastawno
0917004 Bady - Spy

0917005 Aniotowo — Borzymowo — gy — Stobiny
0917006 Warszewo — gy

0917007 Janiki Pasickie — Mikotajki

0917008 Nowe Monasterzysko — Kwietnik
0917009 Btudowo — Nowe Monasterzysko — Sokolnik — Zastawno
0917010 Stare Siedlisko — Miynarska Wola
0917011 Bronikowo — Mikotajki — Gory

0917012 Stare Siedlisko — Gardyny

0917013 Kwietnik — Sokolnik

0917014 Kraskowo — Ptonne

0917015 Btudowo — Kurowa Braniewskie
0917016 Stare Monasterzysko — Karszewo
0917017 powiatowa — Z&ianki

0917018 Karszewo — Wtdczyska

0917019 Ptonne — Podgorze

0917020 Xkryty — Stare Sadtuki — Nowe Sadtuki
0917021 Btudowo — Karszewo

0917022 Mtynary — Bronikowo

0917023 Mikotajki — Ojcowa Wola — gy
0917024 Ojcowa Wola — §py

0917025 od drogi 09332 Kranik
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Poniej przedstawiono noywumeragi wybranych drog w gminie Miynary

gmina MLYNARY ( powiat elbl aski )

NOWY DOTYCH-
L.P | NUMER PRZEBIEG DROGI / ULICA CZASOWY
DROGI NUMER
DROGI
1 2 3 4
1 107001 N | gr. gm. ( Majewo ) — dr. pow. nr. 1144 N ( Kwietnik 0917002
2 107002 N |dr. gm. nr. 107001 N — gr. gm. ( Majewo ) 0917008*
3 107003 N | gr. gm. ( Majewo ) — Nowe Monasterzysko — 0917008*
Stare Monasterzysko - Bludowo 0917009*
4 107004 N | Nowe Monasterzysko — Sokolnik — Zastawno — Warsze 0917003
—gr. gm. ( Borzynowo ) 0917009*
5 107005 N | Stare Monasterzysko — dr. kraj. nr. 22 ( Karszewo ) 0917016
6 107006 N | Wiéczyska — Karszewo - Btudowo 0917018
0917021
7 107007 N | gr. gm. ( Rychnowy ) — dr. gm. nr. 107006 N 0917001
( Karszewo )
8 107008 N |dr. pow. nr. 1145 N ( Podgorze ) -s€anki 0917017
9 107009 N |dr. pow. nr. 1145 N - Plonne 0917019
10 107010 N | Warszewo - §y 0917006
11 | 107011 N |gr. gm. ( Borzynowo ) - §y 0917005*
12 | 107012 N |dr. wojew. nr. 505 ( &y ) —gr. gm. ( Bdy) 0917004
13 | 107013 N |dr. wojew. nr. 505 — Ojcowa Wola — 0917024
dr. gm. nr. 107015 N
14 | 107014 N | Ojcowa Wola — Mikotajki — Janiki Pagtkie 0917007
0917023
15 | 107015 N | Sapy - Mikotajki 0917005*
16 | 107016 N | Mtynary — Bronikowo — Mikotajki — gr. gm. 0917011
0917022
17 | 107017 N |dr. pow. nr. 1158 N - Krasinek 0917025
18 | 107018 N |dr. kraj. nr. 22 — Nowe Sadtuki — dr. gm. nr. 10900 0917020
( Mysliniec )
19 | 107019 N | Bludowo — Kurowo Braniewskie 0917015
20 | 107020 N |dr. pow. nr. 1149 N ( Gardynydeiczowka ) — 0917012
dr. gm. nr. 107021 N ( Stare Siedlisko )
21 | 107021 N |gr. gm. ( Stare Siedlisko ) — Miynarska Wola 0917010
22 | 107022 N | Ptonne - Kraskowo 0917014
23 | 107023 N |dr. pow. nr. 1144 N ( Kwietnik ) — dr. gm. nr. 1@Z0N 0917013

( Sokolnik )

* = czes¢ drogi gminnej
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Przez teren gminy przebiega kolej normalnotoroszerokotorowa. Obydwie diniami
jednotorowymi. Kolej szerokotorowa jest nieczynna, na linii normalnotorowej odbywagsruch — 2
pociagi na dol — trasa Gdynia Chylonia — Kaliningrad.

Whiaczenie uktadu drogowego i kolejowego gminy Miynamymiedzynarodowy uktad transportowy
spowodowato konieczié przeksztatce w uktadzie drogowym gminy. Przeksztatcenie ,bedilinv
tras; ekspresow pociagreto za soh likwidacje istniegcych zjazdéw i wjazdow. | etap budowy drogi
ekspresowej jest zrealizowany tzn. zrealizowanoggdzdne z dwoma pasami ruchu, po jednym w
kazda strore. Docelowo droga ekspresowadzie miata jeda jezdnk 4 pasow - po 2 pasy ruchu w
kazda strorg — stanowi to Il etap realizacji drogi.

Lokalizacja wezta na trasie ekspresowej w miejsc@aioNilkowo wzmacnia rad drogi wojewddzkiej
509, a lokalizacja wzta w miejscowséci Bludowo wzmacnia rel drogi wojewodzkiej 505. Obydwie
trasy keda musialy zost& zmodernizowane, aby agina¢ parametry tras zbiorczych. Poszerzenie
jezdni oraz budowa poboczy wymadada wyciccia drzew rosigcych wzdhi tych tras (przynajmniej

Z jednej strony). Mag to na wzgldzie naley wczeniej dokonag nowych nasadzew nawhzaniu do
docelowej klasy drogi.

Wymaga to bedzie wczéniejszego przygotowania dokumentacyjnego.

Wzrost roli obu wymienionych drég wojewodzkichdzie miat swoje konsekwencje dla uktadu ulic
miejscowdci Miynary, ktorych przepustowoé nie kedzie wystarczaca dla spodziewanego ruchu.
Jedynym rozwizaniem jest omirgcie centrum i wytyczenie nowego odcinka drogi wajeekiej —
omijajac centrum miasta na poétnocy i zachodzie. Uktad tmlwodnicy i jej trasa zostata 7u
wyznaczona we wczgriejszych opracowaniach planistycznych.

Przebiegajca przez gmia linia kolejowa o0 znaczeniu pstwowym leeaca w cagu
migdzynarodowego korytarza transportowego | A przewiol jest do modernizaciji.

W tej sytuacji, aby zapewdibezpieczéstwo zarowno poggow jak i samochoddw, konieczna jest
likwidacja przejazddw jednopoziomowych przez toojgjowe, co sugeruje PKP.

Proponuje s, w pierwszym etapie, lokalizacje wiaduktéw na dm@dpowiatowej 09234 i drodze
wojewddzkiej 509. Pozostate przejazdy drog gminngohostawia si do rozstrzygricia w dalszym
etapie.

4.4.1. Uwarunkowania wynikagce ze stanu systemow komunikacji na terenach Z1 iZZ

Teren Z1:

Teren zmiany Studium jest dobrze skomunikowanyjgolasdosip do drogi publicznej powiatowej
klasy lokalnej, waczapca st do drogi krajowej nr 22 relacji :

granica pastwa — Kostrzg — Elblag — Chrdéciel — Grzechotki — granica pistwa.

Centralnie w gminie (w miejscowo Miynary) krzyzuja sie dwie drogi wojewddzkie nr 505
Znajdupca st na terenie bocznica kolejowa czynna odchodzi wdi kolejowej o znaczeniu
panstwowym, leaca w cagu miedzynarodowego korytarza transportowego | A, przesida jest do
modernizacji.

Teren Z2:
Teren zmiany studium posiada dgstlo drogi publicznej powiatowe.

4.5. Uzbrojenie terenu.

Wodociagi.
Na terenie gminyagstrzy ugcia wody mogce stizyé w przyszidci do zaopatrzenia catej gminy:

1) Ujecie w Miynarach.
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Posiada stagjuzdatniania wody poprzez zelazianie i odmanganianie, w ktorej istnieje rovinie
mozliwos¢ chlorowania. Pracajw niej dwie studnie. Zasoby eksploatacyjne teggiaj wynosz
100,0 ni/h przy S=5,5m.

2) Ujecie w Karszewie.
Posiada dwie pracage studnie, a jego zasoby eksploatacyjne wynb&20ni/h przy S-4.70m. Woda
W ujecCiu jest uzdatniana poprzezzatazianie.

3) Ujecie w Podgorzu.
Posiada stagjuzdatniania wody wypogana w urzadzenia do ogelaziania i odmanganiania wody. Na
ujeciu pracuje jedna studnia. Zasoby eksploatacyjegaijvynosz 60nt/h.

W/w ujecia zaopatruj odpowiednio nagpujace miejscowsci:

1) Ujecie w Miynarach obecnie zaopatruje w wocthiejscowdci: Miynary, Miynarska Wola,
Gardyny, Kraskowo, Kurowo, Mjiwiec, Ptonne, Bludowo, Kobyliny, Ojcowa Wola.

2) Ujecie w Karszewie zaopatruje obecnie miejscémydkarszewo, Nowe Monasterzysko, Kwietnik i
Zastawno.

3) Ujecie w Podgorzu pracuje tylko na wiasne potrzeby.

Ponadto wié¢ Wtoczyska jest zaopatrywana w wod ugcia w ZEdrychowie, gm. Frombork, a
pozostate wsie z lokalnych, nagéeiej kopanych studni, ktorych #6 i jakos¢ wody z nich pobierana,
jest niedostateczna.

Obecnie opracowana zostata koncepcja moderniggsiemu wodoggowego majca na celu
zwickszenie stopnia zwodagowania gminy. Obejmuje ona opracowanie projektypdhsego
systemu wodoggowego dla catej gminy oraz dokumentacji projektorveiazanej z popraw jakosci
wody do picia w sotectwachaBy, Zacianki, Sokolnik, Warszewo, Stare Monasterzyskd&krés w/w
prac obejmuje:

1) budow wodochgu rozdzielczego z przgzami- Miynary- Spy, Miynary — Z&cianki (wraz z
przylaczeniem lokalnego wodagu w miejscowéci Podgorze) zasilanego zaja w Miynarach,

2) budowa rozdzielczej sieci wodagowej z przydczami: Karszewo- Stare Monasterzysko; Nowe
Monasterzysko — Sokolnik — Kolonie wsi Kwietnik; fawno — Sokolnik; Zastawno — Warszewo —
spiecie z sieci rozdzielca w miejscowdci Sapy — Sucha.

3) wodociag grupowy Karszewo- modernizacja Stacji Uzdatnidizdy w Karszewie,

4) wodocag grupowy w Miynarach- modernizacja Stacji Uzdatmaody w Miynarach,

5) przyhczenie Kolonii wsi Karszewo, Wtoczyska i Bludowo djgcia w Karszewie.

Ponadto istnieje potrzeba budowy rozdzielczej swodochagowej dla kolonii wsi Karszewo,
Wiéczyska i Bludowo zasilanej zagja w Karszewie o dtugai okoto 4 km.

Kanalizacja

Na terenie wojewddztwa warfrsko- mazurskiego wyznaczono aglomegadiynary o réwnowanej
liczbie mieszkacow 6898, z oczyszczalisciekow w m. Miynary, obejmuafa nastpujace
miejscowdci z terenu gm. Miynary: Miynary, Miynarska Wolaafdyny, Kraskowo, Kurowo Br.,
Ptonne, Zacianki, Zastawno.

Siet kanalizacji sanitarnej posiadgctm diugas¢ 6,6 km i stanowi w 95% wskaik skanalizowania
nieruchoméci zabudowanych w obrebie miasta Mtynary.

Dot: Oczyszczalnéciekow w Miynarach.
Istniejaca oczyszczalnigciekow typu ,,Obra” sklada siz czs$ci:

* mechanicznej — zbudowana stacja mechanicznego ysxbzania
» biologicznej — 3 reaktory SBR z rusztami napowigtizymi
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Dodatkowo wysipuje czs$¢ przeznaczona do odwodnienia osadow w postacigiotetadowych.

Obecnie doptywace do oczyszczalniscieki stanowda dos¢ znaczne obgizenie reaktorow
biologicznych. W przyszkei nalezatoby przewidzié modernizag oczyszczalni poddtem gotowdci
przyjecia wigkszego tadunku zanieczyszéazeawartego w doptywagych sciekach, ograniczenie
tadunku odprowadzonych zanieczysaczev s$ciekach oczyszczonych oraz przerobki osadow
sciekowych, w ramach aglomeracji Miynary.

Technologia oczyszczanigciekbw w oczyszczalni w Miynarach oparta jest natauze
niskoobcizonego osadu czynnego wg systemu sekwencyjnych diime&w SBR. Parametry
charakteryzujce oczyszczalni érednia przepustovié 360nt/dobe, max przepustowss 500nT/dob,
ilos¢  sciekdw w okresie letnim nie przekracza 50fmob:, ilos¢ oczyszczonychsciekéw
komunalnych w aigu roku 57,2 tys. frok.

Przewiduje si doprowadzeniesciekow do oczyszczalni w Miynarach z ngmijacych
miejscowdci: Sapy, Olszowka, Kobyliny, Zastawno, &ianki, Podgorze, Ptonne, Miynarska Wola,
Btudowo, Zastawno, Kurowo, Kraskowo, Gardyny, OjeoWola. llg¢ sciekdw z tych miejscowéei
wyniesiesredniodobowo 271,20 ftdok.

Dodatkowo przewiduje sibudowe indywidualnych wiejskich oczyszczalétiekdw w nasipujacych
miejscowdciach : Karszewo, Stare Monasterzesko, KwietnikQtiyska, Olszowka, Warszewo i
Nowe Sadtuki.

Mata retencja

W 1995 r. Ministerstwo Ochronyrodowiska i Ministerstwo Rolnictwa zainicjowaty wafu akcje na
rzecz poprawy stanirodowiska, zwikszenia i odbudowy zasobow wodnych.

Wg zalecé zawartych w inicjatywie obu ministerstw powinienyéb sporadzony program z
uwzgkdnieniem wnioskow dotyezych matej retencji wynikagych z zainteresowania gmin i
rolnikdw tego typu przedgbiorstwami.

Program matej retencji jest szczegOlnie przydatgglyz rejon ten jest stosunkowo bogaty w
dyspozycyjne zasoby wod pheych, a ubogi w naturalne zbiorniki wodne.

Na obszarze gminy noa zretencjonowaokoto 35 min m wody bez uszczerbku dla réwnowagi
bilansu wodnego systemow wodnych zlewni.

Szczegolnie uzasadniona jest realizacja inwestyaijiornika w migcie Mtynary poprzez spirzenie
rzeki Baudy. Powierzchnia utworzonego zbiornika iggre 35,8 ha, a offps¢ zretencjonowanej
wody 1,420 tys. rh

Zbiornik ten mae petn¢ funkcje :
- rekreacyjne,
- retencyjno - przeciwpowodziowe,
- przeciwerozyjne,
- energetyczne (elektrownie)
- hodowli ryb
- przeciwpaarowe
- widokowe - krajobrazowe

t aczna pojemn@ retencyjna terenu gminy Mlynary wynosi 3, 97 mii m

Energia elektryczna

Gmina Miynary i Wilczta jest zaopatrzona w eneyglektryczm z G. P. Z. Pagk poprzez P. Z.
Mitynary linia 15 kV. Gmina mege by zasilana z elektrowni wodnej w Pierzchatach, wyiwanej na
rzece Pasgte (poza terenem gminy Miynary).

Urzadzenia energetycznea sw stanie dobrym lub bardzo dobryma 3osci mocy rezerwowej
umazliwiajace zasilenie kilku nowych zaktadéw produkcyjnych.
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Gazownictwo

Aktualnie gmina jest poza zagiem sieci gazu ziemnego. Wqg , Studium programowegaliwosci
rozwoju gazyfikacji woj. elbkiskiego do roku 2020” przewiduje ¢sidoprowadzenie nitki gazu
ziemnego w latach 2001 — 2005.

Na potudniowo — zachodnich granicach miasta przewidst lokalizacg stacji redukcyjno —
pomiarowej | stopnia. Powierzchnia terenu stacpawze stref wybuchova wynosi 30 x 30 m.
Rozprowadzenie gazu po terenie gminy siéeednio pezna.

Gazyfikacja prowadzona jest, w przypadku, gdy &initechniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego (wg standardu UNIDO).

Cieptownictwo

Na terenie miasta Mitynary w zakresie obstugi budotwa mieszkaniowego wielorodzinnego i
budynkow uyteczndci publicznej przewaaja kottownie weglowe osredniej mocy.

Ich faczna moc wynosi okoto 400 kW. W 4 budynkach wiettmianych zlikwidowano kottownie
weglowe, a zastosowano olejowesdzna moc kottowni olejowych wynosi okoto 350 kW.

Pozostate budynkiasogrzewane z kottowni lokalnych i palenisk indywadioych.

Stan zaopatrzenia miasta w ciepto wesck zaopatrywanej z kottowni @redniej mocy — pod
wzgledem funkcjonalnym jest zadowalap. Po doprowadzeniu do gminy gazu ziemnegozpale
wyraznie obniy¢ zwycie paliw statych. Do czasu uzyskania dpst do gazu ziemnego, w
maksymalnym stopniu nalg stosowd gaz butlowy, olej opatowy, enetgelektryczm.

Priorytetem inwestycyjnym powinno &yrowadzenie termorenowacji budynkow, ktére zast@sm
w budownictwie wielorodzinnym i w budownictwiezytku publicznego. Aktualnie prace zzane z
termomodernizagj prowadzone sw budynku spotdzielni mieszkaniowych i budynkéw\wpatnych,
budynkow wielorodzinnych i budynkowzyteczndci publicznej.

Telekomunikacja

Aktualnie na terenie gminy trwpardzo intensywne prace, ktére popravadykalnie jaké¢ ustug w
zakresie telekomunikacji. Do potowy 2001 edb utozone kable telekomunikacyjne, ktoreasta w

jeden system wszystkie miejscosgd gminy. Centrala w Miynarachelizie whczona w krajowy
system aczndici swiattowodowej Pagk — Mtynary — Orneta.

Odpady komunalne

Miasto posiada prowizoryczne wysypisko odpadéw koatych. Odpadyaswywozone w miejsce
jego sktadowania — w rejonie wsi Btudowo.

Rejon sktadowania odpaddéw zostat ogrodzony i utmamg. Wybudowano drag dojazdova.
Planowane jest wykonanigwietlenia i waga.

4.5.1. Uwarunkowania wynikapce ze stanu systemow infrastruktury technicznej, iym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno —sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami na
terenach Z1i Z2

Teren Z1:

Teren posiada dagi do infrastruktury techniczney:

wodochgu, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linii dlelenergetycznej, sieci teleinformatycznej,
posiada uzbrojenie w przewody podziemne benzynowe.

Na obszarze objym zmiary Studium nie planuje sielementdéw infrastruktury techniczej o znaczeniu
ponadlokalnym.

Teren Z2:
Na terenie naley przewidzi€ wszelkie niezbdne uradzenia i sieci infrastruktury technicznej dla
lokalizacji i prawidtowego funkcjonowania inwestycj
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4.6. Cechy struktury przestrzennej Gminy Miynary oraz cechy zagospodarowania miasta
Miynary i innych miejscowosci z terenu gminy:

Obszar gminy posiada zndicowany charakter o szeregu odmiennych waloraayrpdniczych,
gospodarczych iaytkowych. Na obszarze gminy rma wyodebnié:

*  Obszar najwiszej dosipnasci komunikacyjnej — pas terenu wzdtautostrady Berlin-Krolewiec.

Tereny te stwarzajdogodne maiwosci lokalizacji baz przedsbiorstw transportowych, a taé
siedzib firm i ich zaktadow, dla ktorych lokalizacjv duzym osrodku miejskim jest mnigj istotna
od tatwego dojazdu transportem kotowym, o maksygralmlopuszczalnym tora. Do obszaru
tego mana zaliczy te fragmenty gsiadupcych z ,berlinky” miejscowdci, ktore bezpérednio
przylegaj do korytarza autostrady lubztew sisiedztwie wztow autostradowych.

*  Obszar osadnictwa podmiejskiego kta.

S to tereny zlokalizowane w promieniu nie ¢gkszym ni 15 km od Elbdga, o dobrych
warunkach osiedfezych, czyli uksztattowanej strukturze istamggo zainwestowania, ale z
rezerwami terenowymi oraz z dabrdostpnacscia komunikacyja. Cechy takie spetnigj
szczegolnie miejscowoi: Kwietnik, Zastawno. Wszystkie te tereny syposaone w sié
wodochgowa, nie wystpuja tu tez problemy z dospem do sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

*  Obszary dobrych warunkow dla produkcji rolnej.

Te tereny g rozrzucone, po catej gminie i ria je scharakteryzowgako obszary zwartych, nie
rozdzielonych lasami lub uksztattowaniem terenunglekséw rolnych o najwaszych klasach
gleb. Takie cechy dotygzduzych potaci wschodniej e&ci gminy, czyli ROwniny Warnfiskiej,

w rejonach Kurowa Braniewskiego, Mtynarskiej Wdkirasinka, Mikotajek, Janik Pagkich.
Réwniez, obszary takie, clkomniej licznie, wystpuja na terenie zachodnim, szczegoélnie w
rejonach gdzie istnigjduze gospodarstwa rolne.

*  Obszary posiadage warunki do rozwoju turystyki, w tym agroturysityk

S to tereny rolne, ktore wygtuja na terenach silniej sfaldowanych, o gorszych wkawah
glebowych oraz w otulinach laséw.

Obszary takie esto maj charakter terenOw rozproszonych, podzielonych zrdesztattowanie
rzezby terenu, stanowienklawy léne, ze wzgidu na silne sfaldowanie oraz porozcinanie
dolinami rzecznymi, gktopotliwe dla intensywnej produkcji rolnej. Te ki, ktdre pogarsza|
mozliwosci rolniczego uaytkowania, stanowi czesto o krajobrazowej atrakcyjpa terendw i
Mo@ sprzyja rozwojowi turystyki, rekreacji, sportom o charakie otwartym (jedziectwo, biegi
przetajowe, biegi na orientagjkolarstwo itp.).

Powysze warunki w wikszaci wypadkow wystpuja na terenie Wysoczyzny EHskiej
(zachodnia ag¢ gminy), ale réwnig zdarzaj sie atrakcyjne obszary, wasiedztwie wekszych
kompleksow lénych, na terenie ROwniny Warnskiej.

*  Obszary dogodnych warunkow rozwoju matej reteintjatej energetyki wodnej.

S to tereny rozproszone po catej gminie. Mata rgeemoaze by realizowana albo poprzez
budowe stopni wodnych, szczegdlnie na rzekach ayduspadku, ktére uksztattowatyetpokie
doliny i parowy (te warunki wyspuja w zachodniej ogci gminy, na obszarze Wysoczyzny
Elblaskie]) lub poprzez tworzenie matych oczek wodnydbsgar catej gminy) oraz w
wyrobiskach po odkrywkowej eksploatacji surowcow¢iRinka).

Mata energetyka wodna najlepiej meorozwija si¢ tam gdzie istnieje nmiwos$¢ wysokich
spictrzen wody, czyli gtbwnie w zachodniej e&i dorzecza Baudy oraz wzdtsamej Baudy.

e Obszary dogodnych warunkow rozwoju energetyki niae).
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Gmina ma korzystne warunki klimatyczne pod wdgm rozktadu i intensywnoi wiatrow z
punktu widzenia energetyki wiatrowej. Ze wadjh na uksztattowanie terenu najlepsze dla tych
celow g tereny Wysoczyzny Elbskiej, gdzie wysipuje szereg wzniesieo znacznej wzghbnej
WYSOKGCI.

* Istniepce i potencjalne obszary eksploatacji surowcow kojd.
Na terenie gminy obecnie eksploatowasnetsza:

¢ torfu (Rucianka)

Oprocz tego caly teren gminy usiany jest wyrobiskam ktorych wydobywane jest kruszywo
naturalne grube (pospotkazwir) i drobne (piasek).

Jezeli chodzi o obszary stanoyge potencjalny teren eksploatacji surowcow attosokolice Btudowa,
gdzie wyznaczono obszar perspektywiczny dla udokioveania ziea piaskédw oraz Kurowa
Braniewskiego, gdzie zlokalizowano obszar progrsty wystpowania surowcow iglastych.

° Obszary warunkéw dogodnych do lokalizacji produkagharakterze przemystowym.

Ze wzgkdu na dosfpnas¢, najatrakcyjniejszym pod tym wzglem g tereny przy ,berlince”.
Ograniczeniem tutaj nie by brak kompletnej infrastruktury, a w szczegdiriobrak

kanalizacji sanitarnej. To me ogranicz& lokalizowanie przemystu, ktéry emitujgcieki

poprodukcyjne, co charakteryzuje wszystkie typy dpiaji przetworstwa rolno -
spazywczego.

4.6.1. MIASTO MLYNARY

Cechy struktury przestrzennej
Zatozenie urbanistyczne

Lokacja historycznej e#ci miasta tzw. miasto lokacyjne (obecnie historgzeentrum
Mitynar) ujete zostatlo w zakole rzeki Baudy, na naturalnym ezieniu, z typowym dla okresu
sredniowiecza uktadem ulic prostopadle przecioygh s¢ z placem usytuowanym w i
centralnej, w olgbie murow miejskich.

Ukiad ten w znacznym stopniu zostat zachowany, ggdpoczynione zamierzenia inwestycyjne
szczegolnie w e&ci potudniowej (domy mieszkaniowe wielorodzinnepuaezyly jego czytelng w
potudniowym kwartale.

Uktad urbanistyczny miasta (gtébwne drogi) w sposéhuralny wkomponowany zostat w teren.
Centrum o fatwej dogpnasci komunikacyjnej to nie tylko historyczne zaémie, ale i ulica Dworcowa
wokot  ktérej ,wyrosty obiektu ustug publicznych iokercyjnych, ktéra przea funkcje
osrodkotworcze.

Naturalnym elementem kompozycyjnym miasta jest ndegaca rzeka Bauda, stanaowa
naturalr barieg dla rozwoju miasta w kierunku potnocnym.

Gtowna dominang przestrzensjest gotycki kécidt zlokalizowany w potnocno — zachodnim kwartale
miasta lokacyjnego, a jego wee widoczna z daleka zwieza charakterystycarsylwet lokacyjnego
miasta.
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Fot. Widok na miasto lokacyjne od potudnia

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Ustawao planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmyna 27 marca 2003 r. definiuje poie tadu
przestrzennego:

tad przestrzenny - nalery przez to rozumie takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijry catas¢ oraz uwzgtdnia w uporadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarczedowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

Trwajace i zastane procesy rozwojowe miasta wytworzymadal tworz uksztattowanie przestrzeni
miasta i powoduj zjawiska przestrzenne, ktore nie daikéa spetniaj oczekiwania mieszkadw, a
tym bardziej 4du przestrzennego.

Niektore z tych zjawiskastrwate, wynikajce ze struktury i lokalizacji funkcji, do nich riwa zaliczy
niekorzystne polzenie zaktadéw mleczarskich, skupu ztomu i innyamfgrodukcyjnych przy ulicy
Dworcowej. Takie rozmieszczenie funkcji zamdm naturalny rozwoj funkcji mieszkaniowo —
ustugowe] w tym rejonie miasta. Kolgjokalizach mapca wptyw na struktug funkcjonalm jest
oczyszczalniasciekéw, ktéra ogranicza matiwosci lokalizowania funkcji wokét niej do funkciji
produkcyjnej, skupow, magazynow i innych, ktorymueiazliwos¢ nie przeszkadza.

Innymi zjawiskami, wymagafymi jedynie dzialtA organizacyjnych i niekiedy naktadow
finansowych, nie znaczy fatwych, ale #harych do pokonania b nie tylko w gestii wtadz miasta,
ale i samych mieszkaow, ich przedsbiorczcci i pomystowdci, oraz przede wszystkim eti
tworzenia nowej jak&i miejsca. Dotyczy to przede wszystkim centrumstagmiasta lokacyjnego),
ktore bardzo podupadto na jako zarowno architektury, jak w przestrzeni publiegrograniczone;
ofercie proponowanych ustug, braku ustug obstugygh ruch turystyczny w tym braku propozycji
oferty gastronomicznej. W tej ¢xi miasta jest deficyt ustugsmdkotworczych, generagych ruch
turystyczny, administragj kulture i naulke przycigajacych nie tylko turystéw, ale przede wszystkim
mieszkacow miasta i gminy szeralofertay ustugowa. To teren, ktory winien ywizytowka miasta i
lokalnych wiadz, tym bardziefe jeszcze istnigj szanse na rewaloryzacj ozywienie dawniej
kwitnacej najstarszej e&ci Miynar.

Nowopowstajce obiekty w enklawach mieszkaniowych aswarchitektug i jakoscia wngtrza nie
odstaj razaco od ju istniepcego zainwestowania, ktore vma okréli¢ jako poprawne.
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W ostatnim okresie obserwuje giozytywne zjawiska: odnowy obiektow historycznych,

Cechy zagospodarowania

Duze rezerwy inwestycyjne wynikgje z ekstensywnego zagospodarowania stagggideltynar dap
szans na:

* lokalizacg obiektow przeznaczonych dwiadczenia ustug podstawowych i #sgego rzdu
wymagajcych lokalizacji wscistym centrum

* na odwr6cenie architektonicznej degradacji $tarabudowy miasta, spowodowanej
wprowadzeniem estetycznie kolidagj zabudowy pseudomodernistycznej. Jest talime
przez odtworzenie dawnych linii zabudowy lub stvemiz nowych, pehacych funkcg
krajobrazowych parawanow, tagagdych fatalny kontrast jaki wywotajwspotczesne bloki w
sasiedztwie zabytkowych obiektow.

Natomiast znaczny stogielegradacji przestrzeni w ndee spowodowany:

* zniszczeniem e&ci dawnego ukfadu urbanistycznego poprzez wprowadzgezintegrujcej
dawny poradek urbanistyczny i architektoniczny zabudowy pssnddernistycznej (raczej
bezstylowej) wokot dawnego rynku i to w sposob redl ignoruacy pierwotrs siatke ulic,

« niskie walory architektoniczne nowej zabudowydago centrum.

Uwarunkowania teren6w rozwojowych:
° Obszary dogodnych warunkow lokalizacji produkcgit@arakterze przemystowym.

Dobre uzbrojenie w tym zakresie posiada miasto Biyn Dwa rezerwa (ggajaca 60 % mocy
przerobowej) oczyszczaliciekbw oraz spore tereny niezabudowane agieslztwie oczyszczalni i
mleczarni, tworz obszar predysponowany do takich celéw. Realizabjaodnicy centrum miasta
stwarza korzystne warunki rozwoju funkcji produkoygh, sktadow i magazyndéw po jej obu stronach
z uwagi nha znacanpopraw dostpnasci komunikacyjnej tych rejonéw. Predysponowanym dla
lokalizacji tej funkciji jest teren po wschodniejastie torow kolejowych.

° Obszary dogodnych warunkéw lokalizacji zabudowgswe).

Sq to:

- tereny centrum (adaptacja ista@gj historycznej zabudowy dla lokalizacji nieaidiwych
funkcji ustugowych — wskazana gastronomia, bazalbweta, ustugi kultury i administraciji,

- tereny potaone wzdhi gtéwnych ulic,
- potudnie ulicy Dworcowej,
- teren dawnego miyna wraz z otoczeniem,

- tereny wzdta projektowanej obwodnicy centrum miasta westz potnocnej szczegolnie dla
lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzegapowyzej 2000 .

° Obszary dogodnych warunkéw lokalizacji mieszkaim&

Zabudowa mieszkaniowa winna ksztatt@éwse w oparciu o istniejce zainwestowanie — dopetria;
juz zainwestowane tereny. By rezervy terenow stanowi obszar na potudniu ulicy
Dworcowej.

* Obszary dogodnych warunkow rozwoju energetyki nwiaej i lokalizacji masztow telefonii
komaérkowej
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Na terenie miasta Miynary bigr pod uwag jego liczne walory kulturowe nalg wykluczye
lokalizacg elektrowni wiatrowych, dopuszcza ¢sijedynie strefy oddziatywania elektrowni
zlokalizowanych poza granicami miasta, gdzie n& pganowane zainwestowanie stanowi to teren na
potnoc od planowanej obwodnicy miasta

Dla lokalizacji masztow telefonii komoérkowej ava jest lokalizacja w pétnocno - zachodniegéa
miasta w okolicach oczyszczalétiekoéw, w kwartatach terendw wyznaczonych ulicami+gaja i
Dworcowa, bez maliwosci lokalizacji masztéw bezgoednio na terenach przy ul. Dworcowe.
Dopuszcza si lokalizacg stacji na wigy kosciota pw. Sw. Piotra w uzgodnieniu z wdaiwym
konserwatorem zabytkow.

» Tereny zielone i niezainwestowane

Obszary zieleni naturalnej — krajobrazowej rageajce st wzdtuz rzeki Baudy, jej doptywow i
rozlewisk powinny by bezwzgédnie zachowane.

Obszary o niedogodnych warunkach dla zainwestowamnmagi na warunki terenowe, podmaidip
duze spadki, powinny stanownaturalrm zielen czy to w formie pdl czy zielenakowej i zadrzewig.

e Cmentarze

W zwiazku z potrzeh powigkszenia cmentarza pdionego przy ulicy Warszawskiej istnieje
mozliwosé jego rozwoju w kierunku potudniowym i wschodnimizp czym przed etapem inwestyciji
nalezy przeprowadz odpowiednie badania gruntowo — wodne dla takmgistycji.
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5. Uwarunkowania wynikajace z wtasnéci gruntow.

Struktura wlasn€ci gruntéw jest zrénicowana. Wgksza¢ z 15.709 ha powierzchni gminy to grunty
Skarbu Pastwa — 8547 *ha tj. ok. 54,4 % powierzchni gminy. Powierzchmjauntéw Skarbu
Paistwa przekazanych wzytkowanie wieczyste wynosi 132 ha (ok. 0,8 % pongéni gminy).

Grunty wchodzce w sktad zasobu Agencji Wiasico Rolnej Skarbu Restwa zajmuj powierzchng
2.133 ha tj. ok. 13,6 % powierzchni gminy.

Grunty komunalne zajmaijpowierzchng 461 ha, co stanowi ok. 2,9 % powierzchni gminy.
Powierzchng 6526 ha zajmuaj grunty stanowice witasné¢ osob fizycznych co stanowi ok. 41,5 %
obszaru gminy.

Grunty kaciotow i zwiazkdw wyznaniowych to powierzchnia 16 ha.

Gtownym problemem wynikagym ze struktury wihasroi gruntdbw jest konieczrso
zagospodarowania i racjonalnego przeznaczeniaderen bytych PGR-ach, pozosteg¢ aktualnie w
zasobach AWRSP. Ukilad tych terendw jest mozaikowie tworz one duych zwartych
kompleksow, wysipuja w zasadzie na obszarze calej gminy.

! 7 wyhczeniem gruntéw przekazanych sytkowanie wieczyste.

Potencjalne kierunki zagospodarowania tych terepdlega beda na:
- upetnorolnieniu, czyli powkszeniu istnigjcych indywidualnych gospodarstw rolnych,

- tworzeniu nowych gospodarstw rolnych, co zmospowodowa konieczné¢ wyznaczania
nowych siedlisk rolniczych,

- zalesieniu gruntow o niskiej wakm bonitacyjnej,
- przeznaczeniu pod zainwestowanie.

5.1. Stan prawny gruntéw na terenach Z1 i Z2

Teren Z1: teren jest wiasrigia Skarbu Pastwa i wytkowany wieczycie
Teren Z2 teren stanowi wtasgé prywatry

5.2. Stan prawny gruntéw na terenie miasta Miynary

Lp. WEASNOSC POWIERZCHNIA W HA
GMINA MELYNARY 85,5643
SKARB PANSTWA 41,8571
OSOBA FIZYCZNA 131,8070
OSOBA PRAWNA 13,4338
WSPOFWEASNGC 2,1640
SAMOPOMOC CHtOPSKA 0,8402

razem 275,7202

6. Uwarunkowania wynikajace z jakaci zycia mieszkacow.

W celu zdiagnozowania warunkdwycia w migcie i gminie Miynary przeanalizowano szereg
wskaznikdw zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresigeszkalnictwa, infrastruktury spotecznej
i technicznej, poziomu bezrobocia i rynku pracgnsisrodowiska przyrodniczego.

. Warunki mieszkaniowe.
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Podstawowy wskanik, charakteryzuicy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tj. wskia
powierzchni mieszkaniowej na 1 mies#ka ksztaltuje sinisko zaréwno w migie — 20,2 nf, jak i

w gminie — 19,0 nf. Przecitna wielké¢ mieszkania jest wsza w gminie i wynosi 72,0 f) podczas
gdy w miecie tylko 64,8 nf.

Niepokopcy jest fakt bardzo niskiego przyrostu nowych mkesz co spowodowato pogorszenie
warunkéw mieszkaniowych, zwtaszcza w #gie. Zasoby komunalne stanavwb,5% ogdétu mieszka
w miescie i 50 % ogo6tu mieszkana wsi. Gmina nie posiada zasobu miegd&acjalnych.

. Techniczne wyposaenie mieszka.

W miescie z sieci kanalizacyjnej korzysta 91,2 % mieszka sieci wodocigowej korzysta 99,8 %
mieszka. Na wsi 0%. Ze zbiorczego systemu zaopatrzeniaiepto korzysta w mieie 71,9 %
mieszka. W miescie brakuje gazu sieciowego. Liczba abonentowfdeleznych na 1000
mieszkacow wynosi okoto 220 : stan ten ulegagtym zmianom z uwagi na trwgja rozbudowe
sieci.

Wyposaenie techniczne mieszka na obszarze wiejskim ksztattujez gjorzej nk w miescie,
zwtaszcza w rozproszonych skupiskach ludnorolniczej indywidualnej. Enklawy zabudowy
wielorodzinnej po bytych PGR — ach posiadap ogot petne wyposganie infrastrukturalne. Mimo
wysitkbw wtadz gminnych, koncentagych sé na rozbudowie uktaddéw sieciowych (wodgmi
kanalizacja, gaz z sieci, telefonizacja) pewne k@ osadnicze, ze wzglu na niskie zaludnienie,
pozostan nie obstione przez urgizenia sieciowe.

. Dostepnosé do ustug.

Peten program wypogania podstawowego ludém w ustugi z zakresu edukacji i wychowania,
kultury, ochrony zdrowia, sportu zapewniagamoradowe obiekty publiczne, zlokalizowane w
miescie Miynary. Grodkiem ustugowym, wspiergym gminny @&rodek ustugowy jest wie
Btudowo, gdzie istnieje szkota podstawowa, bibkatesklep, remiza stig pazarnej.

Praktycznie wszystkie nieztine placéwki i instytucje stopnia podstawowegogweno publiczne, jak

i komercyjne zlokalizowaneasv miescie Mtynary, mdz we wsi Btudowo. Dogp do ustug wyszego
rzedu (szkolnictwosrednie, szpitale itp.) mieszkeom gminy Miynary zapewniajlepiej rozwingte i
zorganizowane @wodki ustugowe w Pagku i Elblagu. Gmina Miynary ze wzgtu na mate
zaludnienie ma niewielkie szanse na konkurowanigymi osrodkami. Niemniej jednak natg
podejmowa dziatania na rzecz przejmowaniaznégo typu placowek publicznych wszego rzdu
(np. szkotysredniej, placowek opieki spotecznej, rehabilitaggisocjalizacji), poniewa sektor ustug
publicznych stwarza szanse na rozw0j gminy i wzpaiarolniczych miejsc pracy.

. Rynek pracy i bezrobocie.

Wedtug danych GUS (dane opublikowane w banku damggionalnych) liczba pracgych w
miescie Miynary w 2007 roku wyszacowana zostata na d3@by, wzgtdem stanu z 2003 r (267
oséb)swiadczy o wzrécie ludndci pracupcej w migicie. W gminie na wsi pracuje okoto 121 oséb.
tacznie lokalny rynek pracy szacowany jest na 59&ygaych co wzgidem stanu z 1998 roku
stanowi 1/3. Z kolei zasoby aktywnych zawodowo mikescéw miasta i gminy szacujegsna okoto
1900 osOb. Bez pracy w gminie pozostaje pkge@ ok. 400 oséb, czyli co najmniej 1/5 aktywnych
zawodowo mieszkeeOw miasta i gminy.

Lokalne i regionalne strategie rozwoju spoteczngospodarczego gminy, powiatu i wojewodztwa
ukierunkowane zostaty na tworzenie pozarolniczydbjsa pracy, ktére to zagadnienie jest kluczowe
dla rozwoju lokalnego i stabilizowania bazy ekoncmiej regionu.

. Warunki aerosanitarne i klimatyczne.

Warunki aerosanitarne i klimatyczne w gminig dobre, brak jest przemystowychiédet emisji
zanieczyszczge hatasu, uaizliwosci dla zycia mieszkacow. Stwarza to szanse na otwarcie obszaru
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wiejskiego gminy dla osadnictwa statego lub pokgat dla mieszkaedw z duych csrodkow
miejskich (Elbhga, Trojmiasta). Atrakcyjrié@ osiedlécza gminy, mierzona warunkami
srodowiskowymi jest jednym z povmaych atutow gminy Miynary.

6.1. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakasci zycia mieszkaicow, w tym ochrony ich
zdrowia dla terenéw Z1 i Z2.

TEREN Z1.:

Dziatalnag¢ prowadzona na terenie nie zagravarunkom i jakéci zycia mieszkacow gminy, ani ich
zdrowiu. Na terenie nieaxzlokalizowane obiekty mieszkaniowe, a@aidne inne przeznaczone na staty
pobyt ludzi.

Baza posiada dokumentagjrojektows ,Raport oddziatywania n&odowisko” z maja 2005r.

Raport sporzdzonym zostat na potrzeby realizacji zamierzeniestycyjnego polegagego na
przebudowie i rozbudowie istniglych obiektdow wspomaggych instalagi do magazynowania i
przetadunku paliw ptynnych na terenie Bazy Paliviamw Chrdcielu naleacej do NAFTOBAZ Sp. z
0.0. w Warszawie. Celem opracowania byla analizdywup eksploatacji i procesu rozbudowy
projektowanych obiektow na terenie Bazy na stadowiska pod &em rozwazan gospodarki wodno
— $ciekowej.

Zgodnie z Raportem planowane przegsisiccie nie naruszy interesu 0sob trzecich i neelzie
miato ujemnego oddziatywania na dobra materialmg/ch wytkownikdw oraz na dobra kultury,
czy otaczajcy krajobraz. Nie spowoduje wzrostu potencjainyzagraen srodowiska gruntowo-
wodnego, a wcz doprowadzi rownie do zmniejszenia zagmn zwigzanych z istnigicymi
obiektami.

Wedlug Raportu (2005) korzgi dla srodowiska gruntowo-wodnego zygiane z rozbudoay i
modernizacj zaktadu wynikaj z ograniczenia mdiwosci przenikania do gruntu i dalej do waéd
podziemnych produktéw naftowych, poprzez uszczaleieniejsc narzonych na wylewy substancji
ropopochodnych. Oddziatywanie planowanego przgddicia zostanie ograniczone do terenu
uzytkowanego przez inwestora.

Inwestycja nie wymaga ustanowienia strefy ogramezm uytkowania.

Zgodnie z i informag Operatora Logistycznego Paliw Plynnych Sp. z ¢stan na rok 2007r.)
inwestycja podlegafa Raportowi zostata zrealizowana i funkcjonujenpdéowo.

TEREN Z2:

Na terenie nie jest prowadzomadna dziatalng. Jest to teren rolniczy. Na terenie zmiany studdlian
lokalizacji inwestycji celu publicznego - jakim jdekalizacja stacji bazowej telefonii komorkowej -
wymagane kdzie sporzdzenie raportu oddziatywania inwestycji ftadowisko.
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7. Uwarunkowania rozwoju demograficznego.

7.1. Glowne czynniki wzrostu ludndci.

Gtowne czynniki wzrostu ludrdoi tj. przyrost naturalny i saldo migracji po 20@ku ksztattowaty si
nastpujaco :

a) miasto Miynary.

Lata Urodzenie Zgony n?ﬁ;?ﬁ; Saldo migracji
1 2 3 4 5

2000 18 17 1 9

2001 32 16 16 -6

2002 35 18 17 -6

2003 17 18 -1 -2

2004 23 21 2 -17

2005 28 20 8 -2

2006 8 12 -4 -13

2007 21 14 I -26

W analizowanym okresie przyrost naturalny w $uie wykazatl poziom dodatni, aczkolwiek z
tendenci malepca, zwtaszcza po stronie urodzeSaldo migracji ksztattowato giujemnie, kiedy
odptyw ludndci byt wyzszy od naptywu. Jest to niepokoa tendencja, ktgrnalezatoby ratowa
poprzez stworzenie nowych miejsc pracy i stworzemazliwosci rozwoju miasta w sferze
gospodarczej.

Zrédto: GUS

b) gmina Miynary.

Lata Urodzenia Zgony Przyrost Saldo migracji
naturalny
1991 56 34 22 - 56
1992 50 30 20 - 50
1993 50 43 I - 39
1994 43 34 9 - 46
1995 42 32 10 -41
1996 45 31 14 6
1997 43 19 24 - 13
1998 46 36 10 - 27
1999 27 22 5 brak danych

Mimo, ze na terenach wiejskich liczba urodzarzez caly okres przewsgza liczle zgonéw, a wic
przyrost naturalny byt dodatni, to liczba ludoowsi utrzymywata s na niezmienionym poziomie, z
powodu odptywu ludneei. Najwigksze ujemne roczne salda migracji vapdty w pierwszej potowie
lat 90 — tych, co prawdopodobnie byto skutkiem li#&cji PGR — éw. Po 1998 roku odptyw ludco
wyraznie zmalat, saldo migracji jest nadal ujemne, asvrelkie liczbowo.
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7.2. Struktury demograficzne

Struktura wieku i ptci ludngeci w miescie charakteryzuje si.

* 48% udzialem r¥czyzn ,

* niskim udzialem wieku przedprodukcyjnego 0 — &af/H hcznie 26% ogotu mieszkadw, w tym :

- grupa przedszkolna 3 — 6 lat — 5,5%,
- grupa szkoty podstawowej 7 — 12 lat — 11,3 %,
- grupa gimnazjum 13 — 15 lat - 4.3 %.

e duzym udziatem wieku produkcyjnego — 61 %,

* niskim udzialem wieku poprodukcyjnego — 13 %,
Wzgledem danych z roku 2000 sytuacja wieku produkcyjnetgmta poprawie, jednak nadal
niepokopcy jest wynik wieku przedprodukcyjnego

Struktura wieku i ptci ludngei w gminie wiejskiej w 2000 r. charakteryzuje si

* przewag mezczyzn, ktorzy stanowi51,1 % ogotu mieszkaodw,

» niskim udziatem wieku przedprodukcyjnego 0 — &f7- hcznie 27,4 % ludriei,
w tym :

- grupa przedszkolna 3 - 6 lat - 5,7 %,

- grupa szkoty podstawowej 7 — 12 lat — 9,9 %,

- grupa gimnazjum 13 — 15 lat - 4,9 %,
» $rednim udziatem wieku poprodukcyjnego :

18 — 59 lat kobiety, 18 0 64 lataciazyzni —facznie 56,6 %,
» wysokim udziatem wieku produkcyjnego - 16,0 %.

Struktury wiekowe ludnei miejskiej i wiejskiej wskazuj wyraznie, ze obszar ten znajdujecsu
progu ,staréci demograficznej”swiadczy o tym niski udziat dzieci i mtodzg oraz wysoki udziat
ludnaéci w wieku poprodukcyjnym.

7.3. Prognozy demograficzne.

W celu przebadania szans rozwojowych miasta i grivihyynary opracowano progneaiologicznego
rozwoju ludndci na lata 2000 — 2020, oddzielnie dla obszaru taiassi.

Liczba ludndci catego obszaru w poszczegélnych latach mogtadiygmé nastpujace wielkaci
Itylko w wyniku przyrostu naturalnego, przy zadmym zerowym saldzie migracji/ :

Lata Miasto Gmina Razem
1 2 3 4
2000 1895 2706 4601
2005 1883 2737 4620
2010 1917 2784 4701
2015 1947 2848 4795
2020 1968 2908 4876
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Preznos¢  demograficzna wsi jest wksza nk miasta ; do 2020 roku ludéd miasta w wyniku
przyrostu naturalnego mogtaby wzraémo 73 osoby, natomiast wie 202 osoby. Realny rozwoj
ludncici zaleze¢ bedzie od wielkdci migracji, od tego czy udagsipowstrzyma odptyw ludndci ze
wsi i jaki bgdzie kierunek ewentualnego odptywu luécio- czy do miasta Miynary, czy do
innych a&rodkédw miejskich. Prognoza biologicznego rozwajdricgici ma charakter ostrzegawczy.
Ujawnia ona dwa zjawiska istotne dla lokalnegokty pracy i ogolnych przemian spotecznych w
gminie :

* po pierwsze —  przyrost oséb aktywnych zawoddw@015 roku w migie ido 2010 roku na
wsi, co stworzy spoteczny nacisk na rozwdj lokamegnku pracy,
* po drugie — rosiey udziat najstarszych rocznikéw ludiwbna wsi i w miécie,

przy obnkaniu sg¢ liczebndgci dzieci i mtodziey.

Prognoza biologicznego rozwoju nie wyczerpuje wsdgh mazliwosci wariantowania rozwoju
ludnasciowego gminy. Z uwagi na atrakcygtoosiedlécza obszaru gminy , pofmnego korzystnie w
stosunku do miasta E#igja prawdopodobny jest naptyw ludoo z zewntrz, co wzmocnitoby
potencjat osadniczy gminy Mtynary. W ngstych etapach prac nad Studium konieczguzie zatem
opracowanie wariantow zaludnienia gminy i ostategpnognozy pomigracyjne;.

Wyniki prognozy :

Tab. 1 Prognoza biologiczna miasta Miynary.

2000 2005 2010 2015 2020

ogoétem 1847 1883 1917 1947 1968
0-2 67 74 76 77 73
3-5 76 66 77 77 75

6 25 26 24 25 26

7-12 208 160 139 150 154

13 -14 47 64 50 48 51
15 33 44 26 18 25

16 — 17 71 64 61 49 48
18 41 22 34 31 24

18 — 24 211 211 218 200 164
19 -24 170 189 184 169 140
25 - 44 522 521 551 584 612
45 — 59/64 312 389 443 433 407
60/65 - wicej 275 264 251 285 333

Tab. 2 Prognoza biologiczna gminy Miynary.

2000 2005 2010 2015 2020

ogotem 2706 2737 2784 2848 2908
0-2 106 111 127 136 133
3-5 118 101 116 131 136

6 35 31 37 42 45

7-12 268 236 208 229 259

13 -14 85 103 81 67 78
15 47 42 37 33 38

16 — 17 83 81 77 72 72
18 40 49 46 42 34

18 — 24 307 305 310 296 252
19 -24 267 256 264 254 218
25 - 44 754 766 789 816 845
45 — 59/64 471 537 5901 593 605
60/65 - wicej 432 425 413 431 444
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8. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obiektow i terendw na podstawie
przepisbw odrbnych w tym terenow gOrniczych, a take narazonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem i mas ziemnych dla
terenéw zmiany Studium

TEREN Z1:

Fragment terenu offy zmiary Studium stanowi w wkszaci teren lény, ktéry podlega
ustawie o ochronie gruntéw rolnych &igch, a ewentualne wadzenia z produkcji knej musza by¢
oparte o przepisy tej ustawy.

Teren ley w obrbie jednego z segmentow systemu korytarzy ekologiz hczacych obszary
Europejskiej Sieci Natura 2000 (projekt opracowanyzlecenie Ministerstw@rodowiska); dziatania
ochronne w olabie korytarzy powinny obejmowam. in. zwkkszenie lesisti, minimalizowanie
konfliktbw poimiedzy przebiegiem korytarzy a plaremymi i realizowanymi inwestycjami
transportowymi (drogami i kolejami) oraz ocheomajbardziej newralgicznych i zaganych
odcinkow przed zabudawciagta; zaseg korytarzy wymaga weryfikacji m. in. na poziomiigy.

Na terenie Z1 obowruja zapisy okrélone w Rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznyakim powinny odpowiadabazy i stacje paliw
ptynnych, rurocigi przesytlowe dalekosine shiace do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2005 nr 243 p@63).

Na terenie nie wyspuja obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych.

Na terenie nie wyspuja zagraenia natury geologicznej.

Na terenie nie wysgpuja udokumentowane zta kopalin oraz udokumentowane zasoby wod
podziemnych. Teren opracowania znajdugevgicatgci w prognostycznym obszarze wysbwania
surowcow ilastych (itbw warwowych).

Na terenie nie wysgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisadrebnych.

TEREN Z2 :

Obszar poteony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu RBakdy, w obgbie ktérego
obowiazuja zapisy Rozporgdzenia Nr 21 Wojewody Warnigko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia
2003 r. w sprawie wprowadzenia obszar6w chroniorkegmbrazu na terenie wojewddztwa
warminsko-mazurskiego ((Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. Nr 52, (@5).

Na terenie nie wygpuja obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych.

Na terenie nie wyspuja udokumentowane zia kopalin oraz _udokumentowane zasoby woéd

podziemnych.
Na terenie nie wyspuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepaigbnych.

TEREN MIASTA MLYNARY :

Miasto Miynary potaone jest w pobku Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, wlab
ktérego obowiqzuja zapisy Rozpormlzenia Nr 21 Wojewody Warnisko-Mazurskiego z dnia 14
kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaromcionego krajobrazu na terenie wojewoédztwa
warminsko-mazurskiego ((Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. Nr 52, @5).

W jego granicach wyspuja tereny i obiekty znaeze dla dziedzictwa kulturowego, ktore ¢iej 1
ochrom konserwatorsk wymienione w niniejszym Studium : pkt. 3.3. ,Zhgalziedzictwa
kulturowego”

Tereny zagroone osuwaniem simas ziemnych to zachodniagé& miasta Miynary - to tereny
obejmupce strome krawdzie doliny rzeki Baudy o spadkach pawy20 %.

W dolinie rzeki Baudy wzdlujej brzegow wysipuja obszary bezpoedniego zagraenia powodzi.
Zostaly wyznaczone na podstawie opracowania ,Wyzerwie granic obszarow bezpedniego
zagraenia powodzi w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewbigD05 Gdynia)
stanowicego Studium ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie nie wyspuja tereny gorniczevyznaczone na podstawie przepiséwebdrch.
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V. CELE ROZWOJU | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

1. Cele rozwoju.

Cel gtéwny:

WSZECHSTRONNY ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY GMINY, W OPARCIU O ZASADY
ROZWOJU ZROWNOWA ZONEGO.

Jest to uzasadnione wyborem wizji Miasta i Gminyyhiry, ktéra okréona jest w nagpujacy
sposob:

Gmina, w ktoérej rozwéj podpardkowany jest przede wszystkim zachowaniu rownoekagogicznej
i utrzymaniu zdrowegarodowiska mieszkalnego oraz zréwnéwr@u wzrostu gospodarczego z
rozwojem sfery spotecznej. Gmina bezkonfliktowegimigca funkcje miejskie i wiejskie.

Gmina wielofunkcyjna, ktérej koncepcja oparta jest zasadach zréwnod@nego rozwoju, tak w
wgskim ekologicznym rozumieniu, tgamianym z ekorozwojem, jak i w szerszym znagzeniu
dotyczicym catdci zjawisk spoteczno-gospodarczych, kulturowychkynmdniczych, przestrzennych,
okreslanym jako tzw. rozwaj trwaly (sustainable develepth

Cele pdrednie — | stopnia.
1. Modernizacja, restrukturyzacja i rozwagj rolnietw
e rozwoj rolnictwa ekologicznego i biodynamicznegogruntach o wysokiej bonitacji gleb,
e zalesienie gruntow o niskiej klasie gleb.
2. Rozwoj aktywnéci gospodarczej pozarolniczej.
e rozwaj funkcji przemystowo-sktadowych,
e rozwdj funkcji ustug publicznych i komercyjnych.
3. Rozwdj osadnictwa podmiejskiego.
4. Rozwoj turystyki
e zwiekszenie ildci otwartych zbiornikbw wodnych (w zagku z programem mata retencja),
e zwigkszenie ildci gospodarstw agroturystycznych,
e zwigkszenie ildci sciezek turystyki pieszej i rowerowe;.
5. Rozwdj malej energetyki.
e rozwoj matych elektrowni wodnych,
e rozwdj energetyki niekonwencjonalne;.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Poniej prezentowane as podstawowe kierunki polityki przestrzennej, poprzevskazanie

najistotniejszych obszarow problemowych, aeinych z realizagj celow rozwoju. Obszary te
konstruuj w sposéb ogoélny podstawavkoncepog struktury przestrzennej gminy. Twarene ukiad

strefowy wyzej wymienionej struktury.

Obszary problemowe — tereny realizacji programow opracyjnych:
Strefa oddziatywan komunikacyjnych — obszar szans rozwojowych gminy knary (pas terenu
wzdtuz autostrady Berlin-Krolewiec).
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Tereny te stwarzajdogodne maiwosci lokalizacji baz przedsbiorstw transportowych, a ta&
siedzib firm i ich zakladdéw, dla ktorych lokalizacjv duzym osrodku miejskim jest mniej istotna od
tatwego dojazdu transportem kotowym, o maksymalmopuszczalnym tora. Do obszaru tego
mozna zaliczy te fragmenty gsiadupcych z ,berlink” miejscowdaci, ktore bezpérednio przylegal
do korytarza autostrady lubztew sisiedztwie wztow autostradowych.

Na obszarze tym madyc¢ realizowane programyania bandera i Port macierzysty.

Obszar osadnictwa podmiejskiego i wiejskiego.

Sq to tereny zlokalizowane w promieniu niegkgzym ni 15 km od Elbdga, o dobrych warunkach
osiedléiczych, czyli uksztaltowanej strukturze ista@Eggo zainwestowania, ale z rezerwami
terenowymi oraz z dohrdostpnascia komunikacyja. Cechy takie spetnigjmiejscowdci: Kwietnik,
Nowe Monasterzysko, Stare Monasterzysko, Zastawvgzystkie te terenyaswyposaone w sié
wodochgowa, nie wystpuja tu tez problemy z dospem do sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

Osadnictwo to wymaggednak lrdzie modernizacji lokalnego uktadu drogowego.

UWAGA!!! Jako wariantow nalery potraktow& propozycg uzupetnienia tej listy o wieKarszewo.
Mimo, ze lezy ona w pobliu ,berlinki”, podniesienie klasy tej drogi do rangi drogi elcgpwej
spowoduje zmniejszenie dephasci komunikacyjnej tej miejscowégi. Pocagnie to za sab
koniecznd¢ szerszej i w podstawowym programie rozbudewarog.

Obszar realizacji progranfbuburbia.
Obszary dobrych warunkéw dla produkcji rolne;.

Te tereny g rozrzucone, po catej gminie i rma je scharakteryzowgako obszary zwartych, nie
rozdzielonych lasami lub uksztattowaniem terenunglekséw rolnych o najwgzych klasach gleb.
Takie cechy dotyezdwzych potaci wschodniej g&ci gminy, czyli Réwniny Warnfiskiej, w rejonach
Kurowa Braniewskiego, Mtynarskiej Woli, Krasinka,ikdtajek, Janik Pastkich. ROownie, obszary
takie, ch@ mniej licznie, wystpuja na terenie zachodnim, szczegolnie w rejonach gdineep duze
gospodarstwa rolne.

Obszar realizacfProgramu intensyfikacji produkcji rolne;j.
Obszary atrakcyjne turystycznie

Cata Gmina jak i Miasto Mtynary posiada liczne wglonogice stanowd atrakcje turystyczne. Jednak
niniejsze opracowanie wskazuje obszary, na ktonyaktpuje szczegodlnie korzystna kombinacja
réznych cech, obiektéw i walorow, ktéra winna ¢byuwzgkdniona w gminnym produkcie

turystycznym.

Te tereny winny by w pierwszym rzdzie brane pod uwagv zwiazku z realizagj programu rozwoju
turystyki i rekreacji.
W ramach powyszych obszarow wyodbnione § wedlug podobnej zasady obszary posiaciaj
warunki do rozwoju agroturystyki.

Obszary posiadagce warunki do rozwoju agroturystyki.

Generalnie cata gmina ma warunki sprzygaj do rozwoju tej formy ustug turystycznych. Dlaidgz
dyslokacja nowych gospodarstw agroturystycznych rumikowana jest bardziej inicjatyw i
mozliwosciami samych rolnikdw iijakimis sugestiami, czy wymogami planistycznymi.

Niniejsze opracowanie wskazuje natomiast obszarktarych istniej szczegolnie korzystne warunki
do rozwoju tej funkcji, na ktérych dodatkowo trudrmzwija¢ inne formy aktywnéci gospodarcze;j
czy rolniczej.

Sq to te obszary rolne, ktore wypuja na terenach silniej sfaldowanych, o gorszych wieiah
glebowych oraz w otulinach laséw.
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Obszary takie exto mag charakter terendw rozproszonych, podzielonych zpraksztattowanie
rzezby terenu, stanowi enklawy léne lub, ze wzgldu na silne sfaldowanie oraz porozcinanie
dolinami rzecznymi, gktopotliwe dla intensywnej produkcji rolne;.

Te warunki, ktére pogarszamazliwosci rolniczego aytkowania, stanowi czesto o krajobrazowej
atrakcyjngci terenOw i mog sprzyj& rozwojowi turystyki, rekreacji, sportom o charaikie otwartym
(jezdziectwo, biegi przetajowe, biegi na orientadjolarstwo itp.).

Powyzsze warunki w wikszaci wypadkow wystpuja na terenie Wysoczyzny Elskiej (zachodnia
cze$¢ gminy), ale réwnie zdarzaj sie atrakcyjne obszary, wasiedztwie wekszych kompleksow
lesnych, na terenie Rowniny Warngkie;.

Powyzsze obszary w pierwszym e¢dzie winny wypelnia sie inicjatywami o charakterze
agroturystycznym, stanowgymi czs$¢ Programu rozwoju turystyki i rekreacji.

Obszary dogodnych warunkow rozwoju matej retencji imatej energetyki wodne;.

Sa to tereny rozproszone po catej gminie. Mala rgeenuaze by realizowana albo poprzez budew
stopni wodnych, szczegodlnie na rzekach aydu spadku, ktére uksztattowaty ebokie doliny i
parowy (te warunki wyspuja w zachodniej agci gminy, na obszarze Wysoczyzny Ehkiej) lub
poprzez tworzenie oczek wodnych (obszar calej gmionaz w wyrobiskach po odkrywkowej
eksploatacji surowcow (Rucianka).

Mata energetyka wodna najlepiej agorozwija si¢ tam gdzie istnieje maiwos$¢ wysokich spitrzen
wody, czyli gtdbwnie w zachodniej egci dorzecza Baudy oraz wzdtsamej Baudy.

Powyzsze tereny stanowbbszary realizacji wyodbnionegoProgramu matej retencppraz Programu
rozwoju niekonwencjonalnycnddet energii.

Obszary dogodnych warunkow rozwoju energetyki wiatowej.

Gmina ma korzystne warunki klimatyczne pod wdgim rozktadu i intensywroi wiatréw z punktu
widzenia energetyki wiatrowej. Ze wazdu na uksztaltowanie terenu najlepsze dla tychwedp
tereny Wysoczyzny Elhtkiej, gdzie wysipuje szereg wzniesied znacznej wzghnej wysokgci.

Powyzsze tereny stanowkolejm grups obszarow realizacfProgramu rozwoju niekonwencjonalnych
zrodet energii.

Istniejace i potencjalne obszary eksploatacji surowcow kopraych.
Na terenie gminy obecnie eksploatowanetsza:
¢ torfu Rucianka)

Oprocz tego na terenie gminy znaglaje wyrobiska, w ktérych wydobywane jest kruszywo makoe
grube (pospotka 2zwir) i drobne (piasek).

Obszary stanowce potencjalny teren eksploatacji surowcow to aeoBtudowa, gdzie wyznaczono
obszar perspektywiczny dla udokumentowaniazatpiaskow oraz Kurowa Braniewskiego, gdzie
zlokalizowano obszar prognostyczny wysiwania surowcow ilastych.

Postuluje si dopuszczenie do eksploatacji surowcow naturalngtbhsownie do potrzeb gminy
(réwniez w rejonach perspektywicznych), poza obszaramiribrego krajobrazu, pod warunkiem
uzyskania stosownych koncesji oraz rekultywacpmémw poeksploatacyjnych.

Obszary warunkéw dogodnych do lokalizacji produkcjio charakterze przemystowym.

Ze wzgkdu na dosfpncs¢, najatrakcyjniejszym pod tym wzglem g tereny przy ,berlince”.
Ograniczeniem tutaj nie jednak by brak kompletnej infrastruktury, a w szczegdkiobrak
kanalizacji sanitarnej. To me ogranicz& lokalizowanie przemystu, ktéry emitujecieki
poprodukcyjne, co charakteryzuje wszystkie typydpiaiji przetworstwa rolno-sggwczego.

Dobre uzbrojenie w tym zakresie posiada miasto Biyn Dwa rezerwa (ggajaca 60 % mocy
przerobowej) oczyszczalriciekbw oraz spore tereny niezabudowaneagieslztwie oczyszczalni i
mleczarni tworz obszar predysponowany do takich celow.
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Duze rezerwy inwestycyjne zazane z ekstensywnym zagospodarowaniem stagggiddtynar. Dap
one szansna:

* lokalizacg obiektow przeznaczonych dwiadczenia ustug podstawowych i #gego rzdu
wymagajicych lokalizacji wscistym centrum.

* na odwrGcenie architektonicznej degradacji stazapudowy miasta, spowodowanej
wprowadzeniem estetycznie kolidogj zabudowy pseudomodernistycznej. Jest talime
przez odtworzenie dawnych linii zabudowy lub stvemiz nowych, petacych funkcg
krajobrazowych parawanéw, tagagdych fatalny kontrast jaki wywotajwspotczesne bloki
w sasiedztwie zabytkowych obiektow.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej orazprzeznaczeniu terendéw Z1 i Z2

Teren Z1:

Z uwagi na dotychczasoweyikowanie terenu, oraz prowadzotam dziatalnéé, biorac pod uwag
bliskos¢ granicy pastwa, linii kolejowej, drogi krajowej, istnigga juz infrastruktug, teren
przeznacza sina funkcje:

ZL — teren lasu,

P - teren zabudowy techniczno — produkcyjnej — rtembiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

KDW - teren drogi wewgirznej

KK — teren kolejowy — bocznica kolejowa,

Przeznaczenia fragmentu terenu zmiany Studium, fomécje terenu obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynow F), polega na zachowaniu istrjeggo uytkowania terenu wraz z
nieznacznym poszerzeniem terenu, ktorego celemupgtkanie dodatkowych miejsc postojowych,
placow manewrowych, poszerzeniem drogi przecispowe).

Wyznaczenie drogi wewtrznej KDW ), ma na celu poszerzenie drogt jatniepcej w celu poprawy
jej parametréw technicznych, w jej granicach dopmazs¢ lokalizacg miejsc parkingowych
potozonych przy terenie P.

Tereny bocznicy kolejoweKK ) — dopuszcza siposzerzenie pasa wzditerendw kolejowych.

Daje to szansna prawidtovg obstug terenu infrastruktuartechniczm i poprawe jakosci prowadzonej
dziatalnagci, nie tylko w sferze jakai ustug, ale rownie stuzy modernizacji urgdzer, co sprzyja
poprawie jakéci srodowiska i zmniejszeniu emisji zanieczyszcz8tworzy to warunki prawidtowe;j
obstugi infrastruktuy prowadzonej tam dziatalgaoi.

Teren Z2:
Z uwagi na konieczrig tatwego dosfpu do ustug teleinformatycznych co prowadzi zagsaizwoj
sieci teleinformatycznych, obszar zmiany studiu@epnacza gina tereny:

T — teren infrastruktury technicznej - telekomuaujk,
R — tereny rolnicze.

Teren infrastruktury techniczne] ) — telekomunikacji przeznaczony mackyla zlokalizowania celu
publicznego- jakim jest lokalizacja masztu telefokdmorkowej wraz ze stagjbazowy telefonii
komérkowej oraz ze zlokalizowaniem w ebie terenu urzzer i obiektéw potrzebnych dla
prawidtowego funkcjonowania inwestyciji.

Teren rolniczy R) — teren pozostanie w dotychczasowymytkowaniu. W celu dogpnasci
komunikacyjnej dla terenti, na terenid? nalezy przewidzi€ wydzielenie drogi wewtrznej
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2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terendw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy dla terenow Z1 i 72

TEREN Z1:

Zabudowa: Na tereni@ nalezy przewidzi€ nie wiccej niz 15% terenu przeznaczonego pod zabugow
wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (nie dotyemdzen i obiektow zwizanych z
komunikacj kolejowa i procesem produkcyjnym, skladowaniem i magazymogra — dla ktérych to
wysoka¢ okreslona ledzie na podstawie wymagatechnologicznych i technicznych dla takich
obiektow); min. 40% powierzchni biologicznie czwrj. (niezabudowana i nieutwardzonac&z
dziaitki, pokryta rélinnoscia o charakterze naturalnym lub zielenrzadzors), miejsca postojowe oraz
place manewrowe musanie¢ powierzchn¢ nieprzepuszczadiy a wody opadowe z ich powierzchni
przed odprowadzeniem do odbiornika mu$gc oczyszczone w stopniu wymaganym, przepisami
odrebnymi. Przy zagospodarowaniu terenu malerac pod uwag istniegce zadrzewienie i w miar
mozliwosci je zachowywd& Przy zagospodarowywaniu terenu ugleprzestrzega ustaw i
rozporadzer dotyczicych baz paliw ptynnych, oraz innych przepiséw sgg#owych.

Terenami wydczonymi spod zabudowy dereny, ktore w wyniku zmiany planu miejscoweggald
wymagaty wyhczenia z produkcji knej, na ktorych to majby¢ zlokalizowane place manewrowe,
miejsca postojowe i inne przeznaczone komunikgejiobstudze.

Wskazane aby ¢%¢ powierzchni biologicznie czynnych przeznaczon&hya uradzenie zieleni
izolacyjno-ozdobnej.

TEREN Z2:

Lokalizacja uradzen obstugi telekomunikacji - stacji bazowej telefokimorkowej umieszczonej na
tzw. maszcie, ze wzgllu na potaenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Baudyymaga
wykonania raportu oddziatywania sr@dowisko.

Przed wykonaniem projektu budowlanegedbie naleato sporzdzi¢ studium krajobrazowe i
uzgodné je z wi&gciwym terytorialnie konserwatorem przyrody.

Teren przeznaczony pod lokalizagjwestycji to powierzchnia okoto 206m

Wskazane pozostawienie jak nagiszej powierzchni biologicznie czynnej.

2.3. Miasto Miynary — Kierunki zmian w_strukturze przestrzenne| oraz w_przeznaczaniu
terendw, kierunki i wskazniki zagospodarowania i _wytkowania terendw w_tym tereny
wytaczone spod zabudowy

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz wegnaczaniu terenbw

Miasto Miynary posiada znaczne ativosci rozwojowe, sigaj one ponad 100% obecnego
zainwestowania. Rozwo0j miasta winien ksztattébwsie w_kierunku potudniowo — zachodnim.
Kierunek ten wymuszajwarunki terenowe oraz naturalna granica,ajgst rzeka Bauda. Nowe
inwestycyjne struktury wyrogsnw oparciu o istniejca i projektowam sie¢ drogows oraz rozrosa Sie
wokét nowoprojektowanej obwodnicy centrum miasta.

Przedstawione na rysunku Studium przeznaczenie tenéw do zainwestowania jest docelowe.
Przeznaczanie terendw pod nowe zainwestowanie w @gowaniach aktow prawa miejscowego
winno odbywaé si¢ etapowo i powinno uwzgddniaé rzeczywiste potrzeby rozwojowe miasta.

Struktura zmian w przeznaczeniu terenéw oraz zasadich zagospodarowania:
Tereny zwartej zabudowy ustugowej awanej z miastem lokacyjnym i uzupetaie zabudowy
mieszkaniowej:

To obszaiscistego centrum (miasto lokacyjn@aktada si dziatania adaptacyjne i rewitalizacyjne
istniefacej historycznej zabudowy dla lokalizacji nieatiwych funkcji ustugowych. W strefie
naleey dazy¢ do uzupetnienia zabudowy w poszczegoélnych kwastgtao ile to maliwe
odtworzy¢ historyczm zabudow.
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Funkcje wskazane to: ustugi gastronomi, state] daaglowej, ustugi kultury, zdrowia, nauki i
administracji, gabinety specjalistyczne, handelinme ustugi nieuarzliwe (nie powodujca
ucigzliwosci mieszkacom - hatas, zwkszone natzenie ruchu samochodowego, emisja
nieprzyjemnych zapachéw). W tej strefie nie mdyyc lokalizowane ustugi obstugi i naprawy
samochodéw oraz obiekty handlowe o powierzchniestazy powyzej 2000.

W strefie dopuszczagsuzupetniagco zabudow mieszkaniow, przy czym naley dazy¢ do tego,
aby partery budynkéw obowikowo migcity ustugi.

Wazna rola w ksztattowaniu nowej jakoi centrum kdzie odtworzenie rynku i historycznej
zabudowy i jej przeznaczenia na siedzaiMadz lokalnych, szczegolnie gdy jest to jeszcreliwe
w zachodnio — potudniowej jego pierzei (lokalizadgvnego ratusza).

W strefie tej postuluje sinadanie calemu obszarowi miasta lokacyjnego stastieefy ruchu
pieszego z dopuszczeniem dojazdowego ruchu pojagdawchodowych.

W celu ograniczenia ruchu w tej strefie mgleustalc zakaz ruchu pojazdow o egarze
catkowitym powyej 7 ton, maliwy on jednak kdzie do wyegzekwowania dopiero po realizacji
obwodnicy.

W strefie naley:
- obja¢ ochrory historyczne nazwy miejsc, ulic, placow i budynkow.
- uczytelnt granice zewetrzne MIASTA LOKACYJINEGO poprzez przywrocenie prizesni
publicznych wokdot bytych muréw miejskich.
- utrzym& uksztattowane historycznie w poszczegolnych tesengroporcji terenow
zabudowanych do niezabudowanych.
- przywroéck historycznej integralnei posadzek ulic i placéw oraz tradycyjnych nawiéira
brukowych i z ptyt kamiennych.
- naley zmierzé¢ do przywrocenia tradycyjnych kolorystyk elewacjiudynkow oraz
tradycyjnych materiatéw i sposobéw krycia dachéwtdavka ceramicza.
- ograniczy instalowanie wolnostagych nénikow reklamowych i dopici¢ jedynie:
- reklamy na fasadach budynkéw w postaci szyldow {ggysprostopadty do
dlugcici 1,5 m o powierzchni nie wiej niz 0,6nf,
- reklamy na elewacjach o powierzchni do 0°fm
- zamocowanie reklam na wysakd nie wyzszej nz wynosi pas podokienny 1
pictra, a dolna ox¢ reklamy zawieszona nie z@ niz na wysokeéci 2,4m
mierzona od wys. chodnika,
- projekt reklamy musi hyydostosowany do charakteru elewacji budynku nayktér
reklama ma by zamocowana.

Nalezy unikac:

- lokalizowania anten satelitarnych w miejscach wmgech z terenéw publicznych,

- lokalizowania klimatyzatoréw oraz wdzen stuzacych technicznej obstudze budynku na
elewacjach frontowych budynkéw, z zakazu zwalniayd@ wiaciwego konserwatora
zabytkéw

- lokalizowania przydczy gazowych na elewacjach frontowych budynkow.

- prowadzenia sieci zbiorczych wodagowych 1 kanalizacyjnych poprzez tereny
wewretrzne blokéw zabudowy.

- budowy garay wolnostojcych (dopuszczastylko garae wbudowane)

Tereny zabudowy ustugowej i uzupeta@y zabudowy mieszkaniowej

Sq to tereny poteone wzdhd gtéwnych ulic Dworcowej i |-go maja | w egci
ul. Warszawskiej. W przewajacej czsci udziat procentowy ustug winien bywyzszy ni
zabudowy mieszkaniowej. Pas zabudowy ustugowej pewi rozcigat si wzdhuz pierzei
gtébwnych ulic, jak najmniej ingerowan zabudow mieszkaniow. W kwartale wyznaczonym ul.
Warszawsk i Grunwaldzlq oraz wzdha ul. Warszawskiej z uwagi na istrieg zainwestowanie
dopuszcza girozwoj funkcji przewaajacych na kadym z terenow.
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W strefie tej dopuszczacesiokalizacj; obiektéw o powierzchni sprzedapowyzej 200005 jedynie
przy planowanej obwodnicy.

Nalezy zachowa i pieleggnowa historycza zabudow, .reanimowa&” ustugi, ktore kiedy
miescity si¢ w tych budynkach (np. restauracja)

Tereny zabudowy ustugowej zygianej z obstugiturystyki z daym udziatem powierzchni zielonych

Potencjalnym terenem dla rozwoju tej funkgiakolice dawnego mtyna z gtbwnym naciskiem na
jego odbudow i adaptagj do nowych funkciji.

Tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnyskiadéw i magazynéw

To tereny potgone na potnocy ulicy Dworcowej, wzdiuprojektowanej obwodnicy centrum
miasta. W strefach dopuszcza kikalizacf obiektéw o powierzchni sprzedapowyzej 2000 m,
szczegolnie korzystne paienie mag tereny potaone po obu stronach planowanej obwodnicy z
wytaczeniem terenu na zachdéd ul. I-go maja.

Predysponowanym dla lokalizacji tej funkcji jesteie po wschodniej stronie toréw kolejowych.
W strefach, przy ul. Dworcowej dopuszczamsiewielki udziat terendw mieszkaniowych.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Dla lokalizacji tych funkcji przewiduje sitereny: w kwartale wyznaczonym ulicami I-go maja i
planowa obwodnig oraz ulia Dworcowg i torami kolejowymi. Na tych terenach dopuszcza si
zarowno 100% ustug jak i 100% mieszkalnictwa. Nieetla sk rowniez dopuszczonych form
zabudowy mieszkaniowe].

Lokalizacja obiektéw o powierzchni sprzegtaowyzej 2000 i jest mdaliwa jedynie w obszarze
potozonym w bliskdci toréw kolejowych.

W nowoprojektowanych i adaptowanych osiedlach nkiasmowych zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej nalgy przewidywé& tereny zielone shace rekreacii.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna Kksztatovgic w oparciu o istniejce
zainwestowanie — dopetni@j juz zainwestowane tereny. Bairezerw terenow jest obszar na
potudniu ulicy Dworcowej, oraz tereny patmne przy ul. Warszawskiej. Na obszarach dopuszcza
si¢ uzupetniajco ustugi. Lokalizacja obiektéw o powierzchni sptas powyzej 2000 Mi w tej
strefie nie jest mdiwa.

Tereny ustug administraciji, produkciji i sktadéw zmanych z gospodagiesna

To teren obecnie zainwestowany, paoy przy ul. I-go maja. Proponujeesiachowanie funkciji.
Tereny sportu i rekreacii

Wyznaczony teren potony w kwartale wyznaczonym ulicami: I-go maja i Deowa, W CZSCi
zainwestowany obiektem sportowym (boisko)zhiwsos¢ lokalizacji na terenie innych obiektow
sportowych, wskazany basen.

Tereny zieleni i wod powierzchniowych

Sq to tereny rzeki Baudy jej doptywdw i rozlewisk artereny zieleni otaczgjej rzek, zieleni
naturalnej — krajobrazowej. Tereny te ralelo obszaréw bezpgmedniego zagreenia powodzi
oraz zagreonych osuwaniem @i mas ziemnych. Obszary te powinny ¢cbypezwzgtdnie
zachowane i piegnowane.

Tereny cmentarza wraz z rezgrw

Istniejacy cmentarz potmony przy ul. Warszawskiej me by rozbudowany zajmag teren
potozony na wschod i pétnoc od niego, przy czym przedpogzciem inwestycji nalgy
przeprowadz odpowiednie dla tej funkcji badania gruntowo — wed
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W okolicach szkoty, rownieprzy ul. Warszawskiej pokony jest znacznie mniejszy, cmentarz
parafialny z pomnikami przyrody. Cmentarz ten paleachowa.

Tereny zieleni publicznej

To tereny ogo6lnodogpne, stiace rekreacji, stanowte kontrapunkt dla terenéw zabudowanych.
Obecnie prowadzone siziatania reaktywacji terenu zielonego panego na wschod od miasta
lokacyjnego, bdacego fragmentem dawniejszego stawu, a wuegszej fosy. Urzdzony teren z
naturalnym zbiornikiem wodnym zostanie uzupetnianyrzdzenia rekreacyjne. Tereny zieleni
publicznej winny rozeigaé sig wokot dawnych muréw miejskich i Bymaze stanowd segment
sciezki edukacyjnej traktuicej o historii miasta.

W centrum miasta lokacyjnego istriey rynek réwnieé maze stanowd tereny zieleni publicznej
jak to dzieje si w stanie istnigjcym, jednake ma on zostadocelowo odnowiony i niekoniecznie
stanowt teren zielony.

Tereny trwatych #ytkdw zielonych i roli

Obszary o niedogodnych warunkach dla zainwestowaniaiwagi na warunki terenowe,
podmokiaci, skarpy. Tereny te powinny stanéwiaturaln zielen.

Z uwagi nha to, 4 miasto w przysziei ma peiné funkcje przede wszystkim jakosrodka
turystycznego, kulturalnego i ustugowego w tegscz gminy, ranga roli na terenie miasta spadnie
a nawet zniknie. DlategoAaalezy wykluczy¢ z terenu miasta nibwos¢ sytuowania siedlisk , a
dla juz istniepcych naley dopuci¢ mazliwosé rozbudowy, remontéw oraz odbudowy.

Obszary dogodnych warunkéw rozwoju energetyki wiatj i lokalizacji masztow telefonii
komdrkowej

Na terenie miasta Mitynary wyklucza $okalizacg sitowni elektrowni wiatrowych.

Dla lokalizacji masztow telefonii komorkowej mava jest lokalizacja w pétnocno - wschodniej
cze$ci miasta w okolicach oczyszczakuiekow, w kwartatach terenéw wyznaczonych ulicami |
go maja i Dworcow, bez maliwosci lokalizacji masztéw bezpecednio na terenach przy ul.
Dworcowej.

Tereny wyhczone spod zabudowy

To tereny bezpwedniego zagrgenia powodzj, naraone na ruchy mas ziemnych, tereny trwatych
uzytkéw zielonych i tereny rolne.

Kierunki i wska zniki zagospodarowania i tytkowania terenéw

Planowane wskaniki ksztattowania zainwestowania powinny w efek@edkrélac odrebnasé i
indywidualmy tozsama¢ fragmentow miasta. Powinny zmieézdo utrzymania i wzbogacania jego
wewretrznej rénorodndci oraz szerokiej i zrmicowanej oferty inwestycyjnej.

Podstawowymi nakglziami planistycznymigparametry udziatu powierzchni biologicznie czynmyc
powierzchni zabudowanych w stosunku do powierzchaiatki, wysokd&¢ zabudowy i jej
intensywngci.

Ponizej ustalono zasady ksztattowania zabudowy w poggdagch fragmentach miasta.

Zasady te mugzby¢ ustalane indywidualnie dla kdego terenu w planach miejscowych na podstawie
szczegoOtowych analiz. W szczegdlnie uzasadnionyzyppdkach dopuszcza sidstpstwa od
sformutowanych ustafe
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Parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodamwania terenu w stosunku do dziatki

TEREN/ Lokalizacja terenu| Charakter zabudowy — przevwagca Procent powierzchni llos¢ kondygnacji Wysoke¢é zabudowy Procent powierzchni Intensywng¢
funkcja zabudowy nadziemnych (min. — maks.) metry biologicznie czynnej zabudowy
(maksymalna) (min. — maks.) (minimalny)
Miasto lokacyjne — | zwarta zabudowa ustugowa Okreslana Dla kazdej inwestycji ustalenie Ustalony na do 1,0-2,0 na
centrum miasta i uzupetniagco zabudowa | indywidualnie na | indywidualniew relacji do istniggcych podstawie pojedynczych
mieszkaniowa podstawie historycznych budynkowasiednich badai dziatkach
wynikéw bada (pomicdzy wyzszym a niszym — odgbnie | archeologiczno | inwestycyjny
archeologicznych,| dla budynkéw frontowych, odbnie dla — historyczno — | ch z
historycznych, oficyn tylnych, odgbnie dla oficyn architektoniczny| zabudovy
architektonicznych bocznych); 2/ lub wedtug wynikéw batla | ch wysoka,
archeologicznych i historycznych Nalery dgzyé do | przylegtych
otrzymania do ulic,
przynajmniej intensywnac¢
5% pow. biol. | moze osagat
czynnej wartcici
nawet 3
Zabudowa Zabudowa ustugowa i 35% 2-3 9-12 15% 0,6-0,8
ul. Dworcowej mieszkaniowa w tym Dla obiektow istnigjcych
poddasze nalety dopuci¢ wysokéé
uzytkowe obiektéw jak w stanie
istniejgcym
Zabudowa produkcyjna 50% 2-3 9 — 12; dla obiektéw 5% Do 0,8
w tym maszynowni i
poddasze produkcyjnych lub
uzytkowe, magazynowych nalg
dopuci¢ wysokdci
wynikapce z potrzeb
technologicznych i
technicznych produkciji.
Zabudowa Zabudowa ustugowa i 30% 2-4 7-12 20% 0,5-0,8
ul. I-go Maja mieszkaniowa w tym Do 1,0 przy
poddasze skrzyowaniu
uzytkowe z
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ul.Dworcowy

Zabudowa ul. Zabudowa ustugowa i 20% 9-15 20% 0,4-0,6
Warszawskiej mieszkaniowa
Tereny zabudowy | Wolnostogca 20% 2-3 9-12 20% 0,3-0,6
jednorodzinnej Blizniacza, w tym
Szeregowa poddasze
uzytkowe
Tereny zabudowy 30% 3-4wtym 9-14 20% 0,4-0,8
wielorodzinnej poddasze
uzytkowe
Tereny zabudowy Obiekty handlowe o 50% 2 do 12 10% Wynikajaca z
ustugowej i obiektow| powierzchni sprzeds ilosci
produkcyjnych, powyej 2000 kondygnacji i
sktadow i powierzchni
magazynow zabudowy
Obiekty produkcyjne, 50% 2-3 9 — 12; dla obiektow 5% Do 0,8
Sktady i magazyny w tym maszynowni i
poddasze produkcyjnych lub
uzytkowe, magazynowych nalg
dopuci¢ wysokdci
wynikapce z potrzeb
technologicznych i
technicznych produkciji.
Tereny sportu i Dla terenow Dla terendbw | Dla terenow sportowych w Do 0,2
rekreacji rekreacji 0,2% rekreacji i obiektach sportowych
Dla terendw obiektow indywidualnie okrglona
sportu 10% towarzyszcyc | wedtug potrzeb.
h funkcji Dla terenow rekreacji do
sportowejdo | 7,0 m
7,0 m, dla
obiektow

sportowych wg

potrzeb.

Podane parametry ksztattowania zabudowy stapowyiscie dla ustalé prawa miejscowego, ktérego ustalenia nie powinrgcz;co odbiega od podanych wigj wskanikow.
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Przestrzenie publiczne.

Przeanalizowano istotne z punktu widzenia problgkiat skali studium przestrzenie publiczne
istniejace i planowane reprezendug miasto jako cakd. Za istotne uznano cmentarze. Zrgez
walory rekreacyjno-turystyczne pozwolity wyrdi¢ przestrzenie publiczne obejmog tereny parkdéw

i terenéw okotorzecznych wraz z zielgnDo przestrzeni publicznych zaliczono zakomunikacyjne
wezly integracyjne sprzyjage nawizaniu kontaktow spotecznych.

Zgodnie z przedstawionymi kryteriami peej przedstawia siprzestrzenie publiczne, twae i
umacniagce tozsama¢ miasta, wymagage szczegolnej polityki przestrzennej:

1) ulice i place historycznego miasta w tym miejsegowisk i zieleni publicznej — parki zidélee,

2) tereny zielone wokot dawnych muréw miejskich,

3) tereny zielone zwrane z rzek Baudy — jako atrakcje turystyczne i miejsca odpoczynku
mieszkacow,

4) tereny zielone na potudnie od ul. 1-go majazaehod od ul. Dworcowej

5) cmentarz parafialny,

6) cmentarz komunalny,

Dla terendw zaliczonych do przestrzeni publiczragry:

- wyznaczy czytelne granice z zakazem ich sprzsda

- wyposay¢ je elementy identyfikuce dane miejsce (mata architektura) oraz wadeenia
infrastruktury technicznej (ogélnodgphe toalety,zrodetka wody pitnej, ste bezprzewodowego
podkczenia do internetu itp.),

- promowanie ustug gastronomi, ogrodkéw gastronamyjch, sklepéw z witrynami wystawowymi,
galerii sztuki itp.,

- dopusci¢ handel tylko tymczasowy: stoiska z kwiatami, kiagpe.

- urzadzanie imprez okoliczrssiowych, artystycznych, koncertéw

- zapewnienie bezpiecasgtwa — monitorowanie tych miejsc,

- wspieranie finansowe (ustalanie programow wspieyah) remonty i modernizacje fasad
budynkow ograniczagych przestrzepubliczra,

- zapewnt dostp do tych przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

Na podstawie zidentyfikowanych przestrzeni publjcin mazna wytont dwa gtéwne obszary
rozmieszczenia przestrzeni publicznych, t® : teren historycznego miasta oraz tereny zeelon
zZwiazane z rzek i stawem oraz tereny dawnej fosy. Charakter tybszaréw naley utrwala i
rozwijac.

Wyznaczone obszary rozmieszczenia przestrzeniqanadj w Studium nie wykluczapwyznaczania i
ustalania w planach miejscowych wymogow dla przesir publicznej o charakterze lokalnym w
zespotach mieszkaniowyclrodkach ustugowych, iinnych terenach rekreacypnyc

3. Koncepcja ksztattowania systemu osadniczego

. Zatozenia dotyczce rozwoju ludndgciowego miasta i gminy.

Wyniki prognozy biologicznego rozwoju ludém do 2020 roku, opracowanej na potrzeby niniejezeg
»Studium...” wskazuj na maliwos¢ przyrostu liczby ludngci miasta i gminy rgdu 400 — 500 0sdéb,
w okresie nagpnego dwudziestolecia, pod warunkiem zahamowanpdyad ludngci poza granice
gminy.

Optymistyczny wariant prognozy rozwoju ludeoprzewiduije :

- wzrost zaludnienia miasta i gminy do 5 000 oséb02@roku, tj. 0 10 % w stosunku do
obecnego zaludnienia,

- koncentragi nadwyek ludndgci w miescie, w zwhzku z czym mogtoby ono agjnaé
zaludnienie 3 000 os6b w 2020 roku, czyli wzro80d% w stosunku do stanu istnieggo,

- zmiarg wzajemnych relacji ludrégi miasta i wsi w nagpnych latach :
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Miasto Wie Razem

2000 r. — stan istniggy 1 847 2706 4 553

2005 r. 2 000 2620 4 620
2010r. 2 500 2 200 4700
2020. 3 000/ 2 000 5 000

Warunkiem zatrzymania ludda w gminie, a w dalszej konsekwencji — jej wzrobtualzie przyrost
miejsc pracy w przengne, ustugach, turystyce, czemu st ma bogata oferta tworzona pod w/w
funkcje.

. Potrzeby i tereny mieszkaniowe miasta i gminy

Potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samolawej & wynikiem :
- wyréwnywania niedoborow ikziowych w stanie istniggym
- planowanego wzrostu ludé

Obecnie warunki mieszkaniowe pauky miastem, a wsirdznia Sic znacznie na niekorzy miasta.
Gtowne parametry charakteryzag sytuagj mieszkaniow / dane za 1999 rok / :

Miasto Gmina
mieszkania 547 754
m 2 pow. wytkowej 32532 54 297
m 2 pow. wyt./ 1 osok 17,6 20,0
m 2 pow. wyt./ 1 mieszkanie 59,5 72,0

Niedobory mieszkaw mieicie szacuje gina ok. 70 mieszka tj. ca 4,5 tys. ni pow. wytkowej, przy
przyjeciu standardu 20 mpow. wyt./ 1 osok.

Zaktadowy wzrost zaludnienia miasta ozn&daglzie potrzeb realizacji

do 2010 roku — 200 mieszkal3,0 tys. nf pow. Lyt.

do 2020 roku — dalsze 150 miesizk&0,0 m? pow. Lyt

Dla obszaru wiejskiego, wobec spodziewanego spadkudnienia nie jest przewidziana realizacja
nowych mieszké, poza odtworzeniem i modernizacgtniepcej substancji mieszkaniowe).

Nie mazna natomiast wykluczy mazliwosci powstawania nowych siedlisk rolniczych z uwagi n
nieznane dotychczas kierunki zagospodarowania ézmaczenia terendw po bytych PGR — ach,
tworzacych zasoby Agencji Wtasio Rolnej. W wypadku sprzeédg tych terendw parcelacja ich jest
nieunikniona . Pmdana jest koncentracja tego typu zabudowy w doasmwych skupiskach
osadniczych, chocianie zawsze dalzie to maliwe.

Z uwagi na wysoki udziat mieszk&omunalnych zaréwno w mieie, jak i na wsi nie jest wskazane
powigkszanie tego zasobu. KoniecZtavydzielenia mieszkasocjalnych, co naky do obowiazkow
gminy nie powinna sktantawtadz gminy do budowy nowych mieszkéego typu — raczej nalg
wykorzyst& w tym celu istnigjca zabudow o0 obnizonym standardzie. Nowa zabudowa
mieszkaniowa w migie powinna by realizowana w formiesrednio intensywnej zabudowy
wolnostopcej, na wydzielonych dziatkach, z zachowaniem wiggdk udziatu zieleni przydomowej.

. Ustugi publiczne i komercyjne
W ,Studium podtrzymuje sizasad koncentracji ustug publicznych i komercyjnych wsmdku
ustugowym w miécie Miynary.

! takg wielko$é zaludnienia dla miasta przyjeto w aktualnie obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na 2010 rok.
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Niskie zaludnienie poszczegdllnych wsi uniefiwia tam lokalizowanie ustug ze wzglow
ekonomicznych. Nie przeczy to jednak zasadzie otezya pojedynczych ustug w niektorych wsiach,
zwlaszcza tam gdzie one wystija: koscioty, sklepy, remizy OSP, pojedyncze zaktady rasgmicze.

Zidentyfikowane potrzeby ustugowe dotycprzede wszystkim sektoraswiaty i sportu; § to
nastpujace obiekty:

- budowa od¢bnego budynku dla gimnazjum w Miynarach,

- budowa sali gimnastycznej na potrzeby gimnazjum igniskach
- budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowBjudowie,
- rozbudowa stadionu sportowego w Mtynarach.

Aktywna polityka wtadz gminnych winna koncentraivaic na zbudowaniu i utrzymaniu silnego
sektora ustug publicznych, tworzonego na bazie izadasnych (éwiata, kultura, ochrona zdrowia,
opieka spoteczna, sport i wychowanie fizyczne) arazyotowéci do przejmowania zadd srodkow
publicznych ze sfery ponadpodstawowej: szkolnicireaniego, profilaktyki zdrowotnej i rehabilitacji
w ramach ponadlokalnej opieki spotecznej.

Gtownym  arodkiem koncentracji ustug komercyjnych: handlu, tugs finansowych,
ubezpieczeniowych, goednictwa i obstugi nieruchoniai, a take wytworczdci na potrzeby ludnii
pozostanie miasto Miynary.
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V POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

1. Ochrona i ksztaltowaniesrodowiska przyrodniczego

1.1. Obszary obgte lub wskazane do ohicia ochroma na podstawie przepiséw szczegoélnych

Dla obiektéw pomnikéw przyrody) i obszaréw olgtych ochrom (rezerwatow przyrody: “Lenki” i
“Piéropusznikowy Jar” orazmbszarow chronionego krajobrazu “Rzeki Baudy” i Stobickiego)
obowiazuja zasady zagospodarowania gkoee w stosownych dokumentach prawnych.

W aspekcie problematyki ochrony i ksztattowagnadowiska na obszarach chronionego krajobrazu,
ktére stanowi tacznie z rezerwatami ponad 70 % obszaru gminy Miynpodstawowe znaczenie
maja nastpujace ogoélne zasady zagospodarowania:

. ochrona krajobrazu z rownoczesmacjonala gospodark lesna, rolna, ryback i turystyczrm
z zastrzeeniem zachowania czyst wod, gleby i powietrza

. wznoszenie budowli zharmonizowanych z otoczeniem

. prowadzenie systematycznych zalésieadrzewié

Postulowane w programach ochrony przyrody ngumidéw do obgcia ochrom okazale drzewa
powinny by uznane za pomniki przyrody.

Proponuje s wykonanie dokumentacji przyrodniczej dla wytypowelm srédlesnych nieuytkow
(bagien, torfowisk i in. - tab. nr 5). Szczegdtomepoznanie florystyczne i fitosocjologiczne waka
obszary, ktére powinny IByobjete ochrom jako uzytki ekologiczne

1.2. Lokalne wartcéci srodowiska przyrodniczeqo

System terenéw aktywnych biologicznie (inaczej esnekologiczn), ktdra warunkuje utrzymanie
wzglednej rownowagi ekologicznéyodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukiwrozmaica
krajobraz, w gminie Miynary twosz

. kompleksy l&ne petniace funkcg: ekologiczn, hydrogeologicza klimatyczry i krajobrazovy

. lokalne korytarze ekologiczne dolin rzek: Baudy,Gardyny, Okrzejki i Lisiego Parowu
tworzace si€ ekologicznych powizan, charakteryzujcych sé dwzym zr@nicowaniem
ekosystemow

. obszary naturalnej retencji wod (tereny podmokie i bagienne - wilgotrikit torfowiska i in.)
odgrywapce dua role w bilansie wodnym, stanowge wany element ekologiczny w
srodowisku

. zadrzewienia i zakrzewienigrdédpolne
. drzewostan przydrazny petniacy funkcg izolacyjno -ochronai krajobrazowy
. zespoly zieleni wiejskiefparki, cmentarze i in.)

Zasady ochrony i wzmocnienia systemu osnowy ekolognej
ochrona terendw przed zainwestowaniem i zmigytkowania
pietgnacja
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wzbogacenie orodndci osnowy ekologicznej przez dolesienia, zadrzeigiemakrzewienia

w korytarzach ekologicznych - wprowadzenie ddomy biologicznej ciekow i zbiornikéw
wodnych w celu ograniczenia doptywu zanieczys#dzerozji; ograniczanie tworzenia barier
infrastrukturalnych i kubaturowych, ktore przegragxorytarze ekologiczne

maksymalne ograniczenie przeznaczania lasoeele nieléne
na terenach zainwestowanych wprowadzanie zietefacyjno - krajobrazowej
tworzenie paséw zieleni izolacyjno - ozdobnegtuz drég i przy obiektach ugtliwych.

1.3. Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jeqo zasobow, ochrony przyrody, krajobazu
kulturoweqo i uzdrowisk na terenach Z1i Z2

TEREN Z1:

Dziatania ochronne w obbbie korytarzy powinny obejmowam. in. zwkkszenie lesistai,
zminimalizowanie konfliktow poredzy przebiegiem korytarzy a planowanymi i realizowai
inwestycjami transportowymi (drogami i kolejami) aar ochroR najbardziej newralgicznych i
zagraonych odcinkow przed zabudawciagta; zasgg korytarzy wymaga weryfikacji m. in. na
poziomie gminy.

W celu zachowania ggtosci polaczen przyrodniczych celowe jest pozostawienie jak nepszych
terendw biologicznie czynnych.

W razie koniecznéei wytaczenia terenow kmych z uytkowania lénego wskazane jest pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnych w postaci zieleaalacyjno-ozdobnej w obbie terenu przysztego
zainwestowania.

Na terenie Z 1 obowzuja zapisy Rozporglzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 200%
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpada bazy i stacje paliw ptynnych, ruragi
przesylowe dalekosine shiace do transportu ropy naftowej i produktow naftotvyc ich
usytuowanie (Dz.U. 2005 nr 243 poz. 2063).

W zwiazku z przeznaczeniem terenu pod funkcje produkkjadowe i magazynowe oraz szczegolny
charakter prowadzonej dziatakop, nalezy przede wszystkim zwréeiuwag;, na ochron srodowiska
przed ewentualnym negatywnym wptywem dziatatma srodowisko. Naley zastosowa wszelkie
srodki zabezpieczage przed zanieczyszczeniem gleby, wod, powietrzaazlivos¢é prowadzonej
dziatalngci musi ogranicz§ sie do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut psaw

Obszar ohjty zmiara Studium w znacznej exci stanowi teren kny, w zwihzku z czym konieczne
bedzie wyhczenie go z produkcji f@ej.

TEREN Z2:

Dla terenu przeznaczonego pod lokalizacje celuiguriego stanowicego teren telekomunikaciji i
masztem ze StagjBazowy Telefonii Komérkowej, obowazuja zapisy Rozpormzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomd@dl
elektromagnetycznych wrodowisku oraz sposobu sprawdzania dotrzymania ppadiomow. (Dz. U.
nr 192 z 30 padziernika 2003, poz. 1883) oraz Rozpmizenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okggenia rodzajow przedsivzig¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko
oraz szczegotowych kryteriow zagwanych z kwalifikowaniem przedsvzie¢ do sporzdzenia raportu
o oddziatywaniu nd@rodowisko. (Dz. U. nr 257, poz. 2573 z dnia 9 lmtda 2004r. z pdiejszymi
zmianami: Dz. U. nr 92 poz. 769 z dnia 10 majas2Q Dz. U. Nr 158 poz. 1105 z dnia 21 sierpnia
2007r.).
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2.

Gospodarka léna

A. Z charakterystyki laséw, a w szczeg@loiowarunkéw przyrodniczo siedliskowych, paémia,
struktury gatunkowej i wiekowej drzewostanéw orazydhczasowego stanu gospodarkinkg
wynikaja nastpujace przestanki jej rozwoju:

state zwiekszenie biologicznej tdorodndci lasow i przywracanie im stanu zlbnego do
naturalnego,

siedliskom znieksztatconym i zdegradowanym przyanée ich pierwotnego stanu m.in.
poprzez stosowanie aktywnych metod restytucji zwisk lesnych,

w hodowli lasu stosowanie metod u#hwiajacych uzyskanie naturalnych odnowie
strukturze i sktadzie dostosowanym do warunkéwlikowych i zblizonych do naturalnych
zbiorowisk rg@linnych,

ochrona przed degradagasobéw wodnych w lasach poprzez regglatpsunkéw wodnych;
odtworzenierédlesnych zbiornikéw i ciekow wodnych,

ochrona przed eragj zanieczyszczeniami i degradacgasobow glebowych poprzez
stosowanie przyjaznych metocke€iodnowieniowych, przygotowania gleby oraz wykonanie
urzadzen inzynieryjnych kanalizujcych odptyw nadmiaru wod,

ochrona ranorodndci biologicznej zbiorowisk dzikayjacych ralin, zwierzt, grzybow i
mikroorganizmow,

w selekcji, nasiennictwie i szkotkarstwigiste przestrzeganie zasad zachowaniayieh
zasobdéw genowych i regionalizacji oraz systematgqasprawianie ekologicznych warunkéw
produkcji sadzonek,

preferowanie kompleksowej ochrony lasu w walcegrazgeniem od pierwotnych szkodnikéw
owadzich,

przywracanie utraconej odpogud biologicznej biocenoz #|mych przez rénicowanie zgodnie
z warunkami naturalnymi: struktury gatunkowej, vwoelej, warstwowej i przestrzennej
drzewostanéw.

przeprowadzenie edukacji ekologicznej miejscowegmieczéstwa w celu uzyskania
zrozumienia dla dziata gospodarczych $aikéw i utwierdzenia przekonanige mdre
gospodarowanie w lasach nie wyklucza funkcji prairtkej i prawidtowego gytkowania
zasobdw lénych,

zagospodarowanie lasOéw poditdim umdaliwienia spoteczastwu uprawiania turystyki i
aktywnego wypoczynku, przy jednoczesnej minimalizagyrzadzanych szkéd w lasach,

inspirowanie prac badawczych i&dadczalnictwa |&énego skierowanych na ocemwptywu
proekologicznych zasad gospodarknie] na stadrodowiska przyrodniczego,

Sposob i zasady prowadzenia gospodarki towieckigjipien by zgodny z aktualnym stanem
wiedzy przyrodniczo -ekologiczne] oraz uwahhiac specyfik siedliskowo -léna gminy
Miynary.

Tak sformutowane wnioski i zasady ogdélne mqupstry¢ do okrélenia szczegdétowych polityk
gospodarowania zasobamingmi w nadlénictwach Mtynary.

Zasady te obowkzywa® powinny zarOwno na obszarach istaggich komplekséw knych jak i na
obszarach dolesiektore wejad w skiad tyctie kompleksow.
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B. Zasady powstawania i wdraania programu zwigkszenia lesistéci

Lokalizacja zalesie wymaga rozpatrywania lasu nie tylko jako ckoeej formy wytkowania ziemi,
ale réwnie jako elementu konkretnego krajobrazu, poniedecyzje te wptywajna catesrodowisko
przyrodnicze, a tale stosunki spoteczne i ekonomiczne. Przestgeograficzna ksztaltowana jest
przez wiele czynnikbw o charakterze przyrodniczygkpnomicznym, technicznym i kulturowym,
ktére daj sic pogrupowa jak nizej:

- uwarunkowania typu naturalnego (decydwj przydatnéci danego terenu do okfenego
sposobu @ytkowania) — pot@enie geograficzne, rzba terenu, gleba, woda, temperatura,
swiatto, ruchy mas powietrza, wygiowanie bogactw naturalnych,

- uwarunkowania typu antropogenicznego (decydujwyborze sposobuzytkowania i jego
ekonomicznych aspektach) — potrzeby cziowieka, rezmtczenie i ¢stas¢ zaludnienia,
mozliwosci techniczne, stopfe rozwoju wiedzy i techniki, intensywdé i specjalizacja
produkciji, wola cztowieka.

Najsprawniejszym naegliziem w przypadku ustalania optymalnych warunkokalizacji zalesié jest
wielokryterialna waloryzacja uwzglniajpca przenikanie &i uwarunkowa typu naturalnego i
antropogenicznego.

Realizacja programu zekszenia lesistxi zmniejsza zagtenie dla Iénych zasobow biotycznych i
sprzyja zwgkszaniu bioréanorodndci przyrody aywionej. Zalesienia powinny preferowachrore
istnieacych ptatow waetrza lasu i sprzyja ich terytorialnemu powizaniu, tworzeniu nowych
powierzchni takich biotopow orazdzeniu oddalonych od siebie kompleksow w kierunkndbiej
zwartych kompleksow, a ta& zalesienie powierzchni gaizy blisko potaonymi lasami.

Rozdrobnienie i przestrzenne rozproszenie kompleksé&nych powoduje die uszczuplenie
liczebngaci flory i fauny hdowej, & do catkowitego wygireicia niektérych gatunkéw — w zwiku z
tym nalery dazy¢ do tegozeby docelowa powierzchnia pojedynczego kompleksibgia mniejsza od
5 ha.

Jednoczénie naley unikat nadmiernego uproszczenia granicy laséw i sprowadzago ksztattu do
prostych figur geometrycznych; sciana lasu powinna charakteryzawaie skomplikowanym
przebiegiem, przy jednoczesnym unikaniu nadmiernmegozezbienia jego granicy (wskie, gkboko

wcinajace st potenklawy).

Ze wzgkdu na powierzchgri jednostkovs w gospodarce bmej stosuje i nastpujacy, umowny,
podziat kompleksow knych (kompleksy léne o takiej powierzchni jednostkowej wgstija w gminie
Mtynary):

- do 0,5 ha — zbiorowiska drzewiasto-krzewiaste;
- 0,6 + 5,0 ha — ekotonowe zbiorowiskarle pozbawione w zasadzie cechetwra lasu;

- 51 + 250 ha - male kompleksy sme, o uproszczonej strukturze biotycznej z
fragmentarycznym udziatem ptatow gireza lasu; strukturalny element krajobrazu rolngeze

- 25,0 + 200,0 ha -$rednie kompleksy kme o cechach ekosystemusiego z wyranie
zarysowugcym sk wnetrzem lasu, stanowte uzupetniajcy sktadnik fizjocenoz rolniczo-
lesnych i podobnych;

- 200 + 500 ha — umiarkowanie drikompleksy Iéne, w ktorych udziat biotypow wirza lasu
przekracza potow powierzchni kompleksu, stanayge znaczcy skiladnik krajobrazéw
mieszanych;

- 500 + 25000 ha — de kompleksy lgne ze zdecydowanprzewag biotopéw wrtrza lasu,
ktére mog stanowé rownorzdny z agrocenozami sktadnik fizjocenoz.

Waznym elementem struktury przestrzenngywych zasobow $ korytarze ekologiczne
zapewniggce hczna¢ pomedzy odlegtymi ekosystemami. Ich eadpetniag pasmowe zalesienia
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i zadrzewienia, biotopy rozmieszczone wzdheciekbw wodnych, a tae odpowiednio
adaptowane, szczegoélngkbwe, fragmenty krajobrazu rolniczego.

Wielkos¢ wyznaczonego kompleksusheego nie powinna iy mniejsza od 5,0 ha. W skiad
tworzonych kompleksow wchodzyrunty leéne i lasy oraz grunty rolne klasy Viz i VI, jakzte
niektore grunty orne i pastwiska klasy V, a nawétblezparednio przylegajce do uytkow
lesnych i nie rokujce maliwosci racjonalnego prowadzenia gospodarki rolnej. Wzegblnie
uzasadnionych przypadkach do kompleksémyeh mog by¢ zaliczone grunty rolne wgzych
klas bonitacyjnych, stanowge srodlesne enklawy i pétenklawy.

Uwzgledniapc powyssze przestanki w gminie Miynary jako tereny prefesoe do zalesie
wytypowano:

* grunty rolne najriszych klas — gtéwnie klas VI i Viz, sporadyczniesy 1V,
* tereny korytarzy ekologicznych,
* tereny zboczy i skarp zagmanych procesami erozyjnymi.
Ogodlna powierzchnia gruntow przewidzianych zhlesienia wynosi ok. 627 ha, w tym:

na gruntach prywatnych w gminie 186 ha

- nagruntach Lasow Raetwowych 137 ha

- na gruntach Agencji Wiaska Rolnegj
Skarbu Pastwa 300 ha

- na gruntach komunalnych 2 ha

Problem lesistéi znajduje poczesne miejsce w projektach prowagiztonve wspotpracy z agendami
Unii Europejskiej m.in. w ,Strategii i Programie R@oju Potudniowej Cgci Regionu Battyckiego”
nazywanym ,Szafirowym tukiem”. Jest on rozszerzenikoncepcji rozwoju regiondéw twageych
,Zzielone Pluca Polski” na strefod Hamburga do Rygi. W ten sposéb zmopowsta wielki
ekologiczny obszar ,zielonych Ptuc Europy”.

W kontelécie prognozowanych, przez naukowcéw, zmian klinmata cywilizacyjna laséw drzie nie
przeceniona.

Z ta europejsk inicjatywa wiaze sk konstatacja Szczytu Unii Europejskiej w Sztokh@nnarzec
2001 r.),ze ,tylko sciezka rozwoju oparta o nowoczesne technologiezenpozwolé na osignigcie
zrownowaonego rozwoju i zwakszenie spéjriei polityki spotecznej”.

Wyrdzniony w  Sztokholmie, jako jeden z trzech szczegdlnstotnych, wtek uznajcy
wbiotechnologe jako czynnik stymulujcy rozwoj ekonomiczny” wize skt bezpdrednio z problemami
.Szafirowego tuku”. W nim take naley upatryw& szans dla proponowanych kierunkéw rozwoju
gminy Miynary.

3. Gospodarka rolna

Gospodarka rolna pozostanie nadal gtgviumkcja gminy Miynary. Zaktada sina obszarze gminy,
rozwoj gospodarki rolnej z utrzymaniem dotychczagdw jej kierunkOw, a wic uprawy zba
(pszenica izyto), ziemniakéw, rélin pastewnych i krzewow jagodowych oraz hodowliiemaat
(krowy, trzoda chlewna, konie, owce). Istotne zraiz dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie mog
mie¢ tereny wielkoobszarowych gospodarstw rolnych veneg wsi Podgoérze-Zaianki, Warszewo,
Krasinek-Janiki Pastkie i Spy.
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Na terenach predysponowanych do rozwoju wielkoaloszgch gospodarstw rolnych nie przewiduje
si¢ mazliwosci realizacji zabudowy, z wyfkiem bezpérednio zwazanej z prowadzaendziatalnGcia
gospodarcz

Na calym obszarze gminy, a szczegoOlnie na terenysodzyzny Elbdskiej, istniej warunki dla
organizacji gospodarstw agroturystycznych. Wymag@dnak podniesienia atrakcyfud srodowiska
przyrodniczego. Temu m. in. celowi matuzy¢ dolesienia zasady tworzenia, ktorych omoéwiono w
niniejszym rozdziale w punkcie 2.

Wschodnia c¢g¢ obszaru gminy Miynary, wyjkiem terendéw potoonych wzdhd szlakow
komunikacyjnych, predysponowana jest do organigzagdukcji ekologicznej.

Tereny te charakteryzugie stosunkowo wysokim udzialem gruntow rolnych o vwrepprzydatndci
rolniczej.

Nalezy dokon& profesjonalnych analiz i rozvmgé, czy preferowanym kierunkiem produkcji na tych
terenach mze by warzywnictwo; mana z dua doz prawdopodobigstwa zatay¢, ze rynkiem
zbytu dla niej mogtby by Elblag, Olsztyn, a take miasta aglomeracji gaskiej.

Istniefpce cieki wodne, a teake projektowane do wykonania w ramach programu ,madeencji”,
zbiorniki wodne mog by¢ wykorzystane do hodowli ryb, a takudostpnione dla wdkarstwa, ktore
moze stanowd alternatywe dla prymitywnej, przebrzmiatej juchyba, formuty wczaséw ,shoe-
plaza”.

4. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska kulturowego

Uwarunkowania dotycce srodowiska kulturowego, oméwione obszernie w rozZezidl. pkt 3,
stanows podstaw do okrdélenia polityki wikadz gminy w zakresie ochrony dzzexwa kulturowego i
zachowania go dla przysztych pokile

Zgodnie z wytycznymi Hsstwowej Stiby Ochrony Zabytkbw — Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw podstawowe dziatania konserwatorskie wfath ustalonych w ,Studium...” dla obszarow
wiejskich to:

W strefie A
- zachowanie historycznych podziatéw dziatek, oczyen@e z elementéw znieksztatconych,
- restauracja obiektéw zabytkowych oraz o lokalnejteéai kulturowej,
- restauracja i konserwacja krajobrazowych zed@rzestrzennych, uktadow zieleni,

- wymog uzyskania zezwolenia od WKZ na wszelkie pracgestycyjne oraz uzgodnienia
wszelkich projektéw inwestycyjnych.

W strefie B
- zachowanie zasadniczych elementéw historyczneguanawania,

- restauracja i modernizacja obiektbw o wéectach kulturowych 2z dostosowaniem
wspotczesnych funkcji do waoi zabytkowej obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyralistycznej w zakresie skali
bryty budynku,

- zaznaczenie ewentualnyckladéw nieistniejcych fragmentow historycznej kompozyciji
przestrzennej -np. mgku Sadtuki,

- wymog uzgodnienia wszelkich projektow inwestycyjnye obkbie strefy,
W strefie K
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- restauracja zabytkowych elementow krajobrazuadranego z ewentualnym gziowym
odtworzeniem -np. démosci dgbowej alei w Starych i Nowych Sadtukach,

- uwolnienie obszaru od elementéw dysharmonizygh,
- zakaz wprowadzenia elementéw dysharmonizgh,

- zwigkszenie lub wprowadzenie funkcji ogolnospotecznypbd warunkiem nalgtego
zabezpieczenia zabytkowych waitd

W strefie W
- zakazana jest wszelka dziatadddudowlana, nie zwzana z rewaloryzagjtych terenow,

- dopuszczalneasograniczone dziatania prowag® do zachowania fragmentow zabytkowych,
wzglednie zaznaczenie iclladow — dopiero po przeprowadzeniu szczegoOtowyctaba
archeologicznych

W strefie OW

- wszelka dziataln& inwestycyjna musi hy dokonywana pod nadzorem archeologiczno —
konserwatorskim, W razie stwierdzenia reliktow aalogicznych wszelkie prace powinny
zost& przerwane, a teren udeghiony do bada archeologicznych. Natg unika® lokalizacji
wielkokubaturowych i wymagagych szczegolnych warunkow posadowienia,

Dla poszczeg6lnych wsi oznacza to, w przypadku wzenia nowej zabudowy, preferencije:

- dla zabudowy zindywidualizowanej — budynkami ngujacymi do tradycji — 1,5
kondygnacjowymi o dwuspadowym lub naczétkowym dacewamicznym, usytuowanymi
kalenicowo do drogi — we wsiach: Bludowo, Karszewwmaskowo, Kurowo Braniewskie,
Kwietnik, Mtynarska Wola ?, Nowe Monasterzysko, Plonne, Widczyska, scZanki,
Zastawno.

Postuluje si, aby rozwdj przestrzenny tych wsi odbywa¢ $f oparciu 0 generainzasad: nowa
zabudowa wzdti osi istniejcych drog oraz na starych siedliskach webie terendw zainwestowania
wiejskiego.

Dla wsi Mikotajki preferuje si zabudow zindywidualizowan, nawiazujaca do miejscowej tradycji —
czyli budynkami z dekoragj ryglowa, o dwuspadowym dachu ceramicznym, usytuowanymi
kalenicowo do drogi, lub typ powszechnie veymtiacego domku kolonijnego 2 — 3 osiowego o
dwuspadowym dachu ceramicznym usytuowanym kalerocow drogi; nowe budynki powinny
zachowa tradycyjm, na tym terenie, odlegié od drogi.

Dla wsi Mtynarska Wola WKZ postuluje, aby jej rozwtastpowat na kierunku pétnoc — potudnie,
wzdtuz osi drogi oraz, na starych siedliskach weble wsi; naley przy tym wyranie oddziek
struktug przestrzenpwsi od przedmigeia Miynar rozrastagego st¢ przy linii kolejowej.

4.1. Obszary i _zasady ochrony dziedzictwa kulturowgn i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne| - miasto Miynary

Polityke w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego @élajg Decyzja w sprawie wpisania dobra
kultury do rejestru zabytkow wojewodztwa elitiego, pod numerem rejestru 197/91, (datowana 11
wrzesnia 1991 r.),_ukiadu urbanistycznego wraz z zespomabudowy terenu Starego Miasta w
Mtynarachsygnowana przez Wojewodzkiego Konserwatora ZalytwoElblagu, zahcznik nr 2 do
decyzji jw. okrdlajacy warunki dotyczce dziatalnéci budowlanej na obszarze chronionyobjgtym
decyzp nr 197/91 z dnia 11. 09. 1991r. sygnowany przezewoc: Elblaskiego oraz_wytyczne
konserwatorskie dla obszaru starego miasta w Magter dnia 23. 09. 1991r. znak PSOZ/111/1152/91
wydane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkowilagu.
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4.1.1. Obszary i obiekty ob¢te ochroma konserwatorska oraz wskazane do olgcia ochrom na
podstawie ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegwaz wytyczne ich

ochrony.

a.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw wogwodztwa warminsko —
mazurskiego(patrz pkt 3.3. dziatu 11l Uwarunkowania rozwoju)

Wytyczne ochrony:

Obiekty i obszary podlegajsciste] ochronie konserwatorskie] i wszelkie dziaarw
zakresie prowadzenia prac konserwatorskich, resiangkich lub robot budowlanych oraz
zmiany funkcji a take umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestruadusi
technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, musky¢ uzgadniane z wigiwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

Obiekty i obszary wskazane do etip ochrol na podstawie ustalemiejscoweqo planu
Zzagospodarowania przestrzennego.

Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,(patrz pkt 3.3. dziatu IlI
Uwarunkowania rozwoju)

Wytyczne ochrony:

Obiekty i obszary podlegajochronie konserwatorskiej i wykonywanie wszelkiabot
budowlanych wymaga pozwolenia wtavego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Obiekty i obszary wskazane do etip ochrom na podstawie ustalemiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

c. Obiekty o wartosciach kulturowych do objecia w aktach prawa miejscowego.

W ustaleniach planu miejscowego ngleobja¢ ochrorm z mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obiekty oraz caiejs szczegoélnych wadmiach
kulturowych, ktore nie zostaty afig dotychczasowymi formami ochrony.

Wytyczne ochrony:

Wszystkie obiekty wskazane do etip ochrom na podstawie ustalemiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wszelka dzidtalmwiazana ze zmian elementéw
ochrony wymaga uzgodnienia Wtawego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej A.

Wytyczne ochrony:

- zachowanie historycznych podzialbw dziatek, oegeygsnie z elementow
znieksztatcajcych,

- restauracja obiektow zabytkowych oraz o lokgvertasci kulturowej,

- restauracja i konserwacja krajobrazowych zet@rzestrzennych, uktadow zieleni,

- wymog uzyskania zezwolenia od Wojewodzkiego Konséora Zabytkéw na wszelkie
prace inwestycyjne oraz uzgodnienia wszelkich ftoj® inwestycyjnych.

Ustala st nastpujace ,ramowe” zasady polityki przestrzenne;j:

- Utrzymanie i dobra kontynuacja przestrzennej irdkmgsci i swoistej tasamdgci kulturowej w
granicach miasta lokacyjnego.

- Utrzymanie i dobra kontynuacja uksztattowanego wocpsie dziejowym bogactwa
roznorodndci srodowiska kulturowego w granicach miasta lokacymeg

- Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej zeapruczytelnienie granic zewmrznych
miasta lokacyjnego, w szczegoéeo poprzez przywrécenie przestrzeni publicznych édakuréw
miejskich; dobg kontynuacg specyficznej dla miasta historycznego kultuzytkowania przestrzeni.
- Odbudowy i nowe uzupetnienia zabudowy w kotbék do istniegcych obiektow zabytkowych
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odpowiednio dla typu obiektu. Typy obiektow: kaman mieszczaska budynek frontowy (2-3
kondygnacje), oficyny boczne i tylne oraz obiekbggodarcze odpowiedniozsie.
- Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.

e. Strefa pdredniej ochrony konserwatorskiej B i ochrony krajobrazu K

Wytyczne ochrony:

- zachowanie uktadu historycznych drég: ul. 1-gojaviail. Dworcowej, ul. Warszawskiej,
ul. Grunwaldzkiej, ul. Polnegj

- ochrona obiektow zabytkowych oraz o lokalnejteé&i kulturowej (obiekty wpisane do
rejestru zabytkdéw, wojewodzkiej ewidencji zabytkovaz o lokalnej wartai kulturowej
— zabudowa ulic Dworcowej 1-go Maja powstata wido XIX wieku i latach 20/30-tych
XX wieku),

- wymog uzyskania opinii od Wojewodzkiego Konsemvat Zabytkow na wszelkie
inwestycje.

Ustala s¢ nas¢pujace ,ramowe” zasady polityki przestrzenne;j:

- utrzymanie istniejcej zabudowy o wartai historycznej lub lokalnej, kulturowej we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcgigch,

-restauracja i konserwacja krajobrazowych zetqrzestrzennych uktadow zieleni,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z tis®waniem elementéw nowych do
kompozycji istniejcej,

- zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z lemzingcia uzupetnienia ubytkéw i
kontroly dosadza,

- hawhzywanie w nowej zabudowie do miejscowej tradygpuyabudowy.

f. Strefa ochrony ekspozycjiE
Wytyczne ochrony:
- Ochronie podlegaj widoki na miasto i jego panoramy. Ksztattowaniebumdowy i
zagospodarowanie dziatek w strefie musi¢ hyodporadkowane ochronie panoramy i
sylwety miasta lokacyjnego.
- wymog uzyskania opinii od Wojewddzkiego Konsemvat Zabytkow na wszelkie
inwestycje.

g. Archeologicznesrodowisko kulturowe
Wytyczne ochrony:
Dla wszystkich stref ochrony konserwatorskiej (@ectyr archeologiczne)v i OW) ustala si
wymog uzgadniania wszelkich projektow i plandéw zgmmlarowania z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw i opiniowania przez Muzeuroh®&ologiczne.
Teren stref mze by zagospodarowywany po wykonaniu dokumentacji i im&agyzacji
obiektéw archeologicznych zaganych planowanymi inwestycjami.
Wszystkie planowane prace ziemne nmaulsy¢ poprzedzone wykonaniem archeologicznych
bada wykopaliskowych i dokumentacji archeologiczno-kemngatorskie;.
W strefie Awszelkie prace ziemne mushy¢ prowadzone pod nadzorem konserwatora ds.
zabytkow archeologicznych.

4.2. Obszary i _zasady ochrony dziedzictwa kulturowgn i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne| na terenach Z1i Z2

Na terenach nie wygtuja obiekty i obszary przeznaczone doguig ochrom konserwatorsk oraz
zadne dobra kultury.
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5. Komunikacja

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy Miyiyazwiazane § z :

- wzrostem wymiany handlowej i turystycznejeaizy Polslq, Unia Europejsk a Rosy (Obwod
Kaliningradzki),

- wzrostem czasowego ruchu turystycznego i towarowego

- lokalizacph obszaréw osadnictwa mieszkaniowego dladgidlw granicach gminy Miynary,

- podniesieniem jakai zycia mieszkacow gminy w zakresie obstugi komunikacyjne.

Gtownymi elementami docelowego uktadu komunikacgmgminy Miynary s:
- w ukfadzie drogowym

trasa (docelowo S 2/2) Grzechotki — Glwiel — Elbhg — Gdask,
- w ukfadzie kolejowym

linia nr 204 Malbork — Ellslg — Bogaczewo — Braniewo.

Modernizacja tych dwoch elementow uktadu komunikaego jestscisle uzaleniona od polityki
gospodarczej i zagranicznej Polski, Ros;ji i Unirépejskie;.

Przewidywana do modernizacji droga Krajowa nr 2@8ze dostpna w dwoch wztach ,Witkowo” i
,Btudowo” co oznaczaze wszystkie obecnie istnigle zjazdy i wjazdy ulegnlikwidacji. Aby
obstwy¢ i powiazat komunikacyjnie leace po obydwu stronach krajowki tereny gminne kanec
bedzie wytworzenie tras do niej rownolegtych. Rt beda spetniaty naspujace drogi gminne :
0917002, 0917013, 0917008, 0917009, 091'd4vas drogi powiatowe 09225, 09222.

Plany modernizacji linii kolejowej wymagdabeda likwidacji jednopoziomowych skrzpwan z
drogami a w ich miejsce budowy wiaduktow. Proporakebudowe wiaduktdw na skrzxowaniach z
nastpujacymi drogami :

- DP 0934
- DW 509
- DG 0917011
- DG 0917005

Wzrost ruchu turystycznego i towarowego wymusi modecg do kategorii Z dwoch
przebiegajcych przez gmia drog wojewodzkich nr 505 relacji Palsk Mtynary — Frombork i nr 509
relacji Elbhg — Mtynary — Piergzno.

Wzrost ruchu na wymienionych trasach, wekgizaci tranzytowego w stosunku do Miynar wymaga
bedzie budowy obéf drogowych chronicych miasto przed powstatymi agliwosciami. Zapewni to
tzw. obwodnicy centrum, kiera w ten sposob ruch tranzytowy z ulicy Warszawslesgzcze przed
granicami miasta) i vatzapc w uktad miejski dopiero w ul. Dworcowej w okoli@®@worca PKP. Do
czasu realizacji obwodnicy proponuje siudowe drogi publicznej na potudnie od centrum. Takie
rozwiazanie umaliwitoby kierowanie ruchu pojazdéw z ul. Warszawejkiprzez Pols, poprzez now
droge na potudniu wdczapca sic do ul. Dworcowe;j.

Osrodki przewidywanego osadnictwa podmiejskiego dlaldga przewidziano w nagiujacych
miejscowdciach : Kwietnik, Zastawno, Nowe Monasterzysko, r&téonasterzysko, Karszewo.
Chac uruchomié te tereny naley zmodernizowé, zgodnie z przewidywarrklasa, nas¢pujace drogi :
DP 09223, 09225, DG 0917008, 0917009, 09170@®84,7001.

Modernizacja wymienionych drég wynika nie tylko akélizacji osadnictwa podmiejskiego dla
Elblaga lecz take z konieczn&ci podniesienia standardu obstugi komunikacyjnej alieszkacow
gminy Miynary. Na pozostatych obszarach gminyzekonieczna d&lzie modernizacja uktadu
drogowego w celu podniesienia standardu obstugilkokacyjnej mieszki@acow w zakresie dojazdow
do pracy, szkot, administracji i sty zdrowia.

Osiagna¢ to mazna poprzez :

- modernizagj drog w petnym przekroju pasa drogowego w granicdi$zaroOw miejscowai,

- powiazanie tych miejscowdei z drogami o utwardzonej nawierzchni.
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Jako uzupetnienie uktadu drogowego ugldraktowa& s$ciezki rowerowe, pokazane na rysunku,
prowadzone przez bardziej atrakcyjne krajobrazotudturowo rejony gminy.

5.1. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji dla terenéw 71 i Z2

TEREN Z1: Teren posiada dagt do drogi publicznej. W celu prawidtowe] obstugrénu nalgy
przewidzi€ na terenie system komunikacji westirznej, lub modernizagji poszerzenia istniggego
juz uktadu drog wewgtrznych.

TEREN Z2: Teren R posiada degt do drogi publicznej. Dla terenu T najeprzeiwdzi€ drog;
wewretrzng o szerokéci min. 3,5 m dczaca teren z droga publican

0. Infrastruktura techniczna

Aby osagna¢ cele rozwoju zatkone w Strategii Rozwoju spoteczno - gospodarczegmyi przyjte
w niniejszym Studium — w zakresie infrastrukturgheicznej nalgy wykona program, Kktory
okreslony zostat dla poszczegolnych hraw rozdziale Ill. pkt 4.5. Jest to warunske qua non
zrownowaonego rozwoju gminy Miynary pokonania istniecych barier i wykorzystania szans.

W tym miejscu naley rozway¢, nie ugty w pkcie 4.5. ,Energia elektryczna”, problem l&kacji
elektrowni wiatrowych. Pofatdowanie terenu w zaahieg czsci gminy oraz sprzyjage temu
warunki klimatyczne pozwalaj lokalizacg elektrowni wiatrowych traktowa z dwa doz
prawdopodobigstwa i realizmu.

W tym rejonie znajduje siszereg wzniesteo znacznej wysokai wzglednej i bezwzgidne;j:
* W rejonie Kwietnika — 172,6 m n.p.m.
* wrejonie Nowego Monasterzyska — 139,2 m n.p.b89,3 m n.p.m.
e pomkdzy Zastawnem, a PomoesWsia (na granicy gminy) — 138,8 m n.p.m.
* wrejonie Warszewa — 137,3 m n.p.m.
* W rejonie Karszewa —122,8 m n.p.m.

Sq to przyktady wyraniajacych s¢ wzniesié. Oczywicie doktadne wskazanie miejsc usytuowania
elektrowni wiatrowych wymaga oeltnego studium, a naginie specjalistycznych pomiarow na
potencjalnych stanowiskach. Ewentualna lokalizasj@gkdni¢ musi uwarunkowania wynikage

Z przepisOéw ustawy — Prawa ochrofrpdowiska oraz z innych ustaw i przepiséw w tymzeak
miejscowych dotyczcych tego problemu.

Ewentualne uradzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne mglev miak maozliwosci
lokalizowa: na obiektach juistniepcych.

6.1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla terenéw 21 i Z2

TEREN Z1:

Teren wyposzony jest w niezBdne siec infrastruktury technicznej. Z uwagi na rakger
prowadzonej tam dziataldo szczegolny nacisk nate potazy¢ na prawidtowe dziatanie systemu
ochrony przeciwpzarowej. Na terenie dopuszcza sozbudow, przebudow, badz wymiare sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej. Natg dopuci¢ rowniez budowe nowych sieci i urgdzea
infrastruktury, biofic pod uwag rozwoj technologii i charakter prowadzonej dziatsti.

TEREN Z2:

Na terenie nale przewidzié wszelkie niezkdne uradzenia i sieci infrastruktury technicznej dla
lokalizacji i prawidtowego funkcjonowania inwestycj
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7. Zagrozenia, bezpieczéstwo, ograniczenia zabudowy

Istniejacymi i potencjalnymi zagtaeniami dla funkcjonowania i rozwoju przestrzennagoiny
Miynary sa: powodzie, wzrost zanieczyszczenia powietrza iigpom hatasu, zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wody pitnej, awarie przechacZgo przez obszar gminy projektowanego
gazociagu oraz awarie zwrane z przewozem przez obszar gminy materiatdbwenrf@bcznych i
toksycznych.

Zagrazonymi powodzi s3 tereny dolin rzek Baudy (w tym w nd@e Miynary) i Okrzejki.
Na obszarach bezgr@dniego zagrenia powodzj zabrania si
1) wykonywania urgdzeh wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanyc

2) sadzenia drzew lub krzewéw, z wtiiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjod oraz
roslinnosci stanowicej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyahb |stzace] do
wzmachniania brzegow obwatow#ub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu sktadowania mdtesaoraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwazanych z regulagjlub utrzymywaniem waod...” (Art. 83 ustawy mid 18
lipca 2001 r. Prawo wodne).

Uzytkowanie tych terendw uzaleione jest od dobrego funkcjonowania agtzen melioracyjnych;
realizacja programu matlej retencji znacznie ogmnienazliwos¢ zalewania tych terenéw. W
przypadkach  ekstremalnych tylko wdzenia przeciwpowodziowe mag wykluczye
niebezpieczéstwo powodzi.

Warunkiem poprawy czysioi wod powierzchniowych (tab. nr 6) na terenie gynjest budowa
uktadéw kanalizacji sanitarnej i odprowadzelgekow do istnigjcej oczyszczalni w m. Miynary
oraz do projektowanych indywidualnych wiejskich y&zczalni sciekdbw w Karszewie, Nowych
Monasterzyskach, Kwietniku i Wi6czyskach.

Scieki opadowe lub roztopowe ¢ w systemy kanalizacyjne, pochade z powierzchni
zanieczyszczonych, w tym z terendw przemystowysktadowych, baz transportowych i parkingéw o
trwatej nawierzchni mugszodpowiadd wymogom okrélonym w Prawie wodnym (Art. 39 i Art. 42)
oraz w Rozporazeniu Ministra Ochronyrodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa z dnia 5
listopada 1991 r.  w sprawie klasyfikacji wod oraarunkow jakim powinny odpowiad&cieki
wprowadzane do wod lub do ziemi.

Zagraeniem dla jakéci wody pitnej jest wyspowanie odcinkdw sieci wodagowej z
azbestocementu. Odcinki te bezwziylie wymagaj wymiany.

Zrodtami zanieczyszchepowietrza na obszarze gminy, w szczegétndotyczy to terytorium miasta
Miynary s kottownie weglowe osredniej mocy. Doprowadzenie do gminy gazu ziemrsgmwoduje,
wyrazne obnienie zuycia paliw staltych; do czasu uzyskania dpst do gazu ziemnego, w
maksymalnym stopniu nalg stosowé gaz butlowy, olej opatowy, enetgelektryczma.

Zwigkszy st zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego powadevprzez wzrost motoryzacji i
realizacg ,berlinki”. Ograniczenie wplywu tych zanieczyszéaz@a stan czystsi atmosfery na
terenach przylegtych do gtéwnych tras komunikacginynaliwe jest w zasadzie, tylko poprzez
ograniczenie emisji i zmignsktadu chemicznego spalin w pojazdach mechanitziwyaz poprzez
kompleksows modernizagj drég w petnym przekroju pasa drogowego.

Wg ,Studium programowego mlwosci rozwoju gazyfikacji wojewddztwa eligkiego do
roku 2020” przewiduje sidoprowadzenie gazu ziemnego do gminy Miynary wadat2001 — 2005.

Rozprowadzenie gazu po terenie gminy #gassiech sredniopezna poprzez staegj redukcyjno -
pomiarowy | stopnia.
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Wzdtwz istniepcych i projektowanych gazagiow naley zachowa strefy kontrolowane, ktére
okreslone s w Rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200%r.sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001r. poz. 1055).

Droga ekspresowa ,berlinka” oraz istnieg drogi wojewoddzkie i powiatowe grodtami ucazliwego
hatasu dla przylegtych do tych tras terendw.

Zmniejszenie uakzliwosci hatasu jest mdiwe poprzez wykorzystywanie istnigego uksztattowania
terenu, tworzenie pasow izolacyjnych zieleni i et@anie odpowiedniclkrodkow technicznych w
postaci ekrandéw akustycznych tam, gdzie poziomshigaizekroczy wartei dopuszczalne.

Nalezy zachowd& dopuszczalne w porze dnia i w porze nocy poziorajasu obowdzujace dla
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z rozpoizeniem Ministra OchronySrodowiska Zasobow
Naturalnych i Lénictwa z dnia 13.05.1998r. w sprawie dopuszczalnpaziomow hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436).

Trasami drég krajowych i wojewddzkich prowadzongtjéransport materialtdw niebezpiecznych i
toksycznych. Trasy komunikacyjne, po ktorych prom@d, jest transport w/w materialdw powinny
by¢ wyposaone w odpowiednie ugglzenia ratownicze.

W zwiazku z zagreeniami i ucizliwoscia tras komunikacyjnych konieczne jest stosowani hadiwej
zabudowy, nasgpujacych odlegtéci jej usytuowania od zewtrznej kravedzi jezdni:

 droga ekspresowa na terenie zabudowy miast i wsi -20m

poza terenami zabudowy -40m
* drogi krajowe na terenie zabudowy miastiwsi 10-m
poza terenami zabudowy -25m

* drogi wojewoddzkie na terenie zabudowy miastiwsi - 8 m
I powiatowe poza terenami zabudowy -20m

Dla drég gminnych nafsy przyjmowa odpowiednio 6 i 15 m (wg Ustawy z dnia 21 czend®885r. o
drogach publicznych, z gaiejszymi zmianami).

W strefie ograniczonego zytkowania zgodnej z przepisami odlegio od projektowanych
indywidualnych wiejskich oczyszczalniciekow we wsiach Karszewo, Nowe Monasterzysko,
Kwietnik i Wtoczyska nie naley lokalizowa budynkow mieszkalnych przeznaczonych na staty poby
ludzi.

Dotyczy to take, strefy ograniczonegaytkowania (500 m) od wysypiskanieci zlokalizowanego w
obrebie wsi Btudowo.

Ograniczenia zabudowy i realizacji adzen infrastruktury wynikajce z obowizujacych przepisow w
zakresie ochrony przyrody dotyczObszaru Chronionego Krajobrazu ,Rzeki Baudy” oraz
~Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”

Ograniczenia zabudowy powinny obawywa takze na okrélonych w Studium obszarach
predysponowanych do rozwoju wielkoobszarowych gdapgiw rolnych; dopuszczalna bytaby tu
zabudowa mieszkaniowa integralnie zmana z prowadzamdziatalndcia gospodarcz

Skuteczné¢ dziatan w sytuacjach kryzysowych w édym stopniu zalgy od organizacji systemu
monitoringu (zbierania i przekazywania informacji) odpowiednich sk zapobiegacych
powstawaniu nadzwyczajnych zaged zycia i zdrowia ludzi orazrodowiska.

Jest to zadanie dla Powiatowego Zespotu Reagow&mjaysowego, ktéry powotany zostat
zarmdzeniem Starosty Eligkiego. Wspotuczestnikiem dziataantykryzysowych w powiecie
powinny by odpowiednie stby w gminie Miynary.
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8. Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢ula inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym na terenach Z1 i Z2 i w migcie Miynary

TEREN Z1:

Na terenie nie przewidujecsiokalizacji inwestycji celu publicznego

TEREN Z2:

Na terenie przewiduje &iinwestycg celu publicznego — lokalizagj urzadzen infrastruktury

technicznej jak jest maszt telefonii komoérkowej ze stabpzowa telefonii komérkowej.

MIASTO MEYNARY:

Obszarami rozmieszczenia inwestycji celu publiceneg znaczeniu lokalnym w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej, itynieryjnej i spotecznej obejmuje teren catego naiast jego
granicach administracyjnych. Obejmuje to obiekty:

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- ulice lokalne,

- ulice dojazdowe,

- urzadzenia transportu publicznegastie autobusowe, gezty integracyjne;

W zakresie infrastruktury #tynieryjnej:

- przewody kanalizacji sanitarnej wraz z pompownjam

- przewody gazowe wraz ze stacjami redukcyjno-pooagmi,

- Ujecia wod wraz ze stacjami uzdatniania,

- przewody wodogigowe wraz z pompowniami i zbiornikami wyréwnawczymi

- hapowietrzne i podziemne przewody elektroenezety wraz ze stacjami transformatorowymi,

- przewody kanalizacji deszczowej, dre@akanaty otwarte wraz z wdzeniami podczyszczgymi i
przepompowniami,

- budowle ochrony przeciwpowodziowej, w tym zbidirretencyjne i budowle regulacyjne na ciekach
naturalnych;

W zakresie infrastruktury spotecznej:
oswiata publiczna:
- przedszkola,
- szkoty podstawowe,
- gimnazja,
- szkoty ponadgimnazjalne;
ochrona zdrowia publiczna:
- ztobki,
- przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej,
- przychodnie specjalistyczne,
- obiekty opieki spotecznej;
administracja:
- urzad miasta i gminy i zespoty obstugi miesakaw,
- jednostki organizacyjne miasta;
- cmentarze komunalne.

Dla terendw zaliczonych do przestrzeni publiczragry:

- wyznaczy czytelne granice z zakazem ich sprzsda

- wyposay¢ je elementy identyfikuce dane miejsce (mata architektura) oraz wadeenia
infrastruktury technicznej (ogélnodgphe toalety,zrodetka wody pitnej, ste bezprzewodowego
podkczenia do internetu itp.),
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- promowanie ustug gastronomi, ogrodkéw gastronamyjch, sklepéw z witrynami wystawowymi,
galerii sztuki itp.,

- dopusci¢ handel tylko tymczasowy: stoiska z kwiatami, kiesne,

- urzadzanie imprez okoliczrsgiowych, artystycznych, koncertow,

- zapewnienie bezpieczsgtwa — monitorowanie tych miejsc,

- wspieranie finansowe (ustalanie programow wspieyah) remonty i modernizacje fasad
budynkow ograniczagych przestrzepubliczra,

- zapewnt dostp do tych przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

9. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢ula inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planuzagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programowg ktdrych mowa w art. 48
ust.1 na terenach Z1i Z2 i w migcie Miynary

TEREN Z1:
Do elementéw o znaczeniu pondlokalnym na obszatzen@na zaliczy:

Uktad komunikacji: to bliskie gsiedztwo linii kolejowej znaczenia fistwowego, piewszoeznej
relacji Malbork — Elbdg — Braniewo — Kalingrad; linia przewidziana dogiyadowy, funkcjonujca w
ramach europejskiego korytarza transportowego Iz o bocznica (zachodnia) ,Pidrkowo” linii
kolejowej o torze szerokim relacji Bogaczewo — Beao — granica psstwa, hczacej Obwod
Kaliningradzki z obszarem przygranicznym Polski, kezystywanej do przewozu towaréw, z
punktem przetadunkowym ,Naftobazy”, dla ktérej depcza si poszerzenie w celu poprawy obstugi
bocznicy.

Korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnymiogkowany teren ley w obrbie jednego z
segmentow systemu korytarzy ekologicznyalzdcych obszary Europejskiej Sieci Natura 2000
(projekt opracowany na zlecenie Ministerst$radowiska); Proponowane zainwestowanie na terenie
zmiany Studium nie spowoduje przgma systemu korytarza ekologicznego.

TEREN Z2:
Obszar potaony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobidzeki Baudy, oljtego ochron
prawr na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ocler@nzyrody,

MIASTO MELYNARY:
Inwestycjami celu publicznego w nd@e o znaczeniu ponadlokalnyr sktady komunikacii:

- drogi wojewddzkie: nr 505 relacji Pakt— Miynary — Frombork oraz nr 509 relacji E{gl— Mtynary
— droga wojewoddzka nr 513 (k. Ornety);

- linia kolejowa nr 204 relacji Malbork — Braniewmmaczenia petwowego kategorii | — ezinej,
znajdupcej sk w paneuropejskim korytarzu transportowym nr IA Ryg Kaliningrad — Elllg —
Gdaisk; linia przewidziana do przebudowy (docelowo glingajacej rozwijanie pgdkosci do 160
km/h);

- linia kolejowea nr 217 relacji Bogaczewo — Brame— Kaliningrad z szerokim torem, znaczenia
lokalnego kategorii Il — rdnej.
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10. Obszary, dla ktérych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiw odrebnych, w tym

obszary wymagajce przeprowadzenia scake i podziatu nieruchomaci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powiechni sprzeday powyzej

2.000 nf oraz obszary przestrzeni publicznej dla terenéw Z1i Z2 i w mieicie

Mtynary

Tereny Z1 i Z2 objte @1 przystpieniem do zmiany miejscowych plandéw zagospodariavan
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studium.

MIASTO MLYNARY: objete jest przysipieniem do zmiany miejscowego planu zagospodaravani
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studistan(na 2010r.).

Lokalizacja obiektdow o powierzchni sprzeglapowyzej 2000 M jest maliwa w obszarach: w
bliskosci torow kolejowych, na terenach paeémych po obu stronach planowanej obwodnicy z
wytaczeniem terenu na zachdéd ul. I-go maja.

11. Obszary, dla ktdorych gmina zamierza spormzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nielene dla terenow
Z1iZ2iw miescie Mlynary

Tereny Z1 i Z2 objete @ przyshpieniem do zmiany miejscowych planéw zagospodar@avan
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studiurasécterenu zmiany dxzie wymagata zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych (Z2) sgch (Z1) na cele nierolnicze i niéfea

MIASTO MLYNARY: objete jest przysipieniem do zmiany miejscowego planu zagospodaravani
przestrzennego w granicach jak w zmianie Studistan(na 2010r.).

12. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania § mas ziemnych
dla terenéw Z1 1 Z2 i w migcie Mtynary

Nie wysepuija na terenie zmiany Studium Z1 i Z2.

MIASTO MELYNARY:

W zachodniej cgci miasta Miynary wysipuja obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnychas
tereny obejmujce strome krawdzie doliny rzeki Baudy o spadkach pawy20 %.

W dolinie rzeki Baudy wzdtujej brzegéw wysipuja obszary bezpoedniego zagreenia powodzi.
Zostaly wyznaczone na podstawie opracowania ,Wyzeie granic obszarow bezpedniego
zagraenia powodzi w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewbiy@005 Gdynia)
stanowicego Studium ochrony przeciwpowodziowej.
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13. Obiekty lub obszar, dla ktorych wyznacza giw ztozu kopaliny filar ochronny
dla terenéw Z1 i Z2 i w migcie Miynary

Nie wysepuja na terenie zmiany Studium dla terenow Z1 i Z2

MIASTO MLYNARY:
Na terenie nie wygpuja tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepagbnych.

14. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnycloraz obowhzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych Herowskich obozéw zagtady dla
terendéw Z1 i Z2 i w migcie Miynary

Nie wysgkpuja na terenie zmian Studium.

15. Obszary wymagagce przeksztaicd, rehabilitacji lub rekultywacji na terenach
Z1iZ2iw miescie Mlynary
Nie wysekpuja na terenie zmiany Studium na terenach Z1i Z2

MIASTO MLYNARY:
Zagadnienie to zostato omowione w rozdziale 2 p&t 2

16. Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych na terenach Z1i Z2
I w miescie Miynary

Nie wysepuja na terenie zmiany Studium Z1 i Z2.

MIASTO MLYNARY: tereny kolejowe.
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VI. ZASADY SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgkdu na duaa poda i niemaliwa aktualnie do okrdenia skat popytu na tereny
przeznaczone pod zabudgwprzyjmuje s¢ nastpujace zasady spogdzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

Tereny dla ktorych spogdzanie miejscowych plandw zagospodarowania przystego jest
obowigzkowe lub zalecane dzieligsna 4 grupy. $to:

2.0bszary, dla ktérych miejscowe plany zagospodaniav przestrzennego powinny &y
opracowane ze wzglu na wartéci historyczne (uktad ruralistyczny, obiekty zahytke,
miejscowe tradycje). $to obszary centralne wsi Bludowo, Karszewo, KuroBraniewskie,
Kwietnik, Mtynarska Wola, Nowe Monasterzysko, PlenisStare Monasterzysko, Widczyska i
Zastawno. Granice tych obszaréw dgkoweo na rysunkach o nr nr 1+10.

3.0Obszary dla ktérych opracowanie miejscowego luiejsnowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest konieczne ze wdgl na potgenie ich na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu — s to tereny zachodniej eg&ci gminy (ok. 70 % powierzchni gminy), z bilansu
ktorych wyhczone § w czsci lub w caléci wsie obebowe Miynarska Wola, Krasinek,
Bronikowo, Ojcowa Wola, Ptonne, Kraskowo, KurowaBiewskie.
W grupie tej uwzgldnia st takze problem dolesie program ktérych mae by wdrozony w
zycie pod warunkiem gfia poszczegolnych obszarow, wnioskowanych do msles w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

4. Obszary w strefie oddziatywania drogi ekspregew®erlinki” z przeznaczeniem na dziatakso
gospodarcz— przewiduje s tu funkcje przemystowo-sktadaw

Dla kazdego z tych obszaréw nale opracowa koncepat zagospodarowania dla céo lub
czesci, a nasipnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennégkalizacg tych
obszaréw okrdono na rysunku nr 12 (1, 2, 3, 4).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegomongch wyej obszarow pozwalna
uporadkowanie  sieci drog lokalnych, prowadzenieagbw niezlednej infrastruktury
technicznej i ewentualnie budeww wybranej optymalnej lokalizacji, wdzen i obiektow dla
obstugi ruchu, pojazdow i podndych.

5. Obszary istnigcych i potencjalnych terenéw eksploatacji surowdd@palnych — zté torfu w
Ruciance i piasku kwarcowego w Zastawnie, podolpale obszary wymienione w pkcie 3
wymagaj opracowania koncepcji zagospodarowania terendvasgpnie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w granicach, ushadone zostanw koncepciji.

Szczegolnym przypadkiem w tej grupie jest obs#éz orfu w Ruciance, gdzie eksploatacja
prowadzona przez Hollas Spétk 0.0. w Pagku trwa bedzie do roku 2007. Obowzkiem
eksploatatora wtadajego gruntem jest, po zakzeniu eksploatacji rekultywacja gruntéw tj.
przywrdcenie pierwotnej wartoi gruntom rolnym i Iénym, zdewastowanym i zdegradowanym
w wyniku dziatalndci gospodarcze).

W ,Ocenie oddziatywania eksploatacji zé nasrodowisko” oraz w koncesji jako kierunek
rekultywaciji potorfii przygto renaturyzaey

Ewentualna dalsza eksploatacjazataorfu w Ruciance na terenie wskazanym przez Holla
Spotke z 0.0. w Pasku bezwzgtdnie wymagéa bedzie przeprowadzenia petnej procedury
wymaganej obowizujacymi przepisami prawa.

Koncepcje zagospodarowania obszaréw wyszczegdloiow grupach 3 i 4 natg opracowa
w celu zapewnienia odpowiednich pawa i obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej (z
uwzgkdnieniem regulacji stosunkéw wodnych i melioracjjonadto koncepcje powinny
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zawierd& propozycje lokalizacji uedzen infrastruktury takich jak np. stacje transformatee,
przepompownie itp. oraz elementy zagospodarowaniezadzenia niezédne ze wzgidu na
ochrore srodowiska. W koncepcji natg uwzgkdni¢ aktualny stan wiassoi gruntow i wnioski
wiascicieli.

W koncepcji nalgy wyznaczy granice terendw, dla ktdrych proponuje: sipracowanie
miejscowego planu (lub planéw) zagospodarowania egirzennego. Koncepcje
zagospodarowania w/w obszaréw powinnyg bpracowywane przez uprawnionych urbanistow i
zaopiniowane przez zaidzapcych drogami i poszczegolnymi sieciami.

Koncepcja zagospodarowania obszaru powindazbgkceptowana przez ZatzGminy, aby na
jej podstawie przedstawiRadzie Gminy projekt uchwaly o przysteniu do sporzdzania
miejscowego planu (lub planéw) zagospodarowaniagirzennego.

Na calym obszarze gminy miejscowe plany zagospedsari@ przestrzennego naje
opracowywa sukcesywnie, w zammosci od potrzeb i zgodnie z ustaleniami niniejszego
studium.

*

W prezentowanych wigj czterech grupach obszaréw, dla ktérych trzebkowsgt miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zawariesstawowe wymogi spogdzania planow ze wzgllu na
obowiazek wynikajcy z przepiséw szczegoélnych (grupy 1, 2 i 4), olaek dotyczcy realizacji
celow ponadlokalnych (grupy 2, 3 i 4), realizagkdlnych celéw publicznych (grupy 1, 2, 4),
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samdomwej (grupy 1 i 2) oraz ze wzglu na
istniejace uwarunkowania (grupy 1, 2, 3i 4).

Jak wynika z tréci powyzszego opisu praktycznieaden z tych obowizkow — celéw nie wyspuje
autonomicznie, uznano za stuszne, usystematyzoved@imeentow tego zbioru w sposéb przygtg)
do realiow i maliwosci gminy Miynary.

UWAGA! Powyzsze obszary posiadajjuz opracowane miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego — stan na 2009 r.

VIl. WNIOSKI KIEROWANE DO GMIN O SCIENNYCH,
SAMORZ ADOW POWIATU | WOJEWODZTWA ORAZ
ADMINISTRACJI RZ ADOWEJ

Whioski kierowane do gmin dciennych o uwzg¢dnienie w polityce przestrzennej gmin:

4)kontynuacjisciezek rowerowych wyznaczonych w Studium... miasta ignMtynary,
5)kontynuaciji szlakéw turystycznych wyznaczonyclstudium... ,

6)kontynuacji zasad ochrony w obszarzeg6iv ekologicznych przebiegaych wzdhi rzek Lisi
Paréw i Bauda, wyznaczonych w Studium... ,

Whioski kierowane do samoradu powiatu o uwzgkdnienie w polityce przestrzennej powiatu
elblaskiego:

1)modernizacji drég powiatowych do parametréw téchmych zgodnych z ich klas
2)szybkiego uruchomienia programu rozbudowy obiekttatej retencji w migie i gminie Miynary.

Whnioski kierowane do samoradu wojewddztwa o uwzg¢dnienie w polityce przestrzennej
wojewoddztwa warminsko - mazurskiego:

1)modernizacji drog wojewddzkich do parametréw tecknych zgodnych z ich klas
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2)budowy obej¢ drogowych m. Miynary na trasach drog wojewodzkimh505 relacji Pagk —
Mtynary — Frombork i nr 509 relacji Eligy — Miynary — Pienizno,

3)w strategii rozwoju oraz w planie zagospodaro@gnmizestrzennego wojewodztwa wafisko —
mazurskiego olie gminy Miynary dziataniami wkaiwymi dla polityki przestrzennej nr 3 tj.
preferencji dla dziatarestrukturyzacji przestrzeni i modernizacji foragpspodarowania.

Whioski kierowane do administracji rzadowe:
1)uwzgkdnienie w polityce administracji gdowej modernizacji drogi krajowej nr 22 ,berlinki”
przeksztatcenie jej w tragkspresow (docelowo S 2/2),

2)uwzgkdnienie w polityce administracji gdowej budowy wyksztalconego przestrzennie i
funkcjonalnie wzta ,Bludowo” na trasie drogi krajowej nr 22,

3)uwzgkdnienie w polityce administracji gdowej modernizacji linii kolejowej nr 204 Malbork —
Elblag — Bogaczewo — Braniewo,

4)uwzgkdnienie w zestawie opracowa planistycznych spoggzenia planu zagospodarowania
przestrzennego O Ch K ,,Rzeki Baudy” i ,,Stobickiego”

5)obgcie ochrom prawry 4 ckbow szyputkowych, wyszczegolnionych w tabeli nkire kwalifikuja
si¢ do uznania za pomniki przyrody.

6)wykonanie dokumentacji przyrodniczej dla wytypoweh srédlesnych nieuytkow - bagien,
torfowisk i in. (tab. nr 5) i olgcie wskazanych obszaréw ochgonvtasciwa dla uwytkow
ekologicznych.
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