U chwalaNr XXXVII/256/2014
Rady Miejskiej w Mtynarach

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i
Gminy Mlynary na lata 2014-2018”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z 2013 r, Poz. 594; zmiana Poz. 645, Poz. 1318) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2014r. Poz. 150) uchwala sig, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Miynary na
lata 2014-2018” w brzmieniu stanowiacym Zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



Uzasadnienie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspoélnoty samorzgdowej jest zadaniem
wlasnym gminy nalozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014r. Poz. 150).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przysztych
przedsigwzig¢ zmierzajace do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, a w
szczegoblnosci finansowych.

Najczgsciej przyjmuje sig¢, iz programy opracowywane s3a na co najmniej 5 lat (zgodnie z
dyspozycja wynikajaca z ustawy) jako okres najbardziej realny do efektywnego i racjonalnego
gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wilasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. W tym celu gmina
moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza
lokale stanowigce wlasno$¢ Miasta i Gminy Mtynary.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej wymienionej ustawy.
W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Miejskg miedzy innymi Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy. W programie tym oprdcz prognoz
dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb remontowych, Zrédet finansowania, sprzedazy lokali
okresla si¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu jest
wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i administrowania nieruchomosciami

mieszkaniowymi.
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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy nalozonym ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-

niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014r. Poz. 150).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzg-
dowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczegdlnosci

finansowych.

Najczgsciej przyjmuje sie, iz programy opracowywane sg na co najmniej 5 lat (zgodnie z dyspozy-
cja wynikajaca z ustawy) jako okres najbardziej realny do efektywnego i racjonalnego gospodaro-

wania istniejacym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warun-
kéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. W tym celu gmina moze
tworzy¢ 1 posiada¢ zaséb mieszkaniowy. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale

stanowiace wlasno$¢ Miasta i Gminy Mtynary.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej wymienionej
ustawy. W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Miejska miedzy innymi Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy. W programie tym oprécz
prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb remontowych, zrédet finansowania, sprzedazy
lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu
jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzgdzania i administrowania nieruchomosciami

mieszkaniowymi.



§1

Postanowienia ogélne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mlynary w latach
2014-2018 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mlynary,
tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;j.

2. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2014 r.
Poz. 150.);

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Mtynary;

3) Burmistrzu- nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Mlynary;

4) powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w art. 2
ust. 1 pkt 7 ustawy.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na wynajmie lub
sprzedazy lokali mieszkalnych.

§2
prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia
2013r. obejmuje 18 lokali mieszkalnych i 2 lokale socjalne:

Tabela nr 1
LP. %szczegdlnier;z:e Rodzaj
1 Mlynary, ul. Dworcowa 21/9 mieszkalny
2. Mlynary, ul. Niepodlegltosci 2/5 mieszkalny
3. Mlynary, ul. Zétkiewskiego 1/4 mieszkalny
4. Mtlynary, ul. Styczniowa 2/2 mieszkalny
5. Mtynary, ul. Styczniowa 2/3 mieszkalny
6. Mlynary, ul. Kosciuszki 3 mieszkalny
% Mitynary, ul. Rynek 1/3 mieszkalny
8. Mtynary, ul. Rynek 1/4 mieszkalny
9. Mtynary, ul. Rynek 1/5 mieszkalny
10. Mtlynary, ul. Chopina 7/4 mieszkalny
11, Bludowo 30/1 mieszkalny
1. Bludowo 30/2 mieszkalny
13. Podgérze 4/3 mieszkalny
14. Sapy 3 mieszkalny
15, Stare Monasterzysko 13/1 mieszkalny
16. Stare Monasterzysko 13/2 mieszkalny




LP. Wysz_ciego’[nienie - Rodzaj
i Warszewo 1 mieszkalny
18. Warszewo 1 mieszkalny
19. Mtynary, ul. Zétkiewskiego 1/2 socjalny
20. Kwietnik 35 socjalny

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszlosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.
Lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb Gminy mieszczg sie w budynkach, ktére byly wybudowane
kilkadziesiat lat temu. Ogdlnie stan techniczny budynkéw jest dostateczny.

3. Budynki bedace w zasobie mieszkaniowym gminy sa na bieZzgco remontowane i utrzymywane w
sposob nie powodujacy pogorszenia ich wartoscei uzytkowych.

Celem Gminy jest niedopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkdw, estetyki
budynkéw jako catosci i likwidacja zuzycia funkcjonalnego.

4. Stan techniczny budynkéw lub lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw w
zakresie wzmocnienia i zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, naprawy instalacji technicznych,
zabezpieczen przeciwpozarowych, komindw, instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i
odgromowych. Prace bgda prowadzone sukcesywnie, a na obiektach wymagajacych
przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci.

5. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 2:

B - _ Tabela nr 2

Wyposazenie techniczne Liczba lokali Liczba lokali Procentowy udzial w
mieszkalnych socjalnych zasobie
mieszkaniowym

Instalacja wodociagowa 16 2 90%

Instalacja kanalizacyjna 16 2 90%

Instalacja c.o. 1 0 5%

Inne urzadzenia grzewcze 18 2 100%

6. Zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Mlynary w latach 2014-2018 ulegaé¢ bedzie ciaglym
zmianom. Powodem tego bedzie planowany wykup lokali przez ich dotychczasowych najemcéw.
Prognozowane zmiany mieszkaniowego zasobu w latach 2014-2018 obrazuje tabela nr 3.

- R Tabela nr 3

Lata 2014 2015 2016 2017 2018
Ilosé¢ lokali 10 8 6 5 4
mieszkalnych
w zasobie
Ilos¢ lokali 2 2 2 2 2
socjalnych w
zasobie




§3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku z
tym w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
inne dzialania zmierzajgce do utrzymania zasobéw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w
szczegoblnosci sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i
wentylacyjnych.

2. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ $rodki finansowe na remonty gminnej substancji mieszkaniowej w wysokosci co
najmniej jak w tabeli nr 4.

- Tabela nr 4
Wielkos¢ planowanych wydatkéw (w tys. zi)
Rodzaj kosdow 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Roboty remontowe 60,0 45,0 30,0 25,0 23,0
Modernizacja 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

3. Plan remontowy w latach 2014-2018 bedzie realizowany w oparciu o $rodki okreslone w
budzecie Miasta i Gminy Mtynary.

§4

Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.

1. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow
lub deklaracji Najemcow. Przewiduje si¢ do zbycie w poszczegdélnych latach nastepujace ilosci
lokali:

L Tabela nr 5
Lata 2014 2015 2016 2017 2018
Ilosé lokali 8 2 2 1 1

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jest realizowana w oparciu
o Uchwale nr X/56/2007 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 09.07.2007r. w sprawie okre$lenia
zasad zbywania nieruchomosci komunalnych polozonych na terenie miasta i gminy Mtynary.

§5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu najmu w
latach 2014-2018, ktére zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. W
zwiazku z powyzszym dazenia Gminy beda zmierza¢ do stanu, ktoéry zminimalizuje doplaty z
budzetu Miasta i Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo
powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki podstawowej za 1m? powierzchni




uzytkowej lokali z uwzglgdnieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos$é
uzytkowg lokalu.

3. Stawke czynszu za 1m”® ustala Burmistrz w drodze Zarzadzenia. Stawka bazowa czynszu za 1 m2

powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zréznicowana w zaleznosci od polozenie lokalu - obszar
wiejski gminy czy tez miasta Miynary.

4. Wykaz czynnikdw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke

bazowa czynszu okresla Tabela nr 6:

Tabela nr 6

Czynniki obnizajgce wartosé uiytkowq lokalu

Wskaz'n;l-cr obnizajgcy stawke

Brak WC

10%

Brak lazienki

10%

5.Wykaz czynnikéw podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy

stawke bazowg czynszu okresla Tabela nr 7:

Tabela nr 7

Czynniki podwyiszajgce wartos¢ uzytkowq
lokalu

Wskaznik podwyis;ajqcy stawke

Centralne ogrzewanie

10%

Ciepta woda

10%

6. Czynniki obnizajace stawke¢ czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
7. Warunki obnizania czynszu.

1) Ustala si¢ nastgpujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania sie o obnizke czynszu:

- obnizka czynszu o 10%- jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie
przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w
gospodarstwie jednoosobowym
- obnizka czynszu o 20% - jezeli $redni miesigczny dochod najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie
przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 80% tej kwoty w
gospodarstwie jednoosobowym

2) Za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

3) Przy udzielaniu obnizki uwzglednia si¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
zlozenia wniosku, oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen spotecznych
(Dz. U. z 2013r. poz. 1440 z pozn. zm.)

4) Obnizka czynszu nastepuje na wniosek Najemcy i udzielana jest na okres 12 miesiecy, liczac od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

5) Obnizki czynszu nie udziela sie:

- najemcy, ktory nie zlozyl deklaracji o dochodach lub zlozyt deklaracj¢ niezgodng z prawda,



- najemcy lokalu socjalnego,
- najemcy, ktory zalega z zaplatg naleznosci za wynajmowany lokal mieszkalny za okres co
najmniej 3 miesiecy.

§6
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. W latach 2014-2018 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy nadal sprawowane bedzie przez Burmistrza (z wyjatkiem budynkéw, w ktérych
zostala utworzona Wspdlnota mieszkaniowa); w miare dokonywanych sprzedazy lokali, zarzad
lokalami mieszkalnymi sprawowa¢ bedg wspolnoty mieszkaniowe.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczego6lnosci:

1) remonty i konserwacje lokali mieszkalnych i budynkow,

2) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich
urzadzen komunalnych,

4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wiasnoscig Gminy.

§7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

W latach obowigzywania Programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ sie bedzie z
nastepujacych zrodel:

1. wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2. wplywy z czynszow za lokale socjalne,

3. inne $rodki finansowe pochodzace z budzetu Miasta i Gminy.

§8
Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Podstawowym zrédlem finansowania biezgcego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wplywy z
czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz oplaty za administrowanie wspdlnotami
mieszkaniowymi. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno
by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wpltywy wystarczyly
na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzgdu nieruchomos$ciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym. Prognoze na lata 2014-2018 w zakresie wydatkow w
kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego przedstawia Tabela nr 8:



Tabela nr 8

Wielkos¢é planowanych wydatkéw (w tys. zi)

Read gy hasgion 2014 2015 2016 2017 2018
Biezaca eksploatacja 23,0 12,0 10,0 8,0 7,0
Remonty czgsciowe 60,0 45,0 30,0 25,0 23,0
Modernizacja 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Koszty zarzadu 3,2 3,0 2.8 2,6 2,4
nieruchomosciami
Wydatki inwestycyjne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

RAZEM 86,2 60,0 42,8 35,6 32,4

Analizujac prognozowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego oraz wplywy z
czynszu, nalezy zauwazy¢, ze wplywy z czynszu moga nie wystarczy¢é na pokrycie ponoszonych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego. Majac na uwadze trudng sytuacje finanséw
publicznych, a co za tym idzie rowniez jednostek samorzadu terytorialnego, nalezy zdecydowaé o
koniecznosci podwyzszenia czynszu dla najemcéw lokali wehodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego. decyzja taka powinna zostaé¢ podjeta w przysztych latach po przeprowadzeniu
analizy finansowej oraz ocenie skutkéw jakie bedzie za sobg niosta w szczegdlnosci dla rodzin o
najnizszych dochodach.

§9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przedstawione zamierzenia w rozdzialach 1-8 maja na celu wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mlynary uwzgle¢dniajac aktualne i przewidywane
mozliwos$ci organizacyjne i finansowe Gminy.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a takze majac
na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrony lokatoréw nalezy
przyjaé nastepujace zasady:

1. W przypadku zamian lokali miedzy najemcami, nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych zamian
najemcom, nie posiadajacym zadluzenia z tytulu oplat czynszowych.

2. Preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, posiadajgce obnizony standard wyposazenia,
w przypadku osob posiadajacych zadluzenie z tytulu oplat czynszowych. Przy zamianie lokali
wymagana jest zgoda wlascicieli lub zarzadcow. Koszty remontéw lokali podlegajacych zamianie,
obciagzaja najemcow.

3. Dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby
posiadajace tytut prawny do innego lokalu badz domu.

4. Racjonalne wykorzystywanie s$rodkow finansowych na remonty budynkéw 1 lokali
mieszkalnych.

5. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda
informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych i innych form pomocy.

6. Utrzymanie planowanej sprzedazy lokali na poziomie okreslonym w §4 niniejszego Programu.



