UCHWALA NR XXVIII/170/2017
RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH

z dnia 17 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sapy w gminie
Mtynary

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 1., poz. 778, zm. poz. 904, 961, 12501 1579.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 ., poz. 446, zm. poz. 1579.), oraz uchwaly nr
XXXIV/224/2013 Rady Miejskiej w Mtynarach zdnia 29 listopada 2013r., Rada Miejska w Mtynarach
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdzajac, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sgpy nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary”
uchwalonego uchwalg Nr XI1/62/2015 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 29 wrze$nia 2015 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sapy w gminie Mlynary.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mtynary";

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu jest dziatka o numerze ewidencyjnym 88 w obrebie Sapy o powierzchni
3,0200 ha.

2. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypehienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami,
b) ochrone srodowiska,
¢) zapewnienia tadu przestrzennego,

d) wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mtynary.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
1) skroécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodéw osobowych;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg wykraczaé
$ciany zewnetrzne budynkow; zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



6) reklamie - zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

8) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu - pas szerokosci 100 m od linii cieku wyznaczony zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy;

9) terenie — cz¢$¢ obszaru objetego planem, oznaczona barwg oraz symbolem terenu, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w §6, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki
(stacje transformatorowe) infrastruktury technicznej oraz zielen i drogi wewngetrzne;

10) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy ustugowej - teren, w ktérym ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na poszczegolnej dzialce:

a) zabudowy ustugowej oprocz stacji paliw, lub
b) obiektow produkcyjnych, sktadow (w tym sktadowanie na otwartym terenie) i magazynow, lub

c) obiektow mieszczacych ustugi oraz obiektow produkcyjnych i/lub sktadow (w tym skladowanie na
otwartym terenie), i/lub magazynéw,

d) obiektow produkcyjnych i/lub sktadow (w tym sktadowanie na otwartym terenie) i/lub magazyndéw wraz
z funkcja ustugowa, stanowiaca nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol cyfrowy i literowy terenu i przeznaczenie terenu;
5) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
6) wymiar odlegtosci w metrach;

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustalenia planu dla catego obszaru objetego granicami (teren 1.P,U) zawarte sa w § 6 niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. DIa obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ przeznaczenie, zgodnie z symbolami
terenu:

1. P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowe;j.
2. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:

- lokalizacja obiektow, budowli iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu, roéwniez zwigzanych
z przetworstwem drewnianym (tartak, stolarnia, itp),

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
- skladowanie na otwartym terenie,

b) wykluczone:



- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- zabudowa itereny o funkcji: dystrybucji towardéw takich, jak gaz, paliwa ptynne iinne materialy
niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ wcelu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad zagospodarowania
terenow 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami;

2) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:

- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu (nie dotyczy obiektu hali produkcyjnej): dachéwka
ceramiczna, imitacja dachoéwki ceramicznej (dachowka bitumiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka), blacha mocowana na rabek - obowiazuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu lub
naturalne pokrycie dachowe (gont, strzecha z trzciny lub stomy) w kolorze naturalnego materiatu,

- yjednoliconej stylistyki elewacji budynkow (nie dotyczy hali produkcyjnej) z uzyciem materiatow
takich jak: drewno, kamien, tynk, ceramika, glina, czerwona i/lub biata cegla, beton, szkto, metal,

- wspolnej kolorystyki elewacji $cian w jasnych odcieniach: bezu, szaro$ci, bieli, oliwki itp.,
maksymalnie 4 barwy,

b) dostosowania projektu reklamy i/lub szyldu do architektury istylu obiektu, na ktéorym bedzie
zamontowana,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacje reklam/ szyldow, montowanych do wysokosci gzymsu wienczacego pierwsza kondygnacje
o powierzchni do 3m?, bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa.

4) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matlej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,»siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych,

d) lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklamowych o powierzchni ekspozycji reklamowej powyzej 3m?,
wysokos¢ gornej czgsci nosnika nie wyzej niz 3,0 m;
5) ustala si¢ zasady grodzenia:
a) ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawigzaniu do architektury budynkow na grodzonej posesji, (projekt
ogrodzenia musi stanowi¢ integralng czes¢ projektu budowlanego objetego opracowaniem — wylacznie
dopuszczone formy ogrodzenia to: drewniane, murowane, kute, ceglane, kamien, piaskowiec, ogrodzenia

systemowe sztywne z pretdw oraz ogrodzenia z zieleni), bezwzgledny zakaz stosowania prefabrykatéw
betonowych,

b) ogrodzenie petne moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni ogrodzenia,
¢) wysokos¢ ogrodzenia do 1,50 m.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5000 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;



2) ustala si¢ szerokosci dzialek dla terenéw komunikacji wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV — obowigzujg przepisy odrebne.
Strefa oddziatywania wynikajaca z pola elektrycznego powyzej 1 kV/m — 5 m wokoét przewodu;

4) ewentualng budowg irozbudowe sieci 15kV 10,4 kV nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci w pasach
drogowych i ciagach pieszych;

5) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 15%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
50%,

e) formy zabudowy: obiekty wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja ustugowa: min. 2 mp / 100m2 powierzchni uzytkowej,
- 1 mp/100m? powierzchni uzytkowej hali produkcyjnej, sktadow i magazynow,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 15 mp (ustalone wg wskaznikow ust.4 lit. f, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektéw:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy(nie dotyczy infrastruktury technicznej wtym inwestycji celu
publicznego): 4,0 m,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy (nie dotyczy infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu
publicznego): 9,0 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy strome, symetryczne, kat nachylenia potaci dachowej 25°- 50°,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0m, maksymalna 12, dla hali produkcyjnej maksymalna
- 40,0 m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, na ktorym obowigzuja
przepisy odrgbne;

2) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w wyznaczone] na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dopuszcza si¢
sktadowanie drewna, w tym na powierzchniach utwardzonych, biologicznie czynnych oraz lokalizacje
utwardzonych placéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej dla potrzeb obstugi pojazdami;

4) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, wtym odleglosci zabudowy izadrzewien od sieci podziemnych
i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

6) zgodnie z wymogami obrony cywilnej:



- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania Zrodla
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w  ilo$ciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ slyszalno$¢ syreny alarmowe;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:w planie nie wystepuja
przestrzenie publiczne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) w tym terendow gorniczych — nie dotyczy,
b) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
¢) zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na granicy zterenami o funkcjach chronionych akustycznie obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku,
okreslony w przepisach odrgbnych;

2)na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, uslugowej wiadajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jako$ci srodowiska okreslone wedtug
przepisow odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych;

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

4) dziatalno$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej nalezy prowadzic¢
przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych, ograniczajacych
negatywne oddziatlywania tych obiektow na otoczenie w szczegdlnosci na sasiednie budynki oraz lokale
przeznaczone na pobyt ludzi (w szczegélnoSci mieszkalne). Dziatalno§¢ nie moze powodowaé
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zanieczyszczen powietrza lub innych czynnikow ucigzliwych lub/i
szkodliwych dla mieszkancow sasiadujacych budynkéw mieszkaniowych, nie moze stanowi¢ zagrozenia
dla ich zdrowia, a takze umozliwia¢ im pracg, odpoczynek i sen w zadawalajacych warunkach, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) w przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych,
cech podloza gruntowego i gatunkéw rodzimych;

6) tereny drog, placow manewrowych imiejsc postojowych winny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalng;

7) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sasiednich;

8) w celu podniesienia walorow krajobrazowych miejsca oraz wzmocnienia bariery emisji akustycznej na
tereny sgsiednie na terenie nalezy wprowadzi¢, badz zachowa¢ min, udziat 5% zieleni ozdobnej
w powierzchni biologicznie czynnej, oraz wprowadzi¢ wokoét terenu inwestycji zielen $rednig i/lub wysoka
(z uwzglednieniem pkt.6).

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:w obszarze
planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:w
granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i wymiang budowli, urzadzen
1 instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych;



2) w obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenow dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ korekte istniejgcych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja inwestycji celu publicznego zzakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwo$cig
w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, wtym konstrukcje wiez o kolorystyce
maskujacej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Rézni
operatorzy telefonii komorkowej w miare mozliwosci musza korzysta¢ z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych;

4) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej przy potudniowej granicy terenu 1.P,U;
5) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnego ujecia,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub/i ze zrddet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — docelowo z sieci gazowej; w etapie gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie Sciekow sanitarnych - Scieki gospodarczo-bytowe do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych rozwiazan lokalnych; $cieki technologiczne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, (wody opadowe i roztopowe pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni  szczelnych ~ wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami
odrebnymi),

h) gospodarka odpadami — po segregacji, wywoz na skladowisko odpadéw, gromadzenie iusuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw prawnych
oraz z przepisami gminnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:do czasu

realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymdla terenu 1. P,U ustala si¢ 30% stawke¢ procentowa.

Rozdzial 3.
Przepisy wykonawcze i koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§ 8. Traci moc, w czesci objetej ustaleniami planu przyje¢tego niniejsza uchwata, Uchwala Rady Miejskiej
w Miynarach Nr XIX-99/04 zdnia 10 wrzesnia 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sgpy w gminie Miynary (Dz.U. Nr 172z dn.13.12 2004r. pod
poz. 2107).

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.



Zat Nr 1

do Uchwaty Nr xxvi1702017 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SAPY W GMINIE MLYNARY

Rady Mieiskiei w Mivnarach
z dnia 17 lutego 2017 r.
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stanowiska archeologiczne
(wg wykazu stanowiacego zatgcznik nr 3 do tekstu Studium)

strefy ochronne stanowisk archeologicznych
(wg wykazu stanowigcego zatgeznik nr 3 do tekstu Studium)

obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

nr 3 -12 na terenie miasta Miynary; nr 1,2,13,14 na lerenie gminy
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ujecie wody

wodociag istniejacy lub w realizacji

wodociag - realizacja w pierwszym etapie
wodociag - realizacja w drugim etapie
projektowane zbiorniki matej retenciji

istniejgca linia energetyczna 110 kv

istniejaca linia energetyczna 15 kv

istniejaca linia telefoniczna Swiatlowodowa
istniejaca linia telefoniczna kablowa miedziana
projektowana sie¢ gazowa wysokiego cisnienia

projektowana stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia
wraz ze strefg wybuchowa o wymiarach 30 x 30 m

istniejgca sie¢ kanalizacjl sanitarmej
projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
istniejaca oczyszczalnia Sciekow wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania (100 m)

projeklowana oczyszczalnia

obszary, na ktérych beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania sciekow

wysypisko odpadéw komunainych wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania (500 m)
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tereny zainwestowane

obszary o dogodnych warunkach do rozwoju produkgciji rolnej w tym
predysponowane do rozwoju wielkoobszarowych gospodarstw rolnych

tereny korzystne do rozwoju agroturystyki

tereny predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych

tereny predysponowane do lokalizacji funkcji przemystowych i skladowych

osrodki przewidywanego osadnictwa podmiejskiego i wiejskiego

miejscowosci, dla ktorych proponuje sie opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

tereny, dla ktdrych proponuje sie opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/170/2017
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 17 lutego 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sapy w gminie Mlynary

Do projektu zmiany miejscowego planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 23 listopada
2016 1. do 16 grudnia 2016 r., w ustalonym terminie do dnia 11 stycznia 2017 r. nie zlozono uwag do
projektu planu ani do prognozy oddziatywania na srodowisko.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/170/2017
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 17 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sapy w gminie Mlynary.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r.poz. 778 z pézn. zm) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart.7 ust.l wustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), to zadanie wlasne gminy.

§ 2. W zwiazku z powyzszym ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan whasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy, przy wspotfinansowaniu ze $rodkéw NFOS iGW
i WFOS iGW, przy wspolfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego, z innych zrodel.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.



UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Rada Miejska w Mtiynarach uchwatg nr XXXIV/224/2013 z dnia 29 listopada 2013r. przystgpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sapy w gminie Mtynary.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

1)

2)

3)

4)

Utrzymanie i zapewnienie tadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapisoOw regulujacych
1 ksztattujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajgc si¢ na relacjach pomiedzy

uwarunkowaniami 1 wymogami  funkcjonalnymi, spoteczno —  gospodarczymi,
srodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi; wprowadzajac ustalenia
dotyczace architektury 1 lokalizacji budynkow, reklam, ogrodzen.

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe: poprzez wprowadzenie parametrow dla
proponowanej  w planie zabudowy — jej parametrow, architektury, materiatléw 1 kolorystyki,
zieleni;

Ochrong srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
poprzez zapisy m.in.

a) na granicy z terenami o funkcjach chronionych akustycznie obowigzuje poziom hatasu
w Srodowisku, okreslony w przepisach odrebnych;

b) na granicy terenow prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, ustugowej wiadajgcy
nieruchomosciqg zobowiqzany jest spetniac wzgledem obszarow przyleglych standardy
jakosci srodowiska okreslone wedlug przepisow odrebnych oraz uzyskanych orzeczen
administracyjnych;,

c) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mozZe Sstanowic¢ Zzrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

d) dziatalnos¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej
nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, techmnicznych
i technologicznych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania tych obiektow na
otoczenie w szczegolnosci na sgsiednie budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi
(w szczegolnosci mieszkalne). Dzialalnos¢ nie moze powodowal dopuszczalnych
poziomow hatasu, zanieczyszczen powietrza lub innych czynnikow ucigzliwych lub/i
szkodliwych dla mieszkancow sgsiadujgcych budynkow mieszkaniowych, nie moze
stanowic¢ zagrozenia dla ich zdrowia, a takie umozliwia¢ im prace, odpoczynek i sen
w zadawalajgcych warunkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) w przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podloza gruntowego i gatunkow rodzimych;

f) tereny drog, placow manewrowych i miejsc postojowych winny mie¢ nawierzchnie
utwardzong nieprzepuszczalng,

g) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie
zacienialy dzialek sgsiednich;

h) w celu podniesienia walorow krajobrazowych miejsca oraz wzmocnienia bariery emisji
akustycznej na tereny sqsiednie, na terenie nalezy wprowadzi¢, bgdz zachowac min,
udziat 5% zieleni ozdobnej w powierzchni biologicznie czynnej, oraz wprowadzi¢ wokot
terenu inwestycji zielen sredniq i/lub wysokq.

Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury poprzez m.in. nastepujace



5)

6)

7)
8)

9)

zapisy:
W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot
posiadajgcy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: poprzez m.in. zapisy:
- dziatalnos¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej nalezy
prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwiqgzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych,
ograniczajgcych negatywne oddzialywania tych obiektow na otoczenie w szczegolnosci na sgsiednie
budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi (w szczegolnosci mieszkalne). Dzialalnos¢ nie moze
powodowacé  dopuszczalnych poziomow halasu, zanieczyszczen powietrza lub innych czynnikow
ucigzliwych lub/i szkodliwych dla mieszkancow sgsiadujgcych budynkow mieszkaniowych, nie moze
stanowic zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwia¢é im prace, odpoczynek i sen w zadawalajgcych
warunkach, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwoscig w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Wszelkie urzqdzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej muszq by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o kolorystyce
maskujgcej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala sie zakaz lokalizowania reklam. Rozni
operatorzy telefonii komorkowej w miare mozliwosci muszq korzystaé z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych,
- zgodnie z wymogami obrony cywilnej:
- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnié¢ dla ludnosci z obszaru opracowania
zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,
- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic slyszalnos¢ syreny alarmowej.
- zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,
- na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli,
urzqdzen i instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i
napowietrznych,
- minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowq: 1 miejsce postojowe na kazde 15 mp (ustalone wg wskaznikow ust.4 lit. f, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe),
- oraz ustalenia w zakresie dostepu i obstugi infrastrukturq techniczng.
Wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni: teren otrzymat funkcje odpowiadajaca
mozliwoscig jego ekonomicznego wykorzystania, przy uwzglednieniu wymogdéw ochrony
srodowiska 1 przyrody, w zwigzku z istniejgcymi formami ochrony przyrody.
Prawo wiasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wtasnosci;
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit.b ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
Potrzeby interesu publicznego: poprzez: wypehienie zadania wiasnego gminy w zakresie
gospodarki nieruchomosciami,ochron¢ $rodowiska 1 zasobow dziedzictwa kulturowego,
zapewnienia fadu przestrzennego,wypeknienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary.

10) Potrzebe rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia

projektu planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej;

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu $rodkow

komunikacji elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54
ust. 2ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i



jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dla planow miejscowych zapewnienie udzialu spoteczenstwa dokonuje sie,
zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac 21-
dniowy termin na skladanie wnioskéw. Ze strony spoteczenstwa nie wplynat zaden wniosek.
Whiosek intencyjny do przystgpienia do zmiany planu wptynat przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu i zostal pozytywnie rozpatrzony.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostat, po uprzednim
ogloszeniu, wytozony wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu.
W trakcie okresu wytozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Na debate publiczng podczas wytozenianie stawity si¢ zainteresowane strony.
Po wylozeniu projektu planu, w ustawowym terminie nie wplynely uwagi. Wszelkie
ogloszenia (w tym projekt planu miejscowego) byly zamieszczane na stronach BIP Urzedu
Miasta i Gminy Mtynary.

12) Zachowanie jasno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta
prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 1,2, 4, 5, 6, 9, 11, 12, 13,14 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenie w wode ma odbywac sie¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jako$¢ wody pitnej
reguluja odpowiednie przepisy sanitarne, nie ma konieczno$ci powtarzania ich w planie
miejscowym.

Po przeanalizowaniu wnioskow zlozonych od organow oraz wniosku prywatnego, burmistrz sporzadzit
omawiany projekt planu miejscowego godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym jak i §rodowiskowym i spotecznym.

Projekt planu miejscowego wprowadza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy uwzgledniajac wymagania
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig, walorow ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1) Wykorzystanie istniejagcych powigzan drogowych w celu obslugi terenu (nie wytycza si¢
nowych drég publicznych),

2) Dostep do najblizszego przystanku komunikacji zbiorowej — przystanek PKS w odlegtosci
okoto 620 m;

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystOw: na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenéw dedykowanych dla komunikacji
rowerowej z uwagi charakter zabudowy 1 wlasnosci, natomiast nie wprowadza si¢ zakazu
ich lokalizacji.

4) Zaplanowana lokalizacja nowej zabudowy stanowi kontynuacje¢ zabudowy w tej czesci wsi
Sapy. Tereny majg mozliwos¢ podtaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i
drog publicznych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego bedzie miata wpltyw na budzet gminy, z uwagi na mozliwe
wplywy z przychoddéw od podatkéw. Ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy, przy wspotinansowaniu ze srodkéw
NFOSiGW i WFOSIGW, przy wspoétfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa



publiczno-prywatnego, z innych zrodet

W S$wietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu zmiany planu
w przedlozonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Mlynary formie jest uzasadnione.





