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RADA MIEJSK A
w MEXNARACH

UCHWALA NR XXXI1/212/2017
RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH

z dnia 20 czerwca 2017 1.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary

Na podstawie art. 15, 16ust. 1, 20ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {1). Dz. U. 2016r., poz. 778 z pozn. zm.V )
iart. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016,
poz. 446, zm. poz. 15791 1948 oraz 22017 r. poz. 730i935.), oraz uchwaly nr XVIII/114/2016  Rady
Miejskiej w Mlynarach zdnia 23marca 2016r. wsprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdzajac, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Mlynary” uchwalonego uchwala Nr X1/62/2015 Rady Miejskiej w Mlynarach zdnia 29 wrzesnia 20151,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) Zalacznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 wraz
zwyrysem z¢ ,Studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

M{ynaryll,
2) Zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu s3 dziatki o numerze ewidencyjnym 95, czesci dziatki 96, 149/3 i 153
polozonych w miescie Mlynary k. m. 4 o powierzchni okolo 0,2785 ha.

2. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalne;j i ponadlokalnej poprzez:
a) wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami:
b) ochrong srodowiska i dziedzictwa kulturowego;
¢) zapewnienia tadu przestrzennego;

d) wypetnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mlynary.
§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:

1) jednostce strukturalnej — obszar podziatu strukturalnego whistorycznym zalozeniu miasta lokacyjnego
Mliynary;
2) skrécie mp — nalezy przez to rozumieé migjsce postojowe dla samochodéw osobowych;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych ~nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1; 500,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

6) terenie — czgs¢ obszaru objetego planem, oznaczona barwa oraz symbolem terenu, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono w planie zasady zagospodarowania, ktérego
przeznaczenic zostalo okreslone w §6, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej oraz ziele i drogi wewngtrzne;

7) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale;

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow 1 parametréw, ktore po terminie na
jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.Obiekty tymczasowe (w tym tymczasowe obickty
handlowo - ustigowe) zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty
tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem
terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgeia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane sa wnastgpujacym ukladzie: ROZDZIAL 1 - Przepisy ogolne
ROZDZIAL 2- Ustalenia ogdlnedla calego obszaru ROZDZIAL 3 - Ustalenia szczegolowe dla
poszczegolnych terenow ROZDZIAL 4 - Postanowienia koncowe

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu s3 obowiazujace:
1) granice obszaru objgtego planem migjscowym;
2) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A™:
3) granice strefy archeologicznej ,,W”;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenow: symbol cyfrowy i literowy terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenie inie s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. 1. Dla terenu w granicach planu, ustala sig podzial natereny , oznaczone numerem oraz symbolem
literowym oraz ich przeznaczenie:

1) A.1.KS - teren parkingu,
2) A.2.KDD - teren drg publicznych — droga dojazdowa,
3) B.3.KDL - teren drog publicznych — droga lokalna.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefie $cislej ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sig
nastgpujace . ramowe” zasady polityki przestrzenne;:

1) Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej poprzez:

a) uczytelnienie granic zewnetrznych miasta historycznego w szczegolnoéci poprzez przywrécenie
przestrzeni publicznych wokol muréw miejskich,

b) dobrg kontynuacjg specyficznej dla miasta historycznego kultury uzytkowania przestrzeni.
2) Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.
3) Zachowanie historycznych podziatow dziatek.

4) Oczyszczenie z elementéw znicksztalcaj acych.






2) Ochrona integralnosci historycznego ukladu urbanistycznego, a w szczegolnosci:
a) ukladu ulic i placow wraz z ich hierarchia uzytkowania przestrzeni.
¢) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego.
d) ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktow $redniowiecznych murow.

2. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej ,,W” -Strefa 1 - Obszar
Starego Miasta wraz z bezposrednio przyleglymi terenami - ustanowionej jako strefa ochronna wokél
stanowiska archeologicznego (polozonego poza granicami planu): ustala si¢:

a) dla obiektow archeologicznych i ich stref ochronnych obowigzuje wymog uzgadniania wszelkich planow
1 projektow z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow,

b) w strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwick
prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody wlasciwego terytorialnic konserwatora zabytkéw, ktory
kazdorazowo okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

3. Obszary iobiekty zabytkowe wpisane do rejestru:w zwigzku z wpisaniem decyzjg A-3191
ukladuurbanistycznego wraz zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkow oraz stanowiska 1 —
AZP 15-54/1 -Stare Miasto (od 13271.) do rejestru zabytkéw archeologicznych pod nr rejestru (decyzja
architektoniczna) nr 197/91 decyzjg zdnia 11.09.1991r., wszelkie prace inwestycyjne oraz uzgadnianie
wszelkich projektow inwestycyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania masztéw, kominéw i wiez nie zwigzanych z funkcjg terenu, zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach wynikajacych
z przepiséw odrebnych; wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej maja by¢ zamaskowane
i uzgodnione z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terendw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym A.1.KS ustala si¢ przeznaczenie, zgodnie
z symbolami terenu;

A. 1.KS - teren parkingu.
2. Jednostka strukturalna: . Fosa”
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne: parking z miejscami postojowymi, zielen wtym zielen wysoka, drogi wewngtrzne,
podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

b) wykluczone: budynki, obiekty tymczasowe w tym ushugowo-handlowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:
1) powierzchnia parkingu utwardzona,

2) zagospodarowanie terenu parkingu z uwzglednieniem komponowanej zieleni w formie uporzadkowanych
pasow oraz zachowaniem historycznej zieleni wysokiej (lipa)

3) elementy matej architektury powinny reprezentowac wysokg wartos¢ estetyczna i uzytkowa,

4) ustala si¢ zakazstosowania jaskrawych koloréw (dotyczy:, nawierzchni drogowych; nie dotyczy kolorystyki
wymaganej przepisami odrgbnymi).
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych — drég, parkingéw, itp. przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach,






2) dobér zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem migjscowych warunkéw klimatycznych oraz cech
podioza gruntowego,
3) ochrona cennego drzewostanu (lipa).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

1) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany decyzja A — 3191 uklad urbanistyczny wraz
zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytk6w oraz stanowisko 1 — AZP 15-54/1 -Stare Miasto
(od 13271.), do rejestru zabytkéw archeologicznych pod nr rejestru (decyzja architektoniczna) nr 197/91
decyzja zdnia 11.09.1991r., wszelkie prace inwestycyjne oraz uzgadnianie wszelkich projektow
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obszary iobiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: historyczna nazwa miejsca ,,Koci Staw”,

3) teren polozony w strefie scislej ochrony konserwatorskiej ,,A” i w strefie ochrony archeologicznej ,,W”.
Obowiazuja ustalenia § 7 uchwaly,

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obicktéw budowlanych,
5) zakaz stosowania elementow malej architektury z tworzywa sztucznego,

6) przy realizacji wspélnego projektu budowlanego parkingu imiejsc postojowych na terenach A.1.KS
1 A.2.KDD - nalezy wyodrebnié (rozréznié, uczytelni¢) granicg przebiegu historycznej drogi wykorzystujac
rozne nawierzchnie drogi iparkingu, lub zastosowaé inne érodki plastycznego wyrazu na tych
powierzchniach.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) teren stanowi przestrzen publiczna ogolnodostgpna,
2) formy plastyczne (rzezby) winny nawigzywac swa forma i tematyka do historycznej nazwy miejsca,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ niezbedne wyposazenie wsieci infrastruktury
techniczne;,

6) zielen: teren nalezy zagospodarowaé zielenia niska, wysoka, zielen wysoka nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy widok od strony potudniowej na miasto lokacyjne,

7) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogow osob niepelnosprawnych.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1) tereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV — obowiazujg przepisy odrgbne,
2) ewentualng budowg irozbudowe sieci 15kV i 0.4 kV nalezy realizowa¢ w miarg¢ mozliwosci w pasach
drogowych i ciagach pieszych.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
¢) gabaryty obiektow:

- minimalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw - nie dotyczy;dla pozostalych obiektéw budowlanych
— dowolnie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw - nie dotyczy:dla pozostalych obiektow
budowlanych zgodnie z warunkami technicznymi,

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, atakie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:






1) obowiazuja ustalenia § 7 rozdziatu 2 uchwaly,

2) dla terenéw gomiczych — nie dotyczy,

3) terenow narazonych na niebezpieczenistwo powodzi — nie dotyczy,
4) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,
5) krajobrazéw priorytetowych — nie wystepuja.

10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowymnie
wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi lokalnej nr B.3.KDL i drogi dojazdowej A.2. KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe, dopuszcza si¢ bezposrednie wjazdy na miejsca parkingowe z drogi A.2.KDD
1B3.KDL,

3) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 15 miejsc postojowych (lecz nie mnigj niz 1 miejsce
postojowe),

3) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej,
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energig elektryczna; z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodel indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi,

9) telekomunikacja: przewodowo i bezprzewodowo,
10) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami gminnymi.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania — zakaz nie dotyczy okresu prowadzenia badan archeologicznych.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,

2) zakaz podnoszenia rz¢dnej terenu, za wyjatkiem prac ktore sa konieczne do prawidlowego funkcjonowania
parkingu.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:nie dotyczy.

§ 9. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu A.2.KDD obowigzujg ustalenia 0golne
oraz ustalenia ninigjszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: A.2.KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- zgodne z przepisami o drogach publicznych,
- lokalizacj¢ podziemne; i nadziemne; infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
- dopuszczona lokalizacja miejsc postojowych;

b) wykluczone:






- lokalizacja zabudowy i tymczasowych obicktow budowlanych.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

2) przekroj: dopuszcza sig Jednoprzestrzenny, dopuszcza sic lokalizacjg miejsc postojowych/parkingowych;
dopuszcza sig zatokg autobusowa z przystankiem,

3) wyposazenie: zgodnie z przepisami.
4. Powigzania z ukladem zewnetrznym

1) nalezy zapewni¢ polaczenie ciagu pieszego (oznaczonego jako informacyjny na terenie polozonym poza
obszarem opracowania planu) z ruchem pieszym na terenie drogi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:
1) elementy malej architektury powinny reprezentowaé¢ wysoka wartosé estetyczna 1 uzytkowa,
2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji budynkow,
b) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy:, nawierzchni drogowych; nie dotyczy kolorystyki wymaganej
przepisami odrgbnymi).
6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrodyi krajobrazu:
1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych — drég, parkingéw, do sieci kanalizacyjne;j,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
3) dobér zicleni z uwzglednieniem migjscowych warunk6w klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

4) nowowprowadzone gatunki drzew i krzewow musza by¢ odporne na podwyzszone stezenie zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
Kultury wspoélczesnej
1) obszary iobiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany decyzja A — 3191 uklad urbanistyczny wraz
zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkow oraz stanowisko 1 — AZP 15-54/1 - Stare Miasto
(od 13271.), do rejestru zabytkow archeologicznych pod nr rejestru (decyzja architektoniczna) nr 197/91
decyzja zdnia 11.09.1991r., wszelkie prace inwestycyjne oraz uzgadnianie wszelkich projektow
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) teren polozony w strefie scislej ochrony konserwatorskiej ,.A” i w strefie ochrony archeologicznej ,, W™,
Obowiazuja ustalenia § 7 uchwaly.

3) zakaz lokalizacji budynkow,
4) zakaz stosowania elementéw malej architektury z tworzywa sztucznego,

5) przy realizacji wspolnego projektu budowlanego parkingu i miejsc postojowych na terenach A.1.KS
1A.2 KDD nalezy wyodrgbnié (rozrézmi¢, uczytelni¢) granicg przebiegu historycznej drogi wykorzystujac
1ozne nawierzchnie drogi iparkingu, lub zastosowaé inne $rodki plastycznego wyrazu na tych
powierzchniach.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) teren stanowi przestrzen publiczng ogdlnodostepna,
2) mala architektura: dopuszcza sie,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prace zwiazane z niezbednvm wyposazeniem w sieci
infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkow






4) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do Wymogow 0sdb niepelosprawnych.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty przystankowej,

2) wskazniki zagospodarowania terenu
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

I1. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

12, Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa:

1) dla terenow gomiczych — nie dotyczy,

2) terenéw narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,
4) krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.

13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym nie
wystcpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system 6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) polaczenie komunikacyjne bezposrednie z drogg B.3.KDL i terenem A. 1.KS,

2) dopuszcza si¢ bezposrednie wjazdy na poszczegolne migjsca postojowe/parkingowe wyznaczone na terenie
A 1KS,

3) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenic w energie elektryczng — z sieci elekiroenergetycznej lub/i ze zrodel indywidualnych,
zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w lacznosé telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo:;
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych —do kanalizacji deszczowej,
e) gospodarka odpadami —zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminnymi.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§10. 1. Dla terenu, Oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu B.3.KDL obowiazuja ustalenia
ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu,

2. Przeznaczenie terenu: B.3.KDL - teren drogi publicznej — droga lokalna — ul. Polna
formy zabudowy i zagospodarowania terenu-

a) dopuszczalne:
- zgodne z przepisami o drogach publicznych,
- lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
- dopuszczona lokalizacja miejsc postojowych,

b) wykluczone:






- lokalizacja zabudowy i tymczasowych obicktow budowlanych,
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, zielen;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami
4. Powigzania z ukladem zewnetrznym nie dotyczy.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoi krajobrazu:
1) elementy malej architektury powinny reprezentowa¢ wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowa,
2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy: nawierzchni drogowych; nie dotyczy kolorystyki wymagane;
przepisami odr¢bnymi).

6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrodyi krajobrazu:
1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych — drég, parkingéw — do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) doboér zieleni z uwzglednieniem migjscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podloza gruntowego,

4) nowowprowadzone gatunki drzew i krzewow musza by¢ odporne na podwyzszone stgzenie zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego.

5) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celach powiazan z przyleglym terenem, przy budowie i przebudowie drog
jej elementéw, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz niezbgdnych cigé sanitarnych,

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1) teren stanowi fragment historycznej drogi w granicach dzialki
2) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru; nie wystgpuja,
3) dziedzictwo archeologiczne: nie ustala sie,

4) obszary iobiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie ustala sig.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) teren stanowi przestrzen publiczng ogoélnodostgpna,
2) mata architektura: dopuszcza sie,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prace zwiazane z niezb¢dnym wvposazeniem w sieci
infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw

4) ziclen: teren nalezy zagospodarowaé ziclenia niska, dopuszcza si¢ wysoka, zielen wysoka nalezy
lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy widok na miasto lokacyjne,

5) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogéw os6b niepetnosprawnych.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.






10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

12, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) dla terendéw gémiczych — nie dotyczy,

2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,
4) krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.

13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym nie
wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system 6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) polaczenie komunikacyjne bezposrednie zdroga A.2KDD iterenem A. LKS, bezposrednie wjazdy na
poszczegolne miejsca postojowe wyznaczone na terenie A1 KS zgodnie z przepisami odrebnymi

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenic w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze #rédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w lacznosé telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo:
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej,
e) gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminnymi.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na terenie ustala sig 0 % stawke procentowa.

Rozdzial 4.
Postanowienia konicowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§ 12. Traci moc, w czgsci objetej ustaleniami planu przyje¢tego niniejsza uchwala, Uchwala Rady Miejskiej
w Miynarach Nr VIII/39/2011 zdnia 28 lipca 2011r. . wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary (Dz.U. Woj. Warmirnsko — Mazurskiego Nr 137/2011 z dnia
22 wrzesnia 2011 r. poz. 2173).

§ 13. Uchwala wchodz wzycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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2 ADA MIEJSKA
R}; MEYNARACH

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX11/212/2017
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 20 czerwca 2017 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary

Do projektu zmiany miejscowego planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 marca
2017 r. do 18 kwietnia 2017 r., w ustalonym terminie do dnia 10 maja 2017 r. nie zlozono uwag do projektu
planu ani do prognozy oddzialywania na srodowisko.
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A MIEJSKEA
- MLYN\ RACH

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI1/212/2017
Rady Miejskiej w Mhynarach
z dnia 20 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego miasta Miynary,

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pozn. zm) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw
stanowia, zgodnic z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 z péin. zm.), zadanie wlasne gminy.

§ 2. W zwiazku z powyiszym ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy, przy wspotfinansowaniu ze $rodkow NFOS i GW
1 WFOS 1 GW, przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego, z innych zrodel.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych IMwestycji.
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Uzasadnienie

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoraz ¢ 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Mlynarach uchwalag nr XVIII/114/2016 zdnia 23 marca 2016r przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary. Przedmiotem
zmiany planu objete zostaly dzialki o numerze ewidencyjnym 95, czgsci dziatki 96, 149/3 1153
polozonych w miescie Mlynary k. m. 4 o powierzchni lacznej okolo 0,2785 ha.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

1)Utrzymanie i zapewnienie ltadu przesirzennego: poprzez wprowadzenic zapiséw regulujacych
1 ksztaltujacych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajgc si¢ na relacjach pomiedzy uwarunkowaniami
1 wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, $rodowiskowymi, kulturowymi oraz
kompozycyjno - estetycznymi; wprowadzajac ustalenia dotyczace zagospodarowania parkingu, jego
nawierzchni, stosowanych koloréw, chronionej zieleni;

2)Walory  architektoniczne i krajobrazowe: wprowadzajac ustalenia dotyczace zagospodarowania
parkingu, jego nawierzchni, stosowanych koloréw, chronionej zieleni; oraz zapis:

- przy realizacji wspolnego projektu budowlanego parkingu i miejsc postojowych na terenach A.1.KS
i A.2.KDD - nalezy wyodrebnic¢ (rozréznié, uczylelnic) granicg przebiegu historycznej drogi wykorzystujge
rozne nawierzchnie drogi iparkingu, Iub zastosowad inne S$rodki plastycznego wyrazu na tych
powierzchniach,

- formy plastyczne (rzezby) winny nawiazywa¢ swg forma i tematyka do historycznej nazwy miejsca;

3)Ochrong srodowiska w tym gospodarowania wodami 1ochrony gruntéw rolnych ilesnych, poprzez
zapisy m.in.

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych — drég, parkingow, itp. przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajqcym  spelnienie wymagan okreslonych
w odr¢bnych przepisach,

- dobor zieleni winien odbywacé si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech
podioza gruntowego,

- ochrona cennego drzewostanu (lipa).

4)Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury poprzez m.in. nast¢pujace zapisy:

- obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany decyzjq A — 3191 uklad urbanistyczny wraz
zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkow oraz stanowisko 1 — AZP 15-54/1 - Stare Miasto
(od 1327 r), do rejestru zabythkow archeologicznych pod nr rejestru (decyzja architektoniczna) nr 197/91
decyzjq zdnia 11.09.1991 r, wszelkie prace inwestycyjne oraz wuzgadnianie wszelkich projektow
inwestycyinych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obszary iobiekty zabytkowe objgte ochrong konserwatorskq na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: historyczna nazwa miejsca ,, Koci Staw”,

- teren potozony w strefie scistej ochrony konserwatorskiej ,A” i w strefie ochrony archeologicznej ,, W
Obowiqzujq ustalenia § 7 uchwaty,

- zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych,
- zakaz stosowania elementéw malej architektury z tworzywa sztucznego,

- przy realizacji wspélnego projekiu budowlanego parkingu i miejsc postojowych na terenach A.1.KS
i A.2.KDD - nalezy wyodrebnic (rozréznié, uczytelni¢) gramice przebiegu historyeznej drogi wykorzystujqc
rozne nawierzchnie drogi iparkingu, Iub zastosowaé inne S$rodki plastycznego wyrazu na tych
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powierzchniach,

- teren nalezy zagospodarowaé zieleniq niskq, wysokq, zielen wysokq nalezy lokalizowaé w sposéb
umozliwiajgcy widok od strony poludniowej na miasto lokacyjne;

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb
niepelnosprawnych: poprzez m.in. zapisy:

- lereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV — obowiqzujq przepisy odrebne,

- minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowq: I miejsce postojowe na kazde 15 miejsc postojowych (lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe);

6)Wykorzystanie walorow ckonomicznych przestrzeni: teren otrzymal funkcj¢ odpowiadajgca
moZliwosciom jego ekonomicznego wykorzystania, przy uwzglednieniu  wymogéw  ochrony
konserwatorskiej oraz w zwigzku z komunalna wlasnoscig terenu.

7)Prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnic organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit.b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9)Potrzeby interesu publicznego: poprzez: wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomosciami, ochrong srodowiska i zasobow dziedzictwa kulturowego, zapewnienia tladu
przestrzennego, wypelnienic ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mlynary.

10)Potrzebe rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia
projektu planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju infrastruktury techniczne;j;

11)Udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
clektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
przy udziale spoleczenstwa, zgodnie zwymogami art. 54 ust, 2ustawy z dnia 3 patdziernika 2008 r
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Dla planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoleczenstwa
dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zgodnie
zwymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie ina tablicy ogloszen, wyznaczajac 21-dniowy termin na
skladanie wnioskéw. Ze strony spoleczenstwa nie wplynal zaden wniosek.

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wylozony wraz Z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W trakcie
okresu wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Na debate
publiczng podczas wylozenianie stawily sig¢ zainteresowane strony. Po wylozeniu projektu planu,
W ustawowym terminie nie wplynely uwagi. Wszelkie ogloszenia byly zamieszczane na stronach BIP
Urzgdu Miasta i Gminy Mlynary.

12)Zachowanie jasnosci 1 przejrzystosci  procedur planistycznych: procedura planistyczna byla
prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 1,2,4,5,6,9, 11, 12, 13,14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiednicj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenie w wod¢ ma odbywaé si¢ z miejskiej sieci wodociqgowej, jakos¢ wody pitnej reguluja
odpowiednie przepisy sanitarne, nie ma koniecznosci powtarzania ich w planie miejscowym.

Po przeanalizowaniu wnioskéw Zlozonych od organéw, burmistrz sporzadzil omawiany projekt planu
migjscowego  zabezpieczajac  interes publicany, zaréwno pod wzgledem  ekonomicznym jak
1 srodowiskowym 1 spolecznym.






Projekt planu miejscowego nie wprowadzil mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, teren przeznaczony
na cele parkingowe i komunikacyjne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

Wstepnie przeprowadzona analiza urbanistyczna przez projektantow planu oraz wladz gminy i konsultacji
konserwatorskich wskazata, iz zasadnym jest przeprowadzenie zmiany planu w kierunku lokalizacji
parkingu, zuwagi na zapotrzebowanie lokalizacji miejsc postojowych w okolicach szkoly, komunalna
wlasnos¢ terenu, zgodnosé z uwarunkowaniami konserwatorskimi.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Miynary

Realizacja ustalen projektu planu migjscowego bedzie miata wplywa na budzet gminy, zuwagi na
naklady w finansowaniu realizacji inwestycji, ktore moze poniesé gmina. Ewentualne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy, przy
wspolfinansowaniu ze srodkéw NFOS i GW i WFOS i GW, przy wspétinansowaniu z funduszy
strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, z innych zrédel.

W $wietle wyzej wymienionych okoliczno§ci uchwalenie przedstawionego projektu zmiany planu
w przedlozonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Mlynary formie jest uzasadnione.






