MIEJSKA
RJ?’DM?;{N ARACH

UCHWALA NR XXXVII/244/2017
RADY MIEJSKIEJ W MEYNARACH

z dnia 3 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary

Na podstawie art. 15, 16 ust. 1. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2017r., poz. 1875), oraz uchwaly nr
XXIX/191/2017 Rady Miejskiej w Mlynarach z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdzajac, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary
nie narusza ustalen ., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mlynary™ uchwalonego uchwala Nr X1/62/2015 Rady Miejskiej w Mlynarach z dnia 29 wrzesnia 2015 .,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) Zalgcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 wraz
zwyrysem ze .Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mlynary":

2) Zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu sa dzialki o numerze ewidencyjnym 94, czgsci dziatek nr 93, nr 96 i nr
153 polozonych w miescie Mlynary k. m. 4 o powierzchni okolo 0,2608 ha.

2. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami;
b) ochrone srodowiska i dziedzictwa kulturowego;
c) zapewnienia tadu przestrzennego;

d) wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mlynary.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:

1) jednostce strukturalnej — obszar podzialu strukturalnego w historycznym zalozeniu miasta lokacyjnego
Mlynary;

2) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:500,
stanowiacy zalgcznik nr | do uchwaly;



6) terenie — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony barwg oraz symbolem cyfrowym
i literowym terenu, dla ktérego okreslono w planie jednakowe zasady zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w §6 i poszczeg6lnych paragrafach ustalen szczegélowych w Rozdziale 3.
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
8) uslugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumieé:

a) przedsiewzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych i drogowych) i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisoéw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplvwu
na srodowisko,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko., dla ktorych organ
ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

b) skfadowanie na otwartym terenie, skladowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnie zwierzat, skladowanie
i przetwarzanie szczatkéw organicznych, przedsigwzigcia powodujace nadmierny hatas w srodowisku,
emisje odordw. uciazliwy ruch samochodowy:

9) uslugi uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ biura, urzedy. poczty. banki, kancelarie
prawnicze, ksiggowe, ustugi kultury, rzemiosto artystyczne iuslugowe iinne mikro przedsiebiorstwa
swiadczace ushugi.

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym tymczasowe obiekty
handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty
tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem
terenu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastgpujacym ukladzie: ROZDZIAL 1- Przepisy ogdlne
ROZDZIAL 2 - Ustalenia ogolne dla calego obszaru ROZDZIAY. 3 - Ustalenia szczegdlowe dla
poszczegdlnych terendw ROZDZIAL 4 - Postanowienia koncowe

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granice strefy Scislej ochrony konserwatorskiej ,,A™;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) przeznaczenie terendéw: symbol cyfrowy i literowy terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenie inie sa obowiazujgcymi
ustaleniami planu.



§ 6. 1. Dla terenu w granicach planu, ustala si¢ podzial na tereny, oznaczone numerem oraz symbolem
literowym oraz ich przeznaczenie:

1) A.48.U - teren zabudowy uslugowe;j,
2) A.4.KDD - teren drog publicznych — droga dojazdowa,
3) B.7.KDL — teren drog publicznych — droga fokalna.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspoélczesne;j:

.

I. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefie $cislej ochrony konserwatorskiej ..A™ ustala si¢

nastepujace ,ramowe” zasady polityki przestrzennej:
1) Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej poprzez:

a) uczytelnienie granic zewnetrznych miasta historycznego w szczegélnosci poprzez przywrdcenie
przestrzeni publicznych wokol murow miejskich,

b) dobra kontynuacje specyficznej dla miasta historycznego kultury uzytkowania przestrzeni.
2) Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego.
3) Zachowanie historycznych podzialow dzialek.
4) Oczyszczenie z elementow znieksztalcajacych.
5) Ochrona integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, a w szezegdlnosci:
a) ukladu ulic i placow wraz z ich hierarchia uzytkowania przestrzeni,
¢) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego,
d) oraz utrzymanie historycznych gabarytow i tradycyjnych typow zabudowy miejskiej,
e) ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktow §redniowiecznych murdéw.

2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: w zwiazku z wpisaniem decyzja A-3191 ukladu
urbanistycznego wraz zespotem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkéw, obowigzujg przepisy
o ochronie i opiece nad zabytkami.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania masztéw. kominéw iwiez nie zwigzanych z funkcja terenu, zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, wszelkie urzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej maja by¢ zamaskowane.

4. Przywrocenie tradycyjnych kolorystyk elewacji budynkéw oraz tradycyjnych materialow i sposobow
krycia dachow dachéwka ceramiczna.

5. Zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza sie tylko garaze wbudowane).
6. Zakaz lokalizowania przylaczy gazowych na elewacjach frontowych budynkow.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) dla terenu A.48.U obowiazujg ustalenia § 7 rozdzialu 2 uchwaly,
2) dla terenow gorniczych — nie dotyczy,

3) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
4) terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych — nie dotyczy,

5) krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.



Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe dla poszezegdlnych terenow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym A.48.U obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: A.48.U — teren zabudowy ustugowe;j.

- zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: oswiata, gastronomia, handel (za wyjatkiem handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), ustugi uzytecznosci publicznej. turystyki, wyklucza sie: stacje
paliw, ustugi transportu, w tym warsztaty samochodowe.

3. Jednostka strukturalna: ..Przedmurze”
4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszezalne: parking z miejscami postojowymi, zielen w tym zielen wysoka. dojazdy. dojscia, urzadzenia
budowlane i sieci uzbrojenia terenu zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektéw budowlanvch zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-handlowe za wyjatkiem jak w ust. 13.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) zielen w postaci trawnikow i drzew,

2) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogéw o0sob niepelnosprawnych.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dobor zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech
podioza gruntowego,

3) oddziatywanie dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé granic terenu, do ktorego wlasciciel ma
tytul prawny - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany decyzja A — 3191 uklad urbanistyczny wraz
zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkow, obowiazuja przepisy o ochronie i opiece nad
zabytkami,

2) obszary iobiekty =zabytkowe objete ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie ustala sie,

3) teren polozony w strefie cislej ochrony konserwatorskiej ..A”. Obowiazuja ustalenia § 7 uchwaly,

4) przy realizacji wspolnego projektu budowlanego w calosci lub czesci na terenach A.48.U i A.4.KDD -
nalezy wyodrgbni¢ (rozrézni¢, uczytelni¢) granice przebiegu historycznej drogi wykorzystujac rozne
nawierzchnie drogi i nawierzchni parkingu lub drogi wjazdowej na terenie A.48.U. lub zastosowaé inne
srodki plastycznego wyrazu na tych powierzchniach.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuja.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) tereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV — obowigzuja przepisy odrebne, strefa
odzialywania wynikajaca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0.4 kV nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci w drogach.
dojsciach i trawnikach,

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,



4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,2; maksymalna: 0.8
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
d) formy zabudowy: budynki wolnostojace.

e) geometria dachu i jego uklad: dach dwuspadowy, wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
152 — 3359, kryty dachowka ceramiczna.

f) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig.

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw — 12.0; dla pozostalych obiektow budowlanych
zgodnie z warunkami technicznymi,

g) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych dla ustug:

- turystycznych - 1 mp/1 pokdj goscinny,

- handlu - 2.0 m.p./100 m? pow. sprzedazy,

- gastronomii - 2,0 m.p./10 m-sc konsumpcyjnych - nie dotyczy stolowek przy placéwkach edukacji.
- zdrowia - 3,0 m.p./100 m? pow. uzytkowej.

- ushugi uzytecznosci publicznej - 3,0 m.p./ 100 m* pow. uzytkowej;

- o$wiaty - szkoly - 1.5 m.p./l pom. do nauczania,

- o$wiaty - przedszkola i $wietlice- 3,0 m.p./1 oddzial,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
min 1 mp/ 15 mp liczonych wedtug wskaznika lit.g niniejszego punktu, lecz nie mniej niz 1 mp, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

10. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie wystepuja,
2) minimalna powierzchnia dziatki: obowiazuje zachowanie podzialu historycznych dzialek.

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dzialek: obowigzuje zachowanie podzialu
historycznych dzialek,

4)kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego: obowigzuje zachowanie podziatu
historycznych dzialek.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: drogi dojazdowej A.4.KDD, dostgpnos¢ piesza réwniez z drogi B.7.KDL,
2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej,
4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w energie cieplng: ze zrodel indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii).

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub/i urzadzenia fotowoltaiczne,

8) telekomunikacja: przewodowo lub / i bezprzewodowo,



9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami gminnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
tymezasowego zagospodarowania — zakaz nie dotyczy okresu prowadzenia badan archeologicznych.

I3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, wtym odleglosci zabudowy izadrzewien od sieci podziemnych
i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,
3) zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

- przy projektowaniu sieci wodociagowe] nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodla
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla
okresu ograniczonych dostaw,

- W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej.

[4. Stawki  procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: teren komunalny nie dotyczy.

§ 10. 1. Dla terenu. oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu A.4.KDD obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: A.4.KDD - teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej,

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodne z przepisami o drogach publicznych:
1) dopuszczalne:

a) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe - na kazde 15 mp 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte postojowa, jednak
nie mniej niz 1 mp,

2) wykluczone:
a) budynki za wyjatkiem stacji trafo,
b) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

2) przekréj: dowolny, zaleca sig jednoprzestrzenny,dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych/parkingowy
ch: dopuszcza sig zatoke autobusowa z przystankiem,

3) wyposazenie: zgodnie z przepisami.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: z droga oznaczong symbolem B.7.KDL.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:
) elementy malej architektury powinny reprezentowaé wysoka wartosé estetyczng i uzytkowa,

2) ustala si¢ zakaz: stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy: nawierzchni drogowych: nie dotyczy
kolorystyki wymaganej przepisami odrebnymi).

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni utwardzonych — drog, parkingow, do sieci kanalizacji
deszczowej. zgodnie z obowiagzujacymi przepisami.

2) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podloza gruntowego,



3) nowowprowadzone gatunki drzew i krzewow musza by¢ odporne na podwyzszone stezenie zanieczyszezen
powietrza atmosfervcznego.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej:

1) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany decvzja A — 3191 uklad urbanistyczny wraz
zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkéw, obowiazuja przepisy o ochronie i opiece nad
zabytkami,

2) zakaz stosowania elementow malej architektury z tworzywa sztucznego,

3) przy realizacji wspélnego projektu budowlanego parkingu imiejsc postojowych na terenach A.48.U
i A.4.KDD nalezy wyodrebnié (rozrézni¢, uczytelni¢) granice przebiegu historycznej drogi wykorzystujac
rézne nawierzchnie drogi i parkingu drogi wjazdowej na terenie A.48.U lub zastosowal inne srodki
plastycznego wyrazu na tych powierzchniach.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren stanowi przestrzen publiczna ogélnodostepna,

2) rozwiazania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogow osob niepetnosprawnych.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje wiaty przystankowej.

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

I1. Sposéb itermin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

12. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) potaczenie komunikacyjne z dziatkami budowlanymi: bezposrednio,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna — zsieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrédel indywidualnych.
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w lacznosé telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych. bezprzewodowo,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej.
e) gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminnymi.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: teren komunalny. nie dotyczy.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu B.7.KDL obowiazuja ustalenia
ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: B.7.KDL - teren drogi publicznej — droga klasy lokalnej — ul. Polna.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodne z przepisami o drogach publicznych:
1) dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej.



b) miejsca postojowe - na kazde 15 mp - 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte postojowa. jednak
nie mniej niz I mp,

2) wykluczone:
a) budynki za wyjatkiem stacji trafo,
b) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, zalecana zielen, chodnik dwustronny/ jednostronny,
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: z ulica Warszawska.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) elementy malej architektury powinny reprezentowa¢ wysoka wartosé estetyczna i uzytkowa,

2) ustala si¢ zakaz: stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy: nawierzchni drogowych: nie dotyczy
kolorystyki wymaganej przepisami odrebnymi).

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych — drég. parkingéw — do sieci kanalizacyjnej
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

3) nowowprowadzone gatunki drzew i krzewow musza by¢ odporne na podwyzszone stezenie zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego,

4) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celach powiazan z przyleglym terenem, przy budowie i przebudowie drog
Jej elementow, ze wzgledu na bezpieczefstwo ruchu drogowego oraz niezbednych cie¢ sanitarnych.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) teren stanowi fragment historycznej drogi w granicach dziatki,
2) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie wystepuja,
3) dziedzictwo archeologiczne: nie ustala sie,

4) obszary iobiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie ustala sie.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) teren stanowi przestrzen publiczng ogolnodostepna.

2) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogdéw 0sob niepelnosprawnych.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

I'l. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.



12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) polaczenie komunikacyjne bezposrednie z droga A.4.KDD,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w laczno$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych —do kanalizacji deszczowej,
e) gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminnymi.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: teren komunalny, nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Mlynary.

§ 13. Traci moc. w czesci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwata, Uchwala Rady Miejskiej
w Mtynarach Nr VIII/39/2011 zdnia 28lipca 2011r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary (Dz.U. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 137/2011 z dnia
22 wrzesnia 2011 r. poz. 2173).

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX VI1/244/2017
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 3 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary

Do projektu zmiany miejscowego planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia
2017 r. do 11 wrzesnia 2017 r., w ustalonym terminie do dnia 26 wrzesnia 2017 r. nie zlozono uwag do
projektu planu ani do prognozy oddzialywania na srodowisko.




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX VI11/244/2017
Rady Miejskiej w Mlynarach
z dnia 3 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miynary.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art.7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r.
poz. 446 z pozn. zm.), to zadanie wlasne gminy.

§ 2. W zwiazku z powyzszym ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy, przy wspélfinansowaniu ze $rodkéw NFOSIGW
i WFOSIGW, przy wspoétfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, wramach partnerstwa publiczno-
prywatnego. z innych zrodet.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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Uzasadnienie

zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Mlynarach uchwata nr XXIX/191/2017 zdnia 30 marca 2017r. przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary. Przedmiotem
zmiany planu objete zostaly dzialki o numerze ewidencyjinym 94, czesci dziatek nr 93, nr 96inr
153 polozonych w miescie Mlynary k. m. 4 o powierzchni facznej okolo 0,2608 ha.

I.Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

I)Utrzymanie i zapewnienie fadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapiséw regulujacych
i ksztaltujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami
i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, S$rodowiskowymi, kulturowymi oraz
kompozycyjno — estetvcznymi; wprowadzajgc ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow,
wprowadzenia zieleni, stosowanych nawierzchni. stosowanych materialéw i kolordw;

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe: wprowadzajac ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
ustlugowego, gabaryty zabudowy, wprowadzenia zieleni, stosowanych  nawierzchni, stosowanych
materialow i koloréw, wprowadzenie zieleni; oraz zapisu:

- przy realizacji wspdinego projektu budowlanego w calosci lub w czesci na terenach A 48.U i A.4.KDD -
nalezy wyodrebnic¢ (rozrdznié, uczytelni¢) granice przebiegu historyeznej drogi wykorzystujge rizne
nawierzchnie drogi i nawierzchnie parkingu lub drogi wjazdowej na terenie A.48.U, lub zastosowac inne
Srodki plastycznego wyrazu na tveh powierzchniach:

3)Ochrone srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. poprzez
zapisy m.in.

-wody opadowe = powierzchni utwardzonych — zgodnie = przepisami odr¢bnymi,

-dobor zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem miejscowveh warunkow klimatycznyeh oraz cech
podloza gruntowego,

-odd=zialywanie dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé granic terenu, do ktorego wlasciciel ma
tytul prawny - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego =z zakresu ielekomunikacyi,

-zasieg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dzialalnosci ustugowej powinien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny. Prowadzona dzialalnosé
ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkdow uzytkowania sgsiednich terenow, w szczegolnosci
budynkow oswiaty, uslug, uzytecznosci publicznej, budvnkoéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi. Dziatalnosé ustugowq nalezy prowad=ié przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i technologicznyveh ograniczajgeych negatywne oddzialywanie tych obiektéw na sqsiednie budynki oraz
lokale przeznaczone na pobyt ludzi;

4)Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury poprzez m.in. nastepujace zapisy:

-obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: wpisany decvzjg A — 3191 uklad urbanistyczny wraz
z zespolem zabudowy Starego Miasta do rejestru zabytkéw, obowiqzujq przepisy o ochronie i opiece nad
zabytkami,

-obszary iobiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego: nie ustala sie,

-teren polozony w strefie scislej ochrony konserwatorskiej ., A" Obowigzujq ustalenia:

Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej poprzez: uczytelnienie granic zewngtrznych miasta
historycznego w szczegdlnosci poprzez przywrocenie przestrzeni publicznych wokél murow miejskich,
dobrg kontynuacje specyficznej dla miasta historycznego kultury uZytkowania przestrzeni. Ochrona



panoramy i svlwety miasta historycznego, Zachowanie historycznveh podzialow dzialek. Oczyszczenie
z elementdw zniekszialcajacych. Ochrona integralnosci historyeznego ukladu wrbanistveznego, aw
szczegolnosci:  a) ukladu ulic i placéw wraz zich hierarchiq uzvtkowania przestrzeni, b) ochrona
historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego, ¢ oraz utrzymanie historycznveh gabarytow
i tradveyjnych typow  zabudowy miejskiej, d) ochrona iwyeksponowanie zachowanych relikiow
sredniowiecznveh murdw.

-Ustala si¢ zakaz lokalizowania masztow, komindow iwiez nie zwigzanych = funkcjq terenu, zakaz
nie dotyczy inwesiyeji celu publicznego = zakresu telekomunikacji, wszelkie wrzqdzenia infrastruktury
telekomunikacyinej majg by zamaskowane.

-Przywrdcenie tradyeyinyeh kolorysivk elewacji budynkow oraz tradyveyinveh materialow i sposobiéw
krycia dachow dachéwkg ceramiczna.

-Zakaz budowy garazy wolnostojgeyeh (dopuszeza sie 1ylko garaze whudowane).
-Zakaz lokalizowania przyvlgezy gazowych na elewacjach frontowyveh budynkéw.

-przy realizacji wspdélnego projektu budowlanego w calosci lub w czesci na terenach A.48.U i A.4.KDD -
nalezy wyodrebnic  (rozroznic, uczytelnié) granice przebiegu historycznej drogi wykorzystujge rozne
nawierzchnie drogi i nawierzchni parkingu lub drogi wjazdowej na terenie A.48.U lub zastosowaé inne
Srodki plastycznego wyrazu na tveh powierzehniach;

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: poprzez m.in. zapisy:

- tereny pokryte napowietrznymi liniami elektroenergetycznvmi 15 kV — obowigzujq przepisy odrebne,
strefa odzialywania wynikajgea = pola zgodnie = przepisami odrgbnymi,

- minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowgq. | miejsce postojowe na kazde 15 miejsc postojowyvch (lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe);

- rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogdéw oséb niepelnosprawnych,

6)Wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren otrzymat funkcje odpowiadajaca

mozliwosciom  jego ekonomicznego wykorzystania, przy uwzglednieniu wymogdéw  ochrony
konserwatorskiej oraz formy wlasnosci terenu.

7)Prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wlasnosci;

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 litb ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9)Potrzeby interesu publicznego: poprzez: wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomosciami, ochrong srodowiska izasobow dziedzictwa kulturowego, zapewnienia fadu
przestrzennego, wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mlynary.

10)Potrzebe rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia
projektu planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju infrastruktury technicznej;

11)Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
przy udziale spoleczenstwa, zgodnie zwymogami art. 54 ust. 2 wstawy zdnia 3 pa‘dziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji o srodowisk i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Dla planéw miejscowych zapewnienie udzialu spoleczefistwa
dokonuje si¢. zgodnie zart. 54 ust. 3. stosujac przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zgodnie
zwymogiem art. 17 pkt | ogloszono w prasie ina tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na skladanie



wnioskow. Ze strony spoleczenstwa nie wplynal zaden wniosek.

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie
okresu wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Na debate
publiczna podczas wylozenianie stawily sie zainteresowane strony. Po wylozeniu projektu planu,
w ustawowym terminie nie wplynely uwagi. Wszelkie ogloszenia byly zamieszczane na stronach BIP
Urzedu Miasta i Gminy Mtynary.

12)Zachowanie jasno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla
prowadzona zgodnie zart. 17 pkt 1. 2. 4, 5, 6, 9, I1, 12, 13, 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenie w wode ma odbywal sie z miejskiej sieci wodociggowe), jakos¢ wody pitnej reguluja
odpowiednie przepisy sanitarne. nie ma koniecznodci powtarzania ich w planie miejscowym. jednakze
wprowadzono zapis zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnic¢ dla ludnosci z obszaru opracowania Zrodila
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianyeh dla okresu
ograniczonyeh dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalnosé syreny alarmowey.

2.Po przeanalizowaniu wnioskow zlozonych od organéw, burmistrz sporzadzil omawiany projekt zmiany
planu miejscowego zabezpieczajac interes publiczny, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak
i srodowiskowym i spolecznym.

3.Projekt zmiany planu miejscowego wprowadzil mozliwosci zwiekszenia parametrow zabudowy
ustugowej na tym terenie

W projekcie planu przewidziano zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w zwiazku z planowana
inwestvcja. przewiduje sie nieznacznie zwiekszony ruch pojazdéw w godzinach porannych
i popotudniowych w zwiazku z planowana funkcja oswiatowa.

2)Na terenie nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej,
3)Ustalenia projektu planu nie ograniczaja przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow,

4)Teren zabudowy uslugowej zaplanowano na obszarze o pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy
o funkcje $wiadczace ustugi spoleczne.

Zgodnoséé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: aktualnie trwaja prace
nad opracowaniem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Mlynary, ktére beda
podstawa do podjecia uchwaly wsprawie aktualnodci  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych. Natomiast wstepnie przeprowadzona analiza
urbanistyczna wskazata, iz zasadnym jest przeprowadzenie zmiany planu w kierunku zwigkszenia
parametrow planowanej zabudowy — w celu umozliwienia budowy osrodka przedszkolnego. z uwagi na
rosnace zapotrzebowanie. komunalna wtasnos¢ terenu, zgodnosé z uwarunkowaniami konserwatorskimi.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta 1 Gminy Mlynary

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego bedzie miala wplyw na budzet gminy. z uwagi na naktady
w finansowaniu realizacji inwestycji, ktore moze ponies¢ gmina. Ewentualne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i spotecznej. ktore naleza do zadan whasnych gminy beda realizowane z budzetu
gminy, przy wspétfinansowaniu ze srodkéw NFOSIGW i WFOSIGW, przy wspotfinansowaniu z funduszy
strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, z innych zrodel.

W swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu zmiany planu
w przedlozonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Mlynary formie jest uzasadnione.

WIC‘ E'l i (
RALLY M1E
OOl
mgr Renatq Bt”f'fﬁ.fn‘cz;/,’(






