UCHWALA NR VI1/40/2019
RADY MIEJSKIEJ W MEYNARACH

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Mlynary na lata 2019-2026,,

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Mlynary na lata 2019-2026,,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r., poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6Zn. zm.) Rada Miejska w Mlynarach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mtynary na lata 2019-2026 w brzmieniu okreélonym w zalaczniku do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mlynary
na lata 2019-2026

Wprowadzenie

Celem ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mlynary na
lata 2019 - 2026, zwanym w dalszej tresci ,,Programem?” jest tworzenie warunkoéw zapewniajacych
czlonkom wspoélnoty samorzadowej dostepnosé¢ do mieszkania, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
zgodnie z preferencjami, aspiracjami i mozliwosciami ekonomicznymi gospodarstw domowych oraz
tworzenie warunkow zapewniajacych niezbedna dbalo$¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy, stanowiacy
istotna cze$¢ majatku Gminy. Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018. poz. 1234 ze zm.), zwana
jest w dalszej tresci ,,ustawa”. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mlynary wchodzg
nastepujace rodzaje lokali: lokale mieszkalne, lokal socjalny oraz lokal tymczasowy.

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy Mlynary w latach
2019-2026 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mlynary, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie- nalezy przez to rozumieC ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.);

b) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmine Mlynary;
c) Burmistrzu- nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary;

d) powierzchni  uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢  powierzchnie  okreslone
w art. 2 ust. | pkt 7 ustawy.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na wynajmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych a w szczegdlnosci pomoc mieszkaniowa adresowana jest do osdb, ktorym Gmina Miynary
jest zobowigzana:



a) dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu;

b) 0séb zamieszkujgcych w lokalach usytuowanych —w budynkach (lub ich czesciach), ktére wymagaja
oproznienia  w zwigzku  z Koniecznoscia  rozbiorki  lub  remontem  badz  zamieszKujgcych
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje;

¢) gospodarstw domowych o niskich dochodach, a w szczegdlnoscei osdb bezdomnych lub  pozostajacych
w trudnych warunkach mieszkaniowych, a takze zamieszkujacych w pomieszezeniach nie nadajacych si¢ na
staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

d) lokatoréw osiagajacych niskie dochody i zamieszkujacych w budynkach zwréconych dawnym wlascicielom
lub ich nastepcom prawnym;
¢) rodzin wielodzietnych;
f) osob, ktdére opuscity placéwke opiekunczo-wychowawcza, zawodowa rodzing zastgpcza. niezawodowg
rodzine zastepczg lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci.
4. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety Programu:

a) poprawa struktury wlasnosciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy,

b) sukcesywna poprawa stanu technicznego i standardu lokali mieszkalnych, w szczegélnosci poprzez wymiang
stolarki okiennej,

d) wyposazenie w lazienke/we, zpreferencja dla lokali zamieszkalych przez rodziny wielodzietne
1 osoby niepelnosprawne,

¢) sukcesywna poprawa stanu technicznego istandardu budynkéw komunalnych, w szczegélnosci poprzez:
remonty dachow, wymiane instalacji elektrvcznej, modernizacje, izolacje wodochronne.

§ 2. Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach z podzialam na lokale socjalne i pozostale lokale

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018r.
obejmuje 19 lokali mieszkalnych, 1 lokal socjalny, 1 lokal tymczasowy.

Tabela nr |

L.p Wyszczegolnienie Rodzaj budynku
1. | Mtlynary, ul. Zétkiewskiego 1/2 mieszkalny

2. | Miynary. ul. Zotkiewskiego 1/4 mieszkalny

3. | Mtynary, ul. Styczniowa 2/2 mieszkalny

4. | Miynary, u. Niepodleglosci 2/5 mieszkalny

5. | Mtlynary, ul. Styczniowa 2/3 mieszkalny

6. | Miynary, ul. Kosciuszki 3/3 mieszkalny

7. | Mlynary, ul. Rynek 1/5 mieszkalny

8. | Podgdrze 4/3 mieszkalny

9. | Bludowo 30/1 mieszkalny

10. | Bludowo 30/2 mieszkalny

11. | Sapy 3 mieszkalny

12. | Stare Monasterzysko mieszkalny

13. | Warszewo 1/1 mieszkalny

14. | Warszewo 1/2 mieszkalny

15. | Warszewo 1/3 socjalny

16. | Warszewo 1/4 mieszkalny

17. | Kwietnik 35/1 mieszkalny

18. | Kwietnik 35/2 mieszkalny




19. | Zastawno 32 mieszkalny

20. | Zastawno 32a mieszkalny

21. | Karszewo 18

lokal tymczasowy

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania. Lokale tworzace mieszkaniowy
zasob Gminy mieszcza si¢ w budynkach, ktdre byly wybudowane kilkadziesiat lat temu. Ogdlnie stan
techniczny budynkow jest dostateczny.,

3. Budynki bgdace w zasobie mieszkaniowvm Gminy sa na biezaco remontowane iutrzymywane
w sposéb nie powodujacy pogorszenia ich wartosci uzytkowych. Celem Gminy jest niedopuszczenie do
pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkow, estetyki budynkow jako calosci i likwidacja zuzycia
funkcjonalnego.

4. Zas6b mieszkaniowy Miasta i Gminy Mlynary w latach 2019-2026 ulega¢ bedzie ciaglym zmianom.
Powodem tego bedzie planowany wykup lokali przez dotychczasowych najemcéw. Prognozowane zmiany

mieszkaniowego zasobu w latach 2019-2026 obrazuje tabela nr 2. Tabela nr 2
Lata
Wyszczegolnienie 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Ilos¢ lokali mieszkalnych w zasobie 19 18 17 16 15 14 14 14
llos¢ lokali socjalnych w zasobie 1 1 1 1 1 1 1 1
Tlos¢ lokali tymczasowych 1 1 1 1 1 1 1 1

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

1. Stan techniczny budynkow lub lokali wskazuje na Kkonieczno$¢ przeprowadzenia remontow
w zakresie wzmocnienia 1 zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, naprawy instalacji technicznych,
zabezpieczen przeciwpozarowych, komindw, instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych.
Prace beda prowadzone sukcesywnie. ana obiektach wymagajacych przeprowadzenia pilnych remontow
w pierwszej kolejnosci.

2. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3. Tabela nr 3
Wyposazenie techniczne Liczba lokali liczba lokali Procentowy udzial w zasobie
mieszkalnych socjalnych mieszkaniowym
Instalacja wodociagowa 20 1 90%
Instalacja kanalizacyjna 20 1 90%
Instalacja C.O. 1 0 5%
Inne urzadzenia grzewcze 19 1 100%

3. Wedlug zatozen Polityki w celu utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym konieczne jest
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania poprawnego stanu budowlanego wraz z instalacjami
w nalezytym stanie umozliwiajacym korzystanie z nieruchomosci zgodnie zich przeznaczeniem. Dzialania
zwigzane zutrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym finansowane beda w ramach srodkéw
uzyskiwanych z wplywow za najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i z dzierzawy nieruchomosci.

4. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ srodki

finansowe na remonty gminnej substancji mieszkaniowej w wysokosci co najmniej jak w tabeli
nr 4, Tabela nr 4
Rodzaj Wielko§¢ planowanych wydatkow (w tys. zl)

Kpston 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Roboty 25,000 25,000 25,000 25,000 25,000 25,000 25,000 25,000
remontowe
Modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




5. Powyzszy plan remontowy w latach 2019-2026 bedzie realizowany w oparciu o $rodki okreslone
w budzecie Miasta i Gminy Miynary.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcow oraz sprzedazy z inicjatywy
Burmistrza Miasta i Gminy Mlynary, w tym wysoko$¢ udzielanych bonifikat w przypadku sprzedazy lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, reguluje wlasciwa uchwala nr X/56/2007 Rady Miejskiej w sprawie okreslenia
zasad zbywania nieruchomosci komunalnych poltozonych na terenie Miasta i Gminy Mlynary.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy i w poszczegdlnych latach
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy Miynary powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu najmu
w latach 2019-2026, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. W zwiazku
z powyzszym dazenia Gminy beda zmierza¢ do stanu. ktéry zminimalizuje doplaty z budzetu Miasta i Gminy
Mlynary do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki podstawowej za Im2 powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawke czynszu za 1m2 ustala Burmistrz w drodze Zarzadzenia. Stawka bazowa czynszu za Im2
powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zrdznicowana w zaleznosci od polozenia lokalu tzn. obszar poza
granicami administracyjnymi Miasta Mlynary - tereny wiejskie Gminy Mlynary oraz obszar w granicach
administracyjnvch miasta Mlynary.

4, Wykaz czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa

czynszu okresla tabela nr 5. Tabela nr 5
Czynniki obnizajace warto$§¢ uzytkows lokalu Wskaznik obnizajacy stawke
Brak WC 10%
Brak tazienki 10%
5. Wykaz czynnikéw podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowg czynszu okresla tabela nr 6. Tabela nr 6
Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkows lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke
Centralne ogrzewanie 10%
Ciepla woda 10%

6. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
7. Warunki obnizania czynszu.
1) Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o obnizke czynszu:

a) obnizka czynszu o 10 % - jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku. nie przekracza
80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

b) obnizka czynszu 020 % - jezeli $redni miesigczny dochéd najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku. nie przekracza
60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 180 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

2) Za dochod uwaza sie dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

3) Przy udzielaniu obnizki uwzglednia sie kwote najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku,




4) Obnizka czynszu nastepuje na wniosek Najemcy iudzielana jest na okres 12 miesigcy, liczac od
pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

5) Obnizki czynszu nie udziela sig:
a) najemcy, ktory nie zlozy! deklaracji o dochodach lub zlozyt deklaracje niezgodna z prawda.
b) najemcy lokalu socjalnego,

c¢) najemcy, ktory zalega z zaplata naleznosci za wynajmowany lokal mieszkalny za okres co najmniej
3 miesiace.

§ 6. Sposéb izasady zarzadzania budynkami ilokalami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Burmistrz Miasta 1 Gminy Miynary.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegolnosci na zawieraniu umow najmu lokali,
okresleniu wysoko$ci czynszu, naliczaniu czynszu iwindykacja ich naleznosci, utrzymaniu obiektow
w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnieniu sprawnego dziatania istniejacych w budynku instalacji
dokonywaniu biezgcych przegladéw oraz wykonywaniu remontdéw biezgcych i modernizacji lokali 1 budynkdw.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

§7. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca eksploatacje i remonty beda
wplywy zczynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych lub inne srodki finansowe pochodzace
z budzetu Miasta i Gminy Mlynary.

§ 8. Wysokos¢ wydatkéw w Kkolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a takze wydatki inwestycyjne

1. Przewiduje sie. iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy bedg wzrastaly. Podstawowym
zrodlem finansowania biezgcego utrzymania zasoboéw mieszkaniowych sg wplywy z czynszu za najem lokali
mieszkalnych. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowe] powinno byé
ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczyty na pokrycie
wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji 1 zarzadu nieruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie. W przypadku naprawy lub remontéw zaplanowane zostang w rocznych budzetach wydatki
odpowiednie do wartosci okreslonych w kosztorysach remontow.

3. Prognozg na lata w zakresie wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow

zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 7. Tabela nr 7
Rodzaj kosztow Wielko$é planowanych wydatkow (w tys. zl)
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Biezaca eksploatacja 25000 25000 | 25000 25000 25000 | 25000 | 25000 | 25000
Remonty 25000 20 000 25 000 20 000 18 000 18 000 18 000 | 18000

Modernizacja lokali 15 000 13000 | 13000 15000 | 10000 [ 10000 | 12000 | 12000
i budynkow

Koszty zarzadu 0 000 0 000 0 000 0 000 0000 0 000 0 000 0000
nieruchomosciami

Wydatki 0 000 0 000 0000 0 000 0 000 0000 0000 0000
inwestycyjne

RAZEM 65 000 58000 | 63 000 60000 | 53000 | 53000 | 55000 | 55000

4. W najblizszych latach nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych.




§ 9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W zakresie sprzedazy lokali wprowadza si¢ zasade. ze celowym jest zbywanie w pierwszej kolejnosci
lokali w budynkach, ktére sa w zlym i srednim stanie technicznym.

2. Najwazniejsze przestanki sprzedazy to:

a) stan komunalnego zasobu mieszkaniowego wymaga znacznych nakladow. a mozliwosci budzetu Gminy sa
i nadal beda ograniczone;

b) intensywna prywatyzacja mieszkan spowoduje powstanie dodatkowych zZrodel finansowania prac
remontowo — Kkonserwacyjnych nieruchomosci wspdlnych, ktérymi beda srodki wlascicieli lokali
wyodrebnionych;

3.7Za niezbedne uznaje sie dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) zapewnienie biezacego i terminowego otrzymania naleznosci z tytulu czynszu.

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania oplat czynszowych oraz windykacji
naleznosci,

¢) angazowanie mieszkancéw we wlasciwe utrzymanie porzadku istanu technicznego w zajmowanych
lokalach,

d) wspieranie najemcdw w czynnosciach majacych na celu podwyzszenie standardow wynajmowanych lokali
mieszkalnych (remonty itp.),

4. Zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w zwigzku z remontem moga by¢
dokonywane na podstawie pisemnego wniosku najemcow skladanego u wynajmujacego.

5. Decyzje wsprawie dokonania zamiany podejmuje wlasciciel lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Mlynary jest realizacja obowiazku. ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234 z p6zn. zm.).

W zwiazku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres
co najmniej 5 kolejnych lat. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Miasta i Gminy Mlynary zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta i Gminy
Mlynary na lata 2019 - 2026 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do
zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy,
poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajace;j
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznvm oraz zwiekszenia efektywnosci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
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