Mtynary, dnia 24.06.2019 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI WARSZEWO
Uchwata nr XIX/102/2004 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 10 wrzesnia 2004 r.
(Dz. U. Nr 172 z dn. 13.12.2004 r. pod poz. 2110)

Dzialka nr ewid. 244/2, obreb WARSZEWO:

Przeznaczenie: 02KD1/2 - Drogi klasy D;
Dodatkowe informacje: Obszar chronionego krajobrazu
Dzialka nr ewid. 117, obreb WARSZEWO:

Przeznaczenie: 02KD1/2 - Drogi klasy D;
Dodatkowe informacje: Obszar chronionego krajobrazu

B - Strefa ochrony konserwatorskiej "B"
Dzialka nr ewid. 116, obreb WARSZEWO:

Przeznaczenie: 01KD1/2 - Drogi klasy D;

Dodatkowe informacje: B - Strefa ochrony konserwatorskiej "B"
Dzialka nr ewid. 114, obreb WARSZEWO:

Przeznaczenie: 01KD1/2 - Drogi klasy D

Dodatkowe informacje: B - Strefa ochrony konserwatorskiej "B"
Dzialka nr ewid. 113, obreb WARSZEWO:

Przeznaczenie: 01KD1/2 - Drogi klasy D;

UCHWALA NR XIX-102/04
RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH
Z dnia 10 wrzes$nia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Warszewo
W gminie Mlynary.

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art. 7, art.8 ust.1+3, art. 9+11, art.18 i art. 28 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, zm:
z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
p0z.1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
154, poz. 1804, z 2002 Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), art.18 ust.2 pkt
5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr
142, p0z.1591, zm: z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.
1806) oraz art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska w Mtynarach uchwala co nastepuje:
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Warszewo obejmujacy
obszar obrebu Warszewo.



Dotyczy przeznaczenia o symbolu R, ZL, 01KD1/2, 02KD1/2:

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru obje¢tego planem, jak na rysunku planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 25000 i na mapie ewidencyjnej w skali 1:10000, na tereny :

1) zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — M,

2) ushug — U,

3) upraw polowych — R,

4) lasow — ZL, w tym zalesien — ZL-z,

5) zieleni nieurzadzonej — ZN,

6) ciekdéw 1 zbiornikéw wodnych — W,

7) drog — K,

8)infrastruktury technicznej technicznej— IT.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia (w tym ogrodzenie) nalezy wykonac
zgodnie z projektem zapewniajacym dostosowanie formy architektonicznej do krajobrazu,

2) powierzchnia wydzielonych dzialek — nie mniej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywnej i nie mniej niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowej,

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki,

4) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9.0 m od poziomu terenu do kalenicy,
5) poziom posadzki parteru — nie wigcej niz 0.8 m nad poziomem terenu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) Obszar wsi obstugiwany jest przez drogi:

- nr 01- gminna, klasy dojazdowa D 1/2 ; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu lecz nie mniej niz 15.0 m.

W przekroju drogi ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowe;.

- nr 02 - gminng, klasy dojazdowa D 1/2 ; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu lecz nie mniej niz 15.0 m.

oraz przez drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KW.
2) Parkingi

- nie ustala si¢ miejsc postojowych w pasie drogowym,



- miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach kazdej z wydzielonych dzialek.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie wwod¢ — w zabudowie skupionej z wiejskiej sieci wodociggowe;j,
w zabudowie rozproszonej (pojedyncze siedliska) z lokalnych uje¢ wodnych,

2) elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

3) gaz — docelowo z sieci gazowej; w etapie gaz bezprzewodowy,

4) ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

5) $cieki — w zabudowie skupionej do kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania urzadzen
kanalizacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan lokalnych. Po
wybudowaniu urzadzen nalezy bezwzglednie wszystkie $cieki sprowadzi¢ do tej kanalizacji,
a indywidualne urzadzenia zlikwidowa¢. W zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢ stosowanie

indywidualnych rozwigzan lokalnych,

6) wody opadowe - z dachow obiektow budowlanych do gruntu; z terenéw parkingéw wody
opadowe przed odprowadzeniem do gruntu nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych,

7) utylizacja odpaddw stalych — po segregacji wywoz na sktadowisko gminne.
5. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej “B” — zachowanych elementéw historyczne;j
struktury przestrzennej na obszarze wsi, gdzie obowigzuja nastepujace rygory:

— utrzymanie zasadniczego uktadu ulic 1 placow,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej kulturowej we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

— utrzymanie historycznej zasady podzialow parcelacyjnych,

— utrzymanie historycznej kompozycji obiektow dostosowaniem elementow nowych do
kompozycji istniejacej,

— zachowanie kompozycji ukladéw zieleni wraz z konieczno$ciag uzupeinienia ubytkow
I kontrolg dosadzen,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy, typu
zabudowy sasiadujace;j.

2) ustala si¢ strefe¢ ochrony krajobrazu ,,K” wokét wsi na terenie kolonii wschodniej wraz,
z aleja do zastawna, gdzie obowigzuja nastgpujace rygory:

— zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznos$cig uzupeklienia ubytkow
| kontrolg dosadzen,

— zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,



— zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej kulturowej oraz
zachowanych elementow zagospodarowania terenu we wilasciwym stanie technicznym
I funkcjonalnym,

— utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

— nawigzanie w nowych elementach ksztattujacych przestrzenie publiczne 1 uzupehiajacych
zachowany uktad przestrzenny do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy (w

rozumieniu planu).

3) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej “OW” na potudniowy zachod od wsi ujeta od
zachodu granicg gminy, od pdinocy i wschodu drogami wewnetrznymi, gdzie obowigzuja

nastepujace rygory:

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ dokonywana pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim,

- W przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace powinny zosta¢
przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych.

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego

- dla terenéow zabudowy jednorodzinnej, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug —
ucigzliwos$¢ wynikajaca z prowadzenia dziatalno$ci powinna konczy¢ si¢ na granicy terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

- nalezy zachowa¢ normatywna odlegtos¢ w przypadku lokalizacji:

* studni dostarczajacych wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

* szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na $cieki sanitarne,

* przydomowych oczyszczalni Sciekow,

- nie mniej niz 50 % powierzchni wydzielonych terendéw mieszkaniowych nalezy
zagospodarowac zielenig; drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granic

aby nie zacienialy sgsiednich dzialek,

- dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza
gruntowego,

- dla terendw drog obowigzuje zachowanie istniejgcego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki
w celach powiazanh z przylegltym terenem niezbednych rozwigzan technicznych i1 niezb¢dnych
cig¢ sanitarnych,

- odprowadzenie wod opadowych z drog — powierzchniowe.

7. Stawka procentowa

- ustala si¢ stawke 0 % .

8. Inne zapisy

1) Inne zapisy stanowigce:



a) na terenach upraw polowych dopuszcza si¢ lokalizacje siedlisk zwigzanych z uprawa,

b) na terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ budowe doméw mieszkalnych
wielopokoleniowych,

¢) na terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spetniajacych jednoczesnie
ponizsze warunki:

- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa — ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzeniem ustug nie moze
oddziatywaé negatywnie na warunki zamieszkania,

- dysponujacych odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem,

- mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 50 m? powierzchni uzytkowe;.

d) ustala si¢ zalesienie catkowite lub czeSciowe dziatek nr 33/2cz., 73cz., 98/6, 101/7, 112/1,
112/3, 102/2, 102/3, 62/4,

e) ustala si¢ zakaz zabudowy — obszar przewidywanego zbiornika retencyjnego,

f) dla nowo zainwestowanych dzialek ustala si¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja uszczegotowiona jest na etapie uzgodnien planu
realizacyjnego sporzadzanego pod nowa zabudowg.

2) Postanowienia wynikajace z przepisOw szczegolnych: wschodnia 1 sSrodkowa cze$¢ obrgbu
wsi polozona jest w “Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy”; wg rozporzadzenia
wojewody obowigzujg zakazy i1 ograniczenia dotyczace obszarow chronionego krajobrazu.

3) Zalecenia nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§3

1. Integralng czescig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Warszewo w skali 1:25000 i 1:10000 , stanowiacych zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
3) granice obszaru, na ktory obowigzuje zakaz zabudowy,

4) strefe ochrony konserwatorskiej “B” 1 ochrony krajobrazu “K”,
5) strefe obserwacji archeologicznej “OW?”,

6) numery terenow drog gminnych,

7) uzytkowanie terenéw wedtug klasyfikacji funkcjonalnej (symbole literowe funkcji).



§4
Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary do:

1) przedstawienia Wojewodzie Warminsko-Mazurskiemu niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnos$ci z prawem,

2) skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

3) umieszczenie niniejszej uchwaly na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Mtynarach.

§5

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Miynary uchwalony Uchwata Rady Miejskiej
W Mtynarach Nr VII/26/94 z dnia 5 XI1 1994 roku.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z uptyweml4 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z wyjatkiem § 4, ktéry wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Albinski

Ponadto zaswiadcza si¢, ze Rada Miejska w Mtynarach dla wskazanego obszaru, nie

wyznaczyta w drodze uchwaty, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2018 poz. 1398).



