UCHWALA NR 111/17/2018
RADY MIEJSKIEJ W MEYNARACH

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary

Na podstawie art. 15, 16ust. 1, 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945) oraz  art.18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2018 r.
poz. 994 z pézn. zm.), oraz uchwaly nr XL/264/2018 Rady Miejskiej w Mtynarach  zdnia 26 stycznia
2018 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary

Rada Miejska w Mlynarach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdzajac, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary
nie narusza ustaleti ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mtiynary” uchwalonego uchwalg Nr X1/62/2015 Rady Miejskiej w Mtynarach z dnia 29 wrzeénia 2015 r.,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mtynary.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz
zwyrysem ze ,Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Miynary";

2) Zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu sa dziatki o numerze ewidencyjnym 58, 191/26 i czesci dziatki nr 124
potozonych w miescie Miynary k. m. 5 o powierzchni okoto 0,76 ha.

2. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypehienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami;
b) ochrong srodowiska i dziedzictwa kulturowego;
¢) zapewnienia fadu przestrzennego;

d) wypetnienie ustalefi zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Miynary.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
1) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodéw osobowych;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaly;

3) przedsiewzigciach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec:



a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzagdzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - moggce zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych i drogowych i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu
na $rodowisko,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, dla ktdérych organ
ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, skladowanie i przetwarzanie odpaddw, ubojnie zwierzat, skladowanie
i przetwarzanie szczagtkow organicznych, przedsiewzigecia powodujace nadmierny hatas w Srodowisku,
emisje¢ odordw, ucigzliwy ruch samochodowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie w skali 1:
1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty:

6) terenie — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony barwg oraz symbolem cyfrowym
i literowym terenu. dla ktérego okreslono w planie jednakowe zasady zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w §6 i poszczegolnych paragrafach ustaleni szczegétowych w Rozdziale 3,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komarkowej) oraz zielen;

7) terenie zabudowy uslugowej i mieszkaniowej- teren, w ktérym ustala sie mozliwos$é lokalizowania na
poszczegdlnej dzialce z wylaczeniem przedsiewzie¢ ucigzliwych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub

b) zabudowy ustugowej (ustugi uzytecznosci publicznej i inne wymienione w ustaleniach szczegélowych),
lub

¢) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne iinne wymienione w ustaleniach szczegotowych) z domem
mieszkalnym prowadzacego dzialalno$é ustugows, ewentualnie 2z mieszkaniem prowadzacego
dziatalnosé, lub

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowej (ushugi publiczne i inne
wymienione w ustaleniach szczegodlowych) powierzchnia uzytkowa ustugi w budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 50m? na kazdy budynek mieszkalny, musi dysponowaé¢ oddzielnym wejsciem do
ustugi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) ustugi uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumieé biura, urzedy, posterunek policji, poczty, banki,
kancelarie prawnicze, ksiggowe, ustugi kultury, rzemiosto artystyczne iustugowe iinne mikro
przedsigbiorstwa $wiadczace ustugi.

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym tymczasowe obiekty
handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty
tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem
terenu oraz lokalizowane w okresie badan archeologicznych nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane sa w nastgpujacym ukiadzie: ROZDZIAL. - Przepisy ogdlne ROZDZIAL
2 - Ustalenia ogélne dla calego obszaru ROZDZIAL 3 - Ustalenia szczegélowe dla poszezegolnych
terenow ROZDZIAL. 4 - Postanowienia koncowe



Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego;
2) strefa ochrony ekspozycji ,.E”;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
6) przeznaczenie terenow: symbol cyfrowy i literowy terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. 1. Dla terenu w granicach planu, ustala si¢ podzial na tereny, oznaczone numerem oraz symbolem
literowym oraz ich przeznaczenie:

1) B.2.15.U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) B.15.3. U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) B.27.2.U - teren zabudowy ustugowej.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W dachach stromych dopuszcza sie jako pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, betonowa, blacha
mocowana na rabek, blachodachowka; pokrycie dachu w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i grafitu —
W macie.

2. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
a) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,
b) ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze budynkow,

c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brgzu, bieli, oliwki, blekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materialow, z wykluczeniem
oktadzin elewacyjnych wykonanych z sidingu itp.

§ 8. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaly wysokosci zabudowy dotycza budynkoéw. Dla pozostatych obiektow
infrastruktury technicznej nie ustala sie.

2. W obszarze planu ustala sie mozliwosé realizacji kondygnacji podziemnych w ilosci
1 kondygnacja podziemna.

3. Na obszarze planu ustala si¢ 6,0 m jako minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych nie okreslonych na
rysunku planu jako oddzielna wydzielona dzialka po podziale terenu.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dzialki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych
dla sieci imalych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo), oraz podziatow
korygujacych i porzadkujacych.

5. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej do powierzchni uzytkowej
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchnie ustugowa (np. sale sprzedazowe, wystawowe,
restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych
zapleczy i magazynaw.

6. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz ustug/przedsiewzieé ucigzliwych, skladowania
i magazynowania wszelkich materiatow na otwartym terenie.



7. Ustala sig minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

1) dla ustug:
a) ustugi uzytecznosci publicznej - 3,0 m.p./ 100 m? pow. uzytkowe;j,
b) turystycznych - 1 mp/1 pokéj goscinny,
¢) handlu - 2,0 m.p./100 m? pow. sprzedazy,
d) gastronomii - 2,0 m.p./10 m-sc konsumpcyjnych - nie dotyczy stotowek przy placéwkach edukacji,
e) zdrowia - 3,0 m.p./100 m? pow. uzytkowej,
f) oswiaty - szkoty - 1,5 m.p./1 pom. do nauczania,
g) oswiaty - przedszkola i $wietlice- 3,0 m.p./1 oddzial.
2) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) 2 mp/dom w zabudowie jednorodzinnej, w tym miejsce w garazu
b) 1 mp / mieszkanie w zabudowie ustugowe;j.
8. Ustala si¢ minimalne ilosci miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100.
9. Zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania Zrédia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalnos¢ syreny alarmowe;.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenow gorniczych, atakize obszaréow szcezegolnego zagroZenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) dla terendéw gorniczych — nie dotyczy,

2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
3) terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych — nie dotyczy,
4) krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszezegdolnych terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym iliterowym B.2.15.U/MN o nr. dziatki
124 o powierzchni okoto 0,25 ha, obowigzujg ustalenia ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: B.2.15.U/MN - teren zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

3. Zakres dopuszezalnych funkeji uslugowych: oswiata, gastronomia, handel (za wyjatkiem handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ushugi uzytecznosci publicznej, turystyki, wyklucza sie: stacje
paliw, ustugi transportu, w tym warsztaty samochodowe.

4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 7.



2) dopuszczalne: garaze wolnostojace i/lub wbudowane, zielen, dojazdy, dojscia, sieci i urzgdzenia sieciowe
infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem lerenu,

3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-handlowe.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania Kkrajobrazu : rozwigzania
komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogdéw o0s6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drég, parkingdéw, placéw manewrowych itp. do odbiornika
winny by¢ doprowadzone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okre$lonych przepisami
odrebnymi,

2) dobdr zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech
podtoza gruntowego,

3) oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego whasciciel ma
tytut prawny - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

4) zasieg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dzialalnosci ustugowej powinien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa
nie moze powodowac pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich terenow, w szczegdlnosci budynkow
oswiaty, ustug, uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dziatalnos¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych obiektéw na sasiednie budynki oraz
lokale przeznaczone na pobyt ludzi,

5) nowe obiekty budowlane nalezy realizowac w sposdb zapewniajgcy ochrone przed drganiami oraz hatasem,
zwigzanych z ruchem komunikacyjnym odbywajacym sie na drodze wojewodzkiej nr 509,

6) na terenie obowiazuje poziom hatasu zgodnie z przepisami dotyczacymi hatasu w $rodowisku.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej: nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuja.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1; maksymalna: 0,6
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,
d) formy zabudowy: budynki wolnostojace, bliZzniacze,

e) geometria dachu i jego uktad: dach stromy, dwuspadowy o ukladzie kalenicowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° — 45°, dopuszczone wystawki, lukarny i okna potaciowe, kalenica budynkéw
zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od ul. Dworcowej rownolegle do tej drogi,

f) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw — 11,0;

g) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych zgodnie z § 8 ust. 7,



h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z § 8 ust. 8 liczonych wedlug wskaznika § 8ust. 7, lecz nie mniej niz 1 mp, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3)dla terenéw pokrytych napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV — obowiazujg przepisy
odrgbne, strefa odziatywania wynikajgca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15kV i0,4 kV nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci w drogach,
dojsciach i trawnikach.

10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja,
2) minimalna powierzchnia dziatki: dla obiektéw wolnostojgcych: 900 m? ; dla zabudowy blizniaczej: 600 m?
3) minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 22,0 m,
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ul. Dworcowej, obowigzuje jeden wspdlny wjazd na teren z drogi publicznej (ul.
Dworcowa), rozwiazania drég wewngtrznych musza zapewnia¢ dostepno$¢ komunikacyjng poszczegdlnych
dziatek do tej drogi uwzgledniajac wspdlny wjazd,

2) odprowadzenie $ciekow: docelowo do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw jako rozwigzania tymczasowego; zbiorniki
bezodptywowe po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: docelowo do kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji
sieci deszczowej zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnej nieruchomosci
z zachowaniem zasad okreslonych przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie W energi¢ cieplna: ze Zrodet indywidualnych niskoemisynych, zgodnych z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej iochrony Srodowiska (w tym odnawialnych Zrédet
energii),

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub/i urzadzenia fotowoltaiczne,
8) telekomunikacja: przewodowo lub / i bezprzewodowo,
9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami gminnymi.

12. Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania — zakaz nie dotyczy okresu prowadzenia badan archeologicznych.

13. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od
sieci podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sig mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym B.15.3.U/MN o nr. dziatki 191/26
o powierzchni okoto 0.21 ha, obowiazuja ustalenia ogélne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: B.15.3.U/MN - teren zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej



3. Zakres dopuszczalnych funkeji uslugowych: ustugi uzytecznosci publicznej, o$wiata, gastronomia,
turystyki, handel (za wyjatkiem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) wyklucza sie: stacje paliw,
ustugi transportu, w tym warsztaty samochodowe.

4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 7.

2) dopuszczalne: maszt radiowy zwigzany z posterunkiem policji, garaze wolnostojace i/lub wbudowane,
parkingi, zielen, dojazdy, dojscia, zbiornik gazu stuzacy na potrzeby posterunku policji, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-handlowe.

5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego iksztaltowania krajobrazu: rozwigzania
komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogéw 0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drog, parkingéw, placéw manewrowych itp. do odbiornika
winny by¢ doprowadzone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych przepisami
odrebnymi,

2) dobor zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech
podtoza gruntowego,

3) oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego wiasciciel ma
tytul prawny - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

4) zasieg uciazliwosci prowadzonej w granicach terenu dzialalnosci ustlugowej powinien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa
nie moze powodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich terenéw, w szczegolnosci budynkéw
oswiaty, ustug, uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dziatalnos¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie tych obiektow na sasiednie budynki oraz
lokale przeznaczone na pobyt ludzi,

5) na terenie obowiazuje poziom hatasu zgodnie z przepisami dotyczacymi hatasu w $rodowisku.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
Kultury wspolczesnej:

1) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji ,,E”, ustala si¢ wytyczne ochrony: ochronie podlegaja widoki
na miasto ijego panoramy, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie dzialek w strefie musi by¢
podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety miasta lokacyjnego.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuja.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1; maksymalna: 0,6
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
d) formy zabudowy: budynki wolnostojace,

e) geometria dachu i jego uklad: dach stromy, dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° — 45°, dopuszczone wystawki, lukarny i okna polaciowe, kalenica budynkow
rownolegle lub prostopadle do drogi (ul. Kwiatowa),



f) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkow — 11,0,

g) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochod6éw osobowych zgodnie z § 8 ust. 7,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z § 8 ust. 8 liczonych wedhug wskaznika § 8ust. 7, lecz nie mnigj niz 1 mp, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3)dla terenéw pokrytych napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15kV — obowigzujg przepisy
odrebne, strefa odzialywania wynikajaca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i0,4 kV nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci w drogach,
dojsciach i trawnikach,

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
3) minimalna szerokos$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 25,0 m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ul. Kwiatowej, oraz drogi przylegajacej do wschodniej granicy terenu,
2) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej,
4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: ze Zrddel indywidualnych niskoemisynych, zgodnych Z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony s$rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub/i urzadzenia fotowoltaiczne,
8) telekomunikacja: przewodowo lub /i bezprzewodowo,
9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminnymi.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uZzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

) zagospodarowanie ~ terendw  wpasach  technicznych istrefach  ochronnych istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, wtym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§12.1.Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym iliterowym B.27.2.U o nr dziatki 358
o powierzchni okoto 0,31 ha, obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: B.27.2.U — teren zabudowy ustugowej



3. Zakres dopuszczalnych funkeji ushagowych: ustugi uzytecznosci publicznej, o$wiata, gastronomia,
turystyka, handel (za wyjatkiem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?) wyklucza sig: stacje paliw,
ustugi transportu, w tym warsztaty samochodowe.

4. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,.

2) dopuszczalne: garaze wolnostojace i/lub wbudowane, parkingi, zielen, dojazdy, dojscia, sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane w tym ustugowo-handlowe.

5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu: rozwiazania
komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogoéw osob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drog, parkingdéw, placéw manewrowych itp. do odbiornika
winny by¢ doprowadzone wstopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych przepisami
odrebnymi, ,

2) dobor zieleni winien odbywa¢ si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech
podfoza gruntowego,

3) oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego wilasciciel ma
tytul prawny - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

4) zasieg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dzialalnosci ustugowej powinien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa
nie moze powodowac pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich terenow, w szczegodlnosci budynkow
oswiaty, ustug, uzyteczno$ci publicznej, budynkéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dziatalnos¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych obiektow na sasiednie budynki oraz
lokale przeznaczone na pobyt ludzi,

5) na terenie obowiazuje poziom hatasu zgodnie z przepisami dotyczacymi hatasu w $rodowisku.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1) teren potozony w strefie ekspozycji ,,E”, ustala si¢ wytyczne ochrony: ochronie podlegaja widoki na miasto
ijego panoramy, ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie dzialek wstrefie musi byé
podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety miasta lokacyjnego.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuja.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1; maksymalna: 0,6
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
d) formy zabudowy: budynki wolnostojace,

e) geometria dachu ijego uktad: dach stromy, dwuspadowy o ukladzie kalenicowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° — 45°, dopuszczone wystawki, lukarny i okna polaciowe, kalenica budynkow
rownolegle fub prostopadle do drogi,



f) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow — 11,0 (dwie kondygnacje nadziemne W tym
poddasze uzytkowe); dla pozostalych obiektéw budowlanych zgodnie z warunkami technicznymi,

g) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochoddow osobowych zgodnie z § 8 ust. 7,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z § 8 ust. 8 liczonych wedlug wskaznika § 8ust. 7, lecz nie mniej niz 1 mp, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3)dla terendéw pokrytych napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15kV — obowigzujg przepisy
odrebne, strefa odziatywania wynikajaca z pola zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ewentualng budoweg i rozbudowg sieci 15 kV i 0.4 kV nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci w drogach,
dojsciach i trawnikach.

10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomogci: nie wystepuja,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 20,0 m,
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej biegnacej przy péinocnej granicy terenu oraz z drogi publicznej
dojazdowej biegnacej przy wschodniej granicy terenu,

2) odprowadzenie Sciekow: docelowo do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow jako rozwigzania tymczasowego; zbiorniki
bezodplywowe po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: docelowo do kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji
deszczowej zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnej nieruchomosci
z zachowaniem zasad okreslonych przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: ze Zrodel indywidualnych niskoemisynych, zgodnych z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub/i urzadzenia fotowoltaiczne,
8) telekomunikacja: przewodowo lub /i bezprzewodowo,
9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZzytkowania terendéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie 5 m pasa, od rowu biegnacego wzdluz zachodniej granicy terenu, wolnego od
zainwestowania i nasadzen, w celu obstugi technicznej rowu,



2) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, wtym odlegltosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych
1 naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziafki.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§ 14. Traci moc, w czgsci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejszg uchwatg, Uchwata Rady Miejskiej
w Mtlynarach Nr VIII/39/2011 zdnia 28 lipca 2011r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary (Dz.U. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 137/2011 z dnia
22 wrzesnia 2011 r. poz. 2173).

§ 15. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

y g



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/17/2018
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 28 grudnia 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/17/2018
Rady Miejskiej w Miynarach
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary.

Do projektu zmiany miejscowego planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia
2018 r. do 05 pazdziernika 2018 r., w ustalonym terminie do dnia 22 paZdziernika 2018 r. wplynela jedna
uwaga do projektu planu. Do prognozy oddzialywania na srodowisko nie wplyneta zadna uwaga.

1. Uwaga wniesiona przez mieszkancow ul. Ogrodowej i ul. Kwiatowej w miescie Miynary

Tres¢ uwagi: sprzeciw dotyczacy przeznaczenia dziatki nr 191/26 oznaczonej w projekcie planu
symbolem B.15.3.U/MN na lokalizacje komisariatu policji. Lokalizacja tego typu uslug zaburzy spokdj
i harmonig¢ otoczenia. Osiedlajgc sie tu zwracaliSmy uwage na przeznaczenia dzialek w okolicy. Plan
zagospodarowania dawal pewnego rodzaju gwarancje, ze w okolicy beda tylko domki jednorodzinne,
ewentualnie drobne ustugi. Osiedle mialo by¢ ciche ispokojne, z daleka od ruchliwego centrum miasta.
Tymczasem lokalizacja komisariatu policji niesie za soba ryzyko zwiekszonego ruchu, halasu, wiaze sig
z wigkszym kontaktem z tzw. ,elementem przestepczym”. Nie jest to inwestycja wlasciwa dla spokojnego,
oddalonego od centrum miasta, osiedla jednorodzinnego. Na osiedlu jest bardzo duzo dzieci i mlodziezy,
ktéra na Sciezkach rowerowych (wiasnie po to wybudowanych) jezdzi rowerami, na wrotkach, spaceruje
chodnikami, spotyka si¢ wieczorami. Nie chcemy sytuacji w ktorych nasze dzieci beda zaczepiane przez
petentow komisariatu policji.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na terenie oznaczonym w projekcie zmiany planu miejscowego dopuszczono mozliwosé realizacji
posterunku policji, nie komisariatu policji, co ma zasadnicze znaczenie jezeli chodzi o dalsza tres¢
zlozonej uwagi.

Posterunki policji sg to punkty, ktére pracujg w systemie o$miogodzinnym z osobg dyzurujaca. Tresci
sugerujgce wzmozony ruch sg przyjete na wyrost, gdyz na wzmozony ruch mozna liczy¢ w zwigzku
z dostawami, lokalizujagc np. ushugi handlu lub ustugi, ktore beda miaty duzo petentéw ito tez
w konkretnych godzinach. Posterunek policji wigze sie zpraca biurowa idyzurna, ewentualnie
interwencjami w terenie. Podnoszenie kwestii, ze dzieci bedg zaczepiane przez petentéw komisariatu jest
bynajmniej irracjonalne, gdyz lokalizacja posterunku, raczej powinna wzbudza¢ omijanie rejonu jego
lokalizacji przez tzw. ,element przestgpczy”, niz stanowi¢ pretekst niepozadanych czynow w rejonie
posterunku.

%Wi }



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/17/2018
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miynary.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
stanowig, zgodnie zart.7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z pozn. zm.), to zadanie wilasne gminy.

§ 2. W zwigzku z powyzszym ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy, przy wspotfinansowaniu ze srodkéw NFOS iGW
i WFOS iGW, przy wspolfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, wramach partnerstwa publiczno-
prywatnego, z innych Zrodet.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji



Uzasadnienie

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Migjska w Mtiynarach uchwala nr XL/264/2018 zdnia 26 stycznia 2018 r. przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary. Przedmiot
zmiany planu objete zostaty dziatki o numerze ewidencyjnym 58, 191/26 i czesci dziatki nr 124 potozonych
w miescie Mlynary k. m. 5 o powierzchni okoto 0,76 ha.

1.Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajgce:

[) Utrzymanie izapewnienie tadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapiséw regulujacych
i ksztattujgcych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy uwarunkowaniami
i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, Srodowiskowymi, kulturowymi oraz
kompozycyjno — estetycznymi; wprowadzajac ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw,
wprowadzenia zieleni, stosowanych nawierzchni, stosowanych materialow i koloréw, wprowadzenie
zieleni;

2)Walory  architektoniczne  ikrajobrazowe: wprowadzajac  ustalenia  dotyczace  zabudowy
w zagospodarowaniu terenu, gabaryty zabudowy, wprowadzenia zieleni, stosowanych nawierzchni,
stosowanych materiatow i koloréw, wprowadzenie zieleni; oraz zapisow:

W dachach stromych dopuszcza sie jako pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna, betonowa, blacha
mocowana na rgbek, blachodachdwka; pokrycie dachu w kolorystyce odcieni czerwieni, brgzu i grafitu —
w macie.

Ustala si¢ nakaz spdjnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
a) wjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,
b) ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze budynkow,

¢) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brgzu, bieli, oliwki, blekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystykg i fakturg naturalnych materialow, z wykluczeniem
okladzin elewacyjnych wykonanych z sidingu itp.

3) Ochrong srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, poprzez
zapisy m.in.

-wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drég, parkingow, placéw manewrowych itp. do odbiornika
winny by¢ doprowadzone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych przepisami
odrebnymi,

-dobor zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech
podioza gruntowego,

-oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego wiasciciel ma
tytut prawny - za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego = zakresu telekomunikacyji,

-zasieg ucigzliwosci prowadzonej w granicach terenu dzialalnosci ustugowej powinien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do kiorego inwestor posiada tytul prawny. Prowadzona dzialalnosé
ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich terendw, w szczegolnosci
budynkow oswiaty, ustug, uzytecznosei publicznej, budynkdw mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi. Dzialalnosé ustugowq nalezy prowadzié przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddzialywanie tych obiektow na sgsiednie budynki oraz
lokale przeznaczone na pobyt ludzi,

-nowe obiekty budowlane nalezy realizowaé w sposéb zapewniajgcy ochrong przed drganiami oraz
hatasem, zwigzanych z ruchem komunikacyjnym odbywajgcym sie na drodze wojewddzkiej nr 509,



-na terenie obowigzuje poziom halasu zgodnie z przepisami dotyczgeymi halasu w srodowisku.
4) Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury poprzez m.in. nastgpujace zapisy:
Dla terenu potozonego w strefie ekspozycji ,,E”:

-teren polozony w strefie ochrony ekspozycji ,E”, ustala si¢ wytyczne ochrony: ochronie podlegajg
widoki na miasto i jego panoramy, ksztatltowanie zabudowy i zagospodarowanie dziatek w strefie musi by¢
podporzadkowane ochronie panoramy i sylwety miasta lokacyjnego;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: poprzez m.in. zapisy:

- ustala sig zachowanie 5 m pasa, od rowu biegngcego wzdtuz zachodniej granicy terenu, wolnego od
zainwestowania i nasadzen, w celu obstugi technicznej rowu,

- zagospodarowanie  terendw  w pasach  techmicznych  istrefach  ochronnych  istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczrnej, w tym odleglosci zabudowy izadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dla terenow pokrytych napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV — obowigzujg przepisy
odrebne, strefa odzialywania wynikajgca z pola zgodnie =z przepisami odrebnymi,

- ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy realizowaé w miare mozliwosci w drogach,
dojsciach i trawnikach,

- minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg:
zgodnie z § & ust. 8 liczonych wedlug wskaznika § 8Sust. 7, lecz nie mniej niz 1 mp, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

- minimalna liczha miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowq: 1 miejsce postojowe na kazde 15 miejsc postojowych (lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe);

§ 8 ust. 8:

- ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg:
1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2 stanowiska — jezeli liczha stanowisk wynosi 16 — 40,

3 stanowiska — jezeli liczha wynosi 41 — 100.

6) Wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni: tereny otrzymaly funkcje odpowiadajaca
mozliwosciom ich ekonomicznego wykorzystania, przy uwzglednieniu wymogéw  ochrony
konserwatorskiej, ochronie Srodowiska oraz formy wiasnosci terenu, a przy lokalizacji terenu ustugowego
dodatkowo, mozliwosciach pozyskania (posterunek policji) oraz jego dostepnosci komunikacyjne;j.

7) Prawo wiasnoscei: ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wiasnosci;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie zart. 17 ust.1 pkt 6 lit.b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) Potrzeby interesu publicznego: poprzez: wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomosciami, ochrong s$rodowiska izasobéw dziedzictwa Kkulturowego, zapewnienia tadu
przestrzennego, wypetnienie ustalenn zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Miynary.

10) Potrzebg rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia
projektu planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju infrastruktury technicznej;

1) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.

.



o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dla planéw miejscowych zapewnienie udzialu spoteczeristwa
dokonuje sig, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac sie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zgodnie
zwymogiem art. 17 pkt | ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac 21-dniowy termin na
skfadanie wnioskow. Ze strony spoleczefistwa wplynety 2 wnioski oraz 1 wniosek z Komendy Miejskigj
w Pasteku jako wnioski intencyjne o zmiane planu.

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie
okresu wylozenia odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Na debate
publiczng podczas wylozenia nie stawily si¢ zainteresowane strony. Po wylozeniu projektu planu,
W ustawowym terminie wplyneta uwaga mieszkancéw ul. Ogrodowej i Kwiatowej (podpisana przez
22 osoby). Wszelkie ogloszenia byly zamieszczane na stronach BIP Urzedu Miasta i Gminy Miynary.

Zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta prowadzona
zgodnie zart. 17pktl, 2, 4, 5, 6, 9, 11, 12, 13, 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci: zaopatrzenie
w wode¢ ma odbywac sie z sieci wodociggowej, jakosé¢ wody pitnej regulujg odpowiednie przepisy sanitarne,
nie ma Koniecznosci powtarzania ich w planie miejscowym, jednakze wprowadzono zapis zgodnie
z wymogami obrony cywilnej:

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnié dia ludnosci z obszaru opracowania Zrédla
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalnosé syreny alarmowej.

Po przeanalizowaniu wnioskéw zlozonych od organéw, burmistrz sporzadzit omawiany projekt zmiany
planu miejscowego zabezpieczajagc interes publiczny i interesy prywatne, zaréwno pod wzgledem
ekonomicznym jak i Srodowiskowym i spotecznym. Przewiduje sig, ze projektowane zagospodarowanie
nie wplynie negatywnie na istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Projekt zmiany planu miejscowego wprowadzil mozliwosé lokalizowania zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej na dzialce 191/26 wprowadzajac mozliwoéé lokalizacji na dzialce poza zabudowa
mieszkaniowa zabudowe ustugowa (przewidywana funkcja, zgodnie z wnioskiem do planu — posterunek
policji), na dzialce 58 z zabudowy mieszkaniowej na zabudowe ustugowa, na dziatce 124 zroli na
zabudowe ustugowa i zabudowe mieszkaniowa.

W projekcie planu przewidziano zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w zwigzku z planowanymi
inwestycjami, nie przewiduje sie znaczaco zwiegkszenia ruchu pojazdéw w zwigzku z wprowadzonymi
funkcjami.

Na terenie przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa, lokalizacja jej daje mozliwo$é korzystania
z transportu  zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, najdluzsza odlegtos¢ od przystanku
autobusowego to okoto 580 m (od dziatki 124).

Ustalenia projektu planu nie ograniczaja przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow,

Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej zaplanowano na obszarze o pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, poprzez uzupelnienie istniejacej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

Proponowane zmiany planistyczne nie stoja  w sprzecznosci z wynikami  analizy  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Mlynary oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego



obowigzujacych w granicach miasta igminy Mtynary (2012r. — 2016r.)” przyjetych uchwata nr
XXXVIII/254/2017 Rady Miejskiej w Miynarach ~ z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Miasta i Gminy Mtynary. Przeprowadzona
analiza urbanistyczna wskazata mozliwos¢ przeprowadzenia zmiany planu w kierunku wprowadzenia
wnioskowanych funkcji w celu umozliwienia realizacji inwestycji prywatnych oraz spotecznych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta I Gminy Miynary.

Realizacja ustaleri projektu planu miejscowego moze mie¢ wplyw na zasoby gruntéw gminnych.
Ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i spolecznej, ktére naleza do zadan wihasnych
gminy bedg realizowane z budzetu gminy, przy wspotinansowaniu ze §rodkéw NFOS iGW i WFOS iGW,
przy wspdttinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
z innych Zrodet.

W Swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu zmiany planu
w przediozonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Milynary formie jest uzasadnione.
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