RG.6727.05.2021.MS Mtynary, dnia 21.01.2021 r.
Na wniosek z dnia; 21.01.2021 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA MLYNARY
Uchwata nr VIII/39/2011 Rady Miejskiej w Miynarach z dnia 28 lipca 2011 r.
(Dz. U. Nr 137/2011 z dn. 22.09.2011 1. pod poz. 2173) (z p6zn. zm.)

Dzialka nr ewid. 47, obr¢b MLYNARY 02:

Przeznaczenie: B.50.U - Tereny zabudowy ustugowej;
B.39.KDW - Droga wewnetrzna
Dodatkowe informacje: E - Strefa ochrony ekspozycji 'E';

B - Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej "B";
K - Strefa ochrony krajobrazu "K";
4 - Strefy ochronne wokot stanowisk archeologicznych

UCHWALA NR VII1/39/2011
RADY MIEJSKIE] W MLYNARACH
z dnia 28 lipca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mtynary.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 1 art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) 1 art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), uchwaty Nr XVII/93/2008 Rady
Miejskiej w Mtynarach z dnia 24 kwietnia 2008 r. o przystapieniu do wprowadzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mlynary.

Rada Miejska w Mtynarach uchwala co nast¢puje:

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miynary
obejmujacy obszar zawarty w granicach administracyjnych obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 300,0 ha

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE
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§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary”, uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/268/2010 Rady
Miejskiej w Mlynarach z dnia 5 maja 2010 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zalacznik nr 1 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary,
obejmujacy obszar ,,A” 1 obszar ,,.B”.

2) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1A wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary,
obejmujacy obszar ,,A”.

3) schemat — Srodowisko kulturowe — obszary i1 obiekty objete ochrong stanowigcy
zalacznik nr 1B .

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 .

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy, jako
zatacznik nr 3 .

§ 2.
Ilekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

BLOKU nalezy przez to rozumie¢ zespot zabudowy zwartej otoczonej ze wszystkich stron
ulicami, badz placem; okreslony kartg terenu.

BUDYNKU FRONTOWYM nalezy przez to rozumie¢ budynek stojacy w linii pierzei
frontowej dziatki miejskie;.

BUDYNKU GOSPODARCZYM nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
towarzyszacy budynkom frontowym, oficynom bocznym 1 tylnym.

DEKAPITALIZACJA OBIEKTU ISTNIEJACEGO (nie dotyczy obiektu istniejgcego
objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdéw lub chronionego planem) nalezy przez
to rozumie¢ trwale zniszczenie obiektu w sposdb uniemozliwiajacy prawidtowe
uzytkowanie.

DETAL I ELEMENTY WYKONCZENIOWE nalezy przez to rozumieé, elementy
znajdujace si¢ na elewacji obiektu.

DOPUSZCZENIU nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegdlnych
przypadkach wymagajacych spelnienia warunkow wymienionych w ustaleniach
szczegotowych.

DYSPOZYCJI SCIAN rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
budynku.

DZIALKA MIEJSKA nalezy przez to rozumie¢ dzialke wyznaczong w obrgbie miasta
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lokacyjnego w sredniowieczu.

ELEWACIJI FRONTOWE]J nalezy przez to rozumie¢ sciang budynku, na ktérej odbywa sie
gléwny wjazd na dziatke, znajduje si¢ gldwne wejscie do budynku poprzedzone gidéwnym
wjazdem na dziatk¢. Na obszarze A elewacja frontowa wchodzi w sktad pierzei frontowe;j
dziatki miejskie;.

INTENSYWNOSCI ZABUDOWY stosunek powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji naziemnych po obrysie z wylaczeniem tarasow i balkonow do powierzchni
dziatki badz terenu.

MIESCIE LOKACYJNYM nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta zatozonego
w s$redniowieczu w granicach jego zewnetrznych muréw miejskich (obronnych) miasto
historyczne.

MINIMALNA POWIERZCHNIA DZIALKI nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki inwestycyjnej o przeznaczeniu jak w karcie terenu; ustalenie
minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy wydzielen na powigkszenie nieruchomosci
sgsiedniej, przez co nalezy rozumie¢, ze dopuszcza si¢ podziatl na mniejsze dziatki tylko
w wypadku przeznaczenia nowoprojektowanej dziatki na powigkszenie sgsiedniej
nieruchomosci i potgczenie tych dziatek w jedna.

MODERNIZACII nalezy przez to rozumie¢ dzialania majgce na celu poprawe jakosci
obiektow 1 urzadzen, ich unowoczesnienie; rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont.
Karta terenu moze wprowadza¢ ograniczenie i1 zakaz dotyczacy dziatan modernizacyjnych.

MURZE OGNIOWYM nalezy przez to rozumie¢ $ciany budynkow stykajace si¢ z granicg
sasiedzkg dwdch istniejacych dziatek miejskich.

OBIEKT HISTORYCZNY nalezy przez to rozumie¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
lub objete ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

OBIEKT WIELKOPOWIERZCHNIOWY nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

OBSZARZE ,,A” nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta lokacyjnego 1 tereny
bezposrednio przylegle okreslony granicami jak w zatgczniku nr 1A do uchwaty. Obejmuje
strefe $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”.

OBSZARZE ,B” nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta okre§lony granicami jak
w zalgczniku nr 1 do uchwaty. Obejmuje strefy: ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
,, K ochrony krajobrazu, ,,E” ochrony ekspozycji miasta lokacyjnego oraz tereny nie objete
strefami ochrony.

OBIEKTACH ISTNIEJACYCH nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejgce juz
W momencie rozpoczgcia obowigzywania niniejszego planu.

OBIEKTACH SEZONOWYCH nalezy przez to rozumie¢ obiekt tymczasowy, rozbieralny,
stawiany na okres maksymalnie 120 dni.

ODBUDOWIE nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie na podstawie przekazow i wynikow
badan historyczno-architektonicznych z zastosowaniem historycznych materiatow budynku
lub innego obiektu architektonicznego. Odtworzenie dotyczy bryly, elewacji, detalu
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architektonicznego oraz w miar¢ mozliwosci uktadu przestrzennego wnetrza budynku.

OFICYNIE BOCZNEIJ nalezy przez to rozumie¢ budynek stojacy przy granicy sasiedzkiej
(w obrebie miasta lokacyjnego).

OFICYNIE TYLNEJ nalezy przez to rozumie¢ budynek stojacy przy tylnej granicy dziatki
miejskiej (w obrgbie miasta lokacyjnego)

PLANIE nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

POWIERZCHNI ZABUDOWY teren wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci bedacych pod powierzchnig terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkdéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego.

POWIERZCHNI  BIOLOGICZNIE  CZYNNEJ  powierzchnia  niezabudowana
i nieutwardzona pokryta roslinnoscia urzadzong Ilub naturalng, a takze woda.
w powierzchni¢ t¢ wilacza si¢ tzw. parkingi zielone, pokryte tzw. ptytami EKO, liczonymi
jako 50% pow. biologicznie czynne;j.

PRZEPISACH ODREBNYCH nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

REKLAMIE nalezy przez to rozumie¢ komunikat w formie wizualnej zachgcajacy
potencjalnych klientow do korzystania z ustug lub zakupu towarow.

REKLAMIE WIELKOFORMATOWE] nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy
1 reklamy wbudowane, ktérych wymiary przekraczajg powierzchnig 1,0 m?.

REKULTYWACIJI nalezy przez to rozumie¢ proces przywrocenia obszarom
zdegradowanym ich dawnego charakteru.

RESTYTUCII nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie historycznego sposobu zabudowy
lub zagospodarowania terenu.

REWALORYZACII nalezy przez to rozumie¢ dziatania skupione na obiekcie 1 obszarze
objetych ochrong na podstawie planu miejscowego, ktérego celem jest przywrdcenie jego
pierwotnego stanu 1 funkcji gwarantujacych, ze obiekt ten stanie si¢ wartosciowy
w znaczeniu atrakcji kulturalne;j.

RYSUNKU PLANU (zatacznik kartograficzny) nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis
planu przedstawiony na mapie sytuacyjno wysokosciowej w skali 1: 1000 1 1:2000,
stanowigcy zalacznik nr 1 i zalacznik nr 1A do uchwaty.

SEZONOWYM OBIEKCIE BUDOWLANYM nalezy przez to rozumie¢ obiekt
tymczasowy zdefiniowany w przepisach prawa budowlanego, stawiany na okres
corocznego sezonu turystycznego trwajacego przez pot roku.

SKROCIE "MP" nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe.

STANIE ISTNIEJACYM nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2011.
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STAWCE PROCENTOWEJ] jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

SZYLD nalezy przez to rozumie¢ tablice na elewacji budynku, w ktorym prowadzona jest
dziatalnos$¢ ustugowa, produkcyjna, informujaca o firmie, rodzaju sprzedawanych towarow
lub wykonywanych ustug.

TERENACH PUBLICZNY CH przestrzen poza liniami kwartatow zabudowy przeznaczona
pod funkcje publiczne: ulice, ciagi piesze i1 pieszojezdne oraz place, parki i tereny zieleni
publiczne;.

TERENIE nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczong symbolem literowym i1 numerem
ustalen szczegotowych.

TERENIE ZABUDOWY ZWARTEJ WIELOFUNKCYJNEJ
USLUGOWOMIESZKANIOWE]J  funkcja  uslugowa  moze  stanowi¢  100%
zainwestowania. Przy lokalizowaniu funkcji mieszkaniowej nalezy obowigzkowo
przewidzie¢ ustugi w parterze budynkow.

UCHWALE nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

USLUGI KOMERCYINE ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu hurtowego i detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, obstugi dziatalnosci gospodarczej ( biura, agencje), turystyki
(hotele, motele, pensjonaty), instytucje bankowe, centra wystawiennicze, komunikacji
z wykluczeniem stacji paliw, skladowania 1 magazynowania surowcow 1 materialow
masowych, oraz inne ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ustugi 1 obstugi, wraz z zielenig urzadzong oraz elementami matej
architektury, sg to ustugi, ktorych wyréznikiem jest ich czysto rynkowy charakter.

USLUGI NIEUCIAZLIWE nalezy rozumieé¢ przedsiewziecia dla ktérych na podstawie
przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony srodowiska nie bedzie wymagane
sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko. Z ustug nieucigzliwych nalezy
wykluczy¢ ustugi dla ktorych raport moze by¢ wymagany oraz ustugi powodujace emisje
odorow.

USLUGI PUBLICZNE obejmujg dobra publiczne, w odniesieniu do ktérych niemozliwe
jest wykluczenie kogokolwiek z korzystania z nich. To ustugi §wiadczone przez jednostki
administracji publicznej. To ushugi: administracji wydawanie dokumentéw na Zzyczenie
klienta, nie bedacych decyzjami administracyjnymi, zezwoleniami, koncesjami;
wprowadzanie do rejestru (bazy danych) danych uzyskiwanych bezposrednio od klienta;
wydawanie zezwolen oraz decyzji w rozumieniu 1 trybie kodeksu postepowania
administracyjnego; wydawanie zezwolen 1 Kkoncesji zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarcza reglamentowang przez panstwo spoteczne ochrona zdrowia, os$wiata
i wychowanie oraz edukacja, kultura, kultura fizyczna i1 rekreacja, pomoc i1 opicka
spoleczna, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo publiczne techniczne transport ustugi
i infrastruktura, gospodarka wodna zaopatrzenie w wode i kanalizacja, gospodarka
odpadami oraz utrzymanie porzadku i czystosci, cmentarnictwo, zaopatrzenie w energie
(elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo), zielen publiczna
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WYBURZENIE LUB DEKAPITALIZACJA OBIEKTOW ISTNIEJACYCH dotyczy
obiektow istniejacych nie objetych ochrong.

WYSOKOSCI ZABUDOWY wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu,
usrednionej w granicach rzutu budynku, do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg wustalen szczegdélowych (nie dotyczy kominéw 1 akcentow
architektonicznych).

ZALECENIE SCALENIA DZIALEK nalezy przez to rozumie¢ dazenie do potaczenia
dziatek w obrebie terenu.

ZAKAZ ODBUDOWY OBIEKTU W FORMIE JAK PRZED WYBURZENIEM LUB
DEKAPITALIZACJA nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow 1 objetych
ochrong na podstawie planu miejscowego.

Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujaca interpretacja.

§ 3.
1. Ustalenia planu zapisane s3 w nastepujacym uktadzie:
ROZDZIAL 1 Postanowienia ogdlne uchwaty
ROZDZIAL 2 Ustalenia ogdlne
ROZDZIAL 3 Ustalenia ogdlne dla obszaru A
ROZDZIAL 4 Ustalenia ogdlne dla obszaru B
ROZDZIAL 5 Postanowienia koncowe

2. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,
zawarte sg w:

rozdziale 2 § 5, §6,1§7

rozdziale 3 § 8, §9, §101 11

rozdziale 4 § 12, §13, §14, §15, §16, §171 §18
1 zapisane w formie kart terenu.

3. Dla terenéw komunikacji tworzy si¢ ,karty terenu dla droég i1 ulic”, dla ktérych
obowigzuja ustalania ogdlne oraz szczegdtowe, zapisane w rozdziatach: 1, 2, 3, 4,
odpowiednio dla lokalizacji w jakiej znajduje si¢ teren, zgodnie z zatgcznikiem nr 1, i nr 1A
uchwaty.

§ 4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice opracowania planu.

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.
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3) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do ulic oznaczenie
klasy.

4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy.

5) obowigzujace granice sasiedzkie dziatek miejskich.

6) granice stref 1 oznaczenia terendw 1 obiektow objetych ochrong prawna.
7) oznaczenia cyfrowe i literowe podziatu terenow.

8) strefy lokalizacji obiektdw zagospodarowania terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie i1 nie sg
obowigzujacymi ustaleniami planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej moga podlegaé
korektom, wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenow sgsiednich.

Rozdziatl 2.
USTALENIA OGOLNE
§ 5.

Dla terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisdOw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ zasady ich zagospodarowania:

1. Na terenie obszaru objgtego planem znajduja si¢ zabytki nieruchome podlegajace
ochronie na podstawie przepisow ochrony zabytkdéw, dla ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania ustalone w przepisach ochrony zabytkow.

1.1. Obszary i1 obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

Nrna  Nr. rejestru Sygna tura data Przedmiot adres
zalgczniku nr d. rejestru ochrony
3 do uchwaty
1) A-800 618/69  1968.02.28.  Koscidt p.w. Z cmentarzem
sw. Piotra wraz
2) A-1591 78/85  1985.09.13.  Kosciot p.w.
Niepokalanego
Poczgcia NMP
3) A3191 197/91  1991.09.11 Uktad
urbanistyczny
Starego
Miasta (historyc
zny uktad
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4)
S)
6)

7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

25)

26)

Strona 8/29

urbanistyczny

wraz z nbsp;
zielenia ,

Strona 6

oraz nastepujaca

zabudowy):
Budynek Chodkiewicza 1
Budynek Chodkiewicza 3
Budynek Chodkiewicza 7

z zabudowg

gospodarcza

1 ogrodzeniem

Budynek Chopina 1
Budynek Chopina 5
Budynek Chopina 7

z zabudowg

gospodarcza
Budynek Kopernika 1
Budynek Kopernika 3
Budynek Koscielna 5
Budynek Koscielna 7
Budynek Koscielna 9
Budynek Langiewicza 214
Budynek Langiewicza 8
Budynek Langiewicza 10

z zabudowg

gospodarcza

Budynek Mierostawskiego 1
Budynek Mierostawskiego 2
Budynek Niepodlegtosci 1
Budynek Niepodlegtosci 3

Budynek Rynek 1
Budynek Rynek 2
Budynek Stowackiego 24
z piekarnig
Budynek Styczniowa 1
z zabudowg
gospodarcza
Budynek Styczniowa 2



27) Budynek Styczniowa 4

28) Budynek Traugutta 2
29) Budynek Traugutta 3
30) Budynek 1 Maja 1
31) Budynek Zotkiewskiego 1
32) Budynek Zotkiewskiego 5
33) Budynek Zotkiewskiego 7
34) Budynek z nbsp; Zoétkiewskiego 9

zabudowg

gospodarcza
1 brama

35) A-3498 268/93  1993.05.11 Kaplica Warszawska

cmentarna

(wraz

Z otaczajaca

dziatkg nr 177)
36) A3800 438/95  1995.02.20 Budynek Dworcowa 33

mieszkalny

(wraz z nbsp;
otaczajaca

dziatka nr 45)
37) Al1241 41/78  1978.06.19.  Mlyn wodny Mtynska 2
ruina
38) A3724 396/94  1994.09.23. Budynek Stowackiego 24

mieszkalny
(wraz
Z otaczajaca
dziatka nr 81,

82/5)
39) A3788 420/95  1995.01.24. Budynek Stowackiego 6

mieszkalny
40) A3792 421/95  1995.01.24. Budynek Stowackiego 8

mieszkalny
41) A3789 422/95  1995.01.24. Budynek Stowackiego 10

mieszkalny

1.2. Wykaz zabytkéw nieruchomych archeologicznych wpisanych do Ewidencji Stanowisk
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Archeologicznych wedlug oznaczenia numerycznego na rysunkach planu:

1) stanowisko 1 — AZP 1554/1 Stare Miasto (od 1327 r.), wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych pod nr rejestru (decyzja architektoniczna) nr 197/91 decyzja z dnia
11.09.1991 r.

2) stanowisko 2 — AZP 1554/10.
3) stanowisko 3 — AZP 1554/11.
4) stanowisko 4 — AZP 1554/4.
5) stanowisko 5 — AZP 1554/3.
6) stanowisko 6 — AZP 1554/2.

7) stanowisko 8 1 9 — znaleziska luzne z okresu Sredniowiecza — XV w. (belt kuszy oraz
fragment kolczugi), znalezione w korycie rzeki Baudy.

Ustanawia si¢ strefy ochronne wokot stanowisk archeologicznych:

1) Strefa 1 Obszar Starego Miasta wraz z bezposrednio przyleglymi terenami (stanowiska
nr 1, 2 i 3) strefa ochrony archeologicznej ,,W”. Wszystkie planowane prace ziemne muszg
by¢ poprzedzone wykonaniem archeologicznych badan wykopaliskowych 1 dokumentacji
archeologiczno-konserwatorskie;j.

W strefie obowigzuje zakaz wszelkiej dziatalnosci budowlanej nie zwigzanej z restytucja.
2) Strefa 2 ,,Przedmiescie pasteckie potnoc” — (stanowisko nr 4).

3) Strefa 3 ,,Przedmiescie pasteckie potudnie”— (stanowisko nr 5).

4) Strefa 4 ,,Przedmiescie orneckie” — (stanowisko nr 6).

1.3. W strefach ochronnych wokoét stanowisk archeologicznych ustala sie:

1) dla obiektow archeologicznych 1 ich stref ochronnych obowigzuje wymdg uzgadniania
wszelkich planéw 1 projektdow z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow
i uzyskiwania opinii Muzeum Archeologicznego w Elblagu.

2) w strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i1 inwestycyjnych bez zgody wlasciwego
terytorialnie konserwatora zabytkow, ktéry kazdorazowo okresli inwestorowi w wydanym
pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

3) ustala si¢ obowigzek wystapienia inwestora do wtasciwego terytorialnie konserwatora
zabytkow z wnioskiem o wydanie pozwolenia na badania z 2miesigcznym wyprzedzeniem,
w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratowniczych oraz
zsynchronizowania robot inwestycyjnych z badaniami.

1.4. Wszelkie inwestycje 1 dzialania na obiektach rejestrowych w uzgodnieniu z wlasciwym
terytorialnie konserwatorem zabytkow.

1.5. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego:

Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty:

Nr na zatgczniku nr

3 do uchwaty
1)

2)

3)
4)
S)
6)

7)

8)

9

10)
11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

18)

19)
20)

Ulica

Chodkiewicza

Chodkiewicza

Chodkiewicza

Dworcowa
Dworcowa
Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa
Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa
Dworcowa
Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa
Dworcowa

NR
OBIEKT

2

(XN NS RN e)

13

15
17

18

20
21
24

25

29

34

35
37
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NR GEODEZYINY

budynek

mieszkalny
budynek

gospodarczy
Budynek mieszkalny
Budynek mieszkalny
budynek restauracji
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny
Budynek policji

wraz z garazem
budynek

mieszkalny
Budynek mieszkalny
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny
Budynek mieszkalny
budynek ?
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny

1 gospodarczy
budynek Urzedu

Miasta i nbsp; Gminy

Mtynary
budynek

mieszkalny
Budynek mieszkalny
budynek

DZIALKI



21)

22)

23)
24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)
31)
32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa
Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa

Dworcowa

Elblaska

Grunwaldzka

Grunwaldzka
Grunwaldzka
Grunwaldzka

Koscielna

Koscielna

Koscielna

Kosciuszki

Kosciuszki

Kosciuszki

39

41

43
45

63

67

11

mieszkalny
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny
Budynek mieszkalny
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny
budynek 3074/7

mieszkalny
budynek 5

gospodarczy
Budynek

mieszkalny
1 zabudowania

gospodarcze
stodota 48
budynek mieszkalny
budynek

mieszkalny
budynek

mieszkalny wraz

z gospodarczym
Budynek mieszkalny wraz
z gospodarczym
budynek

mieszkalny
kamieniczka wraz
z gospodarczym
budynek

mieszkalny wraz

z gospodarczym
budynek

mieszkalny
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39) Zotkiewskiego 3 budynek
40) 1 Maja 2 dawny magazyn
41) 1 Maja 3 budynek
mieszkalny
42) 1 Maja 4 budynek mieszkalny
43) 1 Maja 5 budynek
mieszkalny
44) 1 Maja 8 Budynek
gospodarczy
45) 1 Maja 8 budynek
mieszkalny
46) 1 Maja 9 budynek
mieszkalny
47) 1 Maja 10 Budynek strazy
pozarnej
48) 1 Maja 11 budynek
mieszkalny
49) 1 Maja 12 Budynek mieszkalny wraz
z gospodarczym
50) 1 Maja 13 budynek
mieszkalny
51) 1 Maja 14 budynek
mieszkalny
52) 1 Maja 15 budynek
mieszkalny
53) 1 Maja 16 Budynek mieszkalny
54) 1 Maja 17 Budynek mieszkalny
55) 1 Maja 19 budynek
mieszkalny
56) 1 Maja 20 Budynek Lesnictwa
z zabudowg
gospodarcza
57) 1 Maja 22 dom 1 obora
58) 1 Maja Zabudowania gospodarcze 98/2 1 98/3
59) Mierostawskiego 3 budynek
mieszkalny
60) Polna 1 budynek
mieszkalny
61) Polna 2 budynek
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mieszkalny

62) Rynek Studnia miejska 146
63) Stowackiego 1 plebania
64) Stowackiego 14 budynek
przedszkola
65) Stowackiego budynek 136/1
mieszkalno —
ustugowy
60) Stowackiego budynek 136/2
gospodarczy
67) Stowackiego 2-4 spichlerz
68) Stowackiego 2-4 spichlerz
69) Warszawska 1 budynek szkoty,
budynek sali
gimnastycznej
70) Warszawska 2 budynek
mieszkalny
71) Warszawska 3 budynek
mieszkalny
72) Zotkiewskiego 11 budynek
mieszkalny
73) Mierostawskiego 2 Budynki gospodarcze
74) Traugutta 3 Budynek
gospodarczy
75) Traugutta 1 budynek
mieszkalny
76) Nad Bauda 1 Budynek mieszkalny
77) Dworcowa 4a Budynek mieszkalny
78) Osinskiego 2 budynek
mieszkalny

1.6. W obszarach i obiektach objetych ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ zasady rewaloryzacji, adaptacji i modernizacji:
a) ustala si¢ nakaz:

- ochrony historycznych: bryty, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej,
detalu architektonicznego w tym stolarki okiennej i drzwiowej (podziaty), historycznych

materiatow budowlanych, historycznej kolorystyki.

- stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych.
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- stosowania tradycyjnej kolorystyki przy pracach elewacyjnych.

b) dopuszcza si¢: rozbiorke budynkow w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania
stwarzajacym zagrozenie dla Zzycia lub mienia ludzi, potwierdzonym orzeczeniem
technicznym o stanie zachowania wykonanym przez osoby posiadajace uprawnienia do
wykonywania takich orzeczen oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
dopuszczonego do rozbidrki obiektu oraz w uzgodnieniu z wlasciwym terytorialnie
konserwatorem zabytkow; w miejscu wyburzonego obiektu nalezy odtworzy¢ obiekt
o analogicznych: formie architektonicznej i gabarytach.

c) zaleca si¢: dla obiektéw przebudowanych podjecie dziatan rewaloryzacyjnych na
obiekcie.

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania oktadzin typu siding, umieszczania reklam na obiektach nie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych.

- stosowania w obrebie posesji 1 W jej otoczeniu: ogrodzen z gotowych prefabrykatow
betonowych 1 innych materiatéw odbiegajacych stylem i architekturg od architektury
obiektow; lokalizacje nosnikéw reklamowych.

e) parametry ksztalttowania zabudowy dla kazdego obiektu nalezy ustali¢ na podstawie
badan historycznych i architektonicznych.

f) prace prowadzone na obiektach objetych ochrong konserwatorskg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagajg uzgodnienia wlasciwego
terytorialnie konserwatora zabytkow.

2. W bezposrednim sgsiedztwie terenu planu od potudniowego — zachodu przylega Obszar
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy. Wzdluz rzeki Baudy wystepuje korytarz
ekologiczny powigzany z sgsiednimi terenami m.in. z Obszarem Chronionego Krajobrazu
rzeki Baudy potozonym na zachdd i potudniowyzachdd od miasta.

3. Na potudnie i na potnoc od terenu miasta przebiegaja gléwne korytarze ekologiczne
taczace ze sobg obszary Natura 2000. Korytarze te tacza Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow Dolina Pasieki oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Rzeka Past¢ka (PLH
280006) z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy a nastgpnie z Parkiem
Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej oraz ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk
Zalew Wislany 1 Mierzeja Wislana (PLH280007) 1 Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow
Zalew Wislany (PLB 2800010).

4. Na terenie nr B.12.2 ZC znajdujg si¢ pomniki przyrody ustanowione Rozporzadzeniem
Nr 10/92 Wojewody Elblaskiego z dn. 21.12.1992r.:

- pomnik przyrody nr 53/92 mitorzab dwuklapowy Gingo biloba (pomnik obejmuje grupg 5
drzew) o obwodzie 0,9 1,0 m wys. 12 m.

- pomnik przyrody nr 54/92 zywotnik Thuja sp. o obwodzie 1,0 m wysokosci 12 m.

5. Na terenach w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi przylegajacych do
terendow komunikacyjnych drog i1 terendw kolejowych, nalezy przewidzie¢ rozwigzania
techniczne, zapewniajagce w pomieszczeniach wymagang jakos$¢ klimatu akustycznego,
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poprzez stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych i ekranizujacych
przed hatasem. Poziom hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszczen w budynkach
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Po realizacji drogi oznaczonej symbolem B.5.1.KDZ, B.5.2.KDZ, gdy
przeprowadzony monitoring przekroczen halasu wykaze przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne i organizacyjne typu: ekrany
akustyczne, w budynkach elewacje dzwigkoszczelne, stolarka o podwyzszonej
izolacyjnosci akustyczne;.

6. Fragmenty terenéw: A.37.U, A.39.ZU, B.2.4.R, B.2.10.R, B.2.10.R, B.2.11.R, B.3.1.Zo,
B.3.2.Zo, B.3.3.Zo, B.3.4.Zo, B.70.2.K, B.75.ZR, B.76.2.Zo, B.76.3.Z0,B.76.4.Z0,
B.76.5.Z0, B.80.ZLz, B.84.ZL oznaczone na rysunku planu kreskowaniem w kolorze
zielonym z oznaczeniem literowym ZZ, jest obszarem bezposredniego zagrozenia
powodzig, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne ustawy Prawo Wodne.

7. Tereny oznaczone jak na rysunku planu sg obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Na obszarze tym, przed przystagpieniem do sporzadzania projektu budowlanego
nalezy wykona¢ badania geologicznoinzynierskie. W  przypadku stwierdzenia
niekorzystnych warunkéw gruntowo wodnych nalezy zastosowaé odpowiednie $rodki
zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Tereny oznaczone nr B.2.13.R, B.32.M/U, B.33.1.MN/U, B.33.3. MN/U, B.35.PS, B.36.
MN oraz teren B.37.MN, B.6.1.KDZ, B.6.2.KDZ, B.25.KDD polozone s3g w sasiedztwie
terenéw kolejowych. Zagospodarowanie terendw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi: Ustawy o Transporcie Kolejowym i aktami wykonawczymi do niej obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. (ze zmianami)
dotyczacymi odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli 1 budynkéw
drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych; oraz Ustawg Prawo Budowlane i aktami wykonawczymi do niej. Na
budowe obiektow, budowli i urzadzen potozonych w sasiedztwie linii kolejowej 1 obszaréw
kolejowych wymagany jest projekt budowlano — wykonawczy wraz z projektem
zagospodarowania terenu 1 dziatek, ktory nalezy wystapi¢ do PKP Linie Kolejowe S.A.
oraz PKP S.A. o wydanie szczegétowych warunkéw technicznych. Na budowe tych
obiektow, budowli i1 urzadzen wymagany jest projekt budowlano — wykonawczy wraz
z projektem zagospodarowania terenu 1 dzialek, ktory nalezy uzgodni¢ z PKP Linie
Kolejowe S.A. oraz PKP S.A. Obiekty o funkcji mieszkaniowej, uslugowej, biurowej
i handlowej w przypadku istnienia zagrozenia z racji sasiedztwa linii kolejowej, winny
posiadaé takie rozwigzania techniczne, ktdre zabezpiecza budynki przed drganiami oraz
zminimalizujg oddzialywanie hatasu. Rodzaj zastosowanych elementéw ochrony
akustycznej 1 ich odleglosci od linii kolejowej winien wynika¢ z analizy ucigzliwosci
powodowanych w srodowisku hatasem emitowanym na danym odcinku linii kolejowe;.

§ 6.
Zasady dotyczace systemoéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

1. Ustala sig¢, ulice: Chopina, Paderewskiego, Koscielna, Mickiewicza, Langiewicza,
Zeromskiego, Slowackiego, Zotkiewskiego, Kosciuszki, Traugutta, Mierostawskiego,
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Niepodlegtosci, Chodkiewicza oraz drogi nr A1.KDZ, A.2.1. KDZ/KDL , A.2.2.KDZ/KDL
wraz z terenem o numerze A.1.KR jako obszar ograniczonego ruchu i parkowania
pojazdodw na zasadach okreslonych Regulaminem Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary.
Drogi oznaczone nr A.1. KDZ/KDL , A.2.1.KDZ/KDL , A.2.2. KDZ/KDL do czasu realizacji
poinocnej obwodnicy miasta (teren nr B.5.1.KDZ 1 B.5.2.KDZ) pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu. Dopuszcza si¢ wczesniejsze wlaczenie drog nr
A.1.KDZ/KDL, A.2.1.KDZ/KDL, A.2.2.KDZ/KDL do obszaru ograniczonego ruchu
1 parkowania pojazdéw, po realizacji drég nr B.7.KDL 1 B.8.KDL. Wlaczenie drég do
obszaru ograniczonego ruchu i parkowania pojazdéw na zasadach okreslonych
Regulaminem Burmistrza Miasta 1 Gminy Mtynary moze nastgpi¢ tylko po uzgodnieniu
z zarzadcg tych drog.

2. 1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca

postojowe dla samochodow osobowych:

1) dla ustug:

turystycznych 1 mp/1 pokdj goscinny

handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m* 2,5 m.p./100 m? pow. sprzedazy
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? 30 m.p./1000 m? pow. sprzedazy
gastronomii 2,4 m.p./10 msc

konsumpcyjnych biura, urzedy, poczty, banki 3,0 m.p./ 100 m? pow. uzytkowe;j
zdrowia 3,0 m.p./100 m? pow. uzytkowe;.

kultu religijnego 1,2 m.p./1000 m? pow. uzytkowe;j

kultury 0,8 m.p./100 m? pow. uzytkowe;j

sportu 16 m.p./100 miejsc siedzacych

oswiaty szkoly 1,5 m.p./1 pom. do nauczania

oswiaty przedszkola i §wietlice3,0 m.p./1 oddziat

rzemiosta ustugowego 3,0 m.p./ 100 m? pow. uzytkowej

warsztaty pojazdéw mechanicznych 4,0 m.p./1 stanowisko naprawcze
cmentarze 2,0 m.p./ 1000 m? pow. terenu

2) dla zabudowy mieszkaniowej:

1 mp/1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j

2 mp/dom w zabudowie jednorodzinnej, w tym miejsce w garazu

3) dla zabudowy produkcyjnej, terenéw sktadow 1 magazyndw:

place sktadowe, hurtownie, magazyny 4,5 m.p./1000 m, pow. sktadowania
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produkcja, rzemiosto 2,0 m.p./10 zatrudnionych

2. 2. Dla dziatek zainwestowanych, zlokalizowanych w obszarze A dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby

wymaganych miejsc parkingowych lub ich catkowitg lokalizacje¢ w innym miejscu.

3. Miasto Mtynary nalezy do Aglomeracji Miynary, zgodnie z obowigzujacym Krajowym
Programem

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, na terenie planu nalezy realizowaé systemy
kanalizacji zbiorczej zakonczone oczyszczalnig sciekéw. Sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
realizowa¢ terminowo, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego. Zbiorniki bezodptywowe
po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac.

4. Na terenach drég publicznych, wewngtrznych, ciggéw pieszo jednych, S$ciezek
rowerowych i ciggow pieszych dopuszcza si¢ potaczenia i podzialy dziatek.

5. Odprowadzenie wod opadowych z terenow publicznych: z drég zbiorczych nr B.1. KDZ,
B.3.KDZ (na odcinku od terenu nr 12.1.ZC w kierunku poludniowym), B.4.2.KDZ,
B.5.1.KDZ, B.5.2.KDZ, B.6.1.KDZ (od skrzyzowania z drogg nr B.5.1.KDZ w kierunku
wschodnim), B.6.2.KDZ i ciggdw pieszych powierzchniowo.; z drdg pozostatych lub z ich
odcinkéw , z drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych, ciggow pieszo jednych,
sciezek rowerowych do kanalizacji deszczowej jak w stanie istniejagcym.

6. Zagospodarowanie @ w  strefach od istniejagcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych niskiego

i Sredniego napi¢cia na podstawie przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ przeniesienia linii
elektroenergetycznej lub jej skablowanie.

§7.

1. Dla potrzeb niniejszego planu miejscowego w celu ochrony tozsamosci kulturowej
miejsca, utrzymania swoistych 1 odrebnych wiasciwosci $rodowiska kulturowego
szczegoblnie na obszarze A oraz dla dobrej kontynuacji miejscowej tradycji gospodarowania
przestrzeniag — wprowadza si¢ podzial struktury przestrzennej na obszarze planu na dwa
OBSZARY:

/A
2/B

2. Dla terenu w granicach PLANU, w granicach OBSZAROW A i B, ustala si¢ podzial na
tereny , oznaczone numerem oraz symbolem literowym:

U - teren zabudowy uslugowe;j
US - teren ustug sportu i kultury
UKTr - teren zabudowy uslugowej ustugi kultu religijnego

UH - teren zabudowy ustugowej ustugi handlu
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U/M - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j
U/M1 - teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej ustugowo mieszkaniowe;j
U/M2 - teren zabudowy ustugowej z uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa

U/M3 - teren zabudowy ustugowej o niskiej intensywnosci zagospodarowania
z uzupetniajaca funkcjg mieszkaniowa

U/MN - teren zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U/M/P - teren zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej 1 teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw

M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowa
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/MW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j
P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw i zabudowy ustugowe;j
PS - teren sktadowania i magazynowania towaréw wielkogabarytowych
ZP - teren zieleni parkowe;j

ZPo - teren zieleni parkowej ochronnej

ZM - teren zieleni publicznej zwigzanej z miastem lokacyjnym

ZU - teren zieleni publicznej z ustugami publicznymi

ZR - teren zieleni rekreacyjnej

Zo - teren zieleni ochronnej

ZI - teren zieleni izolacyjne;j

ZC - teren cmentarza

ZL - teren lasu

Z1.z - teren lasu zalesienie

R - teren rolniczy

WS - teren wod powierzchniowych srodladowych

tereny komunikacji

KR - teren komunikacji publicznej rynek
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KS - teren parkingu
tereny drég
KDZ - droga publiczna zbiorcza
KDL - droga publiczna lokalna
KDD - droga publiczna dojazdowa
KDW - droga wewngtrzna
KDX - ciagg pieszo — jezdny
KXR - droga rowerowa
KX - cigg pieszy
tereny infrastruktury technicznej
W - teren urzadzen wodociggdw
K - teren urzadzen kanalizacji
T - teren urzadzen telekomunikacji
Dotyczy przeznaczenia o symbolu B.50.U:
[...]
Rozdziat 4.
USTALENIA DLA TERENOW POLOZONYCH W OBSZARZE B
§ 12.
Dla terenu OBSZARU B ustala si¢ nast¢pujace ,,ramowe” zasady polityki przestrzenne;:

1. Utrzymanie i dobra kontynuacja uksztaltowanego w procesie dziejowym bogactwa
réznorodnosci srodowiska kulturowego otoczenia miasta historycznego.

2. Ochrona panoramy 1 sylwety miasta historycznego.
§ 13.

Ustala si¢ w zakresie ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania
srodowiska kulturowego nastepujace zasady zagospodarowania:

1. Ochrona integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, a w szczegolnosci:
1) uktadu ulic i placow wraz z ich hierarchig uzytkowania przestrzeni,

2) uktadu zabudowy i1 uzytkowania gruntow poszczegolnych dziatek miejskich,

3) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego;

4) ochrona zabytkowej i tradycyjnej zabudowy miejskiej oraz utrzymanie historycznych
gabarytoéw 1 tradycyjnych typéw zabudowy miejskie;,
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2. Ochrona zabytkow archeologicznych:

Patrz paragraf 5

3. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:
Patrz paragraf 5

4. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Patrz paragraf 5
5. Ochrona historycznych nazw miejsc, ulic, placow 1 budynkdow.

6. Przywrocenie tradycyjnych kolorystyk elewacji budynkow oraz tradycyjnych materiatléw
1 sposobow krycia dachow dachowka ceramiczng.

7. Zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza si¢ tylko garaze wbudowane) zakaz
nie dotyczy zabudowy jednorodzinne;.

8. Zakaz prowadzenia sieci zbiorczych wodociggowych 1 kanalizacyjnych poprzez tereny
wewnetrzne dzialek na ktorych znajdujg si¢ obiekty chronione.

9. Zakaz lokalizowania przytaczy gazowych na elewacjach frontowych budynkéw objetych
ochrong.

10. Zakaz lokalizowania klimatyzatoréw oraz urzadzen stuzacych technicznej obstudze
budynku na elewacjach frontowych budynkéw objetych ochrona, z zakazu zwalnia decyzja
wlasciwego konserwatora zabytkow.

11. Zakaz lokalizowania anten satelitarnych w miejscach widocznych z terenow drog
publicznych stanowigcych ulice: Dworcowa, Warszawska, 1 Maja, Grunwaldzka, zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego, ktérg nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
konserwatorem zabytkéw 1 zapewni¢ odpowiednie maskowanie.

12. Na terenach potozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, w strefie
ochrony krajobrazu ,,K” 1 w strefie ochrony ekspozycji ,,E” ustala si¢ zakaz lokalizacji
masztow 1 wiez nie zwigzanych z funkcja terenu zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrgbnych; wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej majg by¢ zamaskowane
1 uzgodnione z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow.

13. Na terenach potozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, w strefie
ochrony krajobrazu ,,K” 1 w strefie ochrony ekspozycji ,,E” ustala si¢ zakaz instalowania
wolnostojacych nosnikow reklamowych, w zakresie reklamy dopuszcza si¢:

1) reklamy 1 szyldy na elewacjach o powierzchni do 1,0m2 ,

2) zamocowanie reklam i szylddw na wysokosci nie wyzszej niz wynosi pas podokienny
1 pietra, a dolna cze$¢ szyldu prostopadiego do sSciany zawieszona nie nizej niz na
wysokosci 2,4m mierzona od wys. chodnika,

3) projekt szyldu 1 reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na
ktéorym majg by¢ zamocowane,
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13. 2. Na terenach nie wymienionych w pkt 13.1. § 13 ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam
wielkoformatowych na nos$nikach wolnostojacych 1 wbudowanych. Dla lokalizacji reklam
ustala sig:

1) zamocowanie reklam na wysokosci nie wyzszej niz wynosi pas podokienny 1 pigtra,

2) projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na ktérym
reklama ma by¢ zamocowana,

14. Na terenach potozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, w strefie
ochrony krajobrazu ,,K” i w strefie ochrony ekspozycji ,,E” nie dopuszcza si¢ lokalizacji
budowli wptywajacych degradujaco na walory krajobrazu kulturowego miasta lokacyjnego,
obiektow i1 obszarow objetych ochrong.

§ 14.

1. Dla terenow polozonych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej “B” ustala si¢
wytyczne ochrony:

1) Ochrona obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartosci kulturowej (obiekty wpisane do
rejestru zabytkow oraz objete ochrong na podstawie miejscowego planu),

2) Zachowanie uktadu historycznych drog: ul. 1 Maja, ul. Dworcowej, ul. Warszawskiej, ul.
Grunwaldzkiej, ul. Polne;,

3) Zachowanie historycznych podzialéw dziatek,

4) Wymog uzyskania opinii od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
inwestycje,

2. W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej “B” ustala si¢ nastepujace ,,ramowe”
zasady polityki przestrzennej:

1) Utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej kulturowej we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

2) Utrzymanie historycznej zasady podziatow parcelacyjnych,

3) Utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejacej,

4) Nawigzywanie w nowej zabudowie do miejscowej tradycji typu zabudowy,
§ 15.
1. Dla terenow potozonych w strefie ochrony krajobrazu “K” ustala si¢ wytyczne ochrony:

1) Ochrona obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartosci kulturowej (obiekty wpisane do
rejestru zabytkow oraz objete ochrong na podstawie miejscowego planu),

2) Zachowanie uktadu historycznych drog: ul. 1go Maja, ul. Dworcowej, ul. Warszawskiej,
ul. Grunwaldzkiej, ul. Polnej,

3) Wymodg uzyskania opinii od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelkie
inwestycje,
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2. W strefie ochrony krajobrazu “K” ustala si¢ nast¢pujace ,,ramowe” zasady polityki
przestrzennej:

1) Restauracja 1 konserwacja krajobrazowych zalozen przestrzennych uktadow zieleni,

2) Utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejace;,

3) Zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupeinienia ubytkow
1 kontrolg dosadzen,

4) Nawigzywanie w nowej zabudowie do miejscowej tradycji typu zabudowy,
§ 16.
1. Dla terenéw potozonych w strefie ochrony ekspozycji “E” ustala si¢ wytyczne ochrony:

1) Ochronie podlegaja widoki na miasto 1 jego panoramy. Ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie dzialek w strefie musi by¢ podporzadkowane ochronie panoramy
1 sylwety miasta lokacyjnego,

2) Wymog uzyskania opinii od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
inwestycje,

§17.

1. Dla kazdego terenu polozonego w obszarze B tworzy si¢ ,karte terenu” , w ktorej
wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe.

[...]
54. Ustalenia szczegotowe dla terenu nr B.50.U brzmig jak nastgpuje:

KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mtynary

1. SYMBOL B.50. U

2. OBSZAR B

3. PRZEZNACZENIE TERENU.
Teren zabudowy ushugowe;j

Zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: Dopuszcza si¢: stacje paliw, parkingi i garaze
dla samochodéw osobowych, salony samochodowe (z serwisem), mate hurtownie do 2000
m2 powierzchni, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m2 , wyklucza si¢: warsztaty
samochodowe blacharskie 1 lakiernicze, stacje obstugi samochodow cigzarowych
1 autobusow, obiekty wielkopowierzchniowe, wszelkie formy produkcji.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.
4.1. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

4.2. Zakaz stosowania oktadzin typu ,,siding”.
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4.3. istniejagce obiekty handlowe polozone przy ul. Dworcowej zaleca si¢ dostosowac do
charakteru architektury obiektow podlegajacych ochronie lub wymieni¢ na nowe.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych — drég, parkingdéw, placow manewrowych
itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,

2) dobor zieleni winien odbywac si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,

3) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie
zacieniaty dziatek sgsiednich.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J.

1) Dziedzictwo archeologiczne: stanowisko 6 — AZP 1554/
2, wraz ze strefg 4 — ,,Przedmiescie orneckie”, obowigzujg ustalenia patrz § 5 ust. 1.2.1 1.3.

2)Teren potozony w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” 1 w strefie ochrony
krajobrazu ,,K”.

Obowigzuja ustalenia § 14 1 § 15 uchwaty.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nosniki reklamowe: jak w § 13 pkt.12,
3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie,

4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty handlowe zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia,

5) zielen: nie ustala sig.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

1) LINIE ZABUDOWY: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI: 30%:

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEIJ: dla
zabudowy mieszkaniowej 60%; dla zabudowy ustugowej 30%,

4) INTENSYWNOSC ZABUDOWY: nie wiecej niz 0,75;
5) WYSOKOSC ZABUDOWY: nie wigcej niz 10,5 m, 3 kondygnacje w tym poddasze
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uzytkowe,

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojace, blizniacze,
7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKLAD: dach dwuspadowy o ukladzie kalenicowym,
o kacie nachylenia potaci dachowych 300 450, dopuszczone wystawki, lukarny i okna potac

iowe. Kalenica roéwnolegle do drogi.

8) SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWETJ — nie mniej niz 9,0 m, nie wigcej niz 18,0 m.,

9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW.

1. Obowigzuja ustalenia § 5 ust.1.51 1.6.
2. Obowigzujg ustalenia § 14 1 § 15 uchwaty.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCTI:

1) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie¢.
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2 ;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 22,0 m, 4) kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

11. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE].

1) dostepnos¢ drogowa: z drég nr B.6.1. KDZ , B.10.KDL 1 B.39.KDW,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrebie dziatki jak w §6,

3) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub bezprzewodowy

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne rozwigzania proekologiczne,
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: przewodowo i bezprzewodowo,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywoz na skladowisko odpadéw Ilub do
utylizacji.

12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

Nie dotyczy.
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
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OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU.
Nie ustala sie.
14. STAWKA PROCENTOWA.
Nie dotyczy.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu B.39.KDW:
[...]

§ 18.

1. Dla kazdego terenu drdg i ulic potozonego w obszarze B tworzy si¢ ,kartg terenu” ,
w ktorej wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe.

[.]

6. Ustalenia szczegotowe dla terenéw nr B.30.KDW, B.31. KDW, B.32.KDW, B.33.KDW,
B.34.KDW, B.35KDW, B.36.KDW, B.37.KDW, B.38.KDW, B.39.KDW, B.40.KDW,
B.41.KDW, B.42. KDW, B.43.KDW, B.44 KDW, B.45.KDW, B.46.KDW, B.47.KDW,
B.49.KDW, B.61.KDW brzmig jak nast¢puje:

KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mtynary

1. SYMBOL B.30.KDW, B.31.KDW, B.32. KDW, B.33.KDW, B.34.KDW, B.35.KDW,
B.36. KDW, B.37.KDW, B.38. KDW, B.39.KDW, B.40.KDW, B.41.KDW, B.42.KDW,
B.43.KDW, B.44 KDW, B.45.KDW, B.46. KDW, B.47.KDW, B.49.KDW, B.61.KDW,
B.62.KDW, B.63. KDW

2. KLASATNAZWA ULICY
Droga wewnetrzna
3. PARAMETRY I WYPOSAZENIE

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, dla nowo wyznaczanych
nie mniej niz 10,0 m,

2. przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny,
3. wyposazenie: dopuszcza si¢ o§wietlenie uliczne,

4. inne parametry: nie ustala si¢.

4. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

Do drég publicznych 1 wewnetrznych. Dla terenu nr B.45.KDW obowigzuje zakaz
bezposredniego polaczenia z drogg nr B.5.1. KDZ.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

5.1. Obowiazuja ustalenia § 5, rozdziatu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku planu,
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52. wody opadowe =z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach,

5.3. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow o0sob
niepetnosprawnych

5.4. ustala si¢ nawierzchni¢ drogi jako nieprzepuszczalna.

5.5. dopuszcza si¢ wycinke drzew w celach powigzan z przyleglym terenem, przy budowie
i przebudowie drog jej elementow, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz
niezbednych cig¢ sanitarnych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. Obowigzuja ustalenia odpowiednio — wedtug oznaczen na rysunku planu §14, §15, §16
uchwaty.

6.2. Obszary 1 obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie wystepuja,
6.3. Dziedzictwo archeologiczne: nie ustala sig,

6.4.0bszary 1 obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie ustala si¢.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. mata architektura: dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy terenu,

2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urzadzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrgbnymi,
5. zielen: nie okresla sie.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

8.1. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 rozdziatu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku
planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

Jak w § 6 pk.4 uchwaty

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Istniejace cieki wodne, rowy nalezy uja¢ w postaci przepustow dla zapewnienia ciggtosci
ciekow.
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11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1. obowigzujg ustalenia jak w § 6 rozdziatu 2 uchwaty

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okresla sie
13. STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy.
[...]
Rozdziat 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19.

Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary do przedstawienia Wojewodzie
Warminsko Mazurskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem.

§ 20.

Traci moc w calosci Uchwata Rady Miejskiej w Mtynarach Nr XIX85/ 04 z dnia 10
wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtynary.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa WarminskoMazurskiego z wyjatkiem § 19, ktéry wchodzi
w zycie z dniem podj¢cia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miynarach

Ponadto zaswiadcza si¢, ze Rada Miejska w Mtiynarach dla wskazanego obszaru, nie
wyznaczyla w drodze uchwaly, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 802).

Z powazaniem
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(podpis 1 pieczec)

Zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1546) za
wypisy 1 wyrysy ze studium i1 z planu zagospodarowania przestrzennego pobierana jest
optata skarbowa w wysokosci:

- 30 zt - wypis do 5 stron,

- 50 zt - wypis powyzej 5 stron,

- 20 zt - wyrys za kazda wchodzacag w sktad wyrysu pelng lub rozpoczeta czgsé
odpowiadajacg stronie formatu A4 (nie wigcej niz 200 zt).

Otrzymuja:

1. Adresat Mirostaw Kulpinski
zam. Sokolnik 7

14-420 Mtynary

(data 1 podpis)

2.ala
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