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OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

do projektu zamiennego budowlanego budynku gospodarczego do zaje¢ terenowych w

miejscowosci MLYNARY,GMINA: MLYNARY, POWIAT ELBLASKI, WOJEWODZTWO WARMINSKO-

1.1.

MAZURSKIE
dz. nr 154/2, je: 280406_4 M. MLYNARY, Obreb: 0004

1. Dane ogolne:

1.2.

3.1.

3.2.

3.3.

Inwestor:
GMINA MLYNARY
14-420 MLYNARY, UL. DWORCOWA 29

Adres planowanej inwestycji:
SZKOtA PODSTAWOWA

IM. STEFANA ZEROMSKIEGO W MLYNARACH

N

w

OBIEKT: MLYNARY,GMINA: MtYNARY, POWIAT ELBLASKI, WOJEWODZTWO WARMINSKO-
MAZURSKIE, dz. nr 154/2, UL. WARSZAWSKA 1, je: 280406_4 M. MtYNARY, Obreb:
0004

| kategoria geotechniczna projektowanego budynku

llos¢ kondygnaciji: parter

. Podstawa opracowania:

Zlecenie Inwestora: SZKOtA PODSTAWOWA, IM. STEFANA ZEROMSKIEGO W
MLYNARACH

Mapa do celéw projektowych

Wytyczne Inwestora

MPZP UCHWALA VI111/39/2011 RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH z dnia 28.07.2011r.

. Zagospodarowanie terenu:

Istniejagce zainwestowanie:

Dziatka 154/2 zgodnie z zapisami MPZP UCHWALA VII1/39/2011 B.14.U przeznaczone jest
do zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty. Na przedmiotowej dziatce zlokalizowane sg

budynki szkoty podstawowej, budynek sali gimnastycznej oraz obiekty towarzyszgce
takie jak: boiska sportowe, tereny zielone itp. Dziatka przylega do: od poinocnego-zachodu do
ulicy Warszawskiej, od pétnocnego-wschodu do ulicy Polnej a od potudniowego zachodu do
lokalnej drogi dojazdowej 157 dr.. W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego obiektu

znajduje sie budynek sali gimnastyczne.

Zielen, uksztattowanie terenu i warunki gruntowe:

Obecnie obszar w sagsiedztwie projektowanego budynku jest zagospodarowany: zielenig
niskg — trawa i zielenig wysokg — drzewa owocowe. Istniejgca zielen nie bedzie kolidowata z
projektowang zabudowg. W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego obiektu wystepujg
nieznaczne roznice poziomu terenu do ok 15cm.

Dane informacyjne:
Przedmiotowa dziatka 154/2 znajduje sie na terenie gdzie obowigzuje MPZP
UCHWALA VIII/39/2011 RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH z dnia 28.07.2011r.
oznaczonym: B.14.U z ktérego wynika ze:

przeznaczenie terenu: - teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty
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e teren potozony jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” i w strefie ochrony
krajobrazu ,K”
Zgodnie z art. 32.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Z 2018 poz.2067 ze zm.) Kto, w trakcie robét budowlanych lub  ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest
obowigzany:
1. wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
3. niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a
jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta)
e dopuszcza sie budowe budynkéw matej architektury
e PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy: - na tym obszarze nie sg okreslone
2/ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 27%, -
projektowana powierzchnia zabudowy wynosi 50,16m? co stanowi 1,91% powierzchni najblizszej
okolicy projektowanego budynku, ktéra wynosi 2526 m?
3/ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%, projektowana powierzchnia
zabudowy i utwardzenia wynosi 110,66m? co stanowi 4,58% powierzchni biologicznie czynnej
najblizszej okolicy projektowanego budynku, ktéra wynosi 2415,34 m?
4/ intensywnos¢ zabudowy: - na tym obszarze nie jest okreslona
5/ wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m, - projektowany budynek bedzie miat wysokosc:
3,52m
6/ formy zabudowy: obiekty wolnostojace — projektowany budynek bedzie wolnostojgcy
7/ geometria dachu i jego uktad: dach dwuspadowy lub wielospadowy — w nawigzaniu do
istniejacych obiektow o ukladzie kalenicowym. Kalenica réwnolegle lub prostopadie do drogi —
projektowany budynek bedzie miat dach dwuspadowy, a kalenica bedzie prostopadta do istniejgcej
drogi dojazdowe;j
8/ szerokos¢ elewacji frontowej: - na tym obszarze nie jest okreslona

4.1.  Zmiany w projekcie :

Pierwotny projekt budowlany budynku gospodarczego szkolnej bazy terenowej
uzyskat pozwolenie na budowe 19.03.2020r. DECYZJA nr 91/20 (AB.6740.9.5.2020.WR).
Zmiany w projekcie:

- zmiana technologii wykonania budynku, pierwotnie konstrukcja obiektu wykonana
miata by¢ z balikéw drewnianych a w obecnym projekcie z paneli $ciennych wybranego
producenta
B zmiana kata nachylenia dachu z 30° na 17°
B zmiana wielkosci otwordow okiennych i drzwiowych

zmiana wysokosci budynku

4.2. Dane liczbowe i bilans dziatki:

2526,00 m? - powierzchnia najblizszego obszaru dziatki (od $ciany budynku
sali gimnastycznej do granic dziatki z drogg dojazdowag nr 157 dr.)
50,162 m? - powierzchnia projektowanej zabudowy
877,80 m® - kubatura
8,80 m - dtugos¢ budynku
570m - szerokos¢ budynku
3,52 m - wysokos¢ (od gruntu do szczytu kalenicy)
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4.3.

4.4

4.5

4.6

Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i Srodowiskowym odnawialnych zrédef energii:

Ze wzgledu na swojg funkcje i przeznaczenie obiekt nie bedzie wyposazony instalacje
grzewcze i elektryczne.

Rodzaj i zasieg ucigzliwosci obiektu oraz obszary ograniczonego uzytkowania:
Projektowany obiekt nie bedzie powodowat ucigzliwoéci dla otoczenia i sgsiednich dziatek,
hatasy wynikajgce z uzytkowania obiektu nie bedg przedostawaty sie poza granice dziafki.
Projektowany obiekt nie bedzie powodowat rowniez obszaru ograniczonego uzytkowania dla
wiascicieli sgsiednich dziatek.

Informacja o przewidywanych zagrozeniach dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow i ich otoczenia:

Gospodarka wodno-s$ciekowa:

obiekt nie bedzie zasilany w wode — nie bedzie instalacji wodociggowe;j

w obiekcie nie bedzie Sciekdéw — nie bedzie instalacji kanalizacyjnej

odprowadzenie wod opadowych z dachu — powierzchniowo na projektowane tereny zielone
Ochrona gleby:

zaprojektowany budynek bazy do zajeé terenowych wraz z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym na dzialce nie pogorszg istniejgcych warunkéw glebowych, nie wystgpi
odprowadzenie zanieczyszczenh do gruntu.

Ochrona atmosfery:

projektowana inwestycja nie pogorszy warunkow w zakresie ochrony atmosfery

Ochrona przed hatasem:

projektowana inwestycja nie bedzie dodatkowym zrodtem hatasu, ktéry nie spetniatby wymagan
normowych.

Skfadowanie i wywéz odpadkéw bytowych:

odpadki gospodarcze z projektowanego budynku beda sktadowane w pojemnikach i wywozone w
ramach umowy z Zaktadem Komunalnym.

Higiena i zdrowie uzytkownikéw:

projektowana inwestycja oraz wlasciwy sposéb jego uzytkowania nie bedzie stwarza¢ zagrozen
dla $rodowiska, zdrowia i higieny jego uzytkownikéw oraz otoczenia

Dane techniczne charakteryzujace wplyw obiektu na srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie:

zapotrzebowanie wody — na istniejgcym poziomie

odprowadzenie sciekdw — na istniejgcym poziomie

rodzaj i ilos¢ odpaddéw — odpady uzytkowe, sktadowane w pojemnikach szczelnych i sukcesywnie
wywozone przez specjalistyczng firme na wysypisko $mieci

emisja hatasu, wibracji i promieniowania — obiekt nie bedzie emitowat hatasu, wibracji i
promieniowania

obiekt nie bedzie wprowadza¢ szczegdinych zakiécehn ekologicznych w charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy budynku
pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dzialki poza powierzchnig zabudowy,
utwardzonych dojs¢ i dojazdow. Obiekt zgodnie z projektowanym przeznaczeniem nie bedzie
emitowat szkodliwych hataséw i wibracji. Wszystkie elementy zagospodarowania dziatki nalezy
wykona¢ z materiatdw dopuszczonych do obrotu, posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i
deklaracje.

Okreslenie obszaru oddziatywania:
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Obszar oddziatywania inwestycji ogranicza sie do obszaru dziatki na 154/2 w Mtynarach, na
ktérej planowana jest inwestycja. Projektowana budowa budynku bazy do zaje¢ terenowych wraz z
zagospodarowaniem terenu nie spowoduje ograniczenia lub utrudnienia w mozliwosci
zagospodarowania terendw wokot inwestycji

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o przepisy:

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U z 2013r. Nr 0, poz.1409 z
pdzniejszymi zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. Z 2015r.
Nr0, poz. 1422).

4.7 Dane informujace, czy dziatka lub teren, sg wpisane do rejestru zabytkow lub podlegaja
ochronie na podstawie ustalen planu miejscowego:

Przedmiotowa dziatka 154/2 znajduje sie na terenie potozonym w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej ,B” i w strefie ochrony krajobrazu ,K”

4.8 Dane opisujace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatkq znajdujaca sie w granicach tereu
gorniczego:

Przedmiotowa dziatka 154/2, ob. 0004 Mtynary nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

opracowanie:
mgr inz. arch. Aneta Weichhaus
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